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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3025683 - RJ (2025/0314595-6)

MINISTRO LUiS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR

RELATOR CONVOCADO DO TJMG)

AGRAVANTE . WAGNER MARINHO TAVARES

ADVOGADO . PAULO BERNARDO KELM DIAS NEVES - RJ148992
AGRAVADO . RODRIGO FIGUEIREDO XAVIER

ADVOGADO . ALINE GERMANO GARCIA GONCALVES - RJ153285

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE DESPEJO C/C COBRANCA. INCIDENCIA
DA SUMULA 7/STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

l. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica que conheceu do agravo para negar
provimento ao recurso especial da insurgente, afastando a tese de negativa de prestagéo
jurisdicional e aplicando o teor da Sumula 7/STJ, pois para analisar as peculiaridades que
ensejaram na condenagado ao pagamento de aluguéis demandaria reexame do contexto fatico-
probatdrio.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A questao em discussao consiste em saber se é possivel afastar o dbice da Sumula 7/STJ
para, em recurso especial, reexaminar o conjunto fatico-probatério e revisar a conclusdo do
Tribunal de origem que condenou o demandado ao pagamento de aluguéis.

lll. Razoées de decidir

3. A revisédo das conclusdes da instancia ordinaria acerca da ocorréncia de rescisdo do contrato
de locacao e do dever de pagar os aluguéis vencidos exigiria o revolvimento das premissas
faticas adotadas, o que encontra ébice na Sumula 7/STJ, que impede o reexame de matéria
fatico-probatéria em recurso especial.

IV. DisPosITIVO
4. Resultado do Julgamento: Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
09/06/2026 a 15/06/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e
Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Joao Otavio de Noronha.

Brasilia, 15 de junho de 2026.
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Ministro Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG)
Relator
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AGRAVADO . RODRIGO FIGUEIREDO XAVIER

ADVOGADO . ALINE GERMANO GARCIA GONCALVES - RJ153285

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE DESPEJO C/C COBRANCA. INCIDENCIA
DA SUMULA 7/STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

l. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica que conheceu do agravo para negar
provimento ao recurso especial da insurgente, afastando a tese de negativa de prestagéo
jurisdicional e aplicando o teor da Sumula 7/STJ, pois para analisar as peculiaridades que
ensejaram na condenagao ao pagamento de aluguéis demandaria reexame do contexto fatico-
probatério.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A questdo em discussdo consiste em saber se é possivel afastar o 6bice da Sumula 7/STJ
para, em recurso especial, reexaminar o conjunto fatico-probatério e revisar a conclusdo do
Tribunal de origem que condenou o demandado ao pagamento de aluguéis.

lll. Razoes de decidir

3. A revisao das conclusdes da instancia ordinaria acerca da ocorréncia de rescisdo do contrato
de locacao e do dever de pagar os aluguéis vencidos exigiria o revolvimento das premissas
faticas adotadas, o que encontra ébice na Sumula 7/STJ, que impede o reexame de matéria
fatico-probatéria em recurso especial.

IV. DisPosSITIVO
4. Resultado do Julgamento: Agravo interno desprovido.

RELATORIO

O EXMO. SR. MIN. LUIS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TJMG) - Relator: Cuida-se de agravo interno, interposto por
WAGNER MARINHO TAVARES, contra decisdo monocratica que conheceu do agravo
para negar provimento ao recurso especial.

O apelo extremo, fundamentado na alinea "a" do permissivo constitucional,
objetivou reformar acoérdao proferido pelo Tribunal de Justica do Estado do Rio de
Janeiro, assim ementado (fls. 722, e-STJ):
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APELACAO CIVEL. ACAO DE DESPEJO CUMULADA COM COBRANGA DE
ALUGUEIS. INADIMPLENCIA. DESOCUPAGAO DO BEM NO CURSO DA LIDE.
EXTINGAO DO FEITO SEM JULGAMENTO DE MERITO QUANTO AO PEDIDO
DE DESPEJO. SENTENCA QUE JULGOU IMPROCEDENTES OS DEMAIS
PEDIDOS AUTORAIS E PARCIALMENTE PROCEDENTES OS PEDIDOS
FORMULADOS EM SEDE DE RECONVENGCAO. RECURSO DO AUTOR. TESE
DE QUE O LOCATARIO TRANSFERIU INDEVIDAMENTE O IMOVEL A
TERCEIROS. DENUNCIA DA LOCAGAO, RESCISAO DO CONTRATO E
ENTREGA DAS CHAVES DO IMOVEL NAO DEMONSTRADOS
DOCUMENTALMENTE. CONJUNTO PROBATORIO QUE NAO EVIDENCIA A
RESCISAO DO CONTRATO E NOVA LOCACAO VERBAL DO IMOVEL A
TERCEIRA PESSOA. COMPROVANTES DE PAGAMENTO E FATURAS DE
ENERGIA ELETRICA, SOB A TITULARIDADE DE TERCEIRO, QUE NAO SE
PRESTAM AO MISTER. OCUPANTE DO IMOVEL QUE JA RESIDIA NA CASA
COM O LOCATARIO. PROVA ORAL. TESTEMUNHA E INFORMANTE COM
VINCULO DE PARENTESCO E AMIZADE COM O REU. ADMINISTRADOR DO
IMOVEL LOCADO QUE NAO FOI ARROLADO COMO TESTEMUNHA PELA
PARTE RE. INOBSERVANCIA DO ARTIGO 373, Il, DO CPC. PROCEDENCIA
DOS PEDIDOS AUTORAIS E IMPROCEDENCIA DOS PEDIDOS DEDUZIDOS
EM RECONVENCAO QUE SE IMPOE. RECURSO PROVIDO.

Os embargos de declaragao opostos foram rejeitados.

Nas razdes do recurso especial gls. 776-784, e-STJ), o insurgente apontou
ofensa aos artigos 489, § 1°, IV e 371 do CPC, ao argumento de que o acérdao fora
omisso quanto a valoragao da prova oral e documental produzida nos autos, as quais
confirmam a sua tese defensiva.

Contrarrazodes as fls. 794-798, e-STJ.

Em juizo prévio de admissibilidade, o Tribunal de origem negou seguimento
ao reclamo, dando ensejo a interposigao do competente agravo ?ﬂs 810-818, e-STJ).

Em decisdo monocratica (fls. 861-864, e-STJ), negou-se provimento ao apelo
extremo, afastando-se a tese de negativa de prestagao jurisdicional e aplicando-se o
teor da Sumula 7/STJ, pois a analise da pretensao recursal demandaria o reexame do
contexto fatico probatoério dos autos.

Dai o presente agravo interno (fls. 868-874, e-STJ), no qual a parte
agravante refuta a incidéncia da Sumula 7/STJ.

Impugnacéo as fls. 877-881, e-STJ.
E o relatorio.

VOTO

O EXMO. SR. MIN. LUiS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TJMG) - Relator: O agravo interno ndao merece acolhida.

Cinge-se a controvérsia estabelecida no presente reclamo tdo somente
acerca da aplicacdo da Sumula 7/STJ, restando preclusas as demais questdes nao
impugnadas nas razdes do agravo interno.

1. Nao merece prosperar o pretenso afastamento do referido ébice.

Consoante asseverado na decisdo agravada, a parte apontou
ofensa ao artigo 371 do CPC, ao argumento de que a prova oral e documental
produzida nos autos confirmam a sua tese defensiva.

O Tribunal a quo, no particular, assim concluiu:
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Da analise dos autos, denota-se que o contrato de locagéo foi celebrado por
intermédio de um representante da locadora do imovel, avé do autor, de quem o
imovel foi herdado.

O instrumento foi firmado em 05/10/2010, com vigéncia de 12 meses,
prorrogando-se por prazo indeterminado.

A tese defensiva se consubstancia no sentido de que desde maio de 2015 o
locatario seria Jeferson Alexandre Lopes da Silva, o que teria sido informado a
eépoca ao administrador do bem locado.

Com feito, nao se evidencia prova documental da deniuncia da locagao,
tampouco a rescisao contratual com a entrega das chaves pelo
réu/locatario, 6nus do qual ndo se desincumbiu, a vista do disposto no artigo
23,1, da Lei n.° 8.245/1991.

Assim, impende verificar se o conjunto probatério produzido nos autos se mostra
habil a revelar a efetivagdo da rescisao verbal do contrato.

O réu apresenta comprovantes de transferéncias mensais de valores ao
administrador do imével, Leandro Matilhas da Silva, feitas por Nobile Industria
e Comércio, que remontam aos anos de 2016, 2017 e 2018, sendo que, em dois
deles, a operacao é identificada como “aluguel casa Yuri e Jeferson” (index 162,
fls.

181/182).

Outrossim, Jeferson Alexandre Lopes da Silva constava como titular da fatura de
luz relativa ao imovel em janeiro de 2020 (index 162, fl.180), assinou declaracéo
afirmando-se locatario desde maio de 2015, por meio de tratativas verbais com o
administrador do imovel (index 162, fl. 179), fato reprisado em depoimento que
prestou como testemunha (index 467).

Relatou na ocasido que passou a residir com o réu em 2015 e que permaneceu
na residéncia sozinho depois que aquele casou e se mudou, afirmando que nao
celebrou novo contrato de locagéo por escrito.

Yuri Marinho foi ouvido na qualidade de informante (index 617), relatando que
morou no imével em companhia de Jeferson Alexandre Lopes da Silva entre
2016 e 2018, bem como que as tratativas atinentes ao imével eram feitas com o
administrador do imovel, que nao procedeu a formalizacdo do novo contrato,
apesar de solicitado.

Narrou que os pagamentos eram feitos por Jeferson, mediante transferéncia de
valores da conta de titularidade da empresa em que ambos trabalhavam.

Cabe frisar que o administrador do imdvel, que supostamente recebeu os valores
nos anos anteriores e com quem a rescisao verbal e a nova locagao haviam sido
entabuladas, n&o foi arrolado como testemunha pelo réu (index 408).

Nesse contexto, o que se depreende € que o réu transmitiu a posse direta do
imével locado a terceiro, em desacordo com a clausula 7 do contrato de locagao
(index 20), nao se tendo prova ou indicio de que o autor/locador, por si ou pelo
administrador do contrato, tivesse conhecimento da transferéncia do contrato,
tampouco com ela anuido.

Por seu turno, os comprovantes de transferéncia de valores e a fatura de energia
elétrica sob titularidade de Jeferson ndo se prestam ao mister, na medida em que
ja residia antes no imodvel, inicialmente com o locatario do bem.

Assim, o conjunto probatoério ndo se mostra suficiente para demonstrar a
rescisao do contrato de locagédo e o estabelecimento verbal de nova relagao
locaticia, eis que a tese esta amparada tdao somente nos mencionados
documentos e nos depoimentos de pessoas com vinculo de amizade ou
parentesco com o réu.

Dessa feita, o recorrido nao se desincumbiu do 6nus probatério, na forma
do artigo 373, Il, do Cdédigo de Processo Civil.
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Assim, impoe-se a condenagcdo do réu ao pagamento dos alugueres
vencidos no periodo de outubro de 2018 a agosto de 2021, bem como dos
encargos locaticios, consoante o disposto na clausula 3 do contrato de
locagao (index 20).

E devida, ainda, a multa prevista no artigo 12 do instrumento contratual, incidente
na hipétese de infracdo contratual, ndo se limitando a inobservancia do prazo de
vigéncia minima, como defende o réu.

Por consequéncia, a improcedéncia dos pedidos reconvencionais € medida que
se impoe. (fls. 726-728, e-STJ) [grifou-se]

O drgéo julgador consignou expressamente que as provas dos autos néo
demonstram a rescisdo do contrato de locacao e o estabelecimento verbal de uma nova
relagdo locaticia, concluindo que €& devida a condenagdo do ora recorrente ao
pagamento dos alugueres vencidos e respectivos encargos, nos termos do contrato.

Para derruir as referidas conclusdes contidas no decisum recorrido, segundo
as razdes vertidas no apelo extremo, seria imprescindivel o revolvimento dos elementos
fatico-probatorios, providéncia que esbarra no ébice da Sumula 7 desta Corte. Nesse
sentido, confira-se:

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS A
EXECUQAO TiTULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL. CONTRATO DE
LOCACAO DE BENS MOVEIS. QUITAQAO DE DEBITO. PROVA
TESTEMUNHAL. HONORARIOS ADVOCATICIOS RECURSAIS. MAJORACAO.
AUSENCIA DE CONTRARRAZOES. RECURSO NAO CONHECIDO. 1. A
revisao do entendimento do tribunal de origem, que concluiu pela
insuficiéncia do conjunto probatério para demonstrar a quitagdo do débito,
demandaria o reexame de fatos e provas, providéncia vedada em sede de
recurso especial, nos termos do enunciado da Sumula n° 7 deste Superior
Tribunal de Justica. [...] 3. Recurso especial ndo conhecido. (REsp n.
2.112.326/SP, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em
20/10/2025, DJEN de 27/10/2025.) [grifou-se]

DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE DESPEJO
CUMULADA COM COBRANCA DE ALUGUEIS. PRORROGACAO DE
CONTRATO DE LOCACAO. RESPONSABILIDADE DO FIADOR. REEXAME DE
PROVAS. AGRAVO CONHECIDO. RECURO ESPECIAL DESPROVIDO. [...] 3.
Decisdes anteriores. O Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro negou
provimento ao recurso do locatario e deu parcial provimento ao recurso do fiador.
Embargos de declaragdo foram rejeitados. A decisdo agravada inadmitiu o
recurso especial, entendendo que a pretensdo demandaria reexame fatico-
probatério e que nao havia os vicios processuais alegados. 4. A questdo em
discussao consiste em saber se houve violagdo aos artigos 46, § 1°, e 40, X, da
Lei 8.245/91, aos §§ 1°, 3° e 4° do artigo 240 do CPC/2015, e aos artigos 1.022,
I, c/c o art. 489, § 1°, IV, do CPC/2015, considerando a prorrogacao do contrato
de locacgao por prazo indeterminado e a responsabilidade do fiador. 5. A analise
da prorrogagdo do contrato por prazo indeterminado nao depende apenas
de critérios temporais, mas de uma valoragao conjunta das circunstancias
que demonstrem o desejo do locador em reaver a posse direta do imével,
nos termos do artigo 46, § 1° da Lei 8.245/91. 6. A pretensdo dos
agravantes encontra 6bice na Sumula 7 do STJ, que veda o reexame de
provas em sede de recurso especial. [...] 10. Agravo conhecido para negar
provimento ao recurso especial. (AREsp n. 2.238.952/RJ, relator Ministro Raul
Araujo, Quarta Turma, julgado em 13/10/2025, DJEN de 20/10/2025.) [grifou-se]

Desta forma, revela-se inafastavel o 6bice da Sumula 7/STJ.
De rigor, portanto, a manutenc¢do da decisao agravada.

2. Do exposto, nega-se provimento ao agravo interno.
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E como voto.
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TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
09/06/2026 a 15/06/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodao Otavio de Noronha, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e
Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr.
Ministro Jodao Otavio de Noronha.

Brasilia, 15 de junho de 2026
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