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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3022261 - SC (2025/0303425-8)

RELATOR : MINISTRO HUMBERTO MARTINS
AGRAVANTE :  BCK EMPREENDIMENTOS LTDA

OUTRO NOME :  BECKER CONSTRUCAO CIVIL LTDA
ADVOGADO :  FABRICIO MENDES DOS SANTOS - SC009683
AGRAVADO :  DORIVAL SILVESTRE JUNIOR

AGRAVADO :  VALERIA KHODOR SILVESTRE

AGRAVADO : DSJ ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
ADVOGADOS :  DIOGO BONELLI PAULO - SC021100

MARCUS VINICIUS MOTTER BORGES - SC020210
CAROLINA SILVA SCHILLER - SC073680
BEATRIZ YONA GONCALVES JORGE XAVIER - SC073635

EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO CONDENATORIA. ATRASO
NA  ENTREGA DE IMOVEL. VICIOS CONSTRUTIVOS.
RESPONSABILIDADE CIVIL CONTRATUAL. PRAZO PRESCRICIONAL
DECENAL. SUMULA 83/STJ. REVALORACAO JURIDICA DOS FATOS.
IMPOSSIBILIDADE. INCIDENCIA DAS SUMULAS 5 E 7 DO STI.
DECISAO MANTIDA.

1.0 entendimento consolidado do Superior Tribunal de Justi¢ca ¢ no sentido de
que, nas controvérsias relacionadas a responsabilidade civil contratual, como o
atraso na entrega de imovel e a existéncia de vicios construtivos, aplica-se a
regra geral do art. 205 do Cdédigo Civil, que prevé o prazo prescricional
decenal.

2. A pretensdo de afastamento da natureza contratual da obrigacdo sob o
argumento de aplicagcdo de "cldusula penal as avessas", a fim de atrair o prazo
trienal do art. 206, § 3°, V, do CC, esbarra na necessidade de interpretacdo de
clausulas contratuais e no reexame do acervo fatico-probatorio dos autos.

3.A alteragao das conclusdes adotadas pela Corte de origem demandaria
inegavel incursdo na seara fatico-probatoria e contratual, providéncia vedada
em sede de recurso especial, atraindo a incidéncia das Sumulas 5 e 7 do STJ.
Ademais, o acorddo recorrido encontra-se em estrita consonancia com a
jurisprudéncia desta Corte Superior, incidindo o ébice da Sumula 83/STJ.

4. Hipotese de improvimento do agravo interno, mantendo-se a decisdo
monocratica que ndo conheceu do recurso especial, uma vez que a parte
agravante nao trouxe argumentos capazes de infirmar os Obices processuais
corretamente aplicados.

Agravo interno improvido.

ACORDAO
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Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual
de 26/05/2026 a 01/06/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos

do voto do Sr. Ministro Relator.
Os Srs. Ministros Ricardo Villas Bdas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira

e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 01 de junho de 2026.

Ministro Humberto Martins
Relator

Documento eletronico VDA57331645 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): HUMBERTO EUSTAQUIO SOARES MARTINS Assinado em: 02/06/2026 14:53:38
Publicagdo no DJEN/CNJ de 08/06/2026. Cédigo de Controle do Documento: 4ffb7cf2-6alb-43a2-b888-51277f2465b3



%

D

{

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 3022261 - SC(2025/0303425-8)

RELATOR : MINISTRO HUMBERTO MARTINS
AGRAVANTE : BCK EMPREENDIMENTOS LTDA

OUTRO NOME : BECKER CONSTRUCAO CIVIL LTDA
ADVOGADO : FABRICIO MENDES DOS SANTOS - SC009683
AGRAVADO : DORIVAL SILVESTRE JUNIOR

AGRAVADO : VALERIA KHODOR SILVESTRE
AGRAVADO : DSJ ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
ADVOGADOS : DIOGO BONELLI PAULO - SC021100

MARCUS VINICIUS MOTTER BORGES - SC020210
CAROLINA SILVA SCHILLER - SC073680
BEATRIZ YONA GONCALVES JORGE XAVIER - SC073635

EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO CONDENATORIA.
ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. VICIOS CONSTRUTIVOS.
RESPONSABILIDADE CIVIL CONTRATUAL. PRAZO
PRESCRICIONAL DECENAL. SUMULA 83/STJ. REVALORACAO
JURIDICA DOS FATOS. IMPOSSIBILIDADE. INCIDENCIA DAS
SUMULAS 5 E 7 DO STJ. DECISAO MANTIDA.

1.0 entendimento consolidado do Superior Tribunal de Justica ¢ no sentido
de que, nas controvérsias relacionadas a responsabilidade civil contratual,
como o atraso na entrega de imovel e a existéncia de vicios construtivos,
aplica-se a regra geral do art. 205 do Codigo Civil, que prevé o prazo
prescricional decenal.

2. A pretensdao de afastamento da natureza contratual da obrigacdo sob o
argumento de aplicacdo de "clausula penal as avessas", a fim de atrair o prazo
trienal do art. 206, § 3°, V, do CC, esbarra na necessidade de interpretacao de
cladusulas contratuais e no reexame do acervo fatico-probatdrio dos autos.

3.A alteragao das conclusdes adotadas pela Corte de origem demandaria
inegavel incursdao na seara fatico-probatoria e contratual, providéncia vedada
em sede de recurso especial, atraindo a incidéncia das Simulas 5 e 7 do STJ.
Ademais, o acordao recorrido encontra-se em estrita consonancia com a
jurisprudéncia desta Corte Superior, incidindo o 6bice da Simula 83/STJ.

4. Hipotese de improvimento do agravo interno, mantendo-se a decisao
monocratica que nao conheceu do recurso especial, uma vez que a parte
agravante ndo trouxe argumentos capazes de infirmar os Obices processuais
corretamente aplicados.

Agravo interno improvido.

RELATORIO
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O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):

Cuida-se de agravo interno interposto por BECKER CONSTRUCAO
CIVIL LTDA. contra decisao monocratica de minha relatoria que conheceu do agravo
para ndo conhecer do recurso especial nos seguintes termos.

Extrai-se dos autos que o recurso especial inadmitido foi interposto, com

nyn n.n

fundamento no artigo 105, inciso III, alineas "a" e "c", da Constituicdo Federal, contra
acordao proferido pelo TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SANTA
CATARINA assim ementado (fls. 92):

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO
CONDENATORIA. CONTRATO DE COMPROMISSO
DE COMPRA E VENDA. DECISAO QUE AFASTOU
AS PRELIMINARES ARGUIDAS EM CONTESTACAO.
RECURSO DA RE. INSURGENCIA EM RAZAO DO
NAO RECONHECIMENTO DA ILEGITIMIDADE
ATIVA E APLICACAO DO CODIGO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR. PARCELA DA DECISAO QUE NAO E
AGRAVAVEL. INTELIGENCIA DO ART. 1.015, CPC.
RECURSO NAO CONHECIDO NO PONTO. ALEGADA
DECADENCIA. INSUBSISTENCIA. PEDIDO
AUTORAL PARA O CUMPRIMENTO DA AVENCA
NOS TERMOS DO PACTUADO E, SENDO
IMPOSSIVEL, A CONVERSAO EM PERDAS E
DANOS. INEXISTENCIA DE PEDIDO REDIBITORIO
ou DE ABATIMENTO DO PRECO.
INAPLICABILIDADE DO  ART. 445, CC.
PRESCRICAO. NAO OCORRENCIA.
RESPONSABILIDADE = CONTRATUAL. PRAZO
DECENAL DO ART. 205, CC. PRECEDENTES.
RECURSO PARCIALMENTE CONHECIDO E, NESTA
EXTENSAO, DESPROVIDO. Sendo o dano a génese da
responsabilizagdo, ¢ necessario perquirir acerca do ato
danoso para verificar se trata de responsabilidade
contratual, ou ndo. Assim sendo, como o eventual prejuizo
decorre do atraso na entrega da obra, obrigacao contratual,
isto ¢, advém do descumprimento, mesmo que parcial, de
um dever contratual por uma das partes, trata-se de dbvia
responsabilidade contratual, sendo aplicavel o prazo
prescricional do art. 205, CC.

Acolhidos os embargos de declaragdao opostos (fls. 119-125), sem efeitos
infringentes, apenas para decotar a analise do Codigo de Defesa do Consumidor por
configurar supressao de instancia.

A parte agravante alega, nas razdes do agravo interno, que a decisdo
agravada ndo deve prevalecer, pois defende haver manifesto error in procedendo do
Tribunal local ao adentrar no mérito da prescricdo de forma originaria, configurando
supressao de instancia e julgamento extra petita. No mérito, sustenta que o pleito das
partes adversas consubstancia a inversdo de cldusula penal moratoria nao pactuada em

desfavor da construtora, possuindo nitida natureza de reparagdo civil extracontratual,
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atraindo o prazo trienal do art. 206, § 3°, V, do CC. Afirma, ademais, a inaplicabilidade
das Sumulas 5 e 7 desta Corte, arguindo tratar-se de matéria passivel de mera
revaloracao juridica dos fatos.

Pugna, por fim, pela submissdo do presente agravo a apreciagdo da Turma
para a reforma da decisdo agravada.

A agravada apresentou contraminuta (fls. 250-254), requerendo o
desprovimento do agravo e a aplicagdo de multa por intuito protelatorio.

E, no essencial, o relatorio.

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):

O agravo interno ndo merece prosperar.

Da incidéncia das Stimulas 5, 7 e 83 do STJ e do prazo decenal

A insurgéncia da parte agravante apoia-se, essencialmente, na premissa de
que a pretensdo deduzida por DORIVAL SILVESTRE JUNIOR, VALERIA KHODOR
SILVESTRE e DSJ ADMINISTRADORA DE BENS LTDA. (reparacdo em virtude de
atraso na obra consubstanciada na aplicacdo de "clausula penal as avessas") teria
natureza juridica extracontratual, atraindo o prazo de 3 (trés) anos do artigo 206, § 3°, V,
do Codigo Civil.

Contudo, a jurisprudéncia desta Corte Superior € firme no sentido de que o
descumprimento de obrigacao originada em contrato de compromisso de compra e venda
de imdvel, seja pelo atraso na entrega, seja pela existéncia de vicios construtivos, ostenta
natureza eminentemente contratual. Consequentemente, a pretensao indenizatoria ou
reparatoria dai advinda submete-se ao prazo prescricional decenal do art. 205 do Codigo
Civil.

Nesse sentido:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL . PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA.
ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS
E MORAIS. VICIOS CONSTRUTIVOS.VIOLACAO
DOS ARTS . 489 e 1.022 do CPC. NAO OCORRENCIA.
PRESCRICAO . PRAZO DECENAL. SUMULA N. 83
DO STJ. OCORRENCIA DE SITUACAO
EXCEPCIONAL QUE DEMONSTROU A EXISTENCIA
DO DANO MORAL VINDICADO . REEXAME DE
PROVAS. SUMULA N. 7 DO STJ. DECISAO
MANTIDA . AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO. 1.
Trata-se de acdo de indenizagdo por danos materiais e
morais em razdo de vicios construtivos em imovel objeto
de contrato de compra e venda firmado pelo programa
Minha Casa, Minha Vida. 2 . Os aclaratorios sdo espécie de
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recurso de fundamentagdo vinculada, exigindo para seu
conhecimento a indica¢do de erro material, obscuridade,
contradicdo ou omissdo em que teria incorrido o julgador
(arts. 489 e 1.022 do CPC), ndo se prestando a novo
julgamento da causa. 3 . A jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica ¢ firme no sentido de que, nas
demandas envolvendo responsabilidade civil por
descumprimento contratual, a prescricdo obedece ao prazo
decenal do art. 205 do Cdédigo Civil. 4. No caso, a fixagdo
da indenizacdo por danos morais decorreu de situacao
excepcional que configurou ofensa ao direito da
personalidade do promitente-comprador, extrapolando a
esfera do mero inadimplemento contratual, ndo podendo a
questdo ser revista nesta via excepcional, ante a incidéncia
da Sumula n .° 7 do STJ. 5. Agravo interno nao provido.
(STJ - AgInt no REsp: 2142869 MS 2024/0165703-5,
Relator.: Ministro MOURA RIBEIRO, Data de Julgamento:
23/09/2024, T3 - TERCEIRA TURMA, Data de
Publicagdo: DJe 25/09/2024).

Incide na espécie, inarredavelmente, o obice da Stumula 83/STJ, que se
aplica aos recursos especiais interpostos com base tanto na alinea "¢" quanto na alinea
"a" do permissivo constitucional.

Ainda que a agravante argumente tratar-se de simples "revaloracao juridica
dos fatos" — buscando afastar as Sumulas 5 e 7 do STJ —, a desconstituicao das premissas
fixadas pelo Tribunal de origem exigiria a incursdo no acervo probatorio. O Tribunal a
quo, analisando diretamente a causa de pedir estampada nos autos, fixou a moldura fatica
delimitando que a cobranga decorre do proprio instrumento firmado.

Neste sentido, extrai-se do corpo do voto do acordao de origem (fl. 90):

In casu, o dano provém do atraso na obra, conforme ja
delineado, ou seja, decorre do descumprimento, mesmo
que parcial, de um dever contratual por uma das partes, de
modo que se trata de responsabilidade contratual. Isso ¢
inafastavel considerando que o evento danoso sequer
existiria se ndo fosse o contrato entre as partes, ele ¢ o
motivo que existe o dano, pois sem suas disposi¢cdes nao
seria possivel identificar a mora e, deste modo, o prejuizo.
Assim, ao contrario do alegado pela parte agravante, o
pedido a titulo de aluguéis decorre diretamente do contrato.

Dessarte, entender de forma diversa para classificar a obrigagdo como
extracontratual demandaria interpretar as disposi¢cdes contratuais (Clausula Décima

Primeira e paragrafos) e revisitar os fatos delineados pelo juizo ordinario, o que encontra

veto expresso nos enunciados das Sumulas 5 e 7 do STJ. Nesse sentido:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO
NO RECURSO ESPECIAL. PLANO DE SAUDE.
TRATAMENTO COM OXIGENOTERAPIA
HIPERBARICA. FUNDAMENTO CONSTITUCIONAL
DO ACORDAO ESTADUAL NAO IMPUGNADO.
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SUMULA N. 126 DO STJ. REEXAME DE CLAUSULAS
CONTRATUAIS, FATOS E PROVAS.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ. 1. E
inviavel o recurso especial se a parte deixa de impugnar,
pela via processual adequada, fundamento constitucional
do acordao recorrido (Stimula 126 do STJ). 2. Nao cabe,
em recurso especial, reexaminar matéria fatico-
probatdria e a interpretacio de clausulas contratuais.
Incidéncia das Sumulas n . 5 e 7/STJ.Agravo interno
improvido. (STJ - AgInt no REsp: 1993720 RN
2022/0088329-7, Relator.: Ministro HUMBERTO
MARTINS, Data de Julgamento: 19/08/2024, T3 -
TERCEIRA TURMA, Data de Publicacdo: Dle
22/08/2024) .

Da auséncia de supressao de instancia

Quanto ao suscitado error in procedendo pela suposta violacdo aos arts.
141 e 1.008 do CPC (julgamento extra petita), o acérdao de origem examinou a questao
atinente ao lapso temporal de prescrigdo com esteio nos fatos incontroversos fixados
pelas proprias partes, assentando tratar-se de matéria de direito plenamente cognoscivel.
Tendo o Juizo singular postergado a andlise, o Tribunal, ao prover ou desprover o agravo
de instrumento, balizou adequadamente o prazo aplicavel (dez anos) sem que tal medida
configurasse subversao da ordem processual, encontrando a decisdo, neste ponto, amparo
irrestrito.

Do pedido de aplicacdo de multa pelo agravado

Por derradeiro, no que tange ao pleito formulado em sede de contraminuta
para condenagdo da agravante a multa do art. 1.021, § 4°, do CPC, o Superior Tribunal de
Justica firmou orientagdo de que a sua aplicacdo ndo ¢ automatica em decorréncia do
mero desprovimento do agravo interno, exigindo-se a comprovacdo do -carater
manifestamente inadmissivel ou infundado do recurso. No presente caso, verifica-se que
a parte apenas exerceu seu legitimo direito de recorrer, submetendo a Turma o exame de
sua irresignacdo, ndo se vislumbrando litigdncia de ma-fé ou abuso manifesto do direito
de recorrer. Rejeito, pois, o pedido de aplicacdo de multa.

Assim, em que pese o esforco argumentativo, entendo que a auséncia de
qualquer novo subsidio trazido pelo agravante, capaz de alterar os fundamentos da
decisdo ora agravada, faz subsistir incolume o entendimento nela firmado.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como penso. E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
Agint no AREsp 3.022.261 / SC

Numero Registro: 2025/0303425-8 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
50557242620218240000 50759493220208240023

Sessao Virtual de 26/05/2026 a 01/06/2026
Relator do Agint

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Presidente da Sessao

Exma. Sra. Ministra DANIELA TEIXEIRA

Subprocuradora-Geral da Republica

Exma. Sra. MARIA EMILIA MORAES DE ARAUJO

Secretario

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUAGAO
AGRAVANTE : BCK EMPREENDIMENTOS LTDA
OUTRO :
NOME BECKER CONSTRUCAO CIVIL LTDA

ADVOGADO : FABRICIO MENDES DOS SANTOS - SC009683
AGRAVADO : DORIVAL SILVESTRE JUNIOR
AGRAVADO : VALERIAKHODOR SILVESTRE
AGRAVADO : DSJADMINISTRADORA DE BENS LTDA
ADVOGADOS : DIOGO BONELLI PAULO - SC021100
MARCUS VINIiCIUS MOTTER BORGES - SC020210
CAROLINA SILVA SCHILLER - SC073680
BEATRIZ YONA GONGALVES JORGE XAVIER - SC073635

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - ESPECIES DE CONTRATOS - SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO - VICIOS DE CONSTRUGCAO

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : BCK EMPREENDIMENTOS LTDA

OUTRO :
NOME BECKER CONSTRUCAOQO CIVIL LTDA
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ADVOGADO : FABRICIO MENDES DOS SANTOS - SC009683
AGRAVADO : DORIVAL SILVESTRE JUNIOR
AGRAVADO : VALERIAKHODOR SILVESTRE
AGRAVADO : DSJADMINISTRADORA DE BENS LTDA
ADVOGADOS : DIOGO BONELLI PAULO - SC021100
MARCUS VINICIUS MOTTER BORGES - SC020210
CAROLINA SILVA SCHILLER - SC073680
BEATRIZ YONA GONGCALVES JORGE XAVIER - SC073635

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
26/05/2026 a 01/06/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira e
Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra
Daniela Teixeira.

Brasilia, 01 de junho de 2026
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