SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint nos EDcl no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2994399 - SP (2025/0266371-1)

MINISTRO LUIS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR

RELATOR CONVOCADO DO TJMG)

AGRAVANTE . IVONETE OLIMPIA DE ALMEIDA SANTOS
ADVOGADO . LUIZ REINALDO CAPELETTI - SP287142
AGRAVADO . DAVOLI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
AGRAVADO . LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S A.

ADVOGADOS . RODRIGO FERRARI IAQUINTA - SP369324

ELLEN LOURENGCO ROCUMBACK DUARTE PEDRO - SP502451

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
CUMPRIMENTO DE SENTENCA. ACORDO EXTRAJUDICIAL COM QUITAGAO
INTEGRAL. AUSENCIA DE HOMOLOGAGAO JUDICIAL. SUMULAS 5 E 83/
STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

l. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica que conheceu do agravo para nao
conhecer do recurso especial, por incidéncia da Sumula 83 do STJ.

2. Em acéo de rescisdo de compromisso de compra e venda, na fase de cumprimento de
sentenca, foi celebrado acordo extrajudicial de dagdo em pagamento, com clausula expressa de
quitacao integral quanto a rescisdo do compromisso, posteriormente integralmente cumprido.

3. O Tribunal de origem proveu o agravo de instrumento para reconhecer a inexigibilidade do
cumprimento da sentenca e extinguir a respectiva fase (CPC, art. 924, Ill), por preclusao logica
e quitagao integral decorrentes do acordo.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

4. A controvérsia consiste em definir: (i) se o acordo extrajudicial celebrado apds o transito em
julgado, com quitagao integral, extingue o cumprimento de sentenga, independentemente de
homologagao judicial; (ii) se é admissivel a desisténcia unilateral da transacido antes de sua
homologagdo ou se eventual nulidade deve ser suscitada em agdo propria, nos termos do
Cadigo Civil; (iii) se a alteracado da conclusao acerca da quitagio integral exige o reexame dos
termos do ajuste, vedado pela Sumula 5/STJ; e (iv) se a consonéancia do acérdao recorrido com
a jurisprudéncia desta Corte atrai a incidéncia da Sumula 83/STJ.
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Illl. RAZOES DE DECIDIR

5. Acordo extrajudicial de dacdo em pagamento, celebrado e integralmente cumprido, com
clausula de quitacao integral, afasta o interesse no prosseguimento da fase de cumprimento de
sentencga e configura preclusao légica, legitimando a extingdo da execucgao (CPC, art. 924, IlI).

6. A auséncia de homologacéo judicial ndo invalida a transacdo celebrada entre as partes, pois
a homologagao tem natureza integrativa; concluida a transacao, sua desconstituicao exige agao
prépria e demonstragdo de vicio, nos termos do art. 849 do Cdédigo Civil, sendo incabivel a
desisténcia unilateral. Precedentes.

7. A pretensdo de afastar a conclusdo acerca da quitacdo integral demanda reexame das
clausulas do ajuste, providéncia vedada pela Sumula 5/STJ.

IV. DisPoSITIVO

8. Resultado do Julgamento: Agravo interno desprovido.
ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que séo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
13/10/2026 a 20/10/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e
Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Maria Isabel Gallotti.

Brasilia, 20 de outubro de 2026.

Ministro Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG)
Relator
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RELATOR CONVOCADO DO TJMG)

AGRAVANTE . IVONETE OLIMPIA DE ALMEIDA SANTOS
ADVOGADO . LUIZ REINALDO CAPELETTI - SP287142
AGRAVADO . DAVOLI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
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ADVOGADOS . RODRIGO FERRARI IAQUINTA - SP369324
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EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
CUMPRIMENTO DE SENTENCA. ACORDO EXTRAJUDICIAL COM QUITAGAO
INTEGRAL. AUSENCIA DE HOMOLOGAGAO JUDICIAL. SUMULAS 5 E 83/
STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

l. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica que conheceu do agravo para nao
conhecer do recurso especial, por incidéncia da Sumula 83 do STJ.

2. Em acéo de rescisdo de compromisso de compra e venda, na fase de cumprimento de
sentenca, foi celebrado acordo extrajudicial de dagdo em pagamento, com clausula expressa de
quitacao integral quanto a rescisdo do compromisso, posteriormente integralmente cumprido.

3. O Tribunal de origem proveu o agravo de instrumento para reconhecer a inexigibilidade do
cumprimento da sentenca e extinguir a respectiva fase (CPC, art. 924, Ill), por preclusao logica
e quitagao integral decorrentes do acordo.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

4. A controvérsia consiste em definir: (i) se o acordo extrajudicial celebrado apds o transito em
julgado, com quitagao integral, extingue o cumprimento de sentenga, independentemente de
homologagao judicial; (ii) se é admissivel a desisténcia unilateral da transacido antes de sua
homologagdo ou se eventual nulidade deve ser suscitada em agdo propria, nos termos do
Cadigo Civil; (iii) se a alteracado da conclusao acerca da quitagio integral exige o reexame dos
termos do ajuste, vedado pela Sumula 5/STJ; e (iv) se a consonéancia do acérdao recorrido com
a jurisprudéncia desta Corte atrai a incidéncia da Sumula 83/STJ.
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Illl. RAZOES DE DECIDIR

5. Acordo extrajudicial de dacdo em pagamento, celebrado e integralmente cumprido, com
clausula de quitacao integral, afasta o interesse no prosseguimento da fase de cumprimento de
sentencga e configura preclusao légica, legitimando a extingdo da execucgao (CPC, art. 924, IlI).

6. A auséncia de homologacéo judicial ndo invalida a transacdo celebrada entre as partes, pois
a homologagao tem natureza integrativa; concluida a transacao, sua desconstituicao exige agao
prépria e demonstragdo de vicio, nos termos do art. 849 do Cdédigo Civil, sendo incabivel a
desisténcia unilateral. Precedentes.

7. A pretensdo de afastar a conclusdo acerca da quitacdo integral demanda reexame das
clausulas do ajuste, providéncia vedada pela Sumula 5/STJ.

IV. DisPoSITIVO

8. Resultado do Julgamento: Agravo interno desprovido.

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO LUiS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TJMG) - Relator: Cuida-se de agravo interno, interposto por
IVONETE OLIMPIA DE ALMEIDA SANTOS , contra decisdo monocratica de fls.
1.580-1.582, e-STJ que conheceu do agravo para ndo conhecer do recurso especial da
ora agravante.

O apelo extremo, fundamentado nas alineas a do permissivo constitucional,
desafiou acorddo proferido pelo TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO
PAULO, assim ementado (fls. 158-164, e-STJ):

Agravo de Instrumento agdo de rescisdo de compromisso de compra e venda
cumprimento de sentenga insurgéncia contra a decisdo que acolheu apenas em
parte a impugnacao acordo firmado entre as partes posterior ao julgamento do
recurso de apelacéao

Acordo de dacdo em pagamento dando total quitagdo sobre a rescisdo do
compromisso de compra e venda - acordo que se mostra regular, inexistindo vicio
formal, sendo certo que a sua validade somente pode ser contestada em acéao
propria, com a comprovacao da ocorréncia de um dos vicios previstos no art.849
do Cddigo Civil

Transacao que é ato juridico perfeito e acabado, de modo que nao comporta
anulacao por arrependimento, ainda que manifestado antes da homologacéo -
Situagao que mais se coaduna com mero arrependimento do acordo firmado
impugnacgao acolhida para extinguir a fase de cumprimento de sentenca por se
tratar de ato incompativel com o acordo firmado e cumprido

Recurso provido.

Opostos embargos de declaragdo, foram rejeitados nos termos do acérdao
de fls. 211-215, e-STJ.

Nas razdes de recurso especial (fls. 167-191, e-STJ), aponta a parte
recorrente ofensa aos seguintes dispositivos: arts. 356, 357 e 842 do CC; arts. 487 e
1.000 do CPC.
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Sustenta, em sintese: que a transagao extrajudicial (dagdo em pagamento)
sem homologacgao judicial ndo poderia extinguir o cumprimento de sentencga fundado
em titulo transitado em julgado; que a dagdo em pagamento ndo abrangeu a devolugao
das parcelas determinada no acordao, limitando-se a entrega do bem e quitagéo de
parcelas vencidas; que as recorridas incorreram em comportamento contraditorio e
preclusao logica (art. 1.000 do CPC) ao seguirem litigando e tentando reformar o titulo;
que houve violagéo a coisa julgada; subsidiariamente, requer a homologagao do acordo
sem condenacido em honorarios.

Contrarrazdes apresentadas as fls. 219-230, e-STJ.

Em juizo de admissibilidade (fls. 231-232, e-STJ), negou-se o processamento
do recurso especial, dando ensejo ao presente agravo (fls. 235-265, e-STJ).

Em decisdo monocratica, negou-se provimento ao reclamo ante a incidéncia
da Sumula 83 do STJ.

Opostos embargos de declaracdo, esses foram rejeitados (fls. 1.601-1.603,
e-STJ)

No presente agravo interno (fls. 1.607-1.614, e-STJ), a parte agravante lancga
argumentos a fim de combater o referido dbice.

E o relatorio.
VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO LUiS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TJMG) - Relator: O agravo interno nao merece acolhida, porquanto
os argumentos tecidos pelo agravante sdo incapazes de infirmar a decis&o objurgada,
motivo pelo qual merece ser mantida na integra por seus proprios fundamentos.

1. A despeito dos fundamentos veiculados no bojo do agravo interno, revela-
se inafastavel o 6bice das Sumulas 5 e 83 do STJ.

Conforme pontuado no bojo da decisdo recorrida, sustenta, em suma, a
invalidade do acordo ante a auséncia de homologacgao judicial.

No ponto, decidiu o Tribunal de piso:

A vista da autocomposicéo noticiada, ha que se reconhecer que a agravada néo
tem mais interesse no prosseguimento do feito, mesmo porque a composicao é
ato absolutamente incompativel com a vontade de continuar litigando,
especialmente tendo constado clausula expressa de quitagao, para nada mais
reclamar sobre pedido de reembolso, indenizagdo ou retengdo decorrente do
contrato de compromisso de compra e venda, conforme se depreende das
clausulas seguintes (fls. 161-162, e-STJ).

Desse modo, observa-se que a existéncia de preclusao légica e fato impeditivo
do direto da agravada de postular o cumprimento de sentenca, na medida em
que se trata de ato incompativel com aquele anteriormente praticado (fl. 162, e-
STJ).
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Ressalte-se que a ndo homologagdo judicial do acordo é uma mera
irregularidade, que ndo macula o negécio juridico em si, até porque ao homologar
um acordo, a fungdo desempenhada pelo Magistrado é distinta da atividade
jurisdicional tipica, podendo ser considerada uma atividade de natureza
integrativa, na medida em que esta validando um acordo que as partes ja
celebraram, cabendo ao Magistrado a conferéncia de alguns requisitos legais e a
verificacdo de que a transacao esta em conformidade com a ordem publica e os
bons costumes (fl. 163, e-STJ).

Isto posto, conclui-se que a impugnagao deve ser integralmente acolhida para
reconhecer a inexigibilidade do cumprimento de sentenca, ante o acordo firmado
entre as partes o qual foi integralmente cumprido e, portanto, restou convalidada
a quitacdo integral para nada mais reclamarem sobre a presente rescisdo de
compromisso de compra e venda. Assim, extingo a fase de cumprimento de
sentenga nos termos do art. 924, 1ll do CPC. Pelo exposto, da-se provimento ao
recurso (fl. 164, e-STJ).

Com efeito, nos termos da jurisprudéncia deste Tribunal, é incabivel a
desisténcia unilateral do acordo firmado, ainda que anterior a homologacao judicial.
Concluida a transacédo, sua rescisdo s6 se torna possivel "por dolo, coagdo, ou erro
essencial quanto a pessoa ou coisa controversa" (CC/2002, art. 849). Ademais,
eventual nulidade na transagao deve ser arguida em agao prépria.

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA.
CONTRATO DE SEGURO DE VIDA EMPRESARIAL. OMISSAO. NAO
OCORRENCIA. ACORDO HOMOLOGADO. DESISTENCIA UNILATERAL.
INVIABILIDADE. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. E pacifica a jurisprudéncia desta Corte no sentido de que, em regra, é
descabido o arrependimento e a rescisdo unilateral da transacdo, ainda que
antes da homologacéao judicial. Precedentes.

2. Nao é possivel a alteracdo da decisdo que homologa transagdo por mero
pedido unilateral de desisténcia, sendo necessaria a utilizacdo de meio
processual proprio para anulagao do acordo. Precedentes.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no REsp 1926701/MG, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA,
julgado em 20/09/2021, DJe 15/10/2021)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACORDO EXTRAJUDICIAL.
DESISTENCIA UNILATERAL, ANTES DA HOMOLOGACAO PELO JUDICIARIO.
AUSENCIA DE VICIO. IMPOSSIBILIDADE. PRECEDENTES. SUMULA 83 DO
STJ. RECURSO DESPROVIDO.

1. E descabido o arrependimento e rescisdo unilateral da transagdo, ainda que
nao homologada de imediato pelo Juizo. Uma vez concluida a transagéo as suas
clausulas ou condigdes obrigam definitivamente oscontraentes, e sua rescisao so
se torna possivel "por dolo, coagao, ou erro essencial quanto a pessoa ou coisa
controversa" (CC/2002, art. 849).

2. Agravo interno desprovido

(Agint no REsp 1793194/PR, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE,
TERCEIRATURMA, DJe 5.12.2019)
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Estando o acérddao do Tribunal de piso em sintonia com o entendimento
dessa Corte Superior inafastavel, portanto, o dbice da Sumula 83 do STJ.

Ademais, conforme se depreende dos trechos supramencionados, o
entendimento do Tribunal de origem, no sentido de que o acordo conferiu quitagado
integral a rescisdo do compromisso de compra e venda, decorreu da anadlise dos
proprios termos do acordo. A modificacdo desse entendimento demandaria,
inevitavelmente, a revisao das clausulas do ajuste, providéncia vedada pelo obice da
Sumula 5 desta Corte.

De rigor, portanto, a manuteng¢ao da decisao recorrida.
2.Do exposto, nega-se provimento ao agravo interno.

E como voto.
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TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sesséo Virtual de 13/10/2026
a 20/10/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e Antonio

Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Maria
Isabel Gallotti.

Brasilia, 20 de outubro de 2026
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