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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2990377 - RJ (2025/0259693-7)

RELATORA
AGRAVANTE
ADVOGADA
AGRAVADO
AGRAVADO

AGRAVADO
AGRAVADO

ADVOGADOS

: MINISTRA DANIELA TEIXEIRA

- VICANICA COMERCIO DE CALCADOS E BOLSASLTDA

. RENATA MARIA BAPTISTA CAVALCANTE - RJ128686

: MULTIPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

. FUNDACAO DE ASSISTENCIA E PREVIDENCIA SOCIAL DO

BNDES - FAPES

: MULTIPLAN BARRA 1 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
: CAIXA DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO

BRASIL - PREVI

. JOSE RICARDO PEREIRA LIRA - R1054128

ALESSANDRO TORRESI - RJ165666
LUIZA LOPES CINTRA - RJ224439
PAULO FERREIRA CHOR - RJ162096
TASSIA RUSCHEL IBRAHIM - RJ197499

EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. REVISAO DE ALUGUEL COMERCIAL. PANDEMIA
DE COVID-19. TEORIA DA IMPREVISAO, BOA-FE OBJETIVA E
FUNCAO SOCIAL DO CONTRATO. INDEFERIMENTO DE
PEDIDO DE PROVA. INVIABILIDADE DE ANALISE EM
RECURSO ESPECIAL. SUMULAS 5 E 7 DO STJ.
SUBSTITUICAO DE INDICE DE REAJUTE. MATERIA NAO
PREQUESTIONADA, SUMULA 282 DO STF. AGRAVO NAO
CONHECIDO.

|. Caso em exame

1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo que
inadmitiu recurso especial, no qual se pleiteava a revisdo de
aluguel comercial em razdao dos impactos econbémicos da
pandemia de Covid-19, com base na teoria da imprevisdo e nos
arts. 317 e 478 do Cadigo Civil.

2. A parte agravante alegou redugcdo de faturamento, prejuizos
financeiros e desequilibrio contratual devido ao aumento do IGP-
M, além de cerceamento de defesa pela auséncia de producio de
prova pericial. A decisdo recorrida concluiu pela auséncia de
comprovacao inequivoca dos impactos econdmicos e pela falta de
prequestionamento de algumas matérias.

[I. Questao em discussao

3. A questdo em discussado consiste em saber se o recurso
especial pode ser conhecido para revisar a decisdo que negou a
revisao do aluguel comercial, considerando os impactos da
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pandemia de Covid-19, a aplicacdo da teoria da imprevisdo, a
alegacao de cerceamento de defesa e a substituicdo do indice de
reajuste contratual.

Ill. Razdes de decidir

4. A revisdao do aluguel comercial, com base na teoria da
imprevisdo, exige reexame de provas e interpretacdo de clausulas
contratuais, o que é vedado em recurso especial, conforme as
Sumulas 5 e 7 do STJ.

5. A alegacédo de cerceamento de defesa foi afastada, pois o
Tribunal de origem concluiu que a parte agravante nao requereu a
producdo de prova pericial e que os documentos apresentados
eram insuficientes para comprovar os impactos econdmicos
alegados.

6 A jurisprudéncia do STJ é pacifica no sentido de que o recurso
especial ndo se presta a revisdo de fatos e provas ou a
interpretagdo de clausulas contratuais especificas, reafirmando a
funcao uniformizadora dessa instancia.

7. A substituicdo do indice de reajuste (IGP-M) nao foi objeto de
andlise pelo Tribunal de origem, configurando auséncia de
prequestionamento, o que impede o conhecimento do recurso

especial, nos termos da Sumula 282 do STF.
IV. Dispositivo

8. Agravo em recurso especial ndo conhecido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
18/11/2025 a 24/11/2025, por unanimidade, ndo conhecer do recurso, nos termos do voto da Sra.
Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas Bbas Cueva e
Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 25 de novembro de 2025.

Ministra Daniela Teixeira
Relatora
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EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. REVISAO DE ALUGUEL COMERCIAL. PANDEMIA
DE COVID-19. TEORIA DA IMPREVISAO, BOA-FE OBJETIVA E
FUNCAO SOCIAL DO CONTRATO. INDEFERIMENTO DE
PEDIDO DE PROVA. INVIABILIDADE DE ANALISE EM
RECURSO ESPECIAL. SUMULAS 5 E 7 DO STJ.
SUBSTITUICAO DE INDICE DE REAJUTE. MATERIA NAO
PREQUESTIONADA, SUMULA 282 DO STF. AGRAVO NAO
CONHECIDO.

|. Caso em exame

1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo que
inadmitiu recurso especial, no qual se pleiteava a revisdao de
aluguel comercial em razdo dos impactos econbmicos da
pandemia de Covid-19, com base na teoria da imprevisdo e nos
arts. 317 e 478 do Cadigo Civil.

2. A parte agravante alegou redugdo de faturamento, prejuizos
financeiros e desequilibrio contratual devido ao aumento do IGP-
M, além de cerceamento de defesa pela auséncia de producio de
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prova pericial. A decisao recorrida concluiu pela auséncia de
comprovagao inequivoca dos impactos econdmicos e pela falta de
prequestionamento de algumas matérias.

Il. Questao em discussao

3. A questido em discussao consiste em saber se o recurso
especial pode ser conhecido para revisar a decisdo que negou a
revisdao do aluguel comercial, considerando os impactos da
pandemia de Covid-19, a aplicacdo da teoria da imprevisdo, a
alegacao de cerceamento de defesa e a substituicdo do indice de
reajuste contratual.

Ill. Razbdes de decidir

4. A revisdao do aluguel comercial, com base na teoria da
imprevisdo, exige reexame de provas e interpretagdo de clausulas
contratuais, o que é vedado em recurso especial, conforme as
Sumulas 5e 7 do STJ.

5. A alegacédo de cerceamento de defesa foi afastada, pois o
Tribunal de origem concluiu que a parte agravante nao requereu a
producdo de prova pericial e que os documentos apresentados
eram insuficientes para comprovar os impactos econdmicos
alegados.

6 A jurisprudéncia do STJ é pacifica no sentido de que o recurso
especial ndo se presta a revisdo de fatos e provas ou a
interpretagao de clausulas contratuais especificas, reafirmando a
funcao uniformizadora dessa instancia.

7. A substituicdo do indice de reajuste (IGP-M) nao foi objeto de
andlise pelo Tribunal de origem, configurando auséncia de
prequestionamento, o que impede o conhecimento do recurso
especial, nos termos da Sumula 282 do STF.

IV. Dispositivo

8. Agravo em recurso especial ndo conhecido.

RELATORIO

Trata-se de Agravo em Recurso Especial interposto contra decisédo que
inadmitiu o recurso especial.

Segundo a parte agravante, o recurso preenche os requisitos necessarios
ao conhecimento e provimento.
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No recurso especial, sustentou, em sintese, a necessidade de revisao
contratual em razdo dos impactos econémicos decorrentes da pandemia da COVID-19,
invocando a teoria da imprevisao e os arts. 317 e 478 do Cdédigo Civil, bem como
precedentes do Superior Tribunal de Justica que reconhecem a possibilidade de
reducgao proporcional dos aluguéis em situacdes excepcionais.

Argumentou que houve comprovada reducado de faturamento, prejuizos
expressivos e contratagdo de empréstimos, sendo indevida a conclusdo do acérdao
recorrido quanto a auséncia de comprovagao dos impactos. Alegou, ainda, violagao
aos principios da boa-fé objetiva e da fungao social do contrato, diante da negativa de
revisdo das condicdes pactuadas, especialmente em razdo do aumento excessivo do
IGP-M utilizado para reajuste dos valores locaticios, o que teria gerado desequilibrio
contratual.

Afirmou cerceamento de defesa, pois teria requerido producédo de prova
pericial desde a inicial, sendo tal prova essencial para demonstrar os fatos alegados, e
que o acoérdao recorrido indevidamente declarou nao ter havido requerimento de prova
técnica.

Diante da decis&o de inadmiss&o, manejou o presente agravo.

Intimada nos termos do art. 1.042, § 3°, do Cdodigo de Processo Civil, a
parte agravada afirmou a inexisténcia de requisitos ou elementos aptos a promover a
alteracao do julgado impugnado.

E o relatdrio.

VOTO

O agravo é tempestivo, nos termos do art. 1.003, § 5° do Cddigo de
Processo Civil.

A analise dos argumentos recursais nao indica, contudo, a existéncia de
fundamentos que sustentem a reforma da decisdo recorrida, cujos fundamentos
transcrevo para que passem a fazer parte da presente decisao:

Direito Civil. Locagdo em shopping center. Revisional de aluguel.
Pandemia de Covid-19. Apelagcao desprovida.

1. Ainda que a pandemia de covid-19 possa ser classificada como um
evento imprevisivel ou acontecimento extraordinario, certo é que a
pretensdo de revisdo do valor do aluguel, em razdo da pandemia, ndo
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constitui decorréncia l6gica ou automatica, devendo ser analisadas a
natureza do contrato e a conduta das partes. Precedente do STJ.

2. No caso dos autos, ndo comprovou a locataria, ora apelante, de forma
inequivoca, a efetiva redugcdo do faturamento, em virtude dos reflexos
decorrentes da Pandemia de Covid-19. Tampouco comprovou a redug¢ao
do faturamento, de forma permanente, ap6s a pandemia.

3. Com efeito, deixou de requerer a produgdo da prova pericial para
comprovar os impactos apontados. Ndo ha, ainda, nos autos os balangos
contabeis da locataria referente ao exercicio de 2019 ou, ainda, os
extratos bancarios e os extratos dos meios de pagamento referentes ao
periodo da pandemia, documentos que permitiriam verificar a evolugdo
do faturamento da empresa.

4. Néo se olvide que o locador também sofreu com as medidas restritivas
impostas pela Administragdo Publica.

5. Ndo comprovada que a prestagdo da apelante se tornou onerosa
excessivamente, em virtude da pandemia, entende-se por prestigiar 0s
principios da intervencdo minima e da excepcionalidade da revisdo
contratual, conforme orienta o paragrafo tnico do art. 421 CC.

6. Apelagédo a que se nega provimento

No presente processo, a parte agravante afirma, em suma, que estdo
presentes os requisitos para o conhecimento e provimento de seu recurso.

Ocorre, contudo, que a questao ja foi enfrentada pela decisao recorrida,
que analisou detidamente todas as questdes juridicas postas.

Verifica-se que o exame das alegagdes recursais demanda o
revolvimento da matéria fatico-probatéria dos autos, bem como a interpretacdo de
clausulas contratuais, o que encontra ébice nas Sumulas 7 e 5 do Superior Tribunal de
Justica.

A teor da jurisprudéncia consolidada do Superior Tribunal de Justi¢a, “A
simples interpretacao de clausula contratual ndo enseja recurso especial.” (Sumula n°
5 do STJ). O recurso especial ndo se presta a rediscussao do conteudo, sentido ou
alcance de clausulas contratuais, pois sua finalidade é a uniformizagcdo da
interpretacéo do direito federal, e ndo a revisdo de questdes contratuais especificas.
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Nao por outra razdo, a jurisprudéncia desta Corte tem reiterado que: " E
inviavel rever, na via do recurso especial, conclusées das instancias de cognigao plena
que resultam do estrito exame do acervo fatico-probatério carreado nos autos e da
interpretacdo de clausulas contratuais (Sumulas n°® 5 e 7 do STJ)." (
REsp n. 2.123.587/SC, relatora Ministra Nancy Andrighi, relator para acérdao Ministro
Ricardo Villas Béas Cueva, Terceira Turma, julgado em 4/2/2025, DJEN de 19/2/2025.)

No mesmo sentido:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSO CIVIL. ADMISSIBILIDADE. DECISAO AGRAVADA.
AUSENCIA DE IMPUGNACAO. ART. 932, Ill, DO CODIGO DE
PROCESSO CIVIL. RAZOES GENERICAS. PRINCIPIO DA
DIALETICIDADE. MAJORACAO DE HONORARIOS.
IMPOSSIBILIDADE. AGRAVO INTERNO.

1. Incumbe ao agravante infirmar especificamente todos os fundamentos
da decisdo atacada, demonstrando o seu desacerto, de modo a justificar
o cabimento do recurso especial interposto, sob pena de né&o ser
conhecido o agravo (art. 932, Ill, do Codigo de Processo Civil).

2. No tocante as Sumulas n°s 5 e 7/STJ, ndo basta a parte sustentar
genericamente a ndo aplicagdo dos Obices, sem explicitar, a luz do
contexto fatico delineado no acérddo e da tese recursal trazida no
recurso especial, de que maneira a analise ndo dependeria do reexame
fatico-probatério ou da analise das clausulas contratuais.

()

(Agint no AREsp n. 2.753.530/SC, relator Ministro Ricardo Villas Bbas
Cueva, Terceira Turma, julgado em 16/12/2024, DJEN de 20/12/2024.)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS A EXECUCAO. CONTRATO DE
COMPRA E VENDA. CONTRATO ALEATORIO. OSCILACAO DOS
CUSTOS QUE INTEGRA A RELACAO JURIDICA E PAGAMENTO
APOS A ENTREGA EFETIVA DO PRODUTO. NAO CUMPRIMENTO.
EXCECAO. REVISAO DO JULGADO. IMPOSSIBILIDADE. ANALISE DE
CLAUSULAS CONTRATUAIS. APLICACAO DA SUMULA N.° 5 DO STJ.
REJULGAMENTO DA CAUSA. PRETENSAO RECURSAL QUE
ENVOLVE O REEXAME DE PROVAS. INCIDENCIA DA SUMULA N.° 7
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DO STJ. PLEITO DE ANALISE DE MATERIA CONSTITUCIONAL.
DESCABIMENTO. PRECEDENTES. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO.

1. No caso, afastar a afirmag¢do contida no acérddo atacado, quanto ao
que ficou estipulado expressamente no contrato acerca do pagamento
posterior e de que as oscilagbes de preco e as alteragbes dos pregos de
insumo ndo seriam impeditivo ao cumprimento do avengado, demanda a
reavaliacdo do acervo fatico-probatério dos autos e a interpretagdo das
clausulas contratuais. A pretensao de rever esse entendimento encontra
Obice nas Sumulas n.os 5 e 7 do STJ.

(...)

(Agint no AREsp n. 2.555.823/PR, relator Ministro Moura Ribeiro,
Terceira Turma, julgado em 19/8/2024, DJe de 22/8/2024.)

No presente feito, como se demonstrara, a analise da pretensao recursal
demanda a revisdo do conteudo contratual, providéncia que, como visto, ndo se mostra
compativel com o escopo legalmente conferido ao recurso especial, evidenciando a
inviabilidade de seu conhecimento.

Por sua vez, a Sumula 7 do STJ dispde que “A pretensdo de simples
reexame de prova nado enseja recurso especial.” O recurso especial ndo € via
adequada para a revisdo do acervo fatico-probatério dos autos, sendo vedada a
reapreciagao de provas e fatos ja analisados pelas instancias ordinarias.

De fato, presente a funcao uniformizadora do Recurso Especial, ndo se
pode cogitar de seu emprego para a realizagao de rejulgamento do contexto fatico-
probatorio, em atitude tipica de revisdo promovida por nova instancia.

Diante disso, é reiterada a jurisprudéncia desta Corte que assenta que "o
reexame de fatos e provas (€) vedado em recurso especial pela Sumula 7 do STJ."
(Agint no REsp n. 2.151.760/SC, relator Ministro Humberto Martins, Terceira Turma,
julgado em 9/12/2024, DJEN de 12/12/2024.)

No mesmo sentido:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE
DECLARACAO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM RESTITUIGAO DE
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VALORES E INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS.
REEXAME DE FATOS E PROVAS. INADMISSIBILIDADE. SUMULA 7
DO STJ. RESTITUICAO DE QUANTIA PAGA. CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. RESOLUGCAO POR CULPA DA
CONSTRUTORA/VENDEDORA. DEVOLUGCAO DA COMISSAO DE

CORRETAGEM. PRESCRIGAO. PRAZO TRIENAL.
INAPLICABILIDADE. VIOLACAO DO ART. 489 DO CPC.
INOCORRENCIA.

1. Agdo de rescisdo contratual cumulada com restituicdo de valores e
indenizagdo por danos morais e materiais.

2. Alterar o decidido no acérdao impugnado no que se refere as teses
atinentes a alegada ilegitimidade passiva dos recorrentes no tocante a
relagdo juridica havida entre as partes e a delimitagdo de suposta
responsabilidade, envolve o reexame de fatos e provas, o que é vedado
em recurso especial pela Sumula 7/STJ.

(...)

(Agint nos EDcl no AREsp n. 2.627.068/MG, relatora Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgado em 11/11/2024, DJe de 13/11/2024.)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE PRODUCAO ANTECIPADA DE
PROVAS. AUSENCIA DE IMPUGNACAO AOS FUNDAMENTOS DO
ACORDAO RECORRIDO. APLICACAO DA SUMULA N.° 283 DO STF,
POR ANALOGIA. CERCEAMENTO DE DEFESA. NAO
CONFIGURACAO. REFORMA DO JULGADO. ANALISE DE MATERIA
FATICO-PROBATORIA. NAO CABIMENTO. INCIDENCIA DA SUMULA
N° 7 DO STJ. TEMA NAO DEBATIDO PELAS INSTANCIAS
ORDINARIAS. APLICACAO DA SUMULA N.° 282 DO STF.
PREQUESTIONAENTO. MATERIA DE ORDEM PUBLICA.
NECESSIDADE. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. A falta de impugnacao a fundamento suficiente para manter o acérdéo
recorrido acarreta o ndo conhecimento do recurso.

Inteligéncia da Sumula n.° 283 do STF, aplicavel, por analogia, ao
recurso especial.

2. A alteragdo das conclusées do acordéo recorrido exige reapreciagdo
do acervo fatico-probatério da demanda, o que faz incidir o 6bice da
Sumula n.° 7 do STJ.
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(...)

(Agint no AREsp n. 2.662.287/SP, relator Ministro Moura Ribeiro,
Terceira Turma, julgado em 28/10/2024, DJe de 30/10/2024.)

Nao ha, portanto, duvida acerca da inaptiddo do recurso especial para
promover a revisao do quadro fatico-probatério, viabilizando reformar da compreensao
firmada pela Corte de origem acima do tema.

Nao se quer dizer, contudo, que o debate do quadro fatico ndo possa ser
revisado nesta instancia especial. Ao revés, € também pacifico o entendimento de que:
"a revaloracdo juridica de fatos e provas incontroversos delineados no acordao
impugnado afasta a aplicagdo da Sumula 7 do STJ na espécie." (Agint no
AREsp n. 1.742.678/MT, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em
8/6/2021, DJe de 11/6/2021.)

Cuida-se, contudo, de 6nus imputado a parte recorrente, que nao pode se
limitar a afirmar que sua pretensao demanda apenas o reenquadramento fatico a
moldura legal pretendida, devendo, isto sim, evidenciar, objetivamente, que a analise
fatica estabilizada melhor se enquadra em outra forma juridica.

Dai porque este colegiado também tem afirmado, reiteradamente, que
"No tocante as Sumulas n°s 5 e 7/STJ, ndo basta a parte sustentar genericamente a
ndo aplicagao dos obices, sem explicitar, a luz do contexto fatico delineado no acérdao
e da tese recursal trazida no recurso especial, de que maneira a analise nao
dependeria do reexame fatico-probatério ou da analise das clausulas contratuais."
(Agint no AREsp n. 2.250.305/DF, relator Ministro Ricardo Villas B6as Cueva, Terceira
Turma, julgado em 2/10/2023, DJe de 6/10/2023.)

No mesmo sentido:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO
NCPC. ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. INDENIZAGAO. DANOS MATERIAIS.
AUSENCIA DE IMPUGNAGCAO ESPECIFICA A TODOS OS
FUNDAMENTOS DA DECISAO DENEGATORIA DE ADMISSIBILIDADE
DE RECURSO ESPECIAL. DESCUMPRIMENTO DOS REQUISITOS
PRECONIZADOS PELO ART. 932, lll, DO NCPC (ART. 544, § 4° 1, DO
CPC/73). AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.
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1. Aplica-se o NCPC a este julgamento ante os termos do Enunciado
Administrativo n.° 3, aprovado pelo Plenario do STJ na sessdo de
9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015
(relativos a decis6es publicadas a partir de 18 de margo de 2016)

serdo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do
novo CPC.

2. Ndo se mostra viavel o agravo em recurso especial que, apresentado
em desacordo com 0s requisitos preconizados pelo art. 932, I, do
NCPC (644, § 4° I, do CPC/73), ndo impugna os fundamentos da
respectiva inadmissibilidade (incidéncia das Sumulas n.°s 5 e 7 do STJ e
284 do STF).

3. Nao basta para considerar "especificamente impugnados” o0s
fundamentos da decisdo recorrida a mera transcricdo de sumulas ou
reprodugdo de dispositivos legais violados. Necessario, além das
indicagbes expressas e claras, a sua vinculagdo aos fatos tal como
analisados pelo acérdao ou decisdo para entdo, mediante enfrentamento
dialético desse conjunto de permissivos constitucionais em face do
exame soberano do material de cogni¢cédo pela Corte estadual, se chegar
ao almejado entendimento de que a classificacdo juridica concluida nao
espelha o melhor direito ao caso.

4. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp n. 1.925.017/SC, relator Ministro Moura Ribeiro,
Terceira Turma, julgado em 5/9/2022, DJe de 8/9/2022.)

Estabelecidas as premissas, passa-se a analise das razdes de recurso.

1) Revisao do aluguel pela pandemia (teoria da imprevisado — arts. 317

e 478 CC)

A Corte local afirmou, em premissas faticas, que n&o houve prova
inequivoca da queda de faturamento nem da onerosidade excessiva, e que faltaram
documentos essenciais (balangos, extratos, meios de pagamento) e prova pericial:
‘“Nao comprovou a locataria... a efetiva reducao do faturamento... Tampouco
comprovou a reducdo... apds a pandemia. Com efeito, deixou de requerer a produgao
da prova pericial... Nao ha... balangos... de 2019, nem extratos bancarios e dos meios
de pagamento...”

Reformar essa conclusao exige revalorar prova contabil e econbmica e
suprir lacunas probatérias, o que esbarra diretamente na Sumula 7.

N&o é outra a jurisprudéncia desse Superior Tribunal de Justica:
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AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL - ACAO
DE COBRANCA-DECISAO MONOCRATICA DA PRESIDENCIA DESTA
CORTE QUE NAO CONHECEU DO RECLAMO. INSURGENCIA
RECURSAL DA PARTE RE

1. A parte agravante demonstrou, nas razbes do agravo interno, ter
impugnado especificamente o0s fundamentos da decisdo de
inadmissibilidade proferida na origem, ndo sendo caso de aplicacdo da
Sumula 182/STJ. Agravo (art. 1042 do CPC/15) conhecido em juizo de
retratagéo.

2. "A Teoria da Imprevisao como justificativa para a revisao judicial
de contratos somente sera aplicada quando ficar demonstrada a
ocorréncia, apoés o inicio da vigéncia do contrato, de evento
imprevisivel e extraordindrio que diga respeito a contratagcdo
considerada e que onere excessivamente uma das partes
contratantes. Afastada a aplicacdo da Teoria da Imprevisao, a
pretensao de rever tal entendimento demandaria o revolvimento do
arcaboucgo fatico-probatorio da demanda, o que é inviavel em
recurso especial, conforme dispée a Sumula n. 7 do STJ." (Agint no
REsp n. 1.975.137/RJ, relator Ministro Joao Otavio de Noronha,
Quarta Turma, julgado em 14/10/2024, DJe de 16/10/2024.).

3. Agravo interno provido para reconsiderar a deciséo de fls. 1151/1152,
e-STJ. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.

(Agint no AREsp n. 2.868.193/MG, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta
Turma, julgado em 1/9/2025, DJEN de 5/9/2025.)

DIREITO CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO REVISIONAL DE CONTRATO. LOCACAO
COMERCIAL. SUPERVENIENCIA DA PANDEMIA DECORRENTE DO
COVID-19. SITUACAO EXCEPCIONAL. APLICAGAO DA TEORIA DA
IMPREVISAO INDICE DE REAJUSTE. ALTERACAO DO IGP-DI PELO
IPCA. ONEROSIDADE EXCESSIVA. INTERPRETAGCAO DE
CLAUSULAS E REEXAME DOS FATOS DA CAUSA. SUMULAS N.°S
5 E 7 DO STJ. MAJORACAO DOS HONORARIOS ADVOCATICIOS
PELO NAO PROVIMENTO DO AGRAVO INTERNO. ART. 85, § 11, DO
CPC. INADMISSIBILIDADE. APLICACAO DA MULTA PREVISTA NO
ART. 1.021, § 4° DO CPC. IMPOSSIBILIDADE. AGRAVO INTERNO
NAO PROVIDO.

1. Segundo o entendimento da Terceira Turma, assentado no
julgamento do REsp n.° 2.032.878/GO, relatora Ministra NANCY
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ANDRIGHI, julgado aos 18/4/2023, DJe de 20/4/2023, "a situagdo de
pandemia nao constitui, por si s6, justificativa para o
inadimplemento da obrigacdo, mas é circunstidncia que, por sua
imprevisibilidade, extraordinariedade e por seu grave impacto na
situagdo socioeconémica mundial, ndao pode ser desprezada pelos
contratantes, tampouco pelo Poder Judicidario. Desse modo, a
revisao de contratos paritarios com fulcro nos eventos decorrentes
da pandemia njo pode ser concebida de maneira abstrata, mas
depende, sempre, da andlise da relacdao contratual estabelecida
entre as partes, sendo imprescindivel que a pandemia tenha
interferido de forma substancial e prejudicial na relagao negocial”.

2. No caso, rever a conclusao quanto a configuragdo da
onerosidade excessiva, que levou o Tribunal estadual a autorizar a
substituicdo do IGP-DI pelo IPCA como indice de reajuste do
contrato de locacao comercial firmado entre as partes, demandaria,
necessariamente, a interpretagcdo de cldusulas e o reexame do
conjunto fatico-probatério dos autos, o que é vedado em dmbito de
recurso especial pelas Sumulas n.°s 5 e 7 do STJ.

3. A interposi¢cdo de agravo interno nédo inaugura instdncia, razao pela
qual se mostra indevida a majoragdo dos honorarios advocaticios
prevista no art. 85, § 11, do CPC.

4. A aplicagdo da multa prevista no § 4° do art. 1.021 do CPC néo é
automatica, ndo se ftratando de mera decorréncia lbgica do
desprovimento do agravo interno em votagdo unénime. A condenagéo ao
pagamento da aludida multa, a ser analisada em cada caso concreto, em
decisdo fundamentada, pressupbe que o0 agravo interno mostre-se
manifestamente inadmissivel ou que sua improcedéncia seja de tal forma
evidente que a simples interposi¢do do recurso possa ser tida, de plano,
como abusiva ou protelatéria (Agint no AREsp n.° 1.658.454/SP, relator
Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, Terceira Turma, julgado aos
31/8/2020, DJe de 8/9/2020).

5. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp n. 2.750.009/RN, relator Ministro Moura Ribeiro,
Terceira Turma, julgado em 17/2/2025, DJEN de 21/2/2025.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DIREITO
CIVIL E PROCESSUAL CIVIL (CPC/2015). TEORIA DA IMPREVISAO.
CONDIGCOES CONTRATUAIS ESTABELECIDAS PELAS PARTES.
AUSENCIA DE IMPREVISIBILIDADE. REVISAO. SUMULA N. 7/STJ.
EXISTENCIA DE CERCEAMENTO DE DEFESA. LIVRE
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CONVENCIMENTO MOTIVADO. PROVA INOCUA. REEXAME DE
PROVAS. SUMULA N. 7/STJ. CONCORRENCIA DE CULPA.
EXISTENCIA DE FUNDAMENTO DO ACORDAO RECORRIDO NAO
ATACADO. SUMULA N. 283/STF. APLICACAO DE MULTA POR
RECURSO PROTELATORIO. DESCABIMENTO. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

1. Elidir a conclusao da Corte estadual - acerca da auséncia de fato
imprevisivel que gerasse onerosidade excessiva - demandaria a
analise do conteudo fatico-probatério, o que se mostra inviavel em
recurso especial, consoante Sumula n. 7/STJ.

2. O ordenamento juridico brasileiro adota o principio do livre
convencimento motivado, que permite ao juiz a apreciagao livre das
provas colacionadas aos autos. Ou seja, o julgador nao esta
adstrito a prova que a parte entende lhe seja mais favoravel, mas
pode formar a sua convicg¢ado a partir de outros elementos ou fatos
constantes dos autos.

3. Para aferir as alegacbées dos recorrentes e afastar as premissas
firmadas pelo Tribunal de origem, baseadas nos principios da livre
apreciagdo das provas e do livre convencimento motivado, seria
necessario o revolvimento do contetido-fatico probatério dos autos,
procedimento vedado na via especial, nos termos da Sumula n. 7
desta Corte Superior.

4. Ausente manifestacao da parte recorrente contra fundamento que, por
si 86, se mostra suficiente a manter o acérdao recorrido, incide, por
analogia, o enunciado n. 283 da Sumula do Supremo Tribunal Federal:
"E inadmissivel o recurso extraordinario, quando a deciséo recorrida
assenta em mais de um fundamento suficiente e o recurso ndo abrange
todos eles”.

5. O mero ndo conhecimento ou a improcedéncia de recurso interno ndo
enseja a automatica condenacgao a multa dos arts. 1.021, § 4°e 1.026, §
2° do CPC, devendo ser analisado caso a caso.

6. Agravo interno desprovido.

(Agint no AREsp n. 2.348.253/SC, relator Ministro Marco Aurélio Bellizze,
Terceira Turma, julgado em 4/9/2023, DJe de 6/9/2023.)
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Nao bastasse, a pretensdo revisional envolve (re)definir o equilibrio
econémico do contrato (aluguel minimo, aluguel percentual, fundo de promogéo,
condominio etc.) — matéria de clausulas contratuais tipicas de shopping center. O que
se pede, no fundo, é reinterpretar o conteudo econémico do pacto a luz do evento
superveniente, incidindo a Sumula 5.

2) Boa#fé objetiva e funcao social do contrato (arts. 421 e 422 CC)

O acordao assentou, como fato, que a locataria recebeu descontos
mensais expressivos entre maio e setembro/2020 (superiores a R$ 25 mil em certos
meses) e que nao houve vantagem extrema do locador; ademais, o locador também
sofreu queda de receitas com as restricbes administrativas. Mais uma vez, tem-se que
a reversao desse quadro enfrenta a barreira fatica: seria necessario quantificar de novo
o impacto econbmico de ambas as partes e reavaliar a suficiéncia dos abatimentos
concedidos — tipico 6bice da Sumula 7.

A invocacao de boa#fé/funcdo social € instrumental para readequar
prestacdes e clausulas (aluguel minimo, percentual, rateio de riscos, condigdes de
pagamento). Tal providéncia passa pela interpretacdo das clausulas e da alocagao de
riscos prevista no contrato de locagado em shopping: incidéncia da Sumula 5.

3) Cerceamento de defesa (indeferimento/auséncia de prova pericial)

O Tribunal de Justica do Rio de Janeiro assentou — com base nos autos
— que a parte “deixou de requerer a produgao da prova pericial” e que faltavam
documentos basicos.

Afastar a conclusdao de que ndo houve pedido ou que a prova era
desnecessaria implicaria reler peticbes e decisdes, verificar requerimentos, analisar
pertinéncia técnica da pericia e juizo de suficiéncia do conjunto probatério — tudo
vedado pela Sumula 7.

Nessa linha, ja decidiu esse colegiado que:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO EM AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. RECURSO ESPECIAL. CERCEAMENTO DE
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DEFESA. SUMULAS N. 7 E 83/STJ. RESPONSABILIDADE CIVIL.
DANO MORAL. QUANTUM INDENIZATORIO. REVISAO. REEXAME DE
FATOS E PROVAS. SUMULA N. 7/STJ.

1. O acoérdao se coaduna com a jurisprudéncia desta Corte Superior,
segundo a qual "pertence ao julgador a decisdo acerca da conveniéncia
e oportunidade sobre a necessidade de produgédo de determinado meio
de prova, inexistindo cerceamento de defesa quando, por meio de
decisdo fundamentada, indefere-se pedido de dilacdo da instrugao
probatoria” (Agint no AREsp n. 2.349.413/SP, relator Ministro Marco
Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 18/9/2023, DJe de
22/9/2023) .

2. A revisdao das conclusées acerca da desnecessidade da prova
requerida pela recorrente esbarra na Sumula n. 7/STJ.

3. A respeito do quantum indenizatério a titulo de danos morais, a
revisdo por esta Corte exige que o valor tenha sido irrisério ou
exorbitante, fora dos padrées de razoabilidade, o que ndo ocorre no caso
dos autos. Salvo essas hipoteses, incide a Sumula n. 7 do STJ,
impedindo o conhecimento do recurso especial.

Agravo interno improvido.

(Agint no AREsp n. 2.651.541/BA, relator Ministro Humberto Martins,
Terceira Turma, julgado em 1/9/2025, DJEN de 4/9/2025.)

PROCESSO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
MANUTENGCAO DE CONTRATO POR PRAZO DETERMINADO C.C.
PEDIDO SUBSIDIARIO DE INDENIZACAO POR PERDAS E DANOS.
NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA.
CERCEAMENTO DE DEFESA. NAO OCORRENCIA. SUMULA N. 7/STJ.
RESILICAO CONTRATUAL. MA-FE. NAO DEMONSTRADA.
IMPOSSIBILIDADE DE ALTERACAO DA CONCLUSAO DO ACORDAO.
MATERIA FATICA. SUMULA N. 7 DO STJ. AGRAVO CONHECIDO.
RECURSO ESPECIAL CONHECIDO EM PARTE E, NESSA
EXTENSAO, NAO PROVIDO.

1. Ndo se observa violagdo dos art. 489, § 1°, e 1.022 do CPC/2015,
porque ndo demonstrada omissédo, contradigdo ou obscuridade capaz de
comprometer a fundamentacdo do acordao recorrido.

2. "Nao ha cerceamento de defesa quando o julgador, ao constatar
nos autos a existéncia de provas suficientes para o seu
convencimento, indefere pedido de producao de prova testemunhal.
Cabe ao juiz decidir, motivadamente, sobre os elementos
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necessarios a formacdo de seu entendimento, pois, como
destinatario da prova, é livre para determinar as provas necessdrias
ou indeferir as inuteis ou protelatérias” (Agint no
AREsp 1.930.807/SP, Relator MINISTRO RAUL ARAUJO, Quarta
Turma, julgado em 29/11/2021, DJe de 15/12/2021).

3. A revisdo do aresto impugnado no sentido pretendido pela recorrente
exigiria derruir a convicgdo formada nas instancias ordinarias sobre a
validade e eficacia do distrato firmado entre as partes, pois concluiu que
foi assinado de maneira livre, sem vicio de consentimento, e que a regra
aplicavel a denuncia unilateral ndo se estende ao distrato, demandaria
reexame fatico, o que é vedado pela Sumula n. 7 do STJ.

4. Agravo conhecido para conhecer em parte do recurso especial e,
nessa extenséo, negar-lhe provimento.

(AREsp n. 2.881.929/SP, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma,
julgado em 12/8/2025, DJEN de 15/8/2025.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DECLARATORIA. OMISSAO, CONTRADICAO OU CARENCIA DE
FUNDAMENTACAO INEXISTENTES. ACORDAO DEVIDAMENTE
JUSTIFICADO. CONCLUSAO NO SENTIDO DA AUSENCIA DE
NULIDADE DA SENTENCA. SUMULA 7/STJ. RESPONSABILIDADE DA
INSURGENTE E CONFIGURAGAO DE DANOS MORAIS. SUMULAS 5
E 7/STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Ndo ha nenhuma omisséo, contradicdo ou caréncia de fundamentacao
a ser sanada no julgamento estadual, portanto inexistentes os requisitos
para reconhecimento de ofensa ao art. 489 do CPC. O acoérdéo dirimiu a
controvérsia com base em fundamentacao sélida, sem tais vicios, tendo
apenas resolvido a celeuma em sentido contrario ao postulado pela parte
insurgente.

2. A segunda instancia concluiu que as provas pretendidas - pericial
e testemunhal - ndo seriam relevantes para a solugcado deste
imbréglio nem se evidenciaria interesse em sua confeccao, haja
vista que a dissolug¢do de matérias/pontos controvertidos envolve,
em carater de exclusividade e de maneira cumulativa, o exame de
prova documental/material e das cldausulas contratuais; como
também a abordagem de questbes de direito. Aplicagdo da
Sdamula 7/STJ.

3. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte Superior, "o
destinatario final da prova é o juiz, a quem cabe avaliar quanto a
sua efetiva conveniéncia e necessidade, advindo dai a possibilidade
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de indeferimento das diligéncias inuteis ou meramente
protelatorias, em consonadncia com o disposto na parte final do
art. 370 do CPC/2015" (Agint no AREsp n. 2.126.957/SP, relator
Ministro Ricardo Villas Béas Cueva, Terceira Turma, julgado em
6/3/2023, DJe de 10/3/2023).

4. O aresto estabeleceu a existéncia de relacdo consumerista, com a
responsabilidade objetiva da insurgente. Nesse cenario, concluiu pela
ocorréncia de fraude e de existéncia de danos morais.

Incidentes os enunciados sumulares n. 5 e 7 desta Corte Superior, a
inviabilizar o conhecimento do mérito da pretenséo recursal.

5. Agravo interno desprovido.

(Agint no AREsp n. 2.403.788/MT, relator Ministro Marco Aurélio
Bellizze, Terceira Turma, julgado em 26/2/2024, DJe de 28/2/2024.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO. PROVA DOCUMENTAL SUFICIENTE.
CERCEAMENTO DE DEFESA. NAO OCORRENCIA. AUSENCIA DE
TREPLICA. PREJUIZO NAO DEMONSTRADO. AGRAVO INTERNO
PROVIDO PARA, EM NOVO JULGAMENTO, CONHECER DO
AGRAVO E NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL.

1. Fica inviabilizado o conhecimento de tema trazido na peticdo de
recurso especial, mas ndo debatido e decidido nas instéancias ordinarias,
porquanto ausente o indispensavel prequestionamento. Aplicacao das
Sumulas 282 e 356 do STF.

2. Nao ha cerceamento de defesa quando o julgador, ao constatar
nos autos a existéncia de provas suficientes para o seu
convencimento, indefere pedido de producgao de prova testemunhal.
Cabe ao juiz decidir, motivadamente, sobre os elementos
necessarios a formacdo de seu entendimento, pois, como
destinatario da prova, é livre para determinar as provas necessadrias
ou indeferir as inuteis ou protelatorias.

3. Agravo interno provido para, em novo julgamento, conhecer do agravo
€ negar provimento ao recurso especial.

(Agint no AREsp n. 1.930.807/SP, relator Ministro Raul Araujo, Quarta
Turma, julgado em 29/11/2021, DJe de 15/12/2021.)
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4) Substituicao do IGP#M por outro indice de reajuste

Por derradeiro, quanto a alegacao de substituicdo do indice, a analise do
teor do acoérdao recorrido indica que os dispositivos tidos por violados n&do foram
debatidos pela Corte de origem.

E certo que, por forca constitucional (art. 105, Ill, da CRFB/88), ao
Superior Tribunal de Justica somente é dado o julgamento em recurso especial "das
causas decididas, em unica ou ultima instancia", uma vez que, presente a finalidade
revisional da insurgéncia recursal, ndo se mostra viavel o pronunciamento originario a
respeito de matérias ainda n&o discutidas na origem.

Destarte, "a falta de prequestionamento da matéria suscitada no recurso
especial impede seu conhecimento, a teor da Sumula n° 282/STF." (Agint no
AREsp n. 2.582.153/DF, relator Ministro Ricardo Villas Béas Cueva, Terceira Turma,
julgado em 26/8/2024, DJe de 29/8/2024.)

No mesmo sentido:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANGCA. INDENIZACAO
SECURITARIA. OMISSAO, CONTRADICAO OU OBSCURIDADE.
VIOLAGAO DOS ARTS. 489 E 1022 DO CPC/15. INOCORRENCIA.
REEXAME DE FATOS E PROVAS E INTERPRETACAO DE
CLAUSULAS CONTRATUAIS. INADMISSIBILIDADE. SUMULAS 5 E 7
/STJ. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULAS 282 E 356/STF.
FUNDAMENTO DO ACORDAO NAO IMPUGNADO. SUMULA 283/STF.
DECISAO MANTIDA.

()

5. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos legais indicados como
violados e dos argumentos invocados pelo recorrente impede o
conhecimento do recurso especial (sumulas 282 e 356/STF).

6. A existéncia de fundamento do acérdédo recorrido ndo impugnado -
quando suficiente para a manutengcdo de suas conclusbes - impede a
apreciagdo do recurso especial.

6. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp n. 2.228.031/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi,
Terceira Turma, julgado em 28/8/2023, DJe de 30/8/2023.)
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DIREITO PROCESSUAL PENAL. AGRAVO REGIMENTAL NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. OPERACAO ENTERPRISE.
PEDIDO DE RESTITUICAO. BEM QUE AINDA INTERESSA AO
PROCESSO. POSSIBILIDADE DE PERDIMENTO. INVIABILIDADE DO
REEXAME DE FATOS E PROVAS. SUMULA 7, STJ. TESE DE
VIOLACAO AO ART. 49-A, CC. FATOS CRIMINOSOS ATRIBUIDOS AO
ADMINISTRADOR DA EMPRESA. POSSIBILIDADE DE CONSTRICAO
DE BENS DE PESSOA JURIDICA SUPOSTAMENTE UTILIZADA NA
LAVAGEM DE CAPITAIS. PRECEDENTES. VIOLACAO AO ART. 156,
CPP. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA N. 282, STF.

| - E invidvel o reexame de fatos e provas para afastar as conclusées do
Tribunal a quo de que héa fortes indicios de que foram utilizados recursos
decorrentes de atividades criminosas para adquirir o veiculo sobre o qual
versa o pedido de restituicao.

Incidéncia da Sumula n. 7, STJ.

Il - Segundo a jurisprudéncia desta Corte, é possivel determinar a
constricdo de bens de pessoas juridicas quando houver indicios de que
elas tenham sido utilizadas para a pratica delitiva ou para ocultar ativos
decorrentes de atividades ilicitas. Precedentes.

Ill - Para que se configure o prequestionamento, ha que se extrair do
acordao recorrido pronunciamento sobre as teses juridicas em torno do
dispositivo legal tido como violado, a fim de que se possa, na instancia
especial, abrir discussao sobre a correta aplicagdo da lei federal.

IV - No caso sob exame, nédo se verificou, a partir da leitura dos acérdaos
recorridos, discussao efetiva acerca do énus da prova e do art. 156 do
Cddigo de Processo Penal, de modo que deve ser mantido o 6bice da
Sumula n. 282, STF.

Agravo regimental desprovido.

(AgRg no AREsp 2333928 / PR, RELATOR Ministro MESSOD AZULAY
NETO, QUINTA TURMA, DATA DO JULGAMENTO 04/06/2024, DATA
DA PUBLICACAO/FONTE DJe 07/06/2024)

Dessa forma, "para que se tenha por satisfeito o requisito do
prequestionamento, "ha que se extrair do acérdao recorrido pronunciamento sobre as
teses juridicas em torno dos dispositivos legais tidos como violados, a fim de que se
possa, na instancia especial, abrir discussdo sobre determinada questdo de direito,
definindo-se, por conseguinte, a correta interpretacéo da legislagao federal" (Agint no
AREsp 1.487.935/SP, 42 Turma, DJe 04/02/2020)." (Agint no REsp n. 1.815.548/AM,
relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 4/5/2020, DJe de
715/2020. )
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E certo que: "Esta Corte admite o prequestionamento implicito dos
dispositivos tidos por violados, desde que os temas correspondentes tenham sido
expressamente discutidos no Tribunal local (...)" (Agint no AREsp n. 2.423.648/PE,
relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 11/11/2024, DJe de
13/11/2024.)

Entretanto, para que se considere ocorrido o prequestionamento implicito,
ha de se ter presente, no caso concreto, a discussao da tematica fatico-juridica que se
pretende ver revisada nesta Corte, ndo se podendo cogitar de pronunciamento
inaugural a respeito do enfoque pretendido pela parte recorrente em sede especial.

Dai porque, tem-se reiterado neste colegiado que "n&o basta ao
cumprimento do requisito do prequestionamento a mera oposi¢ao de embargos de
declaragao na origem." (Agint no REsp n. 1.815.548/AM, relatora Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgado em 4/5/2020, DJe de 7/5/2020.)

No presente feito, a parte recorrente ndo logrou comprovar que o acérdao
recorrido tratou dos dispositivos legais tidos por violados ou da tese juridica ora trazida
a esta Corte, de modo que "Ausente o prequestionamento, até mesmo de modo
implicito, de dispositivos apontados como violados no recurso especial, incide o
disposto na Sumula n°® 282/STF. " (AgIint no AREsp n. 1.701.763/SC, relator Ministro
Ricardo Villas Béas Cueva, Terceira Turma, julgado em 6/12/2021, DJe de 13/12/2021.)

O acordao do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro
expressamente consignou que a discussao sobre a substituicao do IGP-M nao foi
objeto da peticao inicial, tendo sido trazida apenas em sede recursal:" Por
derradeiro, registra-se que a apelante inovou em sede recursal ao impugnar a
aplicacao do indice IGP-M sobre os valores estipulados contratualmente, no periodo
pandémico. O tema nao foi trazido na peti¢ao inicial, pelo que ndo cabe aprecia-lo.”

Dessa forma, ndao houve prequestionamento da matéria referente a
troca do indice de reajuste, pois o tema nao foi submetido a apreciagao do juizo de
origem nem do tribunal local, sendo impossivel sua analise em sede de recurso
especial.

E, ainda assim esse tipo de alegacdo esbarraria nas ja analisadas
Sumulas 5 e 7 do STJ, ja que defender a substituicdo do indexador demanda
interpretar a clausula de reajuste (p. ex., pactuagédo de IGP#M, periodicidade, eventual
clausula de hardship, autonomia privada em contratos de shopping), bem como
reconfigurar o equilibrio contratual
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Ante o exposto, nao conhego do agravo em recurso especial.

Caso exista nos autos prévia fixagdo de honorarios advocaticios pelas
instancias de origem, determino sua majoragdo em desfavor da parte agravante, no
importe de 2% sobre o valor ja arbitrado, nos termos do art. 85, § 11, do Cddigo de
Processo Civil, observados, se aplicaveis, os limites percentuais previstos nos §§ 2° e
3° do referido dispositivo legal, bem como eventual concessao da gratuidade da justica.

E o voto.
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AGRAVADO : CAIXA DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO
BRASIL - PREVI
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ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - ESPECIES DE CONTRATOS - LOCACAO DE
IMOVEL

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de 18/11/2025
a 24/11/2025, por unanimidade, decidiu ndo conhecer do recurso, nos termos do voto da Sra.
Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva e

Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto
Martins.

Brasilia, 24 de novembro de 2025
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