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AGRAVANTE

EMENTA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL.
ACAO DE CONSIGNACAO DE CHAVES E VALORES. RESCISAO
ANTECIPADA. DIREITO POTESTATIVO DO LOCATARIO NEGATIVA DE
PRESTACAO  JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO DE DISPOSITIVOS LEGAIS. SUMULA N° 211/STJ.
ENTREGAS DE CHAVES, ACESSO EFETIVO E RECUSA INJUSTA.
REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO. SUMULA N° 7/STJ.
INTERPRETACAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS. SUMULA N° 5 5/ STJ.
ACORDAO RECORRIDO EM CONSONANCIA COM A JURISPRUDENCIA
DESTA CORTE.

1. Inexiste afronta aos arts. 489 e 1.022 do Codigo de Processo Civil quando
o Tribunal de origem se manifesta de forma clara e fundamentada acerca de
todas as questoes relevantes para a solucao da controvérsia, ainda que em
sentido contrario aos interesses da parte recorrente.

2. A auséncia de enfrentamento explicito do contetido normativo dos
dispositivos legais apontados como violados (arts. 23, I, [ll e V, e 67, III, Ve
VI, da Lei n°® 8.245/1991; art. 545, § 1°, do CPC), a despeito da oposicao de
embargos de declaracao, impede o conhecimento do recurso especial no
ponto, por incidéncia do ébice da Stimula n°® 211/STJ.

3. A pretensdao de reformar o julgado para reconhecer a justa recusa do
locador em receber as chaves, a intempestividade ou insuficiéncia do
deposito, e a necessidade de apuracdo do marco temporal efetivo da
devolucdo do bem demanda o reexame do acervo fatico-probatorio e a
interpretacao das clausulas contratuais relativas a rescisao e a conservacao
do imovel, providéncias vedadas na via especial, a teor das Stmulas n°® 5 e
n® 7 desta Corte.

4. O acordao recorrido alinha-se ao entendimento consolidado do Superior
Tribunal de Justica no sentido de que a entrega das chaves e a resilicdo do
contrato de locacao constituem direito potestativo do locatario, nao podendo
ser obstadas pela existéncia de eventuais danos no imoével ou por
divergéncias quanto a valores devidos, os quais devem ser perseguidos em
acao propria.
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5. Agravo conhecido para nao conhecer do recurso especial.
ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 25/08/2026 a 31/08/2026, por unanimidade, nao conhecer do
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi e Humberto Martins
votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Nao participou do julgamento o Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Brasilia, 31 de agosto de 2026.

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator

Documento eletrénico VDA59648161 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006

Signatario(a): RICARDO VILLAS BOAS CUEVA Assinado em: 01/09/2026 18:56:19
Publicagdo no DJEN/CNJ de 04/09/2026. Cédigo de Controle do Documento: c7b9c11e-09f0-4e0c-94ef-448a86aeb429



SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2970585 - RJ (2025/0229553-6)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

CAIXA DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO
BRASIL - PREVI

ADVOGADOS : CLARA OLIVEIRA BAPTISTA - RJ256235

FERNANDA ROSA SILVA MILWARD CARNEIRO - RJ150685

LARISSA MARQUES DA COSTA SARDENBERG - RJ254644
AGRAVADO : HQ DO BRASIL ADMINISTRACAO DE BENS E SERVICOS LTDA.
ADVOGADOS : DANIEL PEREIRA PIRES ALVES - SP276385

MICHELLE MESQUITA QUEIROZ - SP279854

GUSTAVO D'ACOL CARDOSO - SP146888

GUSTAVO D'ACOL CARDOSO - RJ223640

AGRAVANTE

EMENTA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL.
ACAO DE CONSIGNACAO DE CHAVES E VALORES. RESCISAO
ANTECIPADA. DIREITO POTESTATIVO DO LOCATARIO NEGATIVA DE
PRESTACAO  JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO DE DISPOSITIVOS LEGAIS. SUMULA N° 211/STJ.
ENTREGAS DE CHAVES, ACESSO EFETIVO E RECUSA INJUSTA.
REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO. SUMULA N° 7/STJ.
INTERPRETACAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS. SUMULA N° 5 5/ STJ.
ACORDAO RECORRIDO EM CONSONANCIA COM A JURISPRUDENCIA
DESTA CORTE.

1. Inexiste afronta aos arts. 489 e 1.022 do Codigo de Processo Civil quando
o Tribunal de origem se manifesta de forma clara e fundamentada acerca de
todas as questoes relevantes para a solucao da controvérsia, ainda que em
sentido contrario aos interesses da parte recorrente.

2. A auséncia de enfrentamento explicito do contetido normativo dos
dispositivos legais apontados como violados (arts. 23, I, [ll e V, e 67, III, Ve
VI, da Lei n°® 8.245/1991; art. 545, § 1°, do CPC), a despeito da oposicao de
embargos de declaracao, impede o conhecimento do recurso especial no
ponto, por incidéncia do ébice da Stimula n°® 211/STJ.

3. A pretensdao de reformar o julgado para reconhecer a justa recusa do
locador em receber as chaves, a intempestividade ou insuficiéncia do
deposito, e a necessidade de apuracdo do marco temporal efetivo da
devolucdo do bem demanda o reexame do acervo fatico-probatorio e a
interpretacao das clausulas contratuais relativas a rescisao e a conservacao
do imovel, providéncias vedadas na via especial, a teor das Stmulas n°® 5 e
n® 7 desta Corte.

4. O acordao recorrido alinha-se ao entendimento consolidado do Superior
Tribunal de Justica no sentido de que a entrega das chaves e a resilicdo do
contrato de locacao constituem direito potestativo do locatario, nao podendo
ser obstadas pela existéncia de eventuais danos no imoével ou por
divergéncias quanto a valores devidos, os quais devem ser perseguidos em
acao propria.

Documento eletronico VDA58864380 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): RICARDO VILLAS BOAS CUEVA Assinado em: 05/08/2026 19:05:48
Codigo de Controle do Documento: 541640fb-e948-40a3-a039-c794161195e8



5. Agravo conhecido para nao conhecer do recurso especial.

RELATORIO

Cuida-se de agravo (art. 1.042 do CPC), interposto por CAIXA DE
PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO BRASIL - PREVI, contra decisdo
que nao admitiu recurso especial.

O apelo extremo, fundamentado na alinea “a” do permissivo constitucional,
desafiou acordao proferido pelo Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, assim
ementado (e-STJ fls. 488-489):

“Apelacao Civel. Acdo de consignagdo de chaves. Relacdo locaticia para fins
comerciais. Sentenca que julgou procedente o pedido consignatério. Apelo da
parte ré. Manuteng¢do. 1. Desnecessdario depésito das chaves em juizo, diante
da manifestacdo da ré nos autos informando que teve acesso ao imével objeto
da relacdo locaticia e que a entrega das chaves se mostraria desnecessaria.
2. Prefacial de negativa de prestacdo jurisdicional, que ndo merece prosperar,
tendo em vista que se confunde com o proprio mérito e com ele deve ser
apreciada e decidida. 3. Pretensdo de restituicdo do imoével e extingdo do
contrato de locag¢do, que ndo pode ser obstada pela existéncia de danos no
prédio locado e da necessidade de recomp6-lo ao estado em que foi entregue
ou por eventual divergéncia quanto aos valores devidos, devendo a discuss@o
de tal questao ser travada em sede prépria, ndo se podendo admitir que o
locatdario permaneca indefinidamente atrelado ao contrato e sujeito as
obrigacées periddicas e regulares que dele decorrem. 4. Parte autora que
manifestou, de forma inequivoca, a sua vontade de rescindir o contrato
unilateralmente, nos termos do que lhe permite o contrato de locag¢do em
andlise, com o depdsito da multa contratual em juizo em razdo da rescisGo
antecipada da relagdo juridica, devendo a extingao do vinculo ter em conta a
data de tal notificacdo. 5. RECURSO DESPROVIDO.”

Opostos embargos declaratorios, foram rejeitados (e-STJ fls. 542-549).

Nas razdes de recurso especial, a parte recorrente aponta violagcdo aos arts.
23, incisos I, Il e V, e 67, inciso III, inciso V, alineas “a”, “b”, “c” e “d”, e inciso VI, da
Lei n°® 8.245/1991; 141, 492, 489, § 1°, incisos III, IV e VI, 545, § 1° e 1.022, inciso II,
do Codigo de Processo Civil; 313, 314, 421 e 422 do Cédigo Civil (e-STJ fls. 606-612).

Sustenta, em sintese: a) negativa de prestacao jurisdicional, com omissoes
quanto a inobservancia do rito da acao consignatoéria (Lei n® 8.245/1991, art. 67), a
auséncia de recebimento da notificacdo de marco de 2019, a intempestividade e
insuficiéncia do depédsito, a nao restituicdo do imovel nas condicdes originais, a nao
anuéncia da PREVI com o laudo de fls. 79/83 e a inexisténcia de recusa da PREVI em
receber valores (e-STJ fls. 612-620); b) violacao material: (i) necessidade de observar o
procedimento especial da Lei n° 8.245/1991 na consignatoria (art. 67, incisos III, V,
alineas “a” a “d”, e VI), com fixacdo da data efetiva de entrega das chaves e evolucao
dos encargos locaticios até a extincdo do contrato (e-STJ fls. 623-627); (ii) dever do
locatario de restituir o imo6vel no estado em que o recebeu (Lei n® 8.245/1991, art. 23,
incisos I, Il e V), sendo inviavel condicionar a extincado a reparacado, mas impondo-se
discussao propria dos prejuizos; (iii) aplicacdo do art. 545, § 1° do CPC (deposito
insuficiente, necessidade de dirimir a parcela controvertida e permitir levantamento
parcial), e dos arts. 141 e 492 do CPC (decisdao diversa do pedido ao remeter a
discussao de valores exclusivamente a via propria) (e-STJ fls. 628-633).

Contrarrazoes apresentadas (e-STJ fls. 654-662).
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Em juizo de admissibilidade, negou-se o processamento do recurso especial
(e-STJ fls. 664-676), dando ensejo ao presente agravo em recurso especial (e-STJ fls.
681-711).

Foi certificada a auséncia de contraminuta (e-STJ fl. 774) e proferida decisao
de nao retratacao, mantendo-se a inadmissdo e determinando a subida dos autos ao
Superior Tribunal de Justica (e-STJ fl. 776).

E o relatorio.

VOTO

A irresignacdo ndo merece prosperar.

De inicio, nao se verifica a alegada violacao aos arts. 489, § 1°, e 1.022, II,
do Codigo de Processo Civil. A Corte local apreciou devidamente as questoes
pertinentes ao julgamento da causa, apresentando fundamentacao clara e suficiente
sobre os motivos que ensejaram a manutencdo do julgamento de procedéncia do
pedido consignatério.

Com efeito, o acordao recorrido externou fundamentacao idonea no sentido
de que a recusa do locador em receber as chaves em virtude da exigéncia de reformas
prévias ou da discordancia de valores devidos configura obstaculo ilegitimo ao exercicio
do direito potestativo do locatario de rescindir a locacao, devendo eventuais prejuizos
patrimoniais e valores incontroversos ou controvertidos ser perseguidos por via
autéonoma. O julgador nao esta obrigado a rebater pormenorizadamente cada um dos
argumentos articulados pela parte quando ja encontrou motivacdo bastante para
embasar o provimento jurisdicional.

Por outro lado, quanto aos arts. 23, incisos I, IIl e V, e 67, incisos III, V,
alineas “a”, “b”, “c” e “d”, e VI, da Lei n° 8.245/1991, bem como ao art. 545, § 1°, do
CPC, verifica-se que a Corte de origem nao emitiu juizo de valor explicito sobre a
incidéncia articulada dessas normas infraconstitucionais, abstendo-se de analisar o
rito sob o enfoque da complementacdo de deposito na prépria acao.

A despeito da oposicdo dos embargos de declaracdo, o tema normativo
especifico formulado pela recorrente nao foi enfrentado no acérdao impugnado, o que
atrai a incidéncia do obice da Sumula n° 211 do Superior Tribunal de Justica:
"Inadmissivel recurso especial quanto a questdo que, a despeito da oposicdo de
embargos declaratérios, ndo foi apreciada pelo Tribunal a quo".

Ademais, no que tange ao mérito das alegacoes recursais atinentes a recusa
do recebimento das chaves, a afericao das condicoes originais do imével, ao momento
do acesso efetivo do locador ao bem, e a suficiéncia ou intempestividade dos depositos
realizados pela locataria, constata-se que o Tribunal a quo decidiu com amparo nos
elementos de prova carreados aos autos e nas clausulas do contrato firmado entre as
partes.

O acordao consignou expressamente que a locataria manifestou sua
intencdo de rescindir o contrato de forma inequivoca e efetuou o depodsito da multa
rescisoria proporcional em juizo, tornando injustificada a recusa do locador em reaver
a posse. Para modificar essa conclusao e acolher a tese de que a recusa por parte do
locador fora justa, de que houve descumprimento do procedimento especial ou de que
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a data de extincdo do vinculo deveria corresponder unicamente a imissdo de posse
ocorrida em marco de 2020, seria imprescindivel o reexame do conjunto fatico-
probatorio e a interpretacdao das clausulas contratuais, providéncias vedadas em
recurso especial, diante dos 6bices das Stimulas n° 5 e n® 7 do STJ.

A propésito:

“AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE
LOCACAO. ACAO DE DESPEJO C/C COBRANGCA DE ALUGUEIS E
ENCARGOS. ART. 1.022 DO CPC/2015. AUSENCIA DE VIOLACAO.
RESTITUICAO DO IMOVEL. RESCISAO. DESOCUPACAO SEM PROVA DE
EFETIVA ENTREGA DAS CHAVES. CABIMENTO DE ALUGUEIS DO
INADIMPLEMENTO ATE A EFETIVA IMISSAO NA POSSE. CONSONANCIA
COM A JURISPRUDENCIA DESTA CORTE. SUMULA 83/STJ. REVISAO DO
JULGADO. IMPOSSIBILIDADE. MATERIA QUE DEMANDA REEXAME DE
FATOS E PROVAS. SUMULAS 5 E 7/STJ. AGRAVO INTERNO IMPROVIDO. 1.
A alegacgdo de ofensa ao art . 1.022 do CPC/2015 nado ficou configurada, uma
vez que o Tribunal de origem examinou, de forma fundamentada, todas as
questoes submetidas a apreciagdo judicial na medida necessdria para o
deslinde da controvérsia, ainda que tenha decidido em sentido contrdario a
pretensdo dos recorrentes.

2. O acordao estadual esta em consondncia com a jurisprudéncia
desta Corte, que firmou orientacao no sentido de que a entrega das
chaves do imovel em juizo pée fim a relacao locaticia, sendo devido o
aluguel referente ao periodo que antecedeu a referida extincao.

3. A alteracdo da conclusao adotada pela Corte de origem
demandaria, necessariamente, a interpretacdo de -clausulas
contratuais e novo exame do acervo fatico-probatorio constante dos
autos, providéncias vedadas no ambito do recurso especial, conforme
os obices previstos nas Stimulas 5 e 7/STJ.

4. Agravo interno improvido.”

(STJ - AgInt no AREsp: 1779898 PR 2020/0273779-5, Relator.: Ministro
MARCO AURELIO BELLIZZE, Data de Julgamento: 19 /04/2021, T3 -
TERCEIRA TURMA, Data de Pubhcagao DJde 23/04/2021)

“PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
CONSIGNACAO DE CHAVES EM LOCACAO NAO RESIDENCIAL. DIREITO
POTESTATIVO DE DEVOLUCAO. COISA JULGADA MATERIAL (ARTS. 502 E
503 DO CPC). INAPLICABILIDADE POR AUSENCIA DE IDENTIDADE DE
ACOES E POR NAO ALCANCAR MOTIVOS (ART. 504, 1, DO CPC) . MULTA
POR RESCISAO ANTECIPADA. INCIDENCIA A LUZ DA LEI 8.245/1991,

ART. 4°, E DE CLAUSULA PENAL CONTRATUAL. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL (ARTS. 1.022 E 489 DO CPC). NAO CONFIGURACAO.

REGIME DA CONSIGNACAO EM PAGAMENTO (ART. 544 DO CPC; ART. 67, 1II
E V, BE D, DA LEI 8.245/1991) . SUMULAS 5/STJ E 7/STJ. INCIDENCIA

AGRAVOS CONHECIDOS. RECURSOS ESPECIAIS NAO CONHECIDOS.

1.Trata-se de agravos em recurso especial interpostos por empresas locatdria
e locadora, em ac¢do de consignacdo de chaves relativa a imével integrante de
contrato de locacdo ndo residencial com multiplas unidades, na qual se
reconheceu o direito potestativo de devolug¢do com incidéncia de multa
contratual proporcional pela rescisdo antecipada, e se rejeitaram, em grande
parte, pedidos reconvencionais.

2. O objetivo recursal é decidir se (i) a condenacdo a multa contratual afronta
coisa julgada material sobre questdo prejudicial formada em acdo anterior
envolvendo o mesmo contrato (arts . 502 e 503 do CPC); (ii) ha negativa de
prestacdo jurisdicional e fundamentacdo insuficiente quanto a justa recusa e
ao pedido de obrigacdo de fazer voltado a regularizacdo do imoével (arts.
1.022 e 489 do CPC); (iii) é aplicavel, em consignacgdo de chaves, o regime da
consignagcdo em pagamento relativo a justa recusa e ao depdésito integral (art.
544 do CPC; art. 67,1l e V, b e d, da Lei 8.245/1991); (iv) incidem os 6bices
das Sumulas 5/STJ e 7/STJ por demandarem interpretacdo contratual e
reexame de provas, além das Stumulas 283/ STF e 284/ STF por auséncia de
impugnacdo especifica e deficiéncia de fundamentacdo.
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3. A coisa julgada sobre questdo prejudicial ndo se aplica quando inexistente
identidade objetiva entre acgoées, e ndo alcanca os motivos das decisées (arts .
502, 503 e 504, I, do CPC). A multa por rescisdo antecipada incide na
devolucdo individual do imével, por forca do art. 4° da Lei 8.245/1991 e da
clausula penal contratual, salvo hipdteses de isengdo expressamente
pactuadas em aditivos. A consignacao de chaves qualifica-se como
entrega do bem (posse direta representada pelas chaves) e nao se rege
pelas regras de depodsito integral e justa recusa proprias da
consignacdo em pagamento de quantia, sendo inaplicaveis o art. 544
doCPCeoart. 67,IIIeV,bed, da Lei 8.245/1991.

4. A alteracao do julgado demandaria reinterpretacao de clausulas
contratuais e reexame do conjunto fatico-probatorio, atraindo as
Sumulas 5/STJ e 7/STJ. Nao ha negativa de prestacgao jurisdicional quando
o acdérddo enfrenta as questdes essenciais com fundamentacdo suficiente,
ainda que diversa da pretendida (CPC, arts. 489 e 1 .022), sendo
inadmissivel a rediscussao do mérito pela via dos aclaratérios.5. Agravo de
ANHANGUERA conhecido, recurso especial ndao conhecido. Agravo de URBAN
conhecido, recurso especial ndo conhecido.

(STJ - AREsp: 00000000000002960659 SP 2025/0213122-9, Relator.:
Ministro MOURA RIBEIRO, Data de Julgamento: 09/12/2025, T3 -
TERCEIRA TURMA, Data de Publicacao: DJEN 16/12 /2025 - grifou-se)

Outrossim, a concluséo perfilhada pelo Tribunal de Justica do Estado do Rio
de Janeiro encontra-se em alinhamento com a jurisprudéncia consolidada desta Corte
Superior, no sentido de que a devolucdo das chaves e a rescisdo antecipada do
contrato de locacdo constituem direito potestativo do locatario. Eventuais pendéncias
financeiras ou a necessidade de reparos no prédio locado nao constituem justa causa
para a recusa do recebimento das chaves pelo locador, devendo tais pretensodes
indenizatérias ou de cobranca ser deduzidas em acdo autéonoma.

Nesse sentido:

“PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVOS EM RECURSOS ESPECIAIS. ACAO
DE CONSIGNACAO DE CHAVES C/C RECONVENCAO. CONTRATO DE
LOCACAO NAO RESIDENCIAL. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL.
INOCORRENCIA. LIVRE CONVENCIMENTO MOTIVADO. JUSTA RECUSA.
NAO CONFIGURADA. DIREITO  POTESTATIVO DO  LOCATARIO.
DESNECESSIDADE DE DEPOSITO INTEGRAL. INAPLICABILIDADE DO TEMA
967/STJ. MULTA CONTRATUAL PROPORCIONAL. CLAUSULA PENAL.
AUSENCIA DE IDENTIDADE FATICA COM ACAO ANTERIOR. COISA
JULGADA MATERIAL. INEXISTENCIA. REEXAME DE PROVAS E CLAUSULAS
CONTRATUAIS. SUMULAS 5 E 7/STJ. AGRAVOS CONHECIDOS. RECURSOS
ESPECIAIS NAO PROVIDOS. 1. Ndo ha negativa de prestacdo jurisdicional
quando o Tribunal de origem aprecia, de forma clara e suficiente, as questées
relevantes ao deslinde da controvérsia, ainda que em sentido contrdrio ao
interesse da parte recorrente.

2. O art. 371 do CPC consagra o principio do livre convencimento motivado,
permitindo ao julgador valorar as provas de maneira fundamentada. A
pretensdo de rediscutir essa valorac¢do encontra ébice na Sumula 7/STJ.

3. A devolucao do imovel pelo locatario, consubstanciada no exercicio
regular de direito potestativo, nao depende do adimplemento integral
de obrigacoes contratuais ou da regularizacao do bem locado. A
recusa do locador ao recebimento das chaves, fundada em
pendéncias acessorias, mostra-se indevida. Eventuais créditos,
reparacoes ou encargos devem ser buscados em acao propria.

4. O Tema 967/STJ, que versa sobre consignacdo de quantia para
afastamento de mora, ndo se aplica as agbes de consignag¢do de chaves, cujo
objeto é a entrega da posse direta do imével, e ndo o depdsito em dinheiro.

5. A multa contratual proporcional a devolugdo antecipada de unidade locada
encontra respaldo nas clausulas contratuais e na jurisprudéncia desta Corte,
sendo invidvel sua revisdo em recurso especial, nos termos das Sumulas 5 e
7/ STJ.
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6. Afasta-se a alegacdao de violagdo aos arts. 502 e 503 do CPC quando o
Tribunal estadual, a partir das premissas faticas delineadas, reconhece a
inexisténcia de identidade entre as demandas e, por consequéncia, descarta
a aplicacdo da coisa julgada sobre questao prejudicial. O reconhecimento da
identidade fatico-juridica demanda reexame de fatos e provas.

7. Acorddo recorrido em consondncia com a jurisprudéncia do STJ. Aplicac¢do
das Sumulas 5, 7, 83/STJ e 284/ STF.

8. Agravos conhecidos. Recursos especiais ndo providos.”

(STJ - AREsp: 00000000000003005010 SP 2025/0287626-0, Relator.:
Ministro MOURA RIBEIRO, Data de Julgamento: 09/12/2025, T3 -
TERCEIRA TURMA, Data de Publicacao: DJEN 16/12 /2025 - grifou-se)

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVOS EM RECURSOS ESPECIAIS. ACAO
DE CONSIGNACAO DE CHAVES C/C RECONVENCAO. CONTRATO DE
LOCACAO NAO RESIDENCIA. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL.
NAO OCORRENCIA. LIVRE CONVENCIMENTO MOTIVADO. JUSTA RECUSA.
INEXISTENCIA. DIREITO POTESTATIVO DO LOCATARIO. DESNECESSIDADE
DE DEPOSITO INTEGRAL. APLICACAO DO TEMA 967/STJ . INADEQUACAO.
MULTA CONTRATUAL PROPORCIONAL. COISA JULGADA MATERIAL.
INEXISTENCIA DE IDENTIDADE FATICA . REEXAME DE PROVAS E
CLAUSULAS CONTRATUAIS. SUMULAS 5 E 7/STJ. AGRAVOS CONHECIDOS.
RECURSOS ESPECIAIS NAO PROVIDOS.

1. Nédo ha negativa de prestacdo jurisdicional quando o Tribunal de origem
aprecia, de forma clara e suficiente, as questoes relevantes ao deslinde da
controvérsia, ainda que em sentido contrdrio ao pleito da parte.

2. O art. 371 do CPC consagra o principio do livre convencimento motivado,
conferindo ao julgador a liberdade de valorar as provas constantes dos
autos, desde que de forma fundamentada. A pretensdo de rediscutir a
valoragdo das provas encontra 6bice na Sumula 7/STJ.

3. A devolucao do imovel pelo locatario constitui exercicio regular de
direito potestativo, nao dependendo de adimplemento de todas as
obrigacoes contratuais, sendo indevida a recusa do locador ao
recebimento das chaves. Eventuais débitos, encargos ou danos devem
ser discutidos em acao propria, nao servindo como condicao para a
extincao da relacéao locaticia.

4. O Tema 967/STJ, que trata da consigna¢cdo em pagamento de quantia em
dinheiro, ndo se aplica as agées de consignagdo de chaves, em que o objeto é
a restituicdo da posse do bem locado.

5. A multa contratual proporcional fixada em virtude da devolugcdo
antecipada individual encontra respaldo nas clausulas contratuais e na
jurisprudéncia desta Corte, ndo sendo possivel sua revisdo em sede especial.
6. Nao ha violacdo aos arts. 502 e 503 do CPC quando o Tribunal estadual,
com base nas premissas fdticas dos autos, conclui pela inexisténcia de
identidade entre as causas e afasta a alegada coisa julgada sobre questdo
prejudicial, porquanto o reconhecimento da identidade entre demandas
demanda reexame de fatos e provas.

7. Acérddo recorrido em harmonia com a jurisprudéncia do STJ. Aplicacdo
das Stumulas 5, 7 e 83/STJ e 284/ STF.

8. Agravos conhecidos. Recursos especiais ndo providos.”

(STJ - AREsp: 00000000000002960839 SP 2025/0213050-0, Relator.:
Ministro MOURA RIBEIRO, Data de Julgamento: 09/12/2025, T3 -
TERCEIRA TURMA, Data de Publicacao: DJEN 16/12/2025 - grifou-se)

Por fim, a incidéncia das Sumulas n°s 5 e 7/STJ prejudica a analise do
dissidio jurisprudencial.

Ante o exposto, conheco do agravo para nao conhecer do recurso especial.

Com fulcro no art. 85, § 11, do Codigo de Processo Civil, majoro os
honorarios advocaticios sucumbenciais fixados na origem em 2% (dois por cento) sobre
o valor atualizado da causa, observados os limites legais.

E o voto.
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessédo Virtual de
25/08/2026 a 31/08/2026, por unanimidade, decidiu nao conhecer do recurso, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi e Humberto Martins votaram com o
Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira. Nao participou do
julgamento o Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Brasilia, 31 de agosto de 2026
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