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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2970442 - SP(2025/0228999-6)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

AGRAVANTE : ITAU UNIBANCO S.A

ADVOGADO : RICARDO NEGRAO - SP138723

AGRAVADO : ELAINE CRISTINA DA SILVA

AGRAVADO : FLAVIO FRANCO VIANA

ADVOGADO : DANIEL TADEU ROCHA - SP404036
EMENTA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO ANULATORIA DE LEILAO
EXTRAJUDICIAL. LEI N° 9.514/1997. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL NAO CONFIGURADA. ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM
IMOVEL. DEVEDOR  FIDUCIANTE. NOTIFICACAO PESSOAL.
NECESSIDADE. ACORDAO EM CONSONANCIA COM A JURISPRUDENCIA
DESTA CORTE.

1. Na espécie, ndao houve violacao dos arts. 489 e 1.022 do Codigo de
Processo Civil, visto que agiu corretamente o Tribunal de origem ao rejeitar
os embargos de declaracao por inexistir omissao, contradicao, obscuridade
ou erro material no acérdao atacado, ficando patente o intuito infringente
da irresignacao.

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica € firme no tocante a
necessidade de intimacao pessoal do devedor acerca da data da realizacao
do leildao extrajudicial, entendimento que se aplica aos contratos regidos
pela Lei n® 9.514/1997. Precedentes.

3. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 19/05/2026 a 25/05/2026, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Daniela Teixeira, Nancy Andrighi e
Humberto Martins votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 25 de maio de 2026.

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator
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NECESSIDADE. ACORDAO EM CONSONANCIA COM A JURISPRUDENCIA
DESTA CORTE.

1. Na espécie, ndao houve violacao dos arts. 489 e 1.022 do Codigo de
Processo Civil, visto que agiu corretamente o Tribunal de origem ao rejeitar
os embargos de declaracao por inexistir omissao, contradicao, obscuridade
ou erro material no acérdao atacado, ficando patente o intuito infringente
da irresignacao.

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica € firme no tocante a
necessidade de intimacao pessoal do devedor acerca da data da realizacao
do leildao extrajudicial, entendimento que se aplica aos contratos regidos
pela Lei n® 9.514/1997. Precedentes.

3. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.

RELATORIO

Trata-se de agravo interposto por ITAU UNIBANCO S.A. contra a deciséo

que negou seguimento ao recurso especial.

nan

O apelo extremo, fundamentado no art. 105, III, "a", da Constituicao
Federal, impugna acérdao proferido pelo Tribunal de Justica do Estado de Sao

Paulo assim ementado:

"APELACAO. Acdo anulatério de datas de realizacdo de leildo ante a
inexisténcia de intimagdo pessoal da parte devedora em alienacgdo fiducidria
de imoével. Sentenca de parcial procedéncia. Insurgéncia da parte ré.
Possibilidade de purgagdo da mora até a assinatura do auto de
arrematacao. Auséncia de regular intimac¢do pessoal da parte devedora
acerca da realizacGo de leilbes. Necessidade de notificacdo pessoal do
devedor fiduciante sobre a realizagdo do leildo do imével dado em garantia.
Imprescindibilidade. Precedentes desta C. Camara e do C. Superior Tribunal
de Justica. Nulidade reconhecida. Sentenca mantida. Recurso desprovido.’
(e-STJ fl. 404)

Os embargos de declaracao opostos foram rejeitados (e-STJ fls.417/420).

Nas razoes do recurso especial (e-STJ fls. 423/434), a parte recorrente
alega violacdo dos arts. 489, § 1°, IV, e 1022, II, paragrafo unico, II, do Codigo de
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Processo Civil e 27, § 2°-A, da Lei n° 9.514/1997, pois o acérdao recorrido incorreu
em negativa de prestacao jurisdicional e aduz que € valida a intimacédo eletronica do
devedor acerca das datas, horarios e locais dos leildes extrajudiciais.

A contraminuta foi apresentada (e-STJ fls. 442/447).

O recurso especial foi obstado na origem, o que deu ensejo a interposicao
do presente agravo.

E o relatorio.

VOTO

Ultrapassados os requisitos de admissibilidade do agravo, passa-se ao
exame do recurso especial.

O recurso nao merece prosperar.

Inicialmente, no que se refere a alegada negativa de prestacao jurisdicional,
o recorrente sustenta que o acordao recorrido teria sido omisso ao deixar de apreciar
que € valida a intimacao eletronica do devedor acerca da data do leildo extrajudicial.

O Tribunal de origem, ao apreciar os embargos de declaracao, concluiu que
nao ha vicios que maculem o acordao de apelacdo, considerando que esse concluiu
pela obrigatoriedade da intimacédo pessoal do devedor. E o que se extrai com facilidade
do seguinte trecho do acordao:

"No caso, a decisdo é clara no sentido de que “é imprescindivel a
sua notificagcdo pessoal sobre a realizacdo dos leilées porque ainda lhe
remanesce a possibilidade de adimplemento da divida' (fls. 405).

Verifica-se que o objetivo da parte embargante é obter novo
pronunciamento ao debater matérias apreciadas e decididas, pretendendo
alterar o resultado do julgamento a seu favor, o que é inadmissivel.” (e-STJ
fl. 419)

Nesse contexto, no que diz respeito a alegada negativa de prestacao
jurisdicional - violacao do art. 1.022 do CPC -, agiu corretamente o Tribunal de origem
ao rejeitar os embargos declaratorios por inexistir omissao, contradicao, obscuridade
ou erro material no acorddo embargado, ficando patente, em verdade, o intuito
infringente da irresignacao, que objetivava a reforma do julgado por via inadequada.

Registra-se que, mesmo a luz do art. 489 do CPC, o o6rgao julgador nao
estaria obrigado a se pronunciar acerca de todo e qualquer ponto suscitado pelas
partes, mas apenas a respeito daqueles capazes de, em tese, de algum modo, infirmar
a conclusao adotada pelo 6rgao julgador (inciso IV).

A motivacdo contraria ao interesse da parte, ou mesmo omissa em relacao a
pontos considerados irrelevantes pelo julgador, ndo autoriza o acolhimento dos
embargos declaratorios.

A proposito:

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE DEVOLUCAO DE PARCELAS PREVIDENCIARIAS.
PREVIDENCIA PRIVADA. ENCERRAMENTO DO PLANO. EMBARGOS DE
DECLARACAQO. OMISSAO, CONTRADICAO OU OBSCURIDADE. VIOLACAO
DO ART. 489 DO CPC/2015. INOCORRENCIA. REEXAME DE FATOS.
INTERPRETACAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS. INADMISSIBILIDADE.
SUMULAS 5 E 7/STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. COTEJO ANALITICO E
SIMILITUDE FATICA. AUSENCIA. SUMULA 7/STJ. DECISAO MANTIDA.
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1. Ac¢do de devolugao de parcelas previdencidrias.

2. Ausentes os vicios do art. 1.022 do CPC/ 15, rejeitam-se os embargos de
declaracdo.

3. Devidamente analisadas e discutidas as questoes de mérito, e
fundamentado corretamente o acordao recorrido, de modo a esgotar
a prestacao jurisdicional, inexiste a violacao do art. 489 do CPC/15.
4. O reexame de fatos e a interpretacdo de clausulas contratuais em recurso
especial sdo inadmissiveis.

5. O dissidio jurisprudencial deve ser comprovado mediante o cotejo analitico
entre acoérddos que versem sobre situacgoées faticas idénticas.

6. A incidéncia das Sumulas 5 e 7/STJ prejudicam a andlise do dissidio
jurisprudencial pretendido. Precedentes desta Corte.

7. Agravo interno ndo provido."

(Agint no AREsp 2.183.495/RJ, Relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira
Turma, julgado em 28/11/2022, DJe de 30/11/2022 - grifou-se.)

No mais, o acordao recorrido esta em conformidade com a orientacao desta
Corte firmada no sentido de ser necessaria a intimacao pessoal do devedor acerca da
data da realizacao do leildao extrajudicial, nos contratos de alienacao fiduciaria regidos
pela Lei n°® 9.514/97, consoante se observa dos seguintes precedentes:

"DIREITO ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL. NECESSIDADE DE
INTIMACAO PESSOAL DO DEVEDOR ACERCA DAS DATAS, HORARIOS E
LOCAIS DOS LEILOES PARA EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.
AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO E PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial manejado contra decisdo de inadmissibilidade
fundada no 6bice da Sumula 7 do STJ, por necessidade de reexame de
provas.

2. A controvérsia é sobre acdo anulatoria de leilao extrajudicial em que se
alegou auséncia de intimagdo quanto as datas e locais dos leilées, com
prejuizo ao direito de preferéncia, cumulada com pedido de indenizag¢do por
danos morais.

3. Na sentenca, o Juizo de primeiro grau julgou improcedente o pedido,
validando a intimag¢do para purgar a mora e a consolida¢do da propriedade
e fixando prazo superior a 30 dias para regularizacgdo até o primeiro leildo.

4. A Corte de origem manteve integralmente a sentenga, negando provimento
a apelag¢do e majorando os honordrios recursais.

5. O contrato de financiamento imobilidrio foi firmado em 31/7/2020, na
vigéncia da Lei n. 13.465/2017, que promoveu alteragcbes na
Lein. 9.514/1997 . ~

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

6. Ha duas questdoes em discussdo: (i) saber se hd obrigatoriedade de
intimag¢do pessoal do devedor acerca das datas, hordrios e locais dos leilbes
extrajudiciais, para assegurar o exercicio do direito de preferéncia, nos
termos do art. 27, §§ 2°-A e 2°-B, da Lei n. 9.514/1997; e (ii) saber se o
acoérdao recorrido divergiu da jurisprudéncia do STJ sobre a necessidade
dessa intimagao especifica e distinta da intimac¢do para purgar a mora.

1Il. RAZOES DE DECIDIR

7. A intimag¢do para purgar a mora ndo supre a intimag¢do pessoal e
especifica das datas e locais dos leiloes, exigida pelo art. 27, §§ 2°-A e 2°-B,
da Lei n. 9.514/1997, destinada a viabilizar o exercicio do direito de
preferéncia até o segundo leildo.

8. Configurada violacdo de lei federal, impée-se a anulagdo dos leiloes para
realizacdo de nova intimacdo adequada, conforme orientagdo consolidada do
STJ.

IV. DISPOSITIVO E TESE

9. Agravo conhecido para se conhecer do recurso especial e dar-lhe
provimento.

Tese de julgamento: 'l. O art. 27, §§ 2°-A e 2°-B, da Lei n. 9.514/1997
impoe intimacgdo pessoal do devedor acerca das datas e locais dos leildes
extrajudiciais, distinta da intimag¢do para purgar a mora, a fim de assegurar
o direito de preferéncia. 2. A auséncia de intimacao pessoal do devedor

Documento eletronico VDA56247922 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatario(a): RICARDO VILLAS BOAS CUEVA Assinado em: 28/04/2026 15:42:27
Codigo de Controle do Documento: 6f2d48d4-0315-44f0-ad5b-06€525246933



acerca das datas e locais dos leilées extrajudiciais acarreta a nulidade dos
leilbes, devendo ser renovado o procedimento com observancia das
garantias legais'.

Dispositivos relevantes citados: Lei n. 9.514/ 1997, arts. 26, 27, §§ 2°-A e 2°-
B; CF, art. 105, III, a e c; CPC, art. 98, § 3°.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, REsp n. 2.224.548/CE, relator
Ministro Ricardo Villas Boéas Cueva, Terceira Turma, julgado em
27/10/2025; STJ, AREsp n. 2.692.554/ GO, relator Ministro Moura Ribeiro,
Terceira Turma, julgado em 29/9/2025".

(AREsp 2.656.244/ES, relator Ministro Jodao Otavio de Noronha, Quarta
Turma, julgado em 9/3/2026, DJEN de 12/3/2026.)

"RECURSO ESPECIAL. ACAO ANULATORIA. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL.
LEI N° 9.514/1997 . ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL. LEILAO
EXTRAJUDICIAL. DEVEDOR FIDUCIANTE. NOTIFICACAO PESSOAL.
NECESSIDADE.

1. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica é firme no tocante a
necessidade de intimacdo pessoal do devedor acerca da data da realiza¢do
do leildo extrajudicial, entendimento que se aplica aos contratos regidos pela
Lein®9.514/1997 .

Precedentes.

2. Recurso especial ndo provido".

(REsp 2.224.548/CE, relator Ministro Ricardo Villas Boas Cueva, Terceira
Turma, julgado em 27/10/2025, DJEN de 30/10/2025.)

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
ANULATORIA DE LEILAO EXTRAJUDICIAL. ALIENACAO FIDUCIARIA DE
BEM IMOVEL. INTIMACAO PESSOAL DO DEVEDOR COMPROVADA.
APLICACAO DA SUMULA N. 83 DO STJ. CIENCIA INEQUIVOCA
CONFIGURADA. REVISAO DO ACERVO  FATICO-PROBATORIO.
IMPOSSIBILIDADE. INCIDENCIA DA SUMULA N. 7 DO STJ. AGRAVO
CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO EM PARTE, MAS, NESSA
EXTENSAO, NAO PROVIDO.

1. O entendimento desta Corte Superior consolidou-se no sentido de
ser necessdria a intimacao pessoal do devedor acerca da data da
realizacao do leilao extrajudicial. Incidéncia da Stumula n. 83 do STJ.

2. De igual forma, a orientacdo firmada nesta Corte Superior entende que
ndo se decreta a nulidade do leildo, por auséncia de intimagdo pessoal, se
ficar demonstrada a ciéncia inequivoca da parte interessada.

3. A alteracdo das conclusées do acérdao recorrido exige reapreciacdo do
acervo fdtico-probatério da demanda, o que faz incidir o 6bice da Sumula n.
7 do STJ.

4. Agravo conhecido para conhecer em parte do recurso especial, mas, nessa
extensdo, negar-lhe provimento".

(AREsp 2.860.665/RO, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma,
julgado em 14/4 /2025, DJEN de 23/4/2025 - grifou-se.)

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. AC/:XO
ANULATORIA DE CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE, DE LEILAO
EXTRAJUDICIAL E DE ARREMATACAO. LEILAO EXTRAJUDICIAL.
INTIMACAO PREVIA DO DEVEDOR. NECESSIDADE. CIENCIA INEQUIVOCA
DA DATA DO LEILAO EXTRAJUDICIAL. REEXAME DE FATOS E PROVAS.
INADMISSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ.

1. Acdo anulatéria de consolidacdo de propriedade, de leildo extrajudicial e
de arrematacdo.

2. Nos contratos de alienacao fiduciaria regidos pela Lei n° 9.514/97
, ainda que realizada a regular notificacao do devedor para a
purgacao da mora, é indispensavel a sua renovac@o por ocasiao da
alienacao em hasta extrajudicial. Precedentes.

3. E firme a jurisprudéncia desta Corte no sentido de que ndo se decreta a
nulidade do leildo, por auséncia de intimacdo pessoal, se ficar demonstrada
a ciéncia inequivoca da parte.

4. O reexame de fatos e provas em recurso especial é inadmissivel.

5. Reconsiderada a decisGo de e-STJ fls. 753/756. Recurso especial
parcialmente conhecido e, nessa extensdo, ndo provido".
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(Agint no REsp 2.168.410/RJ, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira
Turma, julgado em 24/3/2025, DJEN de 27/3/2025 - grifou-se.)

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL - ACAO
ANULATORIA - DECISAO MONOCRATICA QUE DEU PARCIAL PROVIMENTO
AO RECLAMO. INSURGENCIA RECURSAL DO DEMANDADO.

1. O Superior Tribunal de Justica consolidou entendimento no
sentido de ser necessaria a intimacdo pessoal do devedor acerca da
data da realizacao do leilao extrajudicial.

1.1. Ao mesmo tempo, 'a Jurisprudéncia do STJ é firme no sentido de que
nao se decreta a nulidade do leildo, por auséncia de intimag¢do pessoal, se
ficar demonstrada a ciéncia inequivoca do agravante' (AgInt no AgInt no
AREsp 1.463.916/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA
TURMA, julgado em 03/12/2019, DJe de 09/12/2019).

2. No caso dos autos, revela-se necessdrio o retorno dos autos ao Tribunal
de origem para que se pronuncie, com base nos elementos fdticos e nas
provas dos autos, se houve, ou ndo, ciéncia inequivoca dos recorrentes a
respeito da data do leildo.

3. Agravo interno desprovido".

(AgInt no AREsp 2.505.040/SP, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta
Turma, julgado em 19/8/2024, DJe de 22/8 /2024 - grifou-se.)

Ante o exposto, conheco do agravo para negar provimento ao recurso
especial.

Na origem, os honorarios sucumbenciais foram fixados em 15% (quinze por
cento) sobre o valor da causa, os quais devem ser majorados para o patamar de 20%
(vinte por cento) em favor do advogado da parte recorrida, nos termos do art. 85, § 11,
do Cédigo de Processo Civil, observado o beneficio da gratuidade da justica, se for o
caso.

E o voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
AREsp 2.970.442 /| SP

Numero Registro: 2025/0228999-6 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
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Sessao Virtual de 19/05/2026 a 25/05/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Presidente da Sessao

Exma. Sra. Ministra DANIELA TEIXEIRA

Subprocuradora-Geral da Republica

Exma. Sra. MARIA EMILIA MORAES DE ARAUJO

Secretario

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUAGAO

AGRAVANTE : ITAU UNIBANCO S.A

ADVOGADO : RICARDO NEGRAO - SP138723
AGRAVADO : ELAINE CRISTINA DA SILVA
AGRAVADO : FLAVIO FRANCO VIANA
ADVOGADO : DANIEL TADEU ROCHA - SP404036

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGOES - ESPECIES DE CONTRATOS -
ALIENAGAO FIDUCIARIA

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
19/05/2026 a 25/05/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Daniela Teixeira, Nancy Andrighi e Humberto
Martins votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela
Teixeira.
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Brasilia, 25 de maio de 2026
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