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THIAGO FERNANDES DE OLIVEIRA - CE048876
ERICA VERISSIMO MARTINS - CE026844

: EPITACIO LIMA FILHO

: ROSILENE MOREIRA LIMA

: FRANCISCO ITAERCIO BEZERRA FILHO - CE016689
ROMULO DA SILVA BEZERRA - CE015306

EMENTA

CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. SALA COMERCIAL. ACAO DE
RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM INDENIZACAO POR
DANOS MATERIAIS E MORAIS. LUCROS CESSANTES DEVIDOS.
PRESUNCAO DE PREJUi{ZO. SUMULA N° 83 DO STJ.
OCORRENCIA DE SITUACAO EXCEPCIONAL QUE DEMONSTROU
A EXISTENCIA DO DANO MORAL VINDICADO. SUMULA N° 7 DO
STJ. AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL
PARCIALMENTE CONHECIDO E, NESSA EXTENSAO, NAO
PROVIDO.

1. Trata-se de acao de rescisdo de contrato de promessa de compra e
venda de imével (sala comercial) cumulada com indenizacdo por
danos materiais e morais, em decorréncia de atraso na entrega da
obra.

2. A Segunda Secéao desta Corte, no julgamento do REsp 1.723.519
/ISP, concluiu pela possibilidade da rescisao de contratos de promessa
de compra e venda de imovel por interesse exclusivo dos adquirentes,
nos termos do que dispdée a Sumula n° 543 do STJ, em contratos
firmados antes da vigéncia da Lei n°® 13.786/2018, como no caso.

3. A jurisprudéncia desta Corte é firme no sentido de que, uma vez
descumprido o prazo para a entrega do imoével, o prejuizo do
comprador € presumido, consistente na injusta privacdo do uso do
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bem, a ensejar o pagamento dos lucros cessantes. Incidéncia da
Sumula n® 83 do STJ.

4. Nao existe vedacdao a cumulagado de lucros cessantes com a
indenizacdo por danos morais, porquanto tais verbas visam reparar
lesbes de naturezas diversas: enquanto os primeiros tém por escopo
reparar a parte lesada pelo prejuizo material decorrente do
adimplemento tardio da obrigagao, a indenizagao por danos morais
visa compensar a violacdo de um direito da personalidade que restou
violado pelo ilicito contratual.

5. A fixacdo da indenizacdo por danos morais decorreu de situacao
excepcional que configurou ofensa ao direito da personalidade
dos promitentes-compradores, extrapolando a esfera do mero
inadimplemento contratual, ndo podendo a questdo ser revista em
ambito de recurso especial, nos termos do que dispde a Sumula n® 7
do STJ.

6. Agravo conhecido para conhecer em parte do recurso especial,
negando-lhe provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sado partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sesséao Virtual de 23/09/2025 a 29/09/2025, por unanimidade, conhecer parcialmente
do recurso, mas |Ihe negar provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Moura
Ribeiro.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e
Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 30 de setembro de 2025.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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bem, a ensejar o pagamento dos lucros cessantes. Incidéncia da
Sumula n® 83 do STJ.

4. Nao existe vedacdao a cumulagado de lucros cessantes com a
indenizacdo por danos morais, porquanto tais verbas visam reparar
lesbes de naturezas diversas: enquanto os primeiros tém por escopo
reparar a parte lesada pelo prejuizo material decorrente do
adimplemento tardio da obrigagao, a indenizagao por danos morais
visa compensar a violacdo de um direito da personalidade que restou
violado pelo ilicito contratual.

5. A fixacdo da indenizacdo por danos morais decorreu de situacao
excepcional que configurou ofensa ao direito da personalidade
dos promitentes-compradores, extrapolando a esfera do mero
inadimplemento contratual, ndo podendo a questdo ser revista em
ambito de recurso especial, nos termos do que dispde a Sumula n® 7
do STJ.

6. Agravo conhecido para conhecer em parte do recurso especial,
negando-lhe provimento.

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por SANTOS DUMONT
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (SANTOS DUMONT) contra decisdo que
nao admitiu seu apelo nobre manejado com fundamento no art. 105, lll, alinea a, da CF
contra acordao proferido pelo Tribunal de Justica do Estado do Ceara, assim ementado:

APELACOES CIVEIS — DIREITO DO CONSUMIDOR — RESCISAO
DE CONTRATO C/C INDENIZAGAO POR DANOS MORAIS E
LUCROS CESSANTES - INADIMPLEMENTO CONTRATUAL -
ATRASO EXCESSIVO NA ENTREGA DE IMOVEL — RESTITUICAO
INTEGRAL DOS VALORES PAGOS - DANOS MORAIS -
CONFIGURACAO - LUCROS CESSANTES - OCORRENCIA -
PEDIDO DE NAO CUMULAGAO DA CONDENAGAO EM CLAUSULA
PENAL E LUCROS CESSANTES — NAO CONHECIMENTO POR
OFENSA AO PRINCIPIO DA DIALETICIDADE - PEDIDO DE
RECONHECIMENTO DA ILEGITIMIDADE PASSIVA DE UMA DAS
APELANTES — NAO CONHECIMENTO DIANTE DE PRECLUSAO
PRO JUDICATO — RECURSOS PARCIALMENTE CONHECIDOS E
IMPROVIDOS NA PARTE CONHECIDA — SENTENGCA MANTIDA.

I. CASO EM EXAME:

Acéo de rescisdo contratual cumulada com pedido de indenizag&o por
danos morais, movida por consumidores que firmaram contrato de
compra e venda de imdvel, com entrega prevista para 15/10/2017,
prorrogada para 30/12/2018. O imdvel ndo foi entregue na data
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ajustada, acarretando o pedido de rescisdo contratual com restituicdo
integral dos valores pagos, indenizac&o por lucros cessantes e danos
morais.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO:

A controvérsia cinge-se sobre o direito dos consumidores a rescisdo
do contrato com restituigcdo integral das parcelas pagas, indenizagdo
por danos morais e lucros cessantes, diante do atraso significativo na
entrega do imovel. Discute-se também a suposta cumulacdo da
clausula penal com lIucros cessantes, bem como o pedido de
substituicdo das unidades penhoradas por outras, conforme peticdo
intermediaria apresentada pela Apelante.

lll. RAZOES DE DECIDIR:

Diante do atraso consideravel, reconhece-se o inadimplemento
contratual das Apelantes, que justifica a rescisdo do contrato e a
restituicdo integral das quantias pagas, com corre¢cdo monetaria e
juros moratarios.

A jurisprudéncia patria e a Sumula 543 do STJ asseguram tal direito
ao consumidor em casos de culpa exclusiva do promitente vendedor.
Ademais, ndo se conhece da alegagdo de cumulagcdo da clausula
penal com lucros cessantes pughada por ambas as apelantes, uma
vez que configuraria ofensa ao principio da dialeticidade. Igualmente,
em virtude da ocorréncia de precluséo pro judicato, ndo se conhece da
suplica de ilegitimidade passiva de RCB INCORPORACAO E
CONSTRUCAO LTDA.

Quanto a substituicdo de garantias, prevalece o interesse do credor
em assegurar a liquidez e seguranga da constricdo, sendo mantida a
indisponibilidade das unidades originalmente penhoradas.

IV. DISPOSITIVO E TESE:

Recursos parcialmente conhecidos e, na parte conhecida,
desprovidos. Sentenga de primeiro grau integralmente mantida,
indeferido o pedido de substituicdo das unidades constritas.

Majoracdo dos honorarios sucumbenciais para 20% sobre o valor da
condenacgéo (e-STJ, fls. 1.167-1.168 - sem destaques no original).

Nas razdes do presente agravo, SANTOS DUMONT alegou que a indicagao
dos dispositivos legais violados foi realizada de forma objetiva e devidamente
fundamentada, versando sobre questdes controvertidas cuja solugao independe do
reexame de provas, ndo sendo o caso, portanto, de incidéncia dos 6bices das Sumulas
n. 284 do STF, e 7 desta Corte.

Foi apresentada contraminuta (e-STJ, fls. 1.352-1.361).

E o relatorio.

VOTO
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O agravo é espécie recursal cabivel, foi interposto tempestivamente e com
impugnacao adequada aos fundamentos da decisao recorrida.

CONHECO, portanto, do agravo e passo ao exame do recurso especial, que
nao merece prosperar.

Trata-se de acdo de rescisao de contrato de promessa de compra e venda
de duas salas comerciais cumulada com indenizagdo por danos materiais e morais
ajuizada por EPITACIO LIMA FILHO e ROSILENE MOREIRA LIMA contra SANTOS
DUMONT e RCB INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA., em decorréncia de
atraso na entrega da obra.

Em primeira instancia, os pedidos foram julgados procedentes para (i)
declarar rescindido o contrato firmado entre as partes e condenar as demandadas (ii) a
restituirem a integralidade das parcelas pagas, em unica parcela e de modo
imediato, acrescido ao montante correcdo monetaria pelo INPC a partir do desembolso
e juros moratérios de 1% ao més, a partir da citagao; (iii) a pagarem, solidariamente,
lucros cessantes aos requerentes, tendo como base os valores praticados no mercado
para imoveis localizados na mesma area e em condi¢gbes semelhantes, para fins de
locacéo pelo periodo de mora contratual, montante este a ser definido em liquidagéo; e
(iv) indenizagdo por danos morais fixada em R$ 10.000,00 (dez mil reais), cujo valor
deve corrigido monetariamente a partir de seu arbitramento definitivo (Sumula n. 362
do STJ) e acrescido de juros de mora de 1% ao més a partir da citagcdo. Em
consequéncia, responderao as corrés pelas custas processuais, além de honorarios
advocaticios de 10% sobre a condenagéao (e-STJ, fls. 894-905)

Irresignadas, as requeridas apelaram, e o TJCE negou provimento ao
recurso, confirmando os termos da sentencga, em sua integralidade.

Nas razdes de seu apelo nobre interposto com base no art. 105, Ill, alinea a,
da CF, SANTOS DUMONT alegou a violagao dos arts. 416, paragrafo unico, 421 e 422
do CC, ao sustentar (1) que o contrato firmado entre as partes prevé as consequéncias
de eventual atraso da obra derivado de fatos alheios a vontade das partes e proprios
do mercado da construgdo civil, assegurando a continuidade da relagdo negocial de
modo que, ao final, possa ser feita a apuracédo da penalidade pelo descumprimento do
prazo de entrega do empreendimento, abatendo-a do saldo devedor da unidade, razéo
pela qual ndo ha que se falar em rescisao contratual, mas sim no recebimento de
indenizagao até a entrega do bem; e (2) a impossibilidade da cumulagédo de lucros
cessantes com indenizagao por danos morais, sob pena do enriquecimento sem causa
dos autores, ora recorridos.

(1) Da resciséo contratual

Sobre a matéria, a eg. Segunda Secao desta Corte, no julgamento do REsp
1.723.519/SP, concluiu pela possibilidade da rescisdo de contratos de promessa de
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compra e venda de imével por interesse exclusivo dos adquirentes, em contratos
firmados antes da vigéncia da Lei n°® 13.786/2018, como no caso.

A propésito, veja-se a ementa do julgado:

RECURSO ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. CONTRATO
ANTERIOR A LEI 13.786/2018. INCORPORACAO IMOBILIARIA.
DESISTENCIA IMOTIVADA DO PROMISSARIO
COMPRADOR. RESTITUICAO PARCIAL. DEVOLUCAO AO
PROMISSARIO COMPRADOR DOS VALORES PAGOS COM A
RETENCAO DE 25% POR PARTE DA VENDEDORA. JUROS DE
MORA. TERMO INICIAL. TRANSITO EM JULGADO. PRECEDENTE
FIRMADO EM JULGAMENTO DE RECURSO REPETITIVO.

1. A despeito do carater originalmente irretratavel da compra e
venda no ambito da incorporagao imobiliaria (Lei 4.591/1964, art. 32, §
2°), a jurisprudéncia do STJ, anterior a Lei 13.786/2018, de ha muito ja
reconhecia, a luz do Cédigo de Defesa do Consumidor, o
direito potestativo do consumidor de promover agédo a fim de rescindir
o conltrato e receber, de forma imediata e em pagamento unico, a
restituicdo dos valores pagos, assegurado ao vendedor sem culpa pelo
distrato, de outro lado, o direito de reter parcela do montante (Sumula
543/STJ).

2. Hipotese em que, ausente qualquer peculiaridade, na apreciacao da
razoabilidade da clausula penal estabelecida em contrato anterior a Lei
13.786/2018, deve prevalecer o pardmetro estabelecido pela
Segunda Sec¢do no julgamento dos EAg 1.138.183/PE, DJe 4.10.2012,
sob a relatoria para o acdrddo do Ministro Sidnei Beneti, a saber o
percentual de retencdo de 25% (vinte e cinco por cento) dos valores
pagos pelos

adquirentes, reiteradamente afirmado por esta Corte como adequado
para indenizar o construtor das despesas gerais e desestimular o
rompimento unilateral do contrato. Tal percentual tem carater
indenizatdrio e cominatdrio, ndo havendo diferenca, para tal fim, entre
a utilizagdo ou ndo do bem, prescindindo também da demonstragédo
individualizada das despesas gerais tidas pela incorporadora com o
empreendimento.

3. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, firmada pela Segunda
Secdo em julgamento submetido ao rito dos recursos repetitivos,
"nos compromissos de compra e venda de unidades imobiliarias
anteriores a Lei n. 13.786/2018, em que é pleiteada a resolugcdo do
contrato por iniciativa do promitente comprador de forma diversa da
clausula penal convencionada, os juros de mora incidem a partir do
frédnsito em julgado da decisdo" (REsp 1.740.911/DF, DJe 22.8.2019).
4. Recurso especial parcialmente provido.

(REsp 1.723.519/SP, relatora Ministra MARIA ISABEL
GALLOTTI, Segunda Secao, julgado em 28/8/2019, DJe de 2/10/2019
- sem destaque no original)

Nessas hipoteses, conforme asseverou o Tribunal local, estando
configurada a mora da promitente-vendedora, justifica-se a restituicdo integral das
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parcelas adimplidas pelo comprador, estando a conclusdo adotada em consonancia
com a Sumula n°® 543 do STJ, do seguinte teor:

Na hipdtese de resolugdo de contrato de promessa de compra e venda
de imovel submetido ao Cédigo de Defesa do Consumidor, deve
ocorrer a imediata restituicdo das parcelas pagas pelo promitente
comprador integralmente, em caso de culpa exclusiva do
promitente vendedor/construtor, ou parcialmente, caso tenha sido o
comprador quem deu causa ao desfazimento.

(2) Dos lucros cessantes

E assente nesta Corte Superior o entendimento de que o atraso na entrega
do imével enseja pagamento de indenizagao por lucros cessantes durante o periodo de
mora do promitente-vendedor, sendo presumido o prejuizo do promitente-comprador.

A esse respeito, confiram-se os precedentes:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL - ACAO
DECLARATORIA C/C CONDENATORIA - DECISAO MONOCRATICA
QUE NEGOU PROVIMENTO AO RECLAMO. INSURGENCIA
RECURSAL DA DEMANDADA.

1. A jurisprudéncia desta Corte é no sentido de ser cabivel, na
hipdétese de rescisdo de promessa de compra e venda de imével por
inadimplemento da promitente-vendedora, a condenagdo desta ao
pagamento de indenizagdo por lucros cessantes, sendo dispensavel a
prova desses. Inafastavel o 6bice da Sumula 83 do STJ.

2. Para desconstituir as conclusées das instédncias ordinarias e
analisar a demonstracdo ou ndo dos danos morais, tal como posta nas
razées do apelo extremo, seria necessaria a reapreciacdo do contexto
fatico-probatdrio dos autos, providéncia inviavel em sede de recurso
especial, ante o obice da Sumula 7 do STJ.

(Agint no REsp 1.954.863/SP, relator Ministro MARCO BUZZI, Quarta
Turma, julgado em 22/11/2021, DJe de 24/11/2021 — sem destaque no
original)

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO
RECURSO ESPECIAL. CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA.
IMOVEL. RESCISAO. CULPA EXCLUSIVA DA VENDENDORA.
CONFIGURACAO. GRAVAME. MATRICULA. LEVANTAMENTO.
ATRASO. IMPEDIMENTO. OBTENCAO DE CREDITO. SALDO
DEVEDOR. ENTREGA DAS CHAVES. DEMORA. REVISAO.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS N°S 5 E 7/STJ. LUCROS
CESSANTES. CABIMENTO. PREJUIZO PRESUMIDO. SUMULA N¢
568/STJ.

1. Recurso especial interposto contra acorddo publicado na vigéncia
do Cddigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s
2e 3/STJ).

2. Trata-se, na origem, de acdo de rescisdo de contrato de promessa
de compra e venda motivada pelo descumprimento contratual em
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virtude do ndo cancelamento da hipoteca incidente sobre o imovel e,
consequentemente, do impedimento a outorga de crédito para
pagamento do saldo devedor e da entrega das chaves aos
compradores.

3. O tribunal local, a partir da analise dos termos contratuais e das
provas constantes dos autos, cuja revisdo esbarra nos obices das
Sumulas n° 5 e 7/STJ, concluiu pela culpa da empresa na inexecugéo
do contato, o que impediu a posse e fruicdo do bem, contudo, ndo
condenou a vendedora ao pagamento de lucros cessantes. Tal
entendimento destoa da orientacdo desta Corte.

4. O entendimento jurisprudencial desta Corte é firme no sentido de
que ha prejuizo presumido do promitente comprador pelo
descumprimento de prazo para entrega do imdével objeto de contrato
de promessa de compra e venda a ensejar o pagamento de danos
emergentes e de lucros cessantes, cabendo ao vendedor fazer prova
de que a mora contratual ndo lhe é imputavel para se eximir do dever
de indenizar. Precedentes.

5. Agravo interno n&o provido.

(Agint nos EDcl no AREsp 1.886.218/SP, relator Ministro RICARDO
VILLAS BOAS CUEVA, Terceira Turma, julgado em 30/8/2021, DJe de
3/9/2021 — sem destaque no original)

Desse modo, estando a conclusdo do acoérdao recorrido em sintonia com o
entendimento desta Corte sobre a matéria, deve ele ser prestigiado.

Incide, a hipbtese, o comando da Sumula n° 83 do STJ.

(3) Do dano moral

Insta salientar que nao existe vedagao a cumulagao de lucros cessantes
com a indenizagao por danos morais, porquanto tais verbas visam reparar lesdes de
naturezas diversas: enquanto os primeiros tém por escopo reparar a parte lesada pelo
prejuizo material decorrente do adimplemento tardio da obrigagdo, a indenizagao por
danos morais visa compensar a violagdo de um direito da personalidade que ficou
violado pelo ilicito contratual.

N&o por outra razado, alias, é possivel encontrar na jurisprudéncia desta
Corte milhares de julgados que ratificam a condenagédo da incorporadora/construtora
ao pagamento de indenizagdo por dano moral, independentemente do pagamento de
outras parcelas, também derivadas do atraso na entrega do imoével ao consumidor.

A titulo ilustrativo, confira-se:

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. POSSIBILIDADE DE CUMULAR CLAUSULA
PENAL MORATORIA FIXADA EM MONTANTE INFERIOR AO
LOCATIVO COM LUCROS CESSANTES. INTERPRETACAO EM
HARMONIA COM O TEMA 970/STJ. DANOS MORAIS. ATRASO
SUPERIOR A DOIS ANOS CONFIGURADO.
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1. O Superior Tribunal de Justica, de forma reiterada, admitiu a
excegdo ao Tema n. 970/STJ quando a multa prevista em contrato ndo
se mostra suficiente para indenizar a parte contraria com os gastos
locaticios diante do atraso na entrega do bem.

2. Nao obstante esta Corte Superior ja tenha reconhecido que o
simples inadimplemento contratual decorrente do atraso na entrega do
imovel é incapaz, por si sO, de gerar indenizagdo por danos morais,
forcoso reconhecer que o caso em concreto configurou a lesdo
extrapatrimonial, pois o atraso foi superior a um ano e meio. (Agint no
REsp n. 1.734.786/BA, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma,
julgado em 22/5/2023, DJe de 24/5/2023.)

Agravo interno improvido.

(Agint no AREsp 2.277.554/RJ, relator Ministro HUMBERTO
MARTINS, Terceira Turma, julgado em 24/6/2024, DJe de 27/6/2024)

Sobre o dano moral, a eg. Terceira Turma desta Corte, no julgamento do
REsp n. 1.642.314/SE, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, DJe de 22/3/2017, firmou as
seguintes premissas:

a) o dano moral pode ser definido como lesdes a atributos da pessoa,
enquanto ente ético e social que participa da vida em sociedade, estabelecendo
relagdes intersubjetivas em uma ou mais comunidades, ou, em outras palavras, sao
atentados a parte afetiva e a parte social da personalidade (Precedente: REsp n.
1.426.710/RS, Terceira Turma, julgado em 25/10/2016, DJe de 9/11/2016);

b) os simples dissabores ou aborrecimentos da vida cotidiana ndo ensejam
abalo moral, conforme se vé dos seguintes precedentes: REsp n. 202.564/RJ, Quarta
Turma, julgado em 2/8/2001, DJ de 1°/10/2001; e REsp n. 1.426.710/RS, Terceira
Turma, julgado em 25/10/2016, DJe de 8/11/2016); e

c) muito embora o simples descumprimento contratual ndo provoque danos
morais indenizaveis, circunstancias especificas do caso concreto podem configurar a
lesdo extrapatrimonial. Precedentes: REsp n. 1.637.627/RJ, Rel. Ministra julgado em
6/12/2016, DJe de 14/12/2016; REsp n. 1.633.274/SP; julgado em 8/11/2016, DJe de
11/11/2016; AgRg no AREsp n. 809.935/RS, DJe de 11/3/2016; e REsp n. 1.551.968
/ISP, Segunda Secéao, DJe de 6/9/2016.

No caso, verifica-se que a fixagao da indenizagdo por danos morais
decorreu da excepcionalidade do caso, tendo em vista o excessivo atraso no prazo de
entrega do empreendimento (mais de dois anos), além das consequéncias de natureza
subjetiva que o 6rgao julgador local entendeu ultrapassar a esfera do mero
descumprimento contratual, de modo que a alteragdo desse entendimento exigiria a
reavaliacao de fatos e provas constantes dos autos, o que é vedado em ambito de
recurso especial, nos termos da Sumula n° 7 desta Corte.

Nesse sentido, respeitadas as bases faticas de cada caso, confira-se o
precedente abaixo:
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AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. COMISSAO DE CORRETAGEM.
PRESCRICAO TRIENAL. TERMO INICIAL. SUMULA 568/STJ.
DANOS MORAIS. ATRASO EXPRESSIVO E PECULIARIDADES
PRESENTES. POSSIBILIDADE. CONSONANCIA COM O
ENTENDIMENTO DESTA CORTE SUPERIOR. DANOS MORAIS.
VALOR ADEQUADO. REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. RECURSO
DESPROVIDO.

1. "A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica esta sedimentada
no sentido de que em demandas objetivando a restituicdo dos valores
pagos a titulo de comissao de corretagem em que a causa de pedir é a
rescisdo do contrato por inadimplemento do vendedor, o prazo
prescricional da pretensdo da restituicdo de valores tem inicio apos a
resolugédo, sendo inaplicavel o prazo prescricional trienal" (Agint no
REsp 1.853.761/SP, Relator Ministro Ricardo Villas Bbas Cueva,
Terceira Turma, julgado em 18/5/2021, DJe de 24/5/2021).

2. "No caso concreto, o Tribunal de origem concluiu que o atraso
verificado provocou mais que mero dissabor, sendo devida a
indenizagdo por danos morais. Alterar esse entendimento demandaria
0 reexame das provas produzidas nos autos, vedado em recurso
especial” (Agint no REsp 1.684.875/RO, Rel. Ministro ANTONIO
CARLOS FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 24/10/2017, DJe
de 30/10/2017).

3. O valor arbitrado pelas instancias ordinarias a titulo de danos morais
somente pode ser revisado em sede de recurso especial quando
irrisorio ou exorbitante. No caso, o montante fixado em R$ 10.000,00
(dez mil reais) ndo se mostra irrisorio nem desproporcional aos danos
suportados pela parte autora, considerando o atraso por periodo
expressivo e ocorréncia de fatos que impedem a constru¢cdo de casa
no lote objeto de compra e venda.

4. Agravo interno desprovido.

(AgInt no REsp 2.059.554/AC, relator Ministro RAUL ARAUJO, Quarta
Turma, julgado em 11/9/2023, DJe de 14/9/2023 — sem destaque no

original)

Nessas condigbes, CONHECO do agravo para CONHECER EM PARTE do
recurso especial, NEGANDO-LHE PROVIMENTO.

E o voto.

Deixo de majorar o valor da verba honoraria, nos termos do art. 85, § 11, do
CPC, tendo em vista a sua fixagao no percentual maximo pelo acérdao recorrido.

Por oportuno, previno que a interposicdo de recurso contra esta decisao, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera acarretar
condenagéao nos termos do art. 1.026, § 2°, do CPC.
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
23/09/2025 a 29/09/2025, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso, mas lhe negou
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e Ricardo
Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Humberto Martins.
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Brasilia, 29 de setembro de 2025
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