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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2957281 - SP(2025/0208090-3)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

AGRAVANTE : ANTONIO CARLOS FERREIRA CASTRO

AGRAVANTE : OTILIA APARECIDA RODRIGUES PEREIRA CASTRO

ADVOGADO : SILVIO CARLOS RIBEIRO - SP173933

AGRAVADO : JANDIRA RIBEIRO DO NASCIMENTO

AGRAVADO : LUIZ VIEIRA DO NASCIMENTO

ADVOGADO : ANDRE LUIZ NEGRAO T BEZERRA - SP130141
EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. IMISSAO NA POSSE E RECONVENCAO EM ALIENACAO
FIDUCIARIA IMOBILIARIA. DESNECESSIDADE DE CITACAO DE
TERCEIRO NA RECONVENCAO REGULARIDADE DA CONSOLIDACAO
E VENDA, OBICE DA SUMULA N. 7 DO STJ E DISSIDIO NAO
COMPROVADO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL CONHECIDO PARA
CONHECER EM PARTE DO ESPECIAL E NEGAR-LHE PROVIMENTO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo do Tribunal de origem que
inadmitiu o recurso especial por auséncia de violagdo ao art. 489 do CPC, ndo
demonstrada vulneragao aos arts. 2, 3, 6 ¢ 8 do CPC, incidéncia da Sumula n. 7 do
STJ e ndo comprovacgao do dissidio nos termos do art. 1.029, § 1°, do CPC.

2. A controvérsia envolve acdo de imissao na posse € reconvengao em contexto de
alienacdo fiducidria e venda extrajudicial do imovel, com alegacdes de nulidade
dos atos de leildo, venda e registro e pedidos correlatos.

3. Na senten¢a, o Juizo de primeiro grau tornou definitiva a liminar de
desocupacao, julgou improcedente a reconven¢dao e condenou os réus/reconvintes
em custas e honorarios.

4. A Corte de origem manteve integralmente a sentenca, negou provimento a
apelacdo e majorou honorarios; em embargos posteriores, acolheu parcialmente
sem efeitos modificativos para afirmar a constitucionalidade da Lei n. 9.514/1997.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha nove questdes em discussdo: (i) saber se a reconven¢do admite ampliacao
subjetiva com inclusdo e citacdo do banco a luz do art. 343 do CPC; (i1) saber se
houve negativa de prestacao jurisdicional e vicio de fundamentacdo nos termos dos
arts. 1.022 e 489 do CPC; (iii) saber se foram desrespeitados os deveres de
cooperagdo, proporcionalidade, razoabilidade e fundamentacao previstos nos arts.
2,3,6,8 e 11 do CPC; (iv) saber se a validade do processo exige citacdao de
terceiro na reconven¢ao conforme arts. 238 e 239 do CPC; (v) saber se o
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procedimento de consolidacdo e venda observou os arts. 27 da Lei n. 9.514/1997;
(vi) saber se incide o art. 53 do CDC para vedar prego vil e enriquecimento sem
causa; (vii) saber se houve indevida presun¢do de solidariedade a luz do art. 265
do CC; (viii) saber se houve afronta aos arts. 5 e 93 da Constituicdo Federal; e (ix)
saber se ha dissidio jurisprudencial comprovado, especialmente em face do
REsp n. 2.046.666/SP, nos termos do art. 1.029, § 1°, do CPC e do art. 255, § 1°,
do RIST]J.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Nao ha violagdo aos arts. 1.022 e 489 do CPC, pois o acérdao estadual enfrentou
as teses essenciais: desnecessidade de citacdo do banco (art. 343, § 3°, do CPC),
regularidade da consolida¢do e venda e irrelevancia da aplicacdo do CDC para
alterar o resultado.

7. Incide a Sumula n. 7 do STJ para obstar o reexame do conjunto fatico-
probatorio quanto as alegadas irregularidades dos leildes, pre¢o vil e vicios na
matricula e escritura, assim como quanto aos deveres de cooperacao,
proporcionalidade e razoabilidade.

8. E desnecessaria a citacdo do terceiro na reconvencdo, a luz do art. 343, § 3°, do
CPC, diante das premissas fatico-processuais fixadas pelo Tribunal de origem.

9. O dissidio jurisprudencial nao foi comprovado por auséncia de cotejo analitico e
do inteiro teor dos paradigmas, nos termos do art. 1.029, § 1°, do CPC e do art. 255,
§ 1°, do RIST]J, ficando prejudicada a apreciagdao pela alinea ¢ ante o 6bice da
Stimula n. 7 do STJ.

10. A alegacgdo relativa ao art. 265 do CC ¢ deficiente e atrai a Simula n. 284 do
STF. Ofensa direta a Constitui¢ao Federal ndo € apreciavel em recurso especial.

IV. DISPOSITIVO E TESE

11. Agravo em recurso especial conhecido para se conhecer do especial e negar-
lhe provimento.

Tese de julgamento: Incide a Siimula n. 7 do STJ para afastar o reexame de
matéria fatica quanto a regularidade da consolidagdo, venda e supostos vicios de
leildao, preco vil e aplicacdo do CDC. Nao ha negativa de prestacao jurisdicional
nem vicio de fundamentacao, pois as teses foram enfrentadas a luz dos arts. 1.022
e 489 do CPC. A reconven¢ao ndo exigia citacdo do banco, conforme art. 343, §
3°, do CPC e premissas fixadas pelo Tribunal de origem. O dissidio jurisprudencial
nao foi comprovado nos termos do art. 1.029, § 1°, do CPC e do art. 255, § 1°, do
RISTIJ. Aplica-se a Sumula n. 284 do STF para a alegacao deficiente quanto ao
art. 265 do CC. Ofensa direta a Constituigdo Federal ndo ¢ cognoscivel pelo STJ.

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 1.022, 489, 2, 3, 6, 8, 11, 238, 239,
343, 1.029; Lei n. 9.514/1997, art. 27; CDC, art. 53; CC, art. 265; CF, arts. 5, 93,
105; RIST]J, art. 255.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simula n. 7; STJ, Simula n. 297; STF,
Sumula n. 284.

ACORDAO
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Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, conhecer
parcialmente do recurso, mas lhe negar provimento, nos termos do voto do Sr.
Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Os Srs. Ministros Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 10 de marco de 2026.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo do Tribunal de origem que
inadmitiu o recurso especial por auséncia de violacdo ao art. 489 do CPC, nao
demonstrada vulneracdo aos arts. 2, 3, 6 ¢ 8 do CPC, incidéncia da Simula n. 7 do
STJ e ndo comprovacao do dissidio nos termos do art. 1.029, § 1°, do CPC.

2. A controvérsia envolve acdo de imissdo na posse e reconvencao em contexto de
alienagdo fiduciaria e venda extrajudicial do imével, com alegacdes de nulidade dos
atos de leildo, venda e registro e pedidos correlatos.

3. Na sentenca, o Juizo de primeiro grau tornou definitiva a liminar de desocupagdo,
julgou improcedente a reconvengdo e condenou os réus/reconvintes em custas e
honorarios.

4. A Corte de origem manteve integralmente a sentenga, negou provimento a
apelacdo e majorou honorarios; em embargos posteriores, acolheu parcialmente sem
efeitos modificativos para afirmar a constitucionalidade da Lei n. 9.514/1997.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha nove questdoes em discussdo: (i) saber se a reconvencdo admite ampliagdo
subjetiva com inclusdo e citagdo do banco a luz do art. 343 do CPC; (ii) saber se
houve negativa de prestacdo jurisdicional e vicio de fundamentacdo nos termos dos
arts. 1.022 e 489 do CPC; (ii1) saber se foram desrespeitados os deveres de
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cooperagdo, proporcionalidade, razoabilidade ¢ fundamentacdo previstos nos arts. 2,
3,6,8¢ 11 do CPC; (iv) saber se a validade do processo exige citacao de terceiro na
reconven¢do conforme arts. 238 e¢ 239 do CPC; (v) saber se o procedimento de
consolidacao e venda observou os arts. 27 da Lei n. 9.514/1997; (vi) saber se incide o
art. 53 do CDC para vedar prego vil e enriquecimento sem causa; (vii) saber se
houve indevida presun¢do de solidariedade a luz do art. 265 do CC; (viii) saber se
houve afronta aos arts. 5 e 93 da Constituigdo Federal; e (ix) saber se ha dissidio
jurisprudencial comprovado, especialmente em face do REsp n. 2.046.666/SP, nos
termos do art. 1.029, § 1°, do CPC e do art. 255, § 1°, do RIST]J.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Nao ha violagdo aos arts. 1.022 e 489 do CPC, pois o acérdao estadual enfrentou
as teses essenciais: desnecessidade de citagdo do banco (art. 343, § 3°, do CPC),
regularidade da consolidagdo e venda e irrelevancia da aplicacdo do CDC para
alterar o resultado.

7. Incide a Sumula n. 7 do STJ para obstar o reexame do conjunto fatico-probatério
quanto as alegadas irregularidades dos leildes, preco vil e vicios na matricula e
escritura, assim como quanto aos deveres de cooperacdo, proporcionalidade e
razoabilidade.

8. E desnecessaria a citagdo do terceiro na reconvencio, a luz do art. 343, § 3°, do
CPC, diante das premissas fatico-processuais fixadas pelo Tribunal de origem.

9. O dissidio jurisprudencial ndo foi comprovado por auséncia de cotejo analitico e
do inteiro teor dos paradigmas, nos termos do art. 1.029, § 1°, do CPC e do art. 255,
§ 1°, do RISTIJ, ficando prejudicada a apreciagdo pela alinea ¢ ante o Obice da
Stumula n. 7 do STJ.

10. A alegacdo relativa ao art. 265 do CC ¢ deficiente e atrai a Sumula n. 284 do
STF. Ofensa direta a Constitui¢do Federal ndo € apreciavel em recurso especial.

IV. DISPOSITIVO E TESE

11. Agravo em recurso especial conhecido para se conhecer do especial e negar-lhe
provimento.

Tese de julgamento Incide a Sumula n. 7 do STJ para afastar o reexame de matéria
fatica quanto a regularidade da consolidagéo, venda e supostos vicios de leildo, prego
vil e aplicagdo do CDC. Nao ha negativa de presta(;ao jurisdicional nem vicio de
fundamentagdo, pois as teses foram enfrentadas a luz dos arts. 1.022 e 489 do CPC.
A reconvengdo ndo exigia citacdo do banco, conforme art. 343, § 3° do CPC e
premissas fixadas pelo Tribunal de origem. O dissidio jurisprudencial nao foi
comprovado nos termos do art. 1.029, § 1°, do CPC e do art. 255, § 1°, do RIST]J.
Aplica-se a Sumula n. 284 do STF para a alegacao deficiente quanto ao art. 265 do
CC. Ofensa direta a Constituicao Federal nao ¢ cognoscivel pelo STJ.

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 1.022, 489, 2, 3, 6, 8, 11, 238, 239, 343,
1.029; Lei n. 9.514/1997, art. 27; CDC, art. 53; CC, art. 265; CF, arts. 5, 93, 105;
RIST]J, art. 255.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simula n. 7; STJ, Sumula n. 297; STF,
Sumula n. 284.
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RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por ANTONIO
CARLOS FERREIRA CASTRO e por OTILIA APARECIDA RODRIGUES
PEREIRA CASTRO contra a decisao que inadmitiu o recurso especial, pelos obices
de auséncia de violagdo ao art. 489 do Cddigo de Processo Civil, de nao
demonstrada vulneragdo aos arts. 2°, 3°, 6° ¢ 8° do Cdédigo de Processo Civil, de
incidéncia da Simula n. 7 do STJ, e de ndo comprovacao do dissidio jurisprudencial
nos termos do art. 1.029, § 1°, do Codigo de Processo Civil (fls. 807-809).

Alega a parte agravante que os pressupostos de admissibilidade do recurso
especial foram atendidos.

O recurso especial foi interposto com fundamento no art. 105, III, a e ¢, da
Constitui¢ao Federal, contra acordao do TJSP em apelacdo civel nos autos de agao
de imissdao na posse € reconvengao.

O julgado foi assim ementado (fl. 689):

Direito Civil e Processual Civil. Apelagdo civel. A¢do de imissdo na posse e
reconvengdo. Aquisicdo de imdvel em leildo extrajudicial. Consolidagdo da
propriedade em favor do banco credor apoés inadimpléncia dos demandados.
Regularidade do procedimento de notificagdo dos devedores. Inexisténcia de nulidade
no leildo e da venda aos demandantes. Senteng¢a de procedéncia da agdo e

improcedéncia da reconvenc¢do mantida. Majoracdo da verba honoraria. Recurso
improvido.

Os embargos de declaragdo opostos foram decididos nestes termos (fl.

728):

Embargos de declaracdo. Auséncia de omissdo, contradicdo ou obscuridade.
Regularidade do procedimento de consolidacao de propriedade e venda extrajudicial.
Alegacdo de erro material infundada. Pretensdo voltada a revisdo do julgado,
emprestando aos embargos de declaracdo o efeito infringente que nao lhe é proprio.
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Prequestionamento. Desnecessidade de manifestacdo expressa sobre todos os
dispositivos legais. Embargos rejeitados.

Os embargos de declaragdo opostos foram decididos nestes termos (fl.

763):

Embargos de declaracdo. Ac¢do de imissdo na posse. Alienagdo fiduciaria.
Consolidacao de propriedade e venda extrajudicial. Alegacdo de omissdo quanto a
inconstitucionalidade da Lei n° 9.514/97. Inexisténcia de inconstitucionalidade.
Precedentes do E. STF consolidados no Tema Repetitivo n® 982 de Repercussao Geral.
Acolhimento parcial dos embargos sem efeitos modificativos.

No recurso especial, a parte aponta, além de divergéncia jurisprudencial,
violacdo dos seguintes artigos:

a) 343, §§ 1°, 2°, 3° ¢ 6° do Cddigo de Processo Civil, porque o acordao
recorrido teria aplicado indevidamente o § 3° ao afastar a necessidade de inclusdo e
citacio do BANCO ITAU UNIBANCO S.A. na reconvencio, embora a reconvencio
tenha natureza autonoma e admita ampliagdo subjetiva;

b) 489, [l e III, § 1°, T e IV, 2° e 3°, do Cddigo de Processo Civil, ja que a
decisdo ndo teria enfrentado os argumentos sobre a inclusdo do terceiro na
reconvengao, a nulidade da venda por preco vil, a suspensao dos leildes ¢ a aplicacao
do CDC, revelando falta de fundamentacao, contradi¢cdo e omissao; e 1.022, II e III,
do Cdédigo de Processo Civil, pois os embargos de declaragdo teriam apontado
omissoes nao sanadas sobre os temas mencionados;

c) 2° 3° 6° 8° 11, do Cdédigo de Processo Civil, porquanto o acordao
recorrido teria desconsiderado a cooperacao, proporcionalidade e razoabilidade ao
afastar a citacdo do terceiro e a analise das irregularidades do procedimento da

Lein. 9.514/1997,
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d) 238 e 239, do Codigo de Processo Civil, uma vez que teria havido
negativa de citagao do terceiro na reconvencao, afetando a validade do processo;

e) 27, §§ 1°, 2°, 2°-A, 2°-B, 4° e 5° da Lei n. 9.514/1997, visto que o
acordao recorrido teria confirmado procedimento irregular de consolidacao e venda
direta sem observancia dos editais, do direito de preferéncia e de autos/carta de
arrematagao, com mengoes inveridicas;

f) 53, do Codigo de Defesa do Consumidor, pois a decisdo teria afastado
indevidamente a incidéncia do CDC e permitido enriquecimento sem causa do
credor e dos adquirentes;

g) 265, do Codigo Civil, porque o acérddo recorrido teria presumido
solidariedade entre empresas de grupo econdmico;

h) 5°, II, XXXV, LIV e LV, e 93, IX, da Constituicdo Federal, visto que
teria havido violagdo a legalidade, inafastabilidade, devido processo legal,
contraditério, ampla defesa e dever de fundamentagao;

Sustenta que o Tribunal de origem, ao decidir que era desnecessaria a
citagdo do BANCO ITAU UNIBANCO S.A. na reconvengdo e que o procedimento
da Lei n. 9.514/1997 estava regular, divergiu do entendimento firmado no
REsp n. 2.046.666/SP (Terceira Turma), que reconhece a autonomia da reconvengao
e a possibilidade de ampliagcdo subjetiva sem alteragdo dos polos, exigindo exame
autonomo dos pedidos.

Requer o provimento do recurso para que se anulem o acorddo e a
sentenga, com retorno dos autos a origem a fim de se determinar a citagdo do
BANCO ITAU UNIBANCO S.A., assegurar a aplicagio do CDC na reconvengio e

julgar os pedidos reconvencionais.
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Requer ainda, subsidiariamente, o retorno dos autos ao Tribunal de origem
para sanar as omissoes e erros materiais apontados, com enfrentamento das matérias
recursais.

Contrarrazoes as fls. 800-806.

E o relatorio.

VOTO

A controvérsia diz respeito a acdo de imissdo na posse € reconvengao, em
que a parte autora pleiteou a imissao na posse em razao da aquisicdo do imovel apos
a consolidag¢do da propriedade fiducidria e a parte ré, em reconvencao, a nulidade de
atos de leildo, venda e registro, com perdas e danos e tutela de manutengao da posse.

Na sentenca, o Juizo de primeiro grau julgou parcialmente procedente a
acdo para tornar definitiva a liminar de desocupagdao ja efetivada e julgou
improcedente a reconvencdo, condenando os réus/reconvintes ao pagamento das
custas e honorarios fixados em 10% do valor da causa (fls. 689-690).

A Corte de origem manteve integralmente a sentenga, negou provimento a
apelacdo e majorou a verba honoraria para 12% do valor da causa (fl. 693).

Nos embargos de declaragdo, rejeitou omissdo, contradicdo e obscuridade
(fl. 728), e, em posteriores embargos, apenas supriu omissdao para afirmar a
constitucionalidade da Lei n. 9.514/1997, sem efeitos modificativos (fl. 763).

I - Arts. 1.022 e 489, do Codigo de Processo Civil

No recurso especial a parte recorrente alega que o acorddo ndo enfrentou
as teses sobre inclusdo e citagdo do banco na reconvengdo, irregularidades do
procedimento de consolidacdo e venda, aplicagdo do CDC, prego vil e suspensao dos

leiloes.
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O acoérdao dos embargos de declaragdo concluiu inexistirem omissao,
contradigdo ou obscuridade, registrando que todas as questdes relevantes foram
analisadas, inclusive a desnecessidade de citagao do banco a luz do art. 343, § 3°, do
CPC, a regularidade da consolidagcdo e da venda e a irrelevancia da aplicagdo do
CDC para alterar o resultado (fls. 730-732).

Nao se verifica a alegada ofensa ao artigo, pois a questdo referente a falta
de enfrentamento das teses sobre inclusao de terceiro na reconvencao, nulidades do
leildo e venda, aplicacdo do CDC e preco vil foi devidamente analisada pela Corte
estadual que concluiu que a reconvengao nao exigia citacdo do banco (art. 343, § 3°),
que o procedimento da Lei n. 9.514/1997 foi regular com intimagdo para purga da
mora e consolidagdo, e que a venda por valor inferior ao de mercado nao implica
nulidade, além de afastar a relevancia do CDC no caso concreto, nao havendo vicio
que possa nulificar o acordao recorrido.

Confira-se trecho do acordao recorrido fl. 730:

Em relacdo a alegada auséncia de citagdo do Banco Itat Unibanco S/A como
litisconsorte passivo na reconvengdo, o acordao deixou claro que o art. 343, § 3° do
Cdodigo de Processo Civil, que trata da reconvengdo, foi corretamente aplicado, ndo
havendo necessidade de citagdo da institui¢do financeira, uma vez que a matéria
discutida na reconvengdo dizia respeito unicamente a relacdo entre as partes
originarias do processo.

I - Arts. 2°, 3%, 6° 8° e 11, do Codigo de Processo Civil

A parte recorrente afirma que houve violacao aos deveres de cooperagao,
proporcionalidade, razoabilidade e fundamentacdo ao afastar a citacdo do banco e
ndo enfrentar irregularidades do procedimento da Lei n. 9.514/1997.

O acordao recorrido, com base nos elementos do caso, assentou a

regularidade da notificagdo para purga da mora, a consolidacdo da propriedade e a
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posterior venda, bem como a inexisténcia de vicios aptos a nulificar os atos (fls. 690-
691).

Rever tal entendimento demandaria o reexame de provas, o que € incabivel
em recurso especial ante o 6bice da Simula n. 7 do STJ.

III - Arts. 238, 239 e 345 §§ 1°, 2%, 3° e 6° do Codigo de Processo Civil

Alega a parte recorrente que a validade do processo exigia a citagdo do
terceiro na reconvengao.

O Tribunal de origem afirmou, a luz do art. 343, § 3°, do CPC, ser
desnecessaria a citagdo do banco, porque a reconvencao discutia relacdo apenas entre
as partes originais (fl. 730), afastando a necessidade de inclusdo e citacdo do banco
na reconvengao sob o fundamento de preclusdo da questdo relativa a competéncia (fl.
689).

A reconvencgdo (art. 343 do cpc) de fato admite a inclusdo de terceiro no
polo passivo (§ 3°), mas o acérdao ndo negou a inclusdo em tese, € sim por
preclusdo. o agravante nado demonstrou que a matéria da citacao nao estava preclusa.

Ademais, a analise da necessidade de citagdo e a aplicagdo dos principios
da cooperagcdo e da proporcionalidade (arts. 2°, 3°, 6° 8° e 11 do cpc) exigem o
reexame dos fatos processuais para aferir se a decisdo anterior sobre a competéncia
(que o agravante nao apelou) atingiu o pedido de inclusdo do banco.

Assim, rever a conclusdo formada a partir das premissas faticas e da
dinamica processual do caso, no sentido da desnecessidade de citacdo, encontra
6bice na Simula n. 7 do STJ.

IV - Arts. 27, §§ 1°, 2°, 2°-A, 2°-B, 4° ¢ 5°, da Lei n. 9.514/1997

Documento eletronico VDA52865261 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatario(a): JOAO OTAVIO DE NORONHA Assinado em: 04/12/2025 20:36:33
Codigo de Controle do Documento: 0071632b-2711-49b4-a563-d813d32776de



Sustenta a parte agravante que houve irregularidades no procedimento de
leildo, com suspensao das pragas, auséncia de autos/carta de arrematagdo, violacoes
ao direito de preferéncia e mengdes inveridicas na escritura e matricula.

O acordao recorrido assentou que os devedores foram notificados para
purga da mora, permaneceram inadimplentes, consolidou-se a propriedade em nome
do credor e houve regular venda aos autores, ndo sendo o preco inferior, por si, vicio
de nulidade (fls. 690-691).

Como mencionado no item anterior, rever tal entendimento demandaria o
reexame de provas, o que ¢ incabivel em recurso especial ante o ébice da Siimula n.
7 do STJ.

V - Art. 53, do Codigo de Defesa do Consumidor

Argumenta a parte agravante que a aplicacio do CDC impunha vedar
enriquecimento sem causa € recompor valores, com inversao do 6nus da prova.

O acordao dos embargos registrou que a aplicacdo do CDC nao teria
relevancia para modificar o resultado, pois a regularidade da consolidagdao e venda
foi reconhecida e a alegada hipossuficiéncia nao se mostrou suficiente (fls. 730-731).

Sabe-se que o CDC ¢, em regra, aplicavel aos contratos de alienagdo
fiducidria em garantia de bens iméveis (Sumula n. 297/STJ).

Contudo, o procedimento de consolidacao da propriedade (arts. 26 ¢ 27 da
Lei n. 9.514/97) prevalece sobre as regras gerais do cdc em caso de
inadimplemento, inclusive quanto a vedagdo de perda total das parcelas pagas.

Ademais, conforme jad pontuado, rever tal entendimento demandaria o
reexame de provas, o que ¢ incabivel em recurso especial ante o ébice da Stiimula n.
7 do STJ.

VI - Art. 265, do Codigo Civil
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A parte agravante alega que o acordao teria presumido solidariedade entre
empresas de grupo econdémico.

O acordio embargado ndo atribuiu solidariedade no caso concreto,
registrou apenas a desnecessidade de citagdo do banco na reconvengao (fl. 730).

A deficiéncia em fundamentagdo que impeca aferir os motivos em que se
fundou a irresignagdo veiculada no especial, inviabilizando a compreensdo da
controvérsia (Sumula n. 284/STF).

VII - Dispositivos da Constituicio Federal

Refoge da competéncia do STJ a andlise de suposta ofensa a artigo da
Constituicao Federal.

VIII - Divergéncia jurisprudencial

A parte agravante sustenta ainda dissidio com o REsp n. 2.046.666/SP
sobre a autonomia da reconvengdo e ampliagcdo subjetiva.

Para a interposi¢ao de recurso especial fundado na alinea ¢ do permissivo
constitucional, ¢ necessario o atendimento dos requisitos essenciais para a
comprovacao do dissidio jurisprudencial, conforme prescri¢des dos arts. 1.029, § 1°,
do CPC e 255, § 1°, do RISTJ. Isso porque nao basta a simples transcricdao da ementa
dos paradigmas, pois, além de juntar aos autos copia do inteiro teor dos arestos tidos
por divergentes ou de mencionar o repositorio oficial de jurisprudéncia em que
foram publicados, deve a parte recorrente proceder ao devido confronto analitico,
demonstrando a similitude fatica entre os julgados, o que nao foi atendido no caso.

Portanto, esta prejudicada a apreciacdo do dissidio jurisprudencial ante a

nao realizagao do devido cotejo analitico.
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A imposicao do oObice da Sumula n. 7 do STJ quanto a alinea a do
permissivo constitucional impede a anélise do recurso pela alinea ¢ sobre o mesmo
tema.

IX — Conclusao

Ante o exposto, conheco do agravo para conhecer em parte do especial
e negar-lhe provimento.

Nos termos do § 11 do art. 85 do CPC, majoro, em 10% sobre o valor ja
arbitrado nas instancias de origem, os honorarios advocaticios em desfavor da parte
ora recorrente, observados, se aplicaveis, os limites percentuais previstos no § 2° do
referido artigo e ressalvada eventual concessao de gratuidade de justica.

E 0 voto.
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5
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

AREsp 2.957.281 / SP
Numero Registro: 2025/0208090-3 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
10205275020228260562 10256038920218260562 20240000969748

Sessao Virtual de 03/03/2026 a 09/03/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

AGRAVANTE : ANTONIO CARLOS FERREIRA CASTRO
AGRAVANTE : OTILIA APARECIDA RODRIGUES PEREIRA CASTRO
ADVOGADO : SILVIO CARLOS RIBEIRO - SP173933

AGRAVADO : JANDIRA RIBEIRO DO NASCIMENTO

AGRAVADO : LUIZ VIEIRA DO NASCIMENTO

ADVOGADO : ANDRE LUIZ NEGRAO T BEZERRA - SP130141

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - POSSE - IMISSAO

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso, mas lhe negou
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Luis
Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.
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Brasilia, 09 de marco de 2026
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