SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N2 2217542 - MG (2025/0206658-9)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RECORRENTE : NILDA SOARES DE ANDRADE

ADVOGADOS : ISABELLA PEREIRA DE ALMEIDA- MG210847
PAULO VINICIUS DE RESENDE- MG215997

RECORRIDO : CHRISTIAN TOLENTINO MOURTHE DE ARAUJO

RECORRIDO : JACQUES MOURTHE DE ARAUJO

ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOS AUTOS- SEO00000M

EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA. IMOVEL URBANO. EXIGENCIA DE APRESENTACAO DE
PLANTA E MEMORIAL DESCRITIVO COM ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE
TECNICA (ART) OU SIMILARES. DESCABIMENTO. AUSENCIA DE PREVISAO
LEGAL. IMPOSSIBILIDADE DE EXTENSAO DOS REQUISITOS DA USUCAPIAO
EXTRAJUDICIAL A ACAO DE USUCAPIAO.

I. HIPOTESE EM EXAME

1. Agdo de usucapido extraordinaria, da qual foi extraido o presente recurso
especial, interposto em 3/2/2025 e concluso ao gabinete em 22/8/2025.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. O propdsito recursal consiste em determinar se a apresentacdo de memorial
descritivo do imoével acompanhado de Anotacdao de Responsabilidade Técnica
(ART) ou similares pode ser considerada requisito para o ajuizamento de acdo
de usucapido.

lll. RAZOES DE DECIDIR

3. A exigéncia de apresentacdo de memorial descritivo do imodvel
acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) diz respeito ao
requerimento de usucapido na via extrajudicial (Lei n.2 6.015/73, art. 216-A,
).

4. Embora o art. 216-A da Lei n.2 6.015/73, em seus respectivos paragrafos,
preveja uma série de atos que podem ser realizados pelo registrador, bem
como diligéncias que pode solicitar, ndo dispde ele, evidentemente, de
poderes instrutérios tao amplos quanto os do juiz. O fato de que sejam
impostos requisitos mais rigorosos para a documentacdo necessaria a
instrucdo do requerimento na via extrajudicial coaduna-se ndo apenas com a
celeridade que se espera do procedimento, mas também com os limites
inerentes a atuacdo do oficial de registro.

5. Ndo é possivel estender, sem ressalvas, os requisitos legalmente previstos
para o requerimento de usucapidao na via extrajudicial a acdo de usucapido. A
dessemelhanca entre as situagdes impede que a norma do art. 216-A da Lei
n.2 6.015/73 seja aplicada por analogia.
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6. Particularmente visivel revela-se tal impossibilidade quando a exigéncia em
qguestdo implicar custos e a parte usucapiente for beneficidria da assisténcia
judiciaria gratuita, como na hipdtese.

IV. DISPOSITIVO

7. Recurso especial conhecido e provido.

Documento eletronico VDA60031428 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): FATIMA NANCY ANDRIGHI Assinado em: 15/09/2026 11:44:47
Publicagdo no DJEN/CNJ de 17/09/2026. Cédigo de Controle do Documento: cec015fa-d4c1-4159-b34b-701e295a4df0



ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas, acordam
0s Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
08/09/2026 a 14/09/2026, por unanimidade, conhecer do recurso e lhe dar provimento,
nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Boas Cueva, Moura Ribeiro e
Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 14 de setembro de 2026.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora

Documento eletronico VDA60031428 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): FATIMA NANCY ANDRIGHI Assinado em: 15/09/2026 11:44:47
Publicagdo no DJEN/CNJ de 17/09/2026. Cédigo de Controle do Documento: cec015fa-d4c1-4159-b34b-701e295a4df0



SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N2 2217542 - MG (2025/0206658-9)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RECORRENTE : NILDA SOARES DE ANDRADE

ADVOGADOS : ISABELLA PEREIRA DE ALMEIDA- MG210847
PAULO VINICIUS DE RESENDE- MG215997

RECORRIDO : CHRISTIAN TOLENTINO MOURTHE DE ARAUJO

RECORRIDO : JACQUES MOURTHE DE ARAUJO

ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOS AUTOS- SEO00000M

EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA. IMOVEL URBANO. EXIGENCIA DE APRESENTACAO DE
PLANTA E MEMORIAL DESCRITIVO COM ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE
TECNICA (ART) OU SIMILARES. DESCABIMENTO. AUSENCIA DE PREVISAO
LEGAL. IMPOSSIBILIDADE DE EXTENSAO DOS REQUISITOS DA USUCAPIAO
EXTRAJUDICIAL A ACAO DE USUCAPIAO.

I. HIPOTESE EM EXAME

1. Acdo de usucapido extraordinaria, da qual foi extraido o presente recurso
especial, interposto em 3/2/2025 e concluso ao gabinete em 22/8/2025.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. O propdsito recursal consiste em determinar se a apresentacdo de memorial
descritivo do imovel acompanhado de Anotacao de Responsabilidade Técnica
(ART) ou similares pode ser considerada requisito para o ajuizamento de acdo
de usucapido.

I1l. RAZOES DE DECIDIR

3. A exigéncia de apresentacdo de memorial descritivo do imodvel
acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) diz respeito ao
requerimento de usucapido na via extrajudicial (Lei n.2 6.015/73, art. 216-A,
).

4. Embora o art. 216-A da Lei n.2 6.015/73, em seus respectivos paragrafos,
preveja uma série de atos que podem ser realizados pelo registrador, bem
como diligéncias que pode solicitar, ndo dispde ele, evidentemente, de
poderes instrutdrios tdo amplos quanto os do juiz. O fato de que sejam
impostos requisitos mais rigorosos para a documentagdo necessaria a
instrucdo do requerimento na via extrajudicial coaduna-se ndo apenas com a
celeridade que se espera do procedimento, mas também com os limites
inerentes a atuacdo do oficial de registro.

5. Ndo é possivel estender, sem ressalvas, os requisitos legalmente previstos
para o requerimento de usucapido na via extrajudicial a acdo de usucapido. A
dessemelhanca entre as situagcdes impede que a norma do art. 216-A da Lei
n.2 6.015/73 seja aplicada por analogia.
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6. Particularmente visivel revela-se tal impossibilidade quando a exigéncia em
qguestdo implicar custos e a parte usucapiente for beneficidria da assisténcia
judiciaria gratuita, como na hipdtese.

IV. DISPOSITIVO

7. Recurso especial conhecido e provido.
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RELATORIO

Relatora: Ministra NANCY ANDRIGHI

Examina-se recurso especial interposto por NILDA SOARES DE ANDRADE,
com fundamento, exclusivamente, na alinea "a" do permissivo constitucional.

Recurso especial interposto em: 3/2/2025.

Concluso ao gabinete em: 22/8/2025.

Acao: de usucapidao extraordinaria, ajuizada pela ora recorrente
a ESPOLIO DE JACQUES MOURTHE DE ARAUJO.

Decisdao interlocutdria: indeferiu o requerimento de dispensa de
apresentacdo de planta e memorial descritivo do imével com anotagdo de ART/RRT.

Acordao: deu parcial provimento ao agravo de instrumento interposto
pela ora recorrente, nos termos da seguinte ementa:

AGRAVO DE INSTRUMENTO — USUCAPIAO URBANA - MEMORIAL COM ANOTACAO DE
RESPONSABILIDADE TECNICA — DOCUMENTO ESSENCIAL — JUSTICA GRATUITA -
EXTENSAO DO BENEFICIO AO CARTORIO EXTRAJUDICIAL — CERTIDAO. (e-STJ fls.
315-322).

Embargos de declaragao: opostos pela ora recorrente, foram
desacolhidos (e-STJ fls. 342-346).

Recurso especial: alega violacdao dos arts. 1.238 do CC, 98, IX do CPC e
176 e 225 da Lei 6.015/73. Assinala que a exigéncia de ART ou similar ndo pode ser
entendida como requisito para a acao de usucapiao extraordindria de imovel
urbano. Refere que o imdvel sobre o qual recai a pretensdo de usucapido encontra-
se perfeitamente identificado e individualizado por meio de memorial descritivo,
ainda que desprovido de ART. Sustenta que tal requisito, exigido para a usucapido
na modalidade extrajudicial, ndo pode ser aplicado a usucapidao judicial,
especialmente quando a parte for beneficidria da assisténcia judiciaria gratuita,
como na hipotese dos autos. Pede o provimento do recurso, "para declarar a
inexigibilidade de apresentacdao de ART, RRT ou simular, em mapas topograficos e
memoriais descritivos, especificamente quando a parte estiver sob justica gratuita."”
(e-STJ fls. 390-405).

Juizo de admissibilidade: o TJ//MG admitiu o recurso especial (e-STJ fls.
420-424).

E o relatério.
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VOTO

O propodsito recursal consiste em determinar se a apresentacdo de
memorial descritivo do imoével acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) ou similares pode ser considerada requisito para o ajuizamento de
acao de usucapiao.

I. DA RECONSTRUGCAO CONTEXTUAL

1. Trata-se, na origem, de acao de usucapido extraordinaria ajuizada por
NILDA SOARES DE ANDRADE a ESPOLIO DE JACQUES MOURTHE DE ARAUJO, tendo
por objeto o bem imovel situado a Rua Ibitira, n.2 389, Bairro Santa Maria, em Belo
Horizonte/MG (lote 11 do quarteirdo 55, com area de 285,00m?, originado do
loteamento denominado "Vila das Maravilhas").

2. Na peticao inicial, narra a autora exercer posse mansa, pacifica e
ininterrupta, com animus domini, sobre o imdével em questdo desde o ano de 1980,
nele estabelecendo sua moradia habitual e pagando os tributos incidentes, bem
como as contas de dgua e energia elétrica. A maior parte da drea correspondente
ao antigo loteamento, incluindo o imdvel usucapiendo, foi transmitida a Jacques
Mourthe de Araujo, ja falecido, que ainda consta como proprietario registral. Nao
ha matricula especifica para o imdvel objeto da acao.

3. Alegando exercer posse qualificada sobre o imdével ha mais de quarenta
anos, requereu a autora a declaracao de dominio, com base no art. 1.238, paragrafo
unico do CC. Consta da peticao inicial o requerimento de citacdao dos possiveis
interessados (herdeiros do proprietdrio registral e confinantes), além do pedido de
concessdo da gratuidade judiciaria, estando a autora representada nos autos pelo
servico de assisténcia juridica da Universidade Federal de Minas Gerais (UFMG).

4. Diversos documentos acompanham a peticao inicial, entre os quais
memorial descritivo do imdvel, com a assinatura do responsavel técnico, croqui de
localizacdo do lote emitido pela Subsecretaria de Regulacdo Urbana do Municipio
de Belo Horizonte, certiddo de inexisténcia de matricula emitida pelo 32 Oficio do
Registro de Imdveis de Belo Horizonte e planta do loteamento aprovada pela
Prefeitura Municipal (e-STJ fls. 93-100).

5. Ndo obstante, no primeiro grau de jurisdicdo, houve determinacdo a
autora para que juntasse "planta e memorial descritivo do perimetro constando o
imovel usucapiendo, sua area total, mas também, a area efetivamente ocupada e a
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existéncia de benfeitorias, acessdes e construcdes. Indicar ainda, os lotes
confinantes (vizinhos) pelas laterais esquerda, direita e fundos, com area, limites e
confrontacdes, bem como, o nome dos proprietarios (confrontantes) ou daquelas
pessoas que efetivamente ocupam os imoveis lindeiros, assinado por profissional
legalmente habilitado, com prova de anotacdo de responsabilidade técnica (ART) ou
registro de responsabilidade técnica (RRT) ou termo de responsabilidade técnica
(TRT) e respectivo pagamento, com a firma reconhecida do responsavel técnico que
elaborou os instrumentos acima conforme determinacdao do artigo 49, § 62 do
Provimento n2 65 de 14-12-2017 do CNJ." (e-STJ fl. 253-254).

6. Ao referido pronunciamento judicial a autora opds embargos de
declaracao, levantando, entre outras questdes, a auséncia de recursos financeiros
para o recolhimento de ART ou RRT e requerendo a sua dispensa. Os embargos de
declaracao foram parcialmente acolhidos pelo juizo, mantendo-se, porém, a aludida
exigéncia, nos seguintes termos:

Atinente ao Ultimo pleito e visando justificar a necessidade da retificacdo
do memorial descritivo apresentado, observo que o CPC/15, dispGe em seu art. 12, a
necessidade de que o processo civil seja ordenado, disciplinado e interpretado
conforme os valores e normas constitucionais. A acepcdo moderna do principio da
inafastabilidade da jurisdicdo, conforme preleciona Daniel Amorim Assumpcdo
Neves, é representada pela ideia de “acesso a ordem juridica justa” ou “acesso a
tutela jurisdicional adequada”, visdo que é estruturada em quatro vigas mestras.

[...]

Ora, da analise da prova acostada aos autos, que deve ser destinada a
precisa identificacdo do imdvel e a comprovacdo dos requisitos da posse ad
usucapionem, tenho que se faz mesmo necessaria a retificacdo do documento
guerreado, de modo a materializar, no caso sub iudice, o principio da especialidade
registral, que versa sobre a imposicao de que todo imével que seja objeto de registro
deverd estar perfeitamente individualizado, sob pena do titulo judicial emitido por
este juizo ndo ser aceito, impedindo o seu ingresso no cadastro imobiliario.

[...]

Observo que no caso em tela, a planta e memorial juntados na mesma
peca, sequer trazem a individualizacdo do lote, quadra, assim como dos confinantes,
de modo que ndo hd como ser dispensada a apresentacdo de outro e a ART/RRT,
embora previsto de forma expressa em relacdo a usucapido extrajudicial, decorre da
necessidade de identificar se o profissional que subscreve o documento esta
legalmente habilitado.

[...]

Certo é que, tratando-se de documento indispensavel a correta e precisa
individualizacdo do imdvel, de modo a garantir, repita-se, em caso de procedéncia da
acdo, a abertura de matricula, o memorial descritivo com prova de ART ou RRT deve
ser apresentado.

Por fim, quanto a inconstitucionalidade aventada pelo Embargante,
entendo que igualmente razao ndo lhe assiste. Conforme alhures fundamentado, os
requisitos aqui exigidos para o desenvolvimento valido da acdo ja eram objetos de
consenso na jurisprudéncia patria brasileira, o levou, inclusive, a sua positivacdo para
a via extrajudicial, de modo que, acaso nao existisse o referido Provimento,
continuariam a ser exigidos por este juizo.
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De mais a mais, a aplicacdo do procedimento previsto para a via
extrajudicial nesta via, € medida que se impde a partir da integracdo pela analogia,
dado que ndo ha previsdo expressa de um procedimento para a usucapido judicial,
procedimento este sufragado de inUmeras especificidades, dado a sua relevancia e
natureza.

Assim é que, com tais consideragdes, ACOLHO PARCIALMENTE os
Embargos interpostos pela parte Autora, apenas para sanar a omissdao apontada,
indeferindo o requerimento de expedicdo de oficio para os SRI’s e de dispensa da
apresentacdo de nova planta e memorial descritivo com anotacdo de ART/RRT. (e-STJ
fls. 270-272).

7. A decisdo, quanto ao ponto, foi mantida pelo TJ/MG por ocasido do
julgamento do agravo de instrumento interposto pela autora. Os embargos de
declaracao opostos ao acordao foram desacolhidos, o que deu azo ao recurso
especial ora em exame.

Il. DOS REQUISITOS PARA A ACAO DE USUCAPIAO

8. Acerca da acao de usucapido, assinala Pontes de Miranda: "A acdo de
usucapiao, que se ndo confunde com a Publiciana actio, é acdao declarativa, com
elemento eventual (necessario, em se tratando de imdvel) do registro da sentenca),
efeito constitutivo que erradamente se tem querido exagerar. [...] Compete ao
possuidor que satisfaca os pressupostos de direito material [...] para a aquisicao do
dominio [...]. A sentenca que julga procedente o pedido transcreve-se no registo de
imoveis mediante mandado [...]." (PONTES DE MIRANDA, Francisco Cavalcanti.
Tratado de Direito Privado. t. XI. 3. ed. Rio de Janeiro: Borsoi, 1971. p. 118).

9. Trata-se, portanto, de procedimento no qual se busca tutela
jurisdicional de natureza eminentemente declaratdoria (correspondente a
declaracao do direito ao dominio, ja adquirido mediante a implementacao dos
requisitos legais para tanto), acrescido de um elemento constitutivo, o registro da
sentenca, que, em caso de procedéncia do pedido, se limita a declarar o direito.

10. A Sumula 237 do STF, segundo a qual "o usucapiao pode ser arguido
em defesa", evidencia que o direito do usucapiente ja existe desde o momento em
gue se consuma o preenchimento dos requisitos atinentes ao lapso temporal e a
posse qualificada, restando apenas declara-lo.

11. Na acdo de usucapido que tem por objeto bem imovel, o essencial
corresponde a prova da posse qualificada pelo lapso temporal exigido em lei para a
respectiva modalidade de usucapiao.

12. Uma dessas modalidades encontra-se prevista no artigo 1.238,
paragrafo unico do CC, cuja redacado é a seguinte:
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Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupcdo, nem oposicao,
possuir como seu um imoével, adquire-lhe a propriedade, independentemente de
titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a qual
servira de titulo para o registro no Cartério de Registro de Imdveis.

Paragrafo Unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos
se 0 possuidor houver estabelecido no imdvel a sua moradia habitual, ou nele
realizado obras ou servicos de carater produtivo.

13. Trata-se da chamada "usucapido extraordindria"”, que independe de
titulo e boa-fé do possuidor; o prazo previsto no caput do art. 1.238, de quinze
anos, cai para dez na hipotese do paragrafo Unico, quando a parte usucapiente tiver
estabelecido no imdvel a sua moradia habitual.

14. Em relacdao ao procedimento, cumpre salientar que, no Cdodigo de
Processo Civil de 1973, a acao de usucapiao de terras particulares era incluida entre
os procedimentos especiais. O CPC/73, em seu artigo 942 (com a redagdo dada pela
Lei n.2 8.951/94), estabelecia: "O autor, expondo na peticdo inicial o fundamento do
pedido e juntando planta do imovel, requerera a citacao daquele em cujo nome
estiver registrado o imodvel usucapiendo, bem como dos confinantes e, por edital,
dos réus em lugar incerto e dos eventuais interessados [...]."

15. No Cdédigo de Processo Civil de 2015, essa previsao ndao se manteve,
passando a acdo de usucapido a ser regida integralmente pelas disposicOes
aplicaveis ao procedimento comum. O CPC/15, porém, trouxe uma importante
inovacao ao prever, em seu art. 1.071, a possibilidade de reconhecimento da
usucapiao na via extrajudicial.

16. Com isso, foi incluido o art. 216-A na Lei n.2 6.015/73 (Lei dos
Registros Publicos). Confira-se a redacao atual do mencionado dispositivo:

Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, € admitido o pedido de
reconhecimento extrajudicial de usucapido, que serd processado diretamente
perante o cartorio do registro de imoveis da comarca em que estiver situado o imovel
usucapiendo, a requerimento do interessado, representado por advogado, instruido
com:

| - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse do
requerente e de seus antecessores, conforme o caso e suas circunstancias,
aplicando-se o disposto no art. 384 da Lei n 2 13.105, de 16 de marco de 2015
(Cédigo de Processo Civil);

Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente
habilitado, com prova de anotacdo de responsabilidade técnica no respectivo
conselho de fiscalizacdo profissional, e pelos titulares de direitos registrados ou
averbados na matricula do imdvel usucapiendo ou na matricula dos imdveis
confinantes;

[ll - certidBes negativas dos distribuidores da comarca da situacdo do
imovel e do domicilio do requerente;

IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a
origem, a continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como o pagamento dos
impostos e das taxas que incidirem sobre o imodvel.
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17. Acerca das caracteristicas da usucapido extrajudicial, leciona Jodo
Pedro Lamana Paiva:

"A usucapido extrajudicial, que tem carater opcional ao jurisdicionado,
processando-se perante o Registro de Imdveis, é uma das grandes novidades da nova
lei processual civil (art. 1071 que inseriu o art. 216-A na Lei n? 6.015/1973),
significando a adoc¢do do paradigma de desjudicializacgdo de procedimentos
inaugurado pela Emenda Constitucional n2 45/2004.

O novo instrumento tem a caracteristica diferencial da celeridade, pois se
estima uma duracdo aproximada de 90 a 120 dias, desde que preenchidos os
requisitos do artigo 216-A, uma vez que se assemelha a retificacdo consensual
prevista nos artigos 212 e 213 da Lei de Registros Publicos (Lei n 6.015/1973).

[...]

A simplicidade do procedimento facilitard ao possuidor a aquisicdo da
propriedade imobilidria fundada na posse prolongada porque, representado por
advogado e mediante requerimento instruido com uma ata notarial, planta e
memorial descritivo do imdvel, certidGes negativas e outros documentos, o
usucapiente poderd apresentar o pedido ao Registro de Imdveis em cuja
circunscricao esteja localizado o imodvel usucapiendo, onde sera protocolado,
autuado e tomadas todas as providéncias necessarias ao reconhecimento da posse
aquisitiva da propriedade imobilidria e seu registro em nome do possuidor. E um
trabalho desenvolvido em conjunto entre o Tabelido e o Registrador Imobiliario."
(LAMANA PAIVA, Jodo Pedro. O Procedimento da Usucapido Extrajudicial. Porto
Alegre, jul. 2016. p. 01. Disponivel em: <http://registrodeimoveislzona.com.br/wp-
content/uploads/2016/07/0-PROCEDIMENTO-DA-USUCAPI%C3%830-EXT.pdf">.
Acesso em: 14 jul. 2026.)

18. E, especificamente no que tange ao requisito previsto no inciso |l do
art. 216-A da Lei n.2 6.015/73, o mencionado doutrinador assinala:

"1.2 Planta e memorial descritivo

Além da ata notarial, incumbe ao requerente instruir o pedido com
planta e memorial descritivo que deverdo estar assinados pelo profissional
habilitado, pelos titulares de direitos reais e de outros direitos constantes da
matricula imobilidria do imdvel usucapiendo e na matricula dos imdveis que lhe
sejam confinantes.

A documentacdo exigida na forma do inciso Il do art. 216-A da Lei de
Registros Publicos ndo se distancia do que preconiza a retificacdo extrajudicial
prevista no inciso Il do art. 213 da referida lei. As informacdes inseridas na planta e
no memorial descritivo sdo de responsabilidade do profissional habilitado e do
requerente, que contara com a prova de responsabilidade técnica do profissional, a
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART/CREA — Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT/CAU —
Conselho de Arquitetura e Urbanismo). Estes sdo documentos particulares com valor
econébmico e, por isso, devem ter as firmas, do profissional e do solicitante do
servico, reconhecidas por autenticidade." (LAMANA PAIVA, Jodo Pedro. O
Procedimento da Usucapido Extrajudicial. Porto Alegre, jul. 2016. p. 05. Disponivel
em: <http://registrodeimoveislzona.com.br/wp-content/uploads/2016/07/0-
PROCEDIMENTO-DA-USUCAPI%C3%830-EXT.pdf">. Acesso em: 14 jul. 2026.)
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19. Portanto, a formulacao de requerimento de usucapidao na via
extrajudicial constitui uma faculdade conferida ao usucapiente, voltada a garantir
maior celeridade ao procedimento de aquisicdo da propriedade do bem imdvel por
ele ocupado, uma vez satisfeitos os requisitos legais para a usucapiao. Havendo a
rejeicdo do pedido pelo oficial do registro, inexiste impedimento para o
ajuizamento de acdo de usucapido, nos termos do art. 216-A, § 92 da Lei n.2
6.015/73.

20. Em adicdao a isso, ja decidiu a Terceira Turma do STJ que "O
ajuizamento de acdo de usucapido independe de pedido prévio na via extrajudicial."
(REsp 1.796.394/RJ, Terceira Turma, DJe 30/05/2022). Como se pode ver, trata-se
tdo somente de uma possibilidade conferida a parte.

21. E necessario salientar, contudo, que, embora o art. 216-A da Lei n.2
6.015/73, em seus respectivos paragrafos, preveja uma série de atos que podem
ser realizados pelo registrador, bem como diligéncias que pode solicitar, ndo dispde
ele, evidentemente, de poderes instrutodrios tao amplos quanto os do juiz. O fato de
gue sejam previstos requisitos mais rigorosos do ponto de vista da documentacao
necessaria a instrucdo do requerimento na via extrajudicial coaduna-se ndo apenas
com a celeridade que se espera do procedimento, mas também com os limites
impostos a atuacao do oficial de registro.

22. Sendo assim, ndo ha como estender, sem ressalvas, os requisitos
legalmente previstos para o requerimento na via extrajudicial a acdo de usucapiao.
A dessemelhanca entre as situacdes impede que a norma do art. 216-A da Lei n.2
6.015/73 seja aplicada por analogia.

23. Saliente-se que, na acdo de usucapido, se houver duvida acerca dos
limites e confrontacdes do imodvel, podera o juiz determinar, por hipotese, a
realizacdo de pericia para elucida-la. Da mesma forma, se, julgado procedente o
pedido e formado o ftitulo judicial, o registrador constatar a presenca de
circunstancia impeditiva ao registro, podera ocorrer a suscitacao de duvida, nos
termos do art. 198, VI da Lei n.2 6.015/73.

24. O que ndo se pode é condicionar o ajuizamento da acao de usucapido
ao cumprimento de exigéncias que ndo estdo previstas para essa modalidade de
procedimento. Ressalte-se que, relativamente a individualizacdo do imovel, o CPC/
73, em seu art. 942, limitava-se a exigir do autor a juntada da respectiva planta; no
CPC/15, ndo é mencionado qualquer requisito especifico, ainda que a experiéncia
demonstre que continua sendo usual a apresentacao de memorial descritivo do
imovel com a peticdo inicial.
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lll. DO RECURSO SOB JULGAMENTO

25. Na hipdtese, assim decidiu o TJ/MG:

Inicialmente, cabe destacar que o art. 320, do CPC, determina que a
peticdo inicial seja instruida com os documentos indispensaveis a propositura da
acao.

Em seguida, o art. 321 prevé os caminhos possiveis para o
descumprimento dos requisitos elencados nos artigos anteriores, in verbis:

Art. 321. O juiz, ao verificar que a peticdo inicial ndo preenche os
requisitos dos arts. 319 e 320 ou que apresenta defeitos e irregularidades
capazes de dificultar o julgamento de mérito, determinard que o autor, no
prazo de 15 (quinze) dias, a emende ou a complete, indicando com precisdo o
gue deve ser corrigido ou completado.

Pardgrafo Unico. Se o autor ndo cumprir a diligéncia, o juiz
indeferird a peticdo inicial.

[...]
Adiante, o art. 1.071, do CPC, alterou o Capitulo Ill, do Titulo V, da Lei n?

6.015/1973, que passou a vigorar acrescido do art. 216-A, estabelecendo que para
propor acdo de usucapido extrajudicialmente, faz-se necessdrio os seguintes
documentos:

Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, é admitido o pedido
de reconhecimento extrajudicial de usucapido, que serd processado
diretamente perante o cartério do registro de imdveis da comarca em que
estiver situado o imdvel usucapiendo, a requerimento do interessado,
representado por advogado, instruido com: (Incluido pela Lei n? 13.105, de
2015)

| - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse
do requerente e de seus antecessores, conforme o caso e suas circunstancias;

I - planta e memorial descritivo assinado por profissional
legalmente habilitado, com prova de anotacdo de responsabilidade técnica no
respectivo conselho de fiscalizagdo profissional, e pelos titulares de direitos
registrados ou averbados na matricula do imdével usucapiendo ou na matricula
dos imoveis confinantes;

[l - certiddes negativas dos distribuidores da comarca da situagdo
do imovel e do domicilio do requerente;

IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem
a origem, a continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como o
pagamento dos impostos e das taxas que incidirem sobre o imdvel.

Tem-se, portanto, que o memorial descritivo do imdvel, assinado por
profissional habilitado e com a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica,
contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites do bem, constitui
documento indispensavel a instrucdo da acdo de usucapido, mesmo na via judicial,
considerando a necessidade de individualizar o bem e de promover a citacdo do
titular do dominio e demais confinantes do imdvel.

Assim, € imprescindivel que o memorial descritivo do imovel,
devidamente assinado por um profissional qualificado e com a correspondente
Anotacdo de Responsabilidade Técnica, incluindo as coordenadas precisas dos pontos
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delimitadores das fronteiras da propriedade, seja juntado a peticdo inicial do pedido
de usucapido, inclusive em procedimentos judiciais.

Isso se deve a necessidade da correta e precisa identificacdo do imovel
em questdo e para garantir a notificacdo adequada do proprietdrio e dos vizinhos
confrontantes.

Além disso, referida providéncia atende a necessidade de registro exato
dos dados no Servico de Registro de Imdveis, em observancia ao principio da
especialidade objetiva.

[...]

Por outro lado, embora incumba a parte autora a instrucdo do processo
com todos os documentos necessarios, incluindo as certiddes do imodvel objeto da
usucapido, a ela, beneficiada pela assisténcia judiciaria gratuita (evento 35), é
estendida a isencdo de emolumentos nos cartérios extrajudiciais, uma vez que tal ato
notarial é fundamental para o tramite do processo.

Dessa forma, uma vez concedida a gratuidade, a parte autora ndo pode
ser compelida a custear as despesas para juntada das certiddes exigidas pelo juizo, as
quais deverdo ser requisitadas de oficio. (e-STJ fls. 318-321).

26. Em que pese a respeitdavel fundamentacao exposta no acdrdao
recorrido, a hipdtese dos autos comporta solucdo diversa.

27. A exigéncia de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
similares diz respeito ao procedimento extrajudicial de usucapidao. Embora ela se
justifigue plenamente nesse ambito, face a previsao expressa do art. 216-A, Il da Lei
n.2 6.015/73, ndo pode ser estendida sem ressalvas ao requerimento na via judicial,
como ja exposto neste voto.

28. Saliente-se que essa exigéncia para a acdo de usucapido, além de
carecer de fundamento legal, implica um custo a parte usucapiente, o que pode
dificultar (ou mesmo inviabilizar) o reconhecimento do seu direito, mormente
guando a parte demonstrar insuficiéncia de recursos e fizer jus a assisténcia
judiciaria gratuita, como na hipotese. Isso, em ultima analise, pode comprometer o
seu direito de acesso ao Poder Judiciario, constitucionalmente garantido como
direito fundamental (art. 52, XXXV, CF/88).

29. Soma-se a isso o fato de que, na hipdtese dos autos, a peticdo inicial
da acdo de usucapido veio acompanhada de uma série de documentos relativos a
descricdo e localizacdo do imdvel, os quais, ainda que desprovidos de Anotacdao de
Responsabilidade Técnica (ART) ou similares, bastam, ao menos em uma primeira
analise, para a demonstracao das circunstancias faticas subjacentes a pretensao.

30. Assim sendo, impde-se o provimento do recurso especial, de modo a
afastar a aludida exigéncia.

31. Com o provimento do recurso, os autos deverao retornar a origem
para que a acao de usucapido prossiga como de direito.

IV. DISPOSITIVO
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Forte nessas razbes, CONHECO do recurso especial e DOU-LHE
PROVIMENTO, para afastar a exigéncia de apresentacdo de memorial descritivo
acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou similares, com a
remessa dos autos a origem para o regular prosseguimento da ac¢ao.

Sem honorarios recursais, pois incabiveis na espécie.
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EXTRAORDINARIA

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
08/09/2026 a 14/09/2026, por unanimidade, decidiu conhecer do recurso e lhe dar provimento, nos
termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro e
Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra
Daniela Teixeira.
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Brasilia, 14 de setembro de 2026
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