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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AglInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2954640 - SP (2025/0203461-9)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE :  APARECIDA INES MARCON RAMOS
ADVOGADOS : RAFAEL ARAGOS - SP299719

ANDRE LUIS DE FRANCA PASOTI - SP405214
GABRIEL MENDES DE ALMEIDA - SP510565
FELIPE BERNARDES BUGNI - SP492481

AGRAVADO :  NELSON JOSE RAMOS BRISOTTI

AGRAVADO :  VANDERCI REGINA THOME

AGRAVADO :  VANIA MARIA TOME

ADVOGADA : RAFAELA DE JESUS GONCALVES - SP382332
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL. EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL.
AVALIACAO DE IMOVEL PENHORADO. PREVALENCIA DO LAUDO
JUDICIAL. LIVRE CONVENCIMENTO MOTIVADO. PRETENSAO DE
PREVALENCIA DO PARECER DE ASSISTENTE TECNICO. REEXAME
PROBATORIO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO.

1. No sistema da persuasdo racional (art. 371 do CPC), o magistrado ¢ livre
para apreciar as provas e formar sua convic¢ao, ndo podendo ser compelido a
acolher determinada prova em detrimento de outra se, de forma motivada,
firmou seu entendimento com base nos elementos dos autos.

2. Rever a conclusdo do Tribunal de origem, que reconheceu a escorreita
metodologia do laudo pericial judicial para fixar o valor de imével penhorado,
com o fim de acolher as estimativas apresentadas pela assistente técnica da
parte, demandaria o indispensdvel reexame do acervo fatico-probatorio.
Incidéncia da Sumula 7/STJ.

3. A erronea valoracdo juridica da prova que autoriza a incursdo excepcional
desta Corte Superior ¢ aquela decorrente de ma aplicacdo de regra ou principio
processual no campo probatorio, € ndo o mero inconformismo da parte com as
conclusdes faticas alcancadas pelas instancias ordindrias.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em Sessdo Virtual de
16/06/2026 a 22/06/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) e Jodo Otavio de Noronha votaram com o Sr.
Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Joao Otavio de Noronha.

Brasilia, 22 de junho de 2026.
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Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AglInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2954640 - SP (2025/0203461-9)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE :  APARECIDA INES MARCON RAMOS
ADVOGADOS : RAFAEL ARAGOS - SP299719

ANDRE LUIS DE FRANCA PASOTI - SP405214
GABRIEL MENDES DE ALMEIDA - SP510565
FELIPE BERNARDES BUGNI - SP492481

AGRAVADO : NELSON JOSE RAMOS BRISOTTI

AGRAVADO : VANDERCI REGINA THOME

AGRAVADO : VANIA MARIA TOME

ADVOGADA : RAFAELA DE JESUS GONCALVES - SP382332
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL. EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL.
AVALIACAO DE IMOVEL PENHORADO. PREVALENCIA DO LAUDO
JUDICIAL. LIVRE CONVENCIMENTO MOTIVADO. PRETENSAO DE
PREVALENCIA DO PARECER DE ASSISTENTE TECNICO. REEXAME
PROBATORIO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO.

1. No sistema da persuasao racional (art. 371 do CPC), o magistrado ¢ livre
para apreciar as provas e formar sua convic¢do, nao podendo ser compelido a
acolher determinada prova em detrimento de outra se, de forma motivada,
firmou seu entendimento com base nos elementos dos autos.

2. Rever a conclusdo do Tribunal de origem, que reconheceu a escorreita
metodologia do laudo pericial judicial para fixar o valor de imovel
penhorado, com o fim de acolher as estimativas apresentadas pela assistente
técnica da parte, demandaria o indispensavel reexame do acervo fatico-
probatorio. Incidéncia da Simula 7/STJ.

3. A err6nea valoracdo juridica da prova que autoriza a incursido excepcional
desta Corte Superior ¢ aquela decorrente de ma aplicacdo de regra ou
principio processual no campo probatdrio, € ndo o mero inconformismo da
parte com as conclusoes faticas alcangadas pelas instancias ordinarias.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por APARECIDA INES MARCON RAMOS
contra decisao monocratica desta relatoria, que conheceu do agravo para nao conhecer de seu
recurso especial.

Na origem, cuida-se de execucdo de titulo extrajudicial fundada em escritura publica
de confissao de divida com garantia hipotecaria, na qual se instaurou controvérsia quanto a
avaliacdo do imovel penhorado. O Juizo a guo homologou o laudo pericial judicial, que avaliou
o bem em R$ 733.590,00, valor intermediario entre a estimativa do exequente (R$ 575.000,00) e
a da executada (R$ 1.009.281,00).
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O Tribunal de Justica do Estado de S3ao Paulo negou provimento ao agravo de

instrumento interposto pela ora agravante. Eis a ementa do acérdao recorrido (e-STJ, fl. 81):

"AGRAVO DE INSTRUMENTO Execugdo de titulo extrajudicial Avaliag¢dao
de imovel penhorado Decisdo que homologa laudo de avaliagdo elaborado
por perito judicial Trabalho pericial realizado com isengdo e dentro das
regras técmicas exigidas Irresignacdo incapaz de demonstrar a
imprestabilidade do laudo Recurso desprovido. Decisdo confirmada".

Nas razdes do recurso especial (e-STJ, fls. 87/100), inadmitido na origem, a
recorrente apontou violagdo aos artigos 371 e 479 do Cédigo de Processo Civil, defendendo que
a avaliagdo deveria espelhar a quantia de R$ 1.009.281,00, conforme estudo técnico de sua
assistente.

A decisdo ora agravada (e-STJ, fls. 169/173) aplicou o o6bice da Stimula 7/STJ,
assentando que o acdrdao estadual formou seu convencimento com base no cotejo analitico dos
elementos do processo e que rever tais premissas exigiria incursao no acervo fatico-probatoério.

No presente agravo interno (e-STJ, fls. 177/183), a agravante sustenta, em sintese:
(I) a inaplicabilidade da Sumula 7/STJ, sob o argumento de que a controvérsia ndo demandaria
reexame probatorio, mas a correta qualificagdo juridica da valoragdao da prova; (II) que o
acorddo estadual teria adotado a prova pericial oficial com amparo exclusivo na origem
subjetiva de sua produgdo (a presungao de imparcialidade do perito do juizo), em detrimento da
analise concreta dos laudos contrapostos, em ofensa ao art. 371 do CPC; (III) que o art. 479 do
CPC imporia o dever de explicitacdo dos motivos concretos para acolhida das conclusdes
periciais, exigéncia ndo atendida; e (IV) que a hipotese configuraria error in judicando na
valoragao da prova, passivel de controle nesta via extraordindria.

A representagdo processual foi regularizada mediante juntada de procuragdo e
substabelecimento (e-STJ, fl. 192).

Sem contrarrazdes.

E o relatério.
VOTO

Preenchidos os requisitos de admissibilidade do presente agravo interno, passo ao
mérito.

O recurso nao merece acolhida.

Eis o teor da decisdo agravada:

“A controvérsia juridica cinge-se a aferir eventual vulneragdo, pelo
acorddo estadual, aos comandos normativos dispostos nos artigos 371 e 479 do
Codigo de Processo Civil, em virtude da manutencdo da decisdo proferida em
primeira instancia que homologou o laudo de avaliagdo do imoével penhorado
(matricula n° 1.574 do CRI de Tieté/SP). A fixacdo operou-se no montante de R$
733.590,00. A tese da recorrente consiste na premissa de que a avaliacdo do bem
deveria espelhar a quantia de R$ 1.009.281,00, de acordo com o estudo técnico
colacionado por sua assistente.

O recurso ndo merece prosperar.
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Ao examinar as razoes do agravo de instrumento interposto na origem,
a 17* Camara de Direito Privado do TJSP expressamente pontuou que a avaliagdao
oficial se pautou em metodologia escorreita, observando as diretrizes da ABNT e
preenchendo os requisitos exigidos pelo art. 473 do Cdédigo de Processo Civil. O
Colegiado paulista anotou que, ante o questionamento da recorrente sobre o
potencial valorativo inerente a localizagdo do bem, o expert devidamente esclareceu
que a avaliacdo imobilidria incide "sobre o que existe hoje no local". A Corte
sedimentou a compreensao de que nao houve demonstracdo apta a caracterizar a
imprestabilidade da prova técnica judicial.

Consignou o acordao recorrido:

“Como se observa dos autos, a finalidade da pericia era a
determinagdo do justo valor de mercado do bem penhorado nos autos, qual seja:
Imovel situado na Pra¢a Nossa Senhora Aparecida n° 44 centro, na cidade de
Jumirim matriculado sob o n°1.574 do Cartorio de Registro de Imoveis de Tieté/SP.

Com efeito, o perito nomeado pelo Juizo apresentou laudo imparcial,
com metodologia correta (fls. 34/62), e ratificou posteriormente a sua conclusdo
através dos esclarecimentos prestados (fls. 63/64).

Ressalta-se que o laudo produzido pelo perito judicial se acha
elaborado dentro da melhor técnica em avaliagdo imobiliaria, seguindo assim as
regras determinadas tanto pela ABNT, dentro das condi¢oes cabiveis ao
profissional da darea imobiliaria.

Também se observa que o laudo contém os requisitos estabelecidos no
art. 473 do CPC.

Nao obstante a argumentagdo da recorrente acerca dos motivos pelos
quais entende seja o imovel mais valorizado, bem observou o expert em seus
esclarecimentos que ‘a avaliagdo é feita sobre o que existe hoje no local’.” (e-STJ
fls. 83)

Dessume-se do arcabouco processual que a formagdao do livre
convencimento motivado pelas instdncias ordinarias operou-se apds o cotejo
analitico do material probante. A decisao de origem (e-STJ fls. 17/19), que deferiu a
adjudicacdo, justificou a adog@o do laudo pericial (R$ 733.590,00) como referencial
por consistir em valor intermediario, firmado apos vistoria, pesquisa de mercado e
adogdo de balizas comparativas solidas, superando as estimativas contrastantes das
partes (R$ 575.000,00 do exequente ¢ R$ 1.009.281,00 da executada).

A disciplina instituida pelos artigos 371 e 479 do Estatuto Processual
Civil consagra o principio da persuasdo racional. O juiz ndo figura como mero
espectador adstrito ou vinculado de forma absoluta as conclusdes de auxiliares da
justica, possuindo o encargo de motivar a adesdao ou repulsa a laudos técnicos. Nao
se divisa no acorddo recorrido a aventada violagdo a tais dispositivos legais,
porquanto o prestigio conferido ao laudo judicial decorreu ndo de presuncdes

aprioristicas que ignoram a figura processual do assistente técnico, mas sim da
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constatacdo intrinseca de que a prova oficial espelhava de maneira mais fiel as
caracteristicas faticas, arquitetonicas e locacionais atuais do imével excutido.

No que tange a alegagdo de erro na valoracao das provas, nos termos
da jurisprudéncia desta Corte Superior, a erronea valoragdo probatoria que enseja a
incursdao do STJ na questdo ¢ a de direito, isto €, quando decorre de ma aplicacao de
regra ou principio no campo probatorio, € nao para que se colham novas conclusdes
sobre os elementos informativos do processo. A este proposito:

"PROCESSUAL CIVIL. PREVIDENCIARIO. AGRAVO INTERNO EM
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. AUXILIO-ACIDENTE. REDUCAO DA
CAPACIDADE LABORATIVA NAO CONFIGURADA. REEXAME FATICO-
PROBATORIO. SUMULA N. 7/STJ.

1. Conforme prevé o art. 86 da Lei n. 8.213/1991, o auxilio-acidente
sera concedido como indeniza¢do ao segurado quando, apos consolidacdo das
lesoes decorrentes de acidente de qualquer natureza, resultarem sequelas que
impliquem redugdo da capacidade para o trabalho que habitualmente exercia.

2. No caso, tendo o Tribunal a quo consignado que inexiste diminui¢do da
capacidade para a atividade que o segurado habitualmente exercia, a modificag¢do
do julgado demandaria o reexame do acervo fatico-probatorio dos autos, o que é
vedado pela Sumula n. 7/STJ.

3. "A erronea valoragdo da prova que enseja a incursdo desta Corte na questio é
a de direito, ou seja, quando decorre de ma aplicacdo de regra ou principio no
campo probatorio e ndao para que se colham novas conclusoes sobre os elementos
informativos do processo' (Aglnt no AREsp 970.049/RO, Rel. Ministra MARIA
ISABEL GALLOTTI, Quarta Turma, julgado em 04/05/2017, DJe de
09/05/2017).

6. Agravo interno improvido."

(Agint no AREsp n. 2.020.073/PR, relator Ministro Humberto Martins,
Segunda Turma, julgado em 29/5/2023, DJe de 31/5/2023, g.n.)

"AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PLANO
DE SAUDE. ATENDIMENTO. REDE NAO CREDENCIADA. REEMBOLSO.
URGENCIA/EMERGENCIA. NAO OCORRENCIA. PROVA. ONUS. INVERSAO.
INOVACAO. ERRONEA VALORACAO. PRETENSAO. REEXAME. SUMULA N. 7
DO STJ. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. Concluindo as instdancias ordinarias que o autor ndo comprovou a auséncia de
profissionais capacitados credenciados pelo plano de saude para prestar-lhe o
atendimento, de modo que ndo havia justificativa para procurar atendimento fora
da rede credenciada, a mingua de urgéncia ou

emergéncia, o reexame da questdo esbarra no obice de que trata o enunciado n. 7
da Sumula desta Casa.

2. Ndo se admite a adi¢do de teses no agravo interno que ndo tenham sido

veiculadas no recurso especial ou nas contrarrazoes a ele.
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3. A erronea valoragdo da prova que enseja a incursdo desta Corte na
questdo é a de direito, ou seja, quando decorre de ma aplicacdo de regra ou
principio no campo probatorio e ndo para que se colham novas conclusoes sobre
os elementos informativos do processo.

4. Agravo interno a que se nega provimento."
(Agint no AREsp n. 970.049/RO, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta
Turma, julgado em 4/5/2017, DJe de 9/5/2017, g.n.)

Além disso, conforme entendimento desta Corte, o sistema de
persuasao racional, adotado nos arts. 370 e 371 do CPC/2015, ndo permite compelir
o magistrado a acolher com primazia determinada prova, em detrimento de outras
pretendidas pelas partes, se pela analise das provas em comunhdo estiver
convencido da verdade dos fatos. A proposito:

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE
DECLARACAO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INDENIZACAO POR DANOS  MATERIAIS. DEFICIENCIA NA
FUNDAMENTACAO. SUMULA  284/STF. NULIDADE. AUSENCIA DE
DEMONSTRACAO DE PREJUIZO. LEGITIMA EXPECTATIVA DE CONCESSAO
DE FINANCIAMENTO BANCARIO. AUSENCIA. REEXAME DE PROVAS.
SUMULA 7/STJ. AGRAVO DESPROVIDO.

1. Considera-se deficiente a fundamentagdo recursal quando o dispositivo
apontado como violado ndo contéem comando normativo para sustentar a tese
defendida ou infirmar os argumentos do acordao. Incidéncia da Sumula 284/STF.

2. O reconhecimento da nulidade de atos processuais exige efetiva demonstragao
de prejuizo suportado pela parte interessada, em respeito ao principio da
instrumentalidade das formas (pas de nullité sans grief).

3. No sistema de persuasdo racional, adotado pelo Codigo de Processo
Civil, ndao se pode compelir o magistrado a acolher, com primazia, determinada
prova, em detrimento de outras também, em tese, admissiveis, se com base nestas
formou seu convencimento motivado.

4. Na hipotese, as instancias ordinarias concluiram que ndo houve promessa ou
tratativas capazes de despertar legitima expectativa nos agravantes de que 0s
empréstimos seriam concedidos independentemente da andlise do risco das
operagoes e da entrega dos documentos necessarios, ndo havendo que se falar em
quebra da boa-fé objetiva pela institui¢cdo financeira. A alteragdo desse
entendimento demandaria o reexame das provas contidas nos autos, o que encontra
obice na Sumula 7/STJ.

5. Agravo interno a que se nega provimento."

(Agint nos EDcl no AREsp n. 2.162.422/RJ, relator Ministro Raul Araujo, Quarta
Turma, julgado em 13/11/2023, DJe de 21/11/2023, g.n.)

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO. NAO INDICACAO DA
ALINEA DO  PERMISSIVO  CONSTITUCIONAL. DEFICIENCIA DE
FUNDAMENTACAO. SUMULA N. 284/STF. AUSENCIA DE VIOLACAO DOS
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ARTS. 489 E 1.022 DO CPC. PRINCIPIO DA PERSUASAO RACIONAL.
ALEGACAO DE  CERCEAMENTO DO DIREITO DE  DEFESA.
IMPOSSIBILIDADE DE ANALISE. NECESSIDADE DE REEXAME DE FATOS E
PROVAS E CLAUSULA CONTRATUAL. INCIDENCIA DAS SUMULAS N. 5 E
7/STJ.

1. "A falta de indicagdo do permissivo constitucional autorizador da interposi¢do
do recurso especial inviabiliza o conhecimento do recurso especial, o que faz atrair
o obice da Sumula n. 284/STF" (Agint no AREsp n. 2.145.021/RJ, relator Ministro
Ricardo Villas Boéas Cueva, Terceira Turma, julgado em 27/3/2023, DJe de
31/3/2023).

2. Ademais, o acorddo recorrido abordou, de forma fundamentada, todos os pontos
essenciais para o deslinde da controvérsia, razdo pela qual ndo ha violagdo dos
arts. 489 e 1.022 do CPC.

3. No sistema da persuasdo racional, adotado pelo art. 371 do CPC, o magistrado
é livre para analisar as provas dos autos, formando com base nelas a sua
convicgdo, desde que aponte de forma fundamentada os elementos de seu
convencimento. Desse modo, ndo é possivel compelir o julgador a acolher
determinada prova, em detrimento de outras, se, pelo exame do arcabouco fatico-
probatorio, ele estiver convencido da verdade dos fatos.

4. O exame da pretensdo recursal de reforma ou invalidagdo do acordao recorrido,
quanto a alegag¢do de cerceamento de defesa, exige revolvimento e alteragdo das
premissas fatico-probatorias estabelecidas pelo Tribunal a quo, o que é vedado em
recurso especial nos termos da Sumula n. 7 do STJ, bem como de clausula
contratual (Sumula n. 5/STJ).

Agravo interno improvido."

(Agint no AREsp n. 2.340.674/RJ, relator Ministro Humberto Martins,
Terceira Turma, julgado em 11/9/2023, DJe de 13/9/2023, g.n.)

Nesse cenario, embora a parte recorrente alegue que houve erro na
valoragao das provas, o que pretende, na realidade, ¢ que o julgador acolha, com
primazia, o laudo da assistente técnica em detrimento das demais provas utilizadas
pelo Tribunal de Justica para embasar sua decisdo, fazendo valer seu entendimento
sobre a questdo, tratando-se de inequivoca intencao de reexame do conjunto fatico-
probatorio a fim de obter a reforma do julgado para elevar a avaliagdo do bem para
R$ 1.009.281,00, providéncia vedada pela Simula 7/STJ.

Resta evidente que a finalidade da recorrente ¢ sobrepor o trabalho de
sua assistente técnica a cognicao elaborada pelo perito judicial. Contudo, infirmar a
higidez das diretrizes técnicas adotadas pelo Tribunal de origem para eleger uma ou
outra mensuragao imobiliaria exigiria o inequivoco revolvimento das proprias pecas
periciais e de dados mercadoldgicos alheios a esta via extraordindria.

Constata-se a subsun¢ao do pleito ao obice inafastavel da Sumula 7 do
Superior Tribunal de Justica. A revisao do contexto probatorio para a majoragao do

valor do bem penhorado ndo configura revaloracao juridica da prova, mas genuino
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reexame de elementos de ordem fatica, providéncia incabivel em sede de recurso

especial.

Ante o exposto, conhego do agravo para ndao conhecer do recurso
especial.”

A controvérsia cinge-se a aferir se a manutencao da decisao homologatoria do laudo
pericial oficial pautou-se em critérios incompativeis com os arts. 371 e 479 do Cddigo de
Processo Civil, caracterizando erro de valoragdo juridica da prova, ou se a pretensao recursal
esbarra no ¢bice da Stimula 7 do STJ.

A agravante sustenta que o Tribunal de origem nao teria analisado a consisténcia
metodologica do laudo, preferindo-o apenas por ter sido elaborado por auxiliar do juizo, em
hierarquizagdo aprioristica vedada pelo ordenamento processual. A argumentagdo, contudo, nao
encontra respaldo nas premissas faticas firmadas pela Corte estadual.

A leitura atenta do acérdao recorrido revela que a adesao ao laudo do perito judicial
nao decorreu de mera presungao institucional. Ao contrario, o Tribunal de Justiga expressamente
pontuou (e-STJ, fl. 170) que a avaliacao imobiliaria foi realizada "com metodologia correta (fls.
34/62)" e que o perito "ratificou posteriormente a sua conclusdo através dos esclarecimentos
prestados (fls. 63/64)". O acorddao foi categdrico ao registrar que a prova técnica se acha
elaborada "dentro da melhor técnica em avaliagdo imobiliaria, seguindo assim as regras
determinadas tanto pela ABNT" e preenchendo todos os "requisitos estabelecidos no art. 473 do
CPC". Constatou-se, ainda, que o expert refutou as teses da executada quanto a valorizagao por
localizagdo, esclarecendo tecnicamente que "a avaliagdo é feita sobre o que existe hoje no
local".

Some-se a isso que a decisdo de primeiro grau (e-STJ, fls. 17/19), referida na
decisdo monocratica, justificou a adogdo do laudo judicial como referencial por consistir em
valor intermedidrio, firmado apods vistoria, pesquisa de mercado e adogdo de balizas
comparativas solidas, superando as estimativas contrastantes das partes. Nao ha, pois, falar em
adesdo aprioristica ou em hierarquizagdo vedada: a prevaléncia conferida ao laudo oficial
decorreu de exame concreto de seu conteudo técnico, em estrita observancia ao art. 371 do CPC.

No mais, conforme exaustivamente demonstrado na decisdo monocratica, com lastro
nos precedentes desta Corte ali transcritos, a erronea valoragao juridica da prova que autoriza a
excepcional incursdao do STJ € apenas aquela decorrente de mé aplicacao de regra ou principio
no campo probatorio, € ndo a que se destina a colher novas conclusdes sobre os elementos
informativos do processo. Outrossim, o sistema de persuasao racional consagrado pelo art. 371
do CPC nao permite compelir o julgador a acolher determinada prova em detrimento de outras,
se, pelo exame do arcabougo probatorio, estiver convencido da verdade dos fatos.

Afastar a higidez do trabalho pericial chancelado pelo Tribunal de origem e declarar
que o laudo da assistente técnica (que avalia o imével em R$ 1.009.281,00) reflete com maior
precisdo o valor de mercado atual do imovel demandaria, necessariamente, o revolvimento das
premissas mercadologicas, arquitetonicas e locacionais sopesadas nos autos. Trata-se de genuino

reexame probatorio, insuscetivel de analise na estreita via do recurso especial.
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Verifica-se, portanto, a escorreita aplicagdo do dbice contido na Sumula 7 desta
Corte, porquanto o acolhimento do pleito exigiria o reexame material do contexto fatico
processual. A decisdo agravada (e-STJ, fls. 169/173) ndo merece nenhum reparo.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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AGRAVADO : VANIA MARIA TOME
ADVOGADA : RAFAELA DE JESUS GONGCALVES - SP382332

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
16/06/2026 a 22/06/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos

do voto do Sr. Ministro Relator.
Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos Gambogi

(Desembargador Convocado do TJMG) e Jodo Otavio de Noronha votaram com o Sr. Ministro
Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 22 de junho de 2026
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