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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgInt no CONFLITO DE COMPETENCIA N° 213780 - GO(2025/0199435-9)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : ABREU E RAMOS CONSTRUTORA LTDA
ADVOGADOS : CARLOS ANTONIO REIS - DF007650
EVELLYN THAIGA REIS PEIXOTO - DF041680
AGRAVADO . CACILDA SILVA DE OLIVEIRA
ADVOGADOS . LEIDE MIRIAN SILVA DOS SANTOS - DF063510
FABRIZIA ALVES GUIMARAES - BA064268
AGRAVADO - CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADOS : LEONARDO DA COSTA ARAUJO LIMA - GO026929
AILTON JUNIOR DE OLIVEIRA SILVA - DF033810
SUSCITANTE . JU[ZO FEDERAL DA VARA CIVEL E CRIMINAL DE LUZIANIA -
SJ/GO
SUSCITADO . JUIZO DE DIREITO DA 2A VARA CIVEL DAS FAZENDAS

PUBLICAS DE REGISTROS PUBLICOS E AMBIENTAL DE
CIDADE OCIDENTAL - GO

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO. CONFLITO DE
COMPETENCIA. VICIOS CONSTRUTIVOS E LEGITIMIDADE PASSIVA DA
CEF. COMPETENCIA. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo interno contra decisdo monocratica que conheceu do conflito para
declarar competente o Juizo estadual, com aplicacdo das Sumulas n. 150, 224 ¢
254 do STJ, afastando a legitimidade passiva da CEF como mero agente financeiro.
2. A controvérsia diz respeito a agdo de obrigacdo de fazer c/c danos morais por
vicios construtivos proposta em face da CEF e da construtora, alegando rescisdao
contratual, substituicdo do imovel e rescisao do financiamento.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

3. Ha trés questdes em discussdo: (i) saber se a necessidade de rescindir o
financiamento e substituir o imével impde litisconsdrcio necessario da CEF e fixa
a competéncia federal a luz do art. 109, I, da Constitui¢ao Federal; (ii) saber se o
financiamento quitou a obrigagdo perante a construtora e se a relagdo subsequente
¢ regida pela Lei n. 9.514/1997 e pelo art. 319, caput, do Codigo Civil; e (ii1) saber
se parecer do Ministério Publico Federal e referéncia ao RE n. 827.996 corroboram
a competéncia da Justica Federal diante de vicios envolvendo a CEF.
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I11. RAZOES DE DECIDIR

4. A legitimidade passiva da CEF depende do papel concreto: atuando apenas
como agente financeiro e credora fiduciaria, afasta-se a responsabilidade por vicios
construtivos, fixa-se a competéncia da Justiga estadual e compete a Justica Federal
decidir sobre a exclusdao do ente, vedado ao Juizo estadual reexaminar tal decisao,
conforme Stimulas n. 150, 224 ¢ 254 do STJ.

5. A tese de litisconsorcio necessario da CEF ndo prospera, porque ausente atuacao
como agente executor de politica publica habitacional; sua participacdo se limita
ao financiamento, o que ndo lhe confere legitimidade para vicios construtivos.

6. A alegacao de quitacdo do preco, regéncia pela Lei n. 9.514/1997 e pelo art. 319,
caput, do Cdédigo Civil ndo altera o desfecho: a causa de pedir estd vinculada a
vicios de constru¢cdo, mantendo-se a competéncia da Justica estadual e a exclusao
do ente federal.

7. Parecer do Ministério Publico Federal e referéncia ao RE n. 827.996 nao
evidenciam elemento superveniente ou divergéncia especifica capaz de infirmar a
decisdo alinhada a orientacao consolidada do STJ.

IV. DISPOSITIVO E TESE
7. Agravo interno desprovido.

Tese de julgamento: “1. Atuando a CEF exclusivamente como agente financeiro e
credora fiduciaria, ¢ parte ilegitima para responder por vicios construtivos, fixando-
se a competéncia da Justica estadual, nos termos das Simulas n. 150, 224 ¢ 254 do
STJ. 2. A rescis@o do financiamento, a quitacdo da obrigacao perante a construtora
¢ a invocacdo da Lei n. 9.514/1997 e do art. 319, caput, do Cdédigo Civil ndo
afastam a competéncia estadual quando a causa de pedir € vicio de construcao.”

Dispositivos relevantes citados: Constituicdo Federal, art. 109, I; Codigo Civil,
art. 319, caput.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simulas n. 150, 224, 254; STJ, Aglnt no
CC n. 180.829/SP, relator Ministro Luis Felipe Salomao, Segunda Secao, julgados
em 23/2/2022; STJ, Agint no AREsp n. 1.791.276/PE, relator Ministro Raul
Aragjo, Quarta Turma, julgado em 24/5/2021; STJ, REsp n. 1.534.952/SC, relator
Ministro Ricardo Villas Béas Cueva, Terceira Turma, julgado em 7/2/2017; STJ,
Aglnt no REsp n. 1.646.130/PE, relator Ministro Luis Felipe Salomdo, Quarta
Turma, julgado em 30/8/2018.

ACORDAO

Vistos ¢ relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da SEGUNDA SECAO do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 05/03/2026 a 11/03/2026, por unanimidade, negar provimento
ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti,
Antonio Carlos Ferreira, Ricardo Villas Boas Cueva, Daniela Teixeira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) e Nancy Andrighi votaram com
o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Moura Ribeiro.

.
Brasilia, 12 de marco de 2026.
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Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgInt no CONFLITO DE COMPETENCIA N° 213780 - GO (2025/0199435-9)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

AGRAVANTE : ABREU E RAMOS CONSTRUTORA LTDA

ADVOGADOS : CARLOS ANTONIO REIS - DF007650
EVELLYN THAIGA REIS PEIXOTO - DF041680

AGRAVADO  : CACILDA SILVA DE OLIVEIRA

ADVOGADOS : LEIDE MIRIAN SILVA DOS SANTOS - DF063510
FABRIZIA ALVES GUIMARAES - BA064268

AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADOS : LEONARDO DA COSTA ARAUJO LIMA - GO026929
AILTON JUNIOR DE OLIVEIRA SILVA - DF033810

SUSCITANTE : JUIZO FEDERAL DA VARA CIVEL E CRIMINAL DE
LUZIANIA - SJ/GO

SUSCITADO : JUIZO DE DIREITO DA 2A VARA CIVEL DAS
FAZENDAS PUBLICAS DE REGISTROS PUBLICOS E
AMBIENTAL DE CIDADE OCIDENTAL - GO

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO. CONFLITO DE
COMPETENCIA. VICIOS CONSTRUTIVOS E LEGITIMIDADE PASSIVA DA
CEF. COMPETENCIA. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo interno contra decisdo monocratica que conheceu do conflito para declarar
competente o Juizo estadual, com aplicagdo das Sumulas n. 150, 224 ¢ 254 do STJ,
afastando a legitimidade passiva da CEF como mero agente financeiro.

2. A controvérsia diz respeito a agdo de obrigacdo de fazer c/c danos morais por
vicios construtivos proposta em face da CEF e da construtora, alegando rescisao
contratual, substituicdo do imoével e rescisao do financiamento.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

3. Ha trés questdes em discussdo: (i) saber se a necessidade de rescindir o
financiamento e substituir o imoével impde litisconsoércio necessario da CEF e fixa a
competéncia federal a luz do art. 109, I, da Constituicao Federal; (i1) saber se o
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financiamento quitou a obrigagdo perante a construtora e se a relacdo subsequente ¢
regida pela Lei n. 9.514/1997 e pelo art. 319, caput, do Codigo Civil; e (ii1) saber se
parecer do Ministério Publico Federal e referéncia ao RE n. 827.996 corroboram a
competéncia da Justica Federal diante de vicios envolvendo a CEF.

I11. RAZOES DE DECIDIR

4. A legitimidade passiva da CEF depende do papel concreto: atuando apenas como
agente financeiro e credora fiducidria, afasta-se a responsabilidade por vicios
construtivos, fixa-se a competéncia da Justica estadual e compete a Justica Federal
decidir sobre a exclusao do ente, vedado ao Juizo estadual reexaminar tal decisao,
conforme Stimulas n. 150, 224 ¢ 254 do STJ.

5. A tese de litisconsorcio necessario da CEF nio prospera, porque ausente atuagao
como agente executor de politica publica habitacional; sua participacao se limita ao
financiamento, o que nao lhe confere legitimidade para vicios construtivos.

6. A alegacao de quitagcdo do prego, regéncia pela Lei n. 9.514/1997 e pelo art. 319,
caput, do Cédigo Civil ndo altera o desfecho: a causa de pedir estd vinculada a vicios
de constru¢ao, mantendo-se a competéncia da Justica estadual e a exclusao do ente
federal.

7. Parecer do Ministério Publico Federal e referéncia ao RE n. 827.996 nao
evidenciam elemento superveniente ou divergéncia especifica capaz de infirmar a
decisao alinhada a orientacao consolidada do STJ.

IV. DISPOSITIVO E TESE
7. Agravo interno desprovido.

Tese de julgamento: “1. Atuando a CEF exclusivamente como agente financeiro e
credora fiduciaria, ¢ parte ilegitima para responder por vicios construtivos, fixando-
se a competéncia da Justica estadual, nos termos das Simulas n. 150, 224 e 254 do
STJ. 2. A rescisdo do financiamento, a quitacdo da obrigacdo perante a construtora e
a invocacao da Lei n. 9.514/1997 e do art. 319, caput, do Codigo Civil ndo afastam a
competéncia estadual quando a causa de pedir ¢ vicio de construgdo.”

Dispositivos relevantes citados: Constituicdo Federal, art. 109, I; Cédigo Civil,
art. 319, caput.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simulas n. 150, 224, 254; STJ, AgInt no CC
n. 180.829/SP, relator Ministro Luis Felipe Salomao, Segunda Secdo, julgados em
23/2/2022; STJ, Agint no AREsp n. 1.791.276/PE, relator Ministro Raul Aratjo,
Quarta Turma, julgado em 24/5/2021; STJ, REsp n. 1.534.952/SC, relator Ministro
Ricardo Villas Boas Cueva, Terceira Turma, julgado em 7/2/2017; STJ, Aglnt no
REsp n. 1.646.130/PE, relator Ministro Luis Felipe Salomao, Quarta Turma, julgado
em 30/8/2018.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por ABREU E RAMOS
CONSTRUTORA LTDA. contra a decisao de fls. 554-558, que conheceu do conflito
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para declarar competente o Juizo de Direito da 2* Vara Civel das Fazendas Publica
de Registros Publicos ¢ Ambiental de Cidade Ocidental (GO), em razao da aplicagao
das Sumulas n. 150, 224 e 254 do STJ e da jurisprudéncia desta Corte que afasta a
legitimidade passiva da Caixa Econdmica Federal quando atua como mero agente
financeiro.

Alega que a acdo envolve rescisdo do contrato de compra e venda,
substituicdo do apartamento e consequente rescisao do financiamento, o que impde
litisconsércio necessario da Caixa Econdmica Federal, atraindo a competéncia da
Justica Federal, a luz do art. 109, I, da Constitui¢ao Federal (fls. 569-571).

Sustenta que o financiamento bancario quitou a obrigacdo perante a
construtora e que a relagdo subsequente ¢ regida pela Lei n. 9.514/1997; invoca o
art. 319, caput, do Codigo Civil para afirmar que eventual rescisdo contratual deve
ser buscada perante a institui¢do financeira federal (fl. 570).

Afirma que o parecer do Ministério Publico Federal e o RE n. 827.996
corroboram a competéncia da Justica Federal diante da reclamagdo de vicios
envolvendo a Caixa (fls. 570-571).

Requer o provimento do recurso, com reforma da decisdo agravada para
declarar a competéncia da Justica Federal (fl. 571).

Contraminuta as fls. 576-577.

E o relatorio.

vOTO

A irresignagdo nao reune condigdes de prosperar.
A controvérsia diz respeito a acdo de obrigagdo de fazer ¢/c danos morais
por vicios construtivos proposta em face da CEF e de Abreu e Ramos Construtora

LTDA.
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Nas razdes do agravo interno, defende-se que a necessidade de rescindir o
financiamento e substituir o imovel impde o litisconsorcio da CEF e fixa a
competéncia federal; argumenta-se que o financiamento teria quitado a obrigagdo
perante a construtora, sendo a relacao regida pela Lei n. 9.514/1997 e pelo art. 319
do Codigo Civil; pontua-se, ainda, a existéncia de parecer ministerial e referéncia ao
RE n. 827.996 para sustentar a competéncia da Justica Federal.

Conforme consta na decisdo agravada, a legitimidade passiva da Caixa
Economica Federal depende do papel desempenhado no caso concreto. Reconhecida
pela Justica Federal sua atuacdo exclusivamente como agente financeiro e credora
fiducidria, afasta-se a responsabilidade por vicios de construcao. Nessa hipotese, a
competéncia para julgamento da acdo ¢ da Justica estadual. Ademais, compete a
Justica Federal decidir sobre a exclusdo do ente federal e, excluida a empresa
publica, ¢ vedado ao Juizo estadual reexaminar tal decisdo, conforme as Sumulas n.
150, 224 e 254 do STIJ.

Assim, ndo obstante a tese de litisconsorcio necessario ¢ de atracdo da
competéncia federal, permanece integro o fundamento de que, ausente atuacao da
CEF como agente executor de politica publica habitacional, sua participacdo limita-
se ao financiamento, o que nao lhe confere legitimidade para responder por vicios
construtivos. A conclusio deve ser preservada.

Do mesmo modo, ndo prospera a alegacdo de que o financiamento teria
quitado a obrigagdo perante a construtora, deslocando a controvérsia para o regime da
Lei n. 9.514/1997 e do art. 319 do Codigo Civil. A causa de pedir € vinculada a
vicios de construgdo, e, reconhecida a atuagdo da CEF como mera agente financeira,

mantém-se a competéncia da Justiga estadual e a exclusdo do ente federal.
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Nesse contexto, a solugdo estd alinhada com a orientagdo consolidada
desta Corte sobre a ilegitimidade da CEF quando atua apenas como agente
financeiro, bem como sobre a competéncia da Justica Federal para decidir sobre a
presenca do ente federal e os efeitos de sua exclusdao. Nesse sentido, os julgados ja
mencionados na decisdo agravada: Agint no CC n. 180.829/SP, relator Ministro Luis
Felipe Salomao, Segunda Secdo, julgado em 23/2/2022, DJe de 3/3/2022; AgInt no
AREsp n. 1.791.276/PE, relator Ministro Raul Aratjo, Quarta Turma, julgado em
24/5/2021, DJe de 30/6/2021; REsp n. 1.534.952/SC, relator Ministro Ricardo
Villas Boas Cueva, Terceira Turma, julgado em 7/2/2017, DJE de 14/2/2017; Aglnt
no REsp n. 1.646.130/PE, relator Ministro Luis Felipe Salomao, Quarta Turma,
julgado em 30/8/2018, DJe de 4/9/2018.

Portanto, a parte agravante ndo logrou éxito em demonstrar situacdo
superveniente que justificasse a alteragcdo da decisdo agravada.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E 0 voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
SEGUNDA SECAO
Agint no CC 213.780 / GO

Numero Registro: 2025/0199435-9 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
10027652620234013501 51270791520218090065

Sessao Virtual de 05/03/2026 a 11/03/2026

Relator do Agint

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro MOURA RIBEIRO

Secretario

Bel. DIMAS DIAS PINTO

AUTUAGAO

SUSCITANTE : JUiZO FEDERAL DA VARA CIVEL E CRIMINAL DE LUZIANIA -
SJ/GO

SUSCITADO : JUiZO DE DIREITO DA 2A VARA CIVEL DAS FAZENDAS
PUBLICAS DE REGISTROS PUBLICOS E AMBIENTAL DE CIDADE
OCIDENTAL - GO

INTERES. : CACILDA SILVA DE OLIVEIRA
ADVOGADOS : LEIDE MIRIAN SILVA DOS SANTOS - DF063510
FABRIZIA ALVES GUIMARAES - BA064268
INTERES. : ABREU E RAMOS CONSTRUTORA LTDA
ADVOGADOS : CARLOS ANTONIO REIS - DF007650
EVELLYN THAIGA REIS PEIXOTO - DF041680
INTERES. : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADOS : LEONARDO DA COSTA ARAUJO LIMA - GO026929
AILTON JUNIOR DE OLIVEIRA SILVA - DF033810

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - ESPECIES DE CONTRATOS - SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITAGAO - ViCIOS DE CONSTRUGAO

AGRAVO INTERNO
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AGRAVANTE : ABREU E RAMOS CONSTRUTORA LTDA
ADVOGADOS : CARLOS ANTONIO REIS - DF007650
EVELLYN THAIGA REIS PEIXOTO - DF041680
AGRAVADO : CACILDA SILVA DE OLIVEIRA
ADVOGADOS : LEIDE MIRIAN SILVA DOS SANTOS - DF063510
FABRIZIA ALVES GUIMARAES - BA064268
AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADOS : LEONARDO DA COSTA ARAUJO LIMA - GO026929
AILTON JUNIOR DE OLIVEIRA SILVA - DF033810

SUSCITANTE : JUiZO FEDERAL DA VARA CIVEL E CRIMINAL DE LUZIANIA -
SJ/GO

SUSCITADO : JUiZO DE DIREITO DA 2A VARA CIVEL DAS FAZENDAS
PUBLICAS DE REGISTROS PUBLICOS E AMBIENTAL DE CIDADE
OCIDENTAL - GO

TERMO

A SEGUNDA SECAO do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
05/03/2026 a 11/03/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio
Carlos Ferreira, Ricardo Villas Bbéas Cueva, Daniela Teixeira, Luis Carlos Gambogi
(Desembargador Convocado do TJMG) e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Brasilia, 11 de marco de 2026
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