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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2937021 - SP (2025/0173289-8)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO RAUL ARAUJO

: HAMILTON YMOTO

: HAMILTON YMOTO (EM CAUSA PROPRIA) - SP157684
. NAISA SILVA LOPES

. ALEX ALBERTO BRAZ - SP442254

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. AGRAVO
DE INSTRUMENTO. BEM DE FAMILIA. IMPENHORABILIDADE.
COMPROVACAO PELA EXECUTADA. PRETENSAO DE REEXAME DE
MATERIA FATICO-PROBATORIA. INVIABILIDADE. SUMULA 7/STJ.
AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

1. Nos termos do art. 1° da Lei 8.009/90, "O imovel residencial préprio do
casal, ou da entidade familiar, é impenhoravel e ndo responderd por qualquer
tipo de divida civil, comercial, fiscal, previdencidria ou de outra natureza,
contraida pelos conjuges ou pelos pais ou filhos que sejam seus proprietarios
e nele residam, salvo nas hipdteses previstas nesta lei".

2. No caso, as instancias ordinarias concluiram que a executada, ora recorrida,
comprovou, de forma satisfatoria, por meio de documentos pretéritos e atuais,
que o imovel penhorado € utilizado para sua moradia, tratando-se de bem de
familia e, portanto, impenhoravel.

3. A pretensdo de alterar tal entendimento, a fim de se considerar penhoravel
o imovel almejado pelo credor, demandaria revolvimento de matéria fatico-
probatoria, inviavel em sede de recurso especial, nos termos da Simula 7/STJ.
4. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
16/09/2025 a 22/09/2025, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi e Joao
Otavio de Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 23 de setembro de 2025.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2937021 - SP (2025/0173289-8)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE : HAMILTON YMOTO
ADVOGADO : HAMILTON YMOTO (EM CAUSA PROPRIA) - SP157684
AGRAVADO : NAISA SILVA LOPES
ADVOGADO : ALEX ALBERTO BRAZ - SP442254
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. AGRAVO
DE INSTRUMENTO. BEM DE FAMILIA. IMPENHORABILIDADE.

COMPROVACAO PELA EXECUTADA. PRETENSAO DE REEXAME DE
MATERIA FATICO-PROBATORIA. INVIABILIDADE. SUMULA 7/STJ.
AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

1. Nos termos do art. 1° da Lei 8.009/90, "O imovel residencial préprio do
casal, ou da entidade familiar, é impenhoravel e ndo responderd por qualquer
tipo de divida civil, comercial, fiscal, previdencidria ou de outra natureza,
contraida pelos conjuges ou pelos pais ou filhos que sejam seus proprietarios
e nele residam, salvo nas hipdteses previstas nesta lei".

2. No caso, as instancias ordinarias concluiram que a executada, ora recorrida,
comprovou, de forma satisfatoria, por meio de documentos pretéritos e atuais,
que o imovel penhorado € utilizado para sua moradia, tratando-se de bem de
familia e, portanto, impenhoravel.

3. A pretensdo de alterar tal entendimento, a fim de se considerar penhoravel
o imovel almejado pelo credor, demandaria revolvimento de matéria fatico-
probatoria, inviavel em sede de recurso especial, nos termos da Simula 7/STJ.

4. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por HAMILTON YMOTO contra
decisdo que inadmitiu seu recurso especial, fundamentado no art. 105, II, “a”, da CF, contra

acordao proferido pelo eg. Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo, assim ementado:

"AGRAVO DE INSTRUMENTO CUMPRIMENTO DE SENTENCA BEM
DE FAMILIA - Interposi¢do contra decisdo que rejeitou alegacdo de
impenhorabilidade de imdvel Imdvel cedido a mae da executada, e no qual a
agravante alega ter passado a residir A cessdo do imoével a seus familiares ndo
afasta a impenhorabilidade deste bem prevista na Lei n° 8.009/90 Para a
caracterizagdo do bem de familia impenhordvel, ndo é necessdrio que a
executada resida no imovel, bastando que este bem seja o tnico imovel
residencial da devedora em que residam demais familiares Precedentes do
STJ e do TJ-SP Decisdo reformada - RECURSO PROVIDO." (e-STJ, fl. 76).

Os embargos de declara¢ao opostos foram rejeitados (e-STJ, fls. 99-105).
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Nas razdes do recurso especial, a parte sustenta, em sintese, que: (a) a recorrida nao
teria comprovado que o imovel penhorado € o unico de sua propriedade, violando o art. 1° da Lei
8.009/90, que exige a demonstracdo de que o bem ¢é de familia para ser impenhoravel; e (b)

a recorrida ndo teria demonstrado a perda do imovel localizado na Alameda Berlim, 42,
Alphaville, Barueri/SP, o que seria necessario para configurar a impenhorabilidade do bem
penhorado, conforme o art. 373, II, do CPC.

Contrarrazoes as fls. 124-133 (e-STJ).

O recurso especial foi inadmitido na origem, dando ensejo a interposi¢do do presente
agravo.

E o relatorio.
VOTO

Inicialmente, cumpre destacar que, apesar dos esforcos argumentativos da parte
agravante, sua insurgéncia ndo comporta acolhimento.

Consoante relatado, volta-se o recorrente contra a conclusdo a que chegaram as
instancias ordinarias acerca da impenhorabilidade do bem de familia, alegando ndo se aplicar a
protegdo legal ao caso.

Nos termos do art. 1° da Lei 8.009/90, "O imdvel residencial proprio do casal, ou da
entidade familiar, é impenhordvel e ndo respondera por qualquer tipo de divida civil, comercial,
fiscal, previdencidria ou de outra natureza, contraida pelos conjuges ou pelos pais ou filhos que
sejam seus proprietdrios e nele residam, salvo nas hipdteses previstas nesta lei".

Portanto, é impenhoravel o imével destinado a residéncia do devedor e de sua familia
, salvo quando caracterizada alguma das hipdteses excepcionais previstas no artigo 3° do referido
diploma legal.

Cumpre ressaltar, ainda, que o reconhecimento da protecdo legal do bem de familia
decorrente da Lei 8.009/90, ao contrario da disciplina do bem de familia convencional previsto
no Cddigo Civil, independe da vontade do devedor e, consequentemente, de qualquer ato
juridico para sua constituigdo - como registro, escritura publica, etc.

No presente caso, as instdncias ordindrias reconheceram a impenhorabilidade do
imovel localizado na Praca General Porto Carreiro, n° 231, Edificio Florida, 6° andar,
apartamento 61, Centro Industrial Jaguaré, Sao Paulo/SP, matriculado sob o n° 144.715, por
entender que se trata de bem de familia, conforme previsto na Lei 8.009/90.

A decisdo foi fundamentada na comprovagdo de que o imoével é o Unico de
propriedade da recorrida, Naisa Silva Lopes, e serve de residéncia para ela e sua mae, Odette
Pereira Silva Lopes. Documentos como pesquisa ARISP, comprovantes de titularidade de contas
vinculadas ao imével, e declaracdo de imposto de renda foram apresentados para corroborar a
alegacdo de impenhorabilidade, demonstrando que o imdvel ¢ utilizado como residéncia familiar.

Leiam-se, por oportuno, trechos do acérdao recorrido (e-STJ, fls. 80-81):

"Na espécie, a agravante apresentou impugnagdo a penhora ao imovel

Editicio Floérida, matriculado sob o n° 144.715, do 18° Cartorio de Registro de
Iméveis de Sdo Paulo, situado na Pragca Central General Porto Carreiro, n¢
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231, 6° andar, apartamento 61, Butanta, no municipio de Potirendaba (SP),
alegando ser impenhordvel, por tratar-se de bem de familia (fIs. 114/122 dos
autos originarios).

De acordo com a executada, o imével em questio passou a servir como sua
residéncia desde que sobreveio a sentenga de improcedéncia dos embargos de
terceiros por ela ajuizados, relativamente a outro imével que teria adquirido
em 2011, localizado na Alameda Berlim, 42, Alphaville, Barueri, razdo pela
qual se tornou sucumbente ao patrono daquela causa, ora agravado, no valor
de 11% sobre o valor da causa, totalizando R$ 199.284,04, & época, a ser
sa]dado)mediante penhora do apartamento objeto deste recurso (matricula
144.715).

O perito Fabio Ferreira de Mello realizou vistoria no imével penhorado, tendo
sido o correspondente laudo de avaliagdo anexado aos autos em 14/08/2022, e
segundo o qual foi constatado que a Sra. Odette, mde da agravante, era quem
residia no apartamento naquele momento (fls. 156 dos autos originarios).

A fim de comprovar tratar-se o imével de bem de familia, a recorrente juntou
aos autos copia dos pagamentos de cotas condominiais em seu nome (fls. 125
/150 dos autos origindrios), bem como contas de consumo (gds e luz) em
nome de sua mae (tls. 34/48).

Ademais, em sua declaragdo de bens e de rendimentos apresentada 4 Receita
Federal, referente ao ano calendario 2019, exercicio 2020, juntada a fls. 47/55
dos autos origindrios, consta a propriedade de um tinico imével, sobre o qual
se discute a presente penhora. Assim, ainda que subsistam discussées de
direito real relacionadas ao outro imével que teria adquirido em Barueri, tal
questio ainda se encontra pendente de defini¢do judicial, ndo sendo
possivel afirmar, por ora, que a executada seja proprietdria de outro imovel,
além do discutido nestes autos.

Vale lembrar que, para a caracterizagdo de bem de familia, para fins de
impenhorabilidade, ndo é necessdrio que a executada resida, efetivamente
neste bem, bastando que sirva de residéncia para a sua familia, situagdo
evidenciada no presente caso." (g.n.).

Nesse cenario, vé-se que as instancias ordindrias, soberanas na andlise dos elementos
probatérios dos autos, reconheceram a impenhorabilidade do imdvel em debate e afastaram a s
uposta propriedade de outros bens em nome da executada. Dessa forma, reformar o acordao
impugnado implicaria, inevitavelmente, o reexame do conjunto fatico-probatdrio, providéncia
vedada pela Stimula 7/STJ. A propdsito:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
DIREITO PROCESSUAL CIVIL. ARTS. 489 E 1.022 DO CPC. OMISSAO.
INEXISTENCIA. IMOVEL SE CARACTERIZA COMO BEM DE
FAMILIA. IMPENHORAVEL. ANALISE. REEXAME DE PROVAS.
VEDACAO. SUMULA N. 7/STJ. INCIDENCIA.

1. Todos os pontos essenciais para o deslinde da controvérsia foram
devidamente enfrentados pelo Tribunal de origem de forma fundamentada,
ainda que em sentido contrdrio a pretensdo da parte recorrente, ¢ sem a
apontada omissao.

2. A conclusdo a que chegou o Tribunal de origem, no sentido de que o
imével se caracteriza como bem de familia e, portanto, é impenhoravel,
decorreu de convicgdo formada em face dos elementos fiticos existentes nos
autos. Rever os fundamentos do acérdio recorrido importa necessariamente
no reexame de provas, o que é vedado nesta fase recursal. Incidéncia da
Stmula n. 7/ST]J.

Agravo interno improvido."

(AgInt no AREsp n. 2.193.258/SP, relator Ministro Humberto Martins,
Terceira Turma, julgado em 21/10/2024, DJe de 25/10/2024, g.n.)

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.

PROCESSUAL CIVIL. BEM DE FAMILIA. IMPENHORABILIDADE.

RECONHECIMENTO. FUNDAMENTO NAO IMPUGNADO. SUMULA

N°283/STF. REEXAME DE FATOS E PROVAS. SUMULA N° 7/STJ.
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1. A falta de impugnacgdo especifica de fundamentos suficientes do julgado
atacado atrai a aplicagdo, por analogia, da Sumula n° 283 do Supremo
Tribunal Federal.

2. No caso, rever a conclusio do tribunal local no sentido de que o imével em
questio caracteriza-se como bem de familia, razdo por que é impenhoravel,
demandaria o revolvimento do acervo fético-probatorio dos autos,
procedimento invidvel em recurso especial ante a natureza excepcional da via
eleita, consoante disposto na Stimula n° 7/STJ.

3. Agravo interno nao provido."

(Agint no AREsp n. 2.507.486/PR, relator Ministro Ricardo Villas Boas
Cueva, Terceira Turma, julgado em 2/9/2024, DJe de 6/9/2024. g.n.)

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL
E CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. BEM DE FAMILIA. NAO
COMPROVACAO. REEXAME DE MATERIA FATICO-PROBATORIA.
SUMULA 7/STJ. AGRAVO DESPROVIDO.

1. No caso, o Tribunal de Justiga, com arrimo no acervo fatico-probatério
carreado aos autos, conclui que "ndo hd como considerar impenhoravel o bem
constritado, pois ha nos autos prova cabal de que o imével ndo se trata do
tinico bem de propriedade familiar, além de ndo ser utilizado como
residéncia". A pretensdo de alterar tal entendimento, considerando as
circunstincias do caso concreto, demandaria revolvimento de matéria fitico-
probatoria, invidvel em sede de recurso especial, nos termos da Stimula 7/STJ.
2. Agravo interno a que se nega provimento."

(AgInt no REsp n. 1.852.394/SC, relator Ministro Raul AraGjo, Quarta
Turma, julgado em 5/6/2023, DJe de 13/6/2023, g.n.)

Ante o exposto, conheco do agravo para negar provimento ao recurso especial.

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
AREsp 2.937.021 / SP

Numero Registro: 2025/0173289-8 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
00086344320218260068 10067552320178260068 1014841752020826006 10148417520208260068
22706412920228260000 86344320218260068

Sesséo Virtual de 16/09/2025 a 22/09/2025

Relator

Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

AGRAVANTE : HAMILTON YMOTO

ADVOGADO : HAMILTON YMOTO (EM CAUSA PROPRIA) - SP157684
AGRAVADO : NAISA SILVA LOPES

ADVOGADO : ALEX ALBERTO BRAZ - SP442254

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGOES - ESPECIES DE TITULOS DE CREDITO

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessado Virtual de
16/09/2025 a 22/09/2025, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi e Jodo
Otavio de Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 22 de setembro de 2025
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