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EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ADJUDICACAO
COMPULSORIA E OUTORGA DE ESCRITURA DEFINITIVA. RECURSO
ESPECIAL DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto contra acordao do Tribunal de Justica de Alagoas em
apelagdo civel, que manteve sentenga de parcial procedéncia em agdo de obrigacao
de fazer/adjudicagédo compulsoria.

2. A controvérsia diz respeito a agdo de obrigagdo de fazer/adjudicagdo compulsoria
em que se pleiteou a outorga de escritura definitiva e a regularizagdo dominial de
lotes no Condominio Residencial Ouro Verde.

3. O Juizo de primeiro grau julgou parcialmente procedente o pedido para
determinar a outorga de escritura definitiva, livre de onus, em favor dos autores,
quanto ao Lote 05, quadra I, sem danos morais, com custas rateadas e sem
honorarios.

4. A Corte de origem negou provimento a apelacdo, mantendo integralmente a
sentenca.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. A questdo em discussdo consiste em saber se houve violagdo doart. 1.418 do CC,

ao manter-se o comando de outorga de escritura definitiva em vez da expedicao de

mandado de adjudicag¢do compulsoria.
II1. RAZOES DE DECIDIR
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6. Nao ocorreu a ofensa ao art. 1.418 do CC, porque o dispositivo confere ao
promitente comprador o direito de exigir a outorga da escritura definitiva e,
somente em caso de recusa, requerer a adjudicacdo do imovel; na espécie, a
determinacdo de outorga se harmoniza com a regra legal e eventuais medidas
executivas sao proprias da fase de cumprimento de sentenga.

IV. DISPOSITIVO E TESE

7. Recurso especial desprovido.

Tese de julgamento: “1. Nao ha viola¢do do art. 1.418 do CC quando o acérdao
determina a outorga de escritura definitiva, reservando a adjudicagdo compulsoria
para a hipotese legal de recusa, cabendo a adequacdo executiva na fase de
cumprimento de sentenca.”.

Dispositivos relevantes citados: CC, art. 1.418.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em
Sessao Virtual de 25/08/2026 a 31/08/2026, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 31 de agosto de 2026.

Ministro Jodao Otavio de Noronha
Relator
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EMENTA

DIREITO  CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ADJUDICACAO
COMPULSORIA E OUTORGA DE ESCRITURA DEFINITIVA. RECURSO
ESPECIAL DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto contra acordao do Tribunal de Justica de Alagoas em
apelagdo civel, que manteve sentenga de parcial procedéncia em agdo de obrigacao
de fazer/adjudicacdo compulsoria.

2. A controvérsia diz respeito a acdo de obrigacao de fazer/adjudica¢do compulsoria
em que se pleiteou a outorga de escritura definitiva e a regularizagdo dominial de
lotes no Condominio Residencial Ouro Verde.

3. O Juizo de primeiro grau julgou parcialmente procedente o pedido para
determinar a outorga de escritura definitiva, livre de 6nus, em favor dos autores,
quanto ao Lote 05, quadra I, sem danos morais, com custas rateadas e sem
honorarios.
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4. A Corte de origem negou provimento a apelacdo, mantendo integralmente a
sentenca.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. A questdo em discussao consiste em saber se houve violacao doart. 1.418 do CC,
ao manter-se o comando de outorga de escritura definitiva em vez da expedicao de
mandado de adjudicacdo compulsoria.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Nao ocorreu a ofensa ao art. 1.418 do CC, porque o dispositivo confere ao
promitente comprador o direito de exigir a outorga da escritura definitiva e,
somente em caso de recusa, requerer a adjudicagdo do imovel; na espécie, a
determinacdo de outorga se harmoniza com a regra legal e eventuais medidas
executivas sdo proprias da fase de cumprimento de sentenga.

IV. DISPOSITIVO E TESE
7. Recurso especial desprovido.

Tese de julgamento: “1. Ndo ha violacdo do art. 1.418 do CC quando o acordao
determina a outorga de escritura definitiva, reservando a adjudicagdo compulsoria
para a hipotese legal de recusa, cabendo a adequacdo executiva na fase de
cumprimento de sentenga.”.

Dispositivos relevantes citados: CC, art. 1.418.

RELATORIO

Trata-se de  recurso  especial interposto por  UNINVEST
CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, com fundamento no art. 105, III,
a, da Constituicao Federal, contra acordao do Tribunal de Justica do Estado de
Alagoas em apelagdo civel nos autos de agdo de obrigacdo de fazer/adjudicagdo
compulsoria.

O julgado foi assim ementado (fl. 290)

APELACAO CIVEL INTERPOSTA PELA CONSTRUTORA RE. ACAO DE
OBRIGACAO DE FAZER/ADJUDICACAO COMPULSORIA. REQUISITOS
PREENCHIDOS. SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA MANTIDA.
DETERMINACAO DE ADJUDICACAO COMPULSORIA ACERTADA. DESIDIA
DA RE/APELADA. RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO. DECISAO
UNANIME.
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Nao foram opostos embargos de declaracao.

No recurso especial, a parte aponta violacao dos seguintes artigos:

a) 1.418 do CC, porquanto o acérdao manteve comando de outorga de
escritura definitiva em favor dos autores quanto ao Lote 05, quadra “I”, quando, a
luz da parte final do dispositivo, diante da recusa do promitente vendedor, o ato
consequente deveria ser a expedicdo de mandado de adjudicacdo compulsoria para
averbac¢do na matricula do imovel.

Requer o provimento do recurso para que se adeque o acordao recorrido
ao entendimento de que, reconhecida a adjudicagdo compulséria com base no
art. 1.418 do CC, se expe¢a mandado de adjudicacdo compulséria para averbacao
na matricula do imovel.

Nas contrarrazoes, a parte recorrida aduz que o recurso nao deve ser
conhecido pela incidéncia da Sumula n. 7 do STJ, pois demandaria reexame de
fatos e provas; sustenta auséncia de violacao de lei federal e carater protelatério do
recurso; requer condenagao por litigdncia de ma-fé em 2% do valor atualizado da
causa (fls. 312-327).

O recurso especial foi admitido, com reconhecimento do preenchimento
dos requisitos genéricos e especificos e determinacdo de remessa ao Superior
Tribunal de Justica (fls. 329-330).

E o relatorio.

VOTO

I — Contextualizacao
A controvérsia diz respeito a agdo de obrigacdo de fazer/adjudicagdo

compulsoria em que a parte autora pleiteou a regularizagdo dominial de dois lotes
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no Residencial Ouro Verde, com outorga de escritura definitiva e reconhecimento
da adjudicacdo compulséria, cujo valor da causa ¢ de RS 70.472,49.

Na sentenca, o Juizo de primeiro grau julgou procedente em parte o
pedido para determinar a ré a outorga da escritura definitiva, livre de 6nus, em
favor dos autores, referente ao Lote 05, quadra “I”, matricula n. 55.894; reconheceu
nao ser caso de danos morais; fixou custas na propor¢ao de 50% para cada parte,
sem honorarios de sucumbéncia; corrigiu o valor da causa para R$ 70.472,49.

A Corte estadual manteve integralmente a sentenga, negando provimento
a apelacao e confirmando a determinagao de adjudicacdo compulsoria e de outorga
de escritura definitiva quanto ao Lote 05, por seus fundamentos.

O recurso ndo deve prosperar.

II - Art. 1.418 do CC

A controvérsia recursal se resume a pretensdo da recorrente de que o
comando sentencial seja alterado, pois, enquanto o a determinagdo para que a ré
proceda com a outorga da escritura definitiva livre e desembaragada de qualquer
onus em favor dos autores, o correto seria, a luz da interpretacdo que entende
adequada ao art. 1.418 do Codigo Civil, determinar-se a expedi¢cdo do mandado de
adjudicagdo compulsoria.

Sem razao, no entanto.

O texto do dispositivo em questdo ¢ o seguinte:

Art. 1.418. O promitente comprador, titular de direito real, pode exigir do
promitente vendedor, ou de terceiros, a quem os direitos deste forem cedidos, a
outorga da escritura definitiva de compra e venda, conforme o disposto no
instrumento preliminar; e, se houver recusa, requerer ao juiz a adjudicacdo do
imoével.

O que se observa do dispositivo legal € que o promitente comprador pode
exigir a outorga da escritura definitiva de compra e venda, comando que, se
recusado, autoriza a expedicdo do mandado de adjudicacdo compulsoria.
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Trata-se, portanto, de questdo relegada a fase de cumprimento de
sentenca, pois ¢ no referido modulo processual que se acerta a satisfagao do direito
da parte vencedora na fase cognitiva.

Nao h4, portanto, violagado ao art. 1.418 do Codigo Civil.

III — Conclusao

Ante o exposto, nego provimento ao recurso especial.

Sem majoracao de honorarios, dada a auséncia de fixa¢dao na origem.

E o voto.
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Sesséo Virtual de 25/08/2026 a 31/08/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

RECORRENTE : UNINVEST CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA
ADVOGADOS : TELMO BARROS CALHEIROS JUNIOR - AL005418

FILIPE GOMES GALVAO - AL008851
RECORRIDO : JAMES PEREIRA LOPES
RECORRIDO : MICHELE JEANE BARBOSA DE OLIVEIRA LOPES
ADVOGADOS : JOAO BATISTA GONGALVES VARJAO - AL004205

LUCAS TOJAL VARJAO - AL020355
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ASSUNTO - DIREITO CIVIL - FATOS JURIDICOS - ATO / NEGOCIO JURIDICO

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sesséo Virtual de 25/08/2026
a 31/08/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Luis
Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.
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Brasilia, 31 de agosto de 2026
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