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: KAREN SHEILA RESENDE

: ORLANDO LOPES DE RESENDE - ESPOLIO

: PAOLA LETICIA DA SILVA ROMUALDO - MG110824

: WANDERSON MAGNUS LOPES

: WELLINGTON LUCIANO LOPES

: AGOSTINHO LOPES DE RESENDE
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: LUDOVICO PAULINO LOPES

: CONCEICAO MARIA ALVES LOPES
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: MARIA DE LOURDES LOPES GUIMARAES

: MARIA JOSE LOPES ROCHA

: MONICA AUREA LOPES

: PEDRO DOMINGUES LOPES

: RAFAEL DOMINGUES LOPES

: WESLEY POLIANO LOPES

: LUCILENE DE CARVALHO LOPES

: NELSIMAR ANTONIO LOPES

: PATRICIA ADRIANA LOPES

: PRISCILA ADRIANA LOPES

: RENATO ADRIANO LOPES

: MARCOS LOPES ROCHA - MG099758
RAFAEL DOS SANTOS BUENO - MG126204

EMENTA

DIREITO CIVIL. ACAO DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIA.
IMOVEL OBJETO DE HERANCA. POSSIBILIDADE. INTERESSE
PROCESSUAL VERIFICADO. ACORDAO EM DISSONANCIA COM A
JURISPRUDENCIA DO STJ. AGRAVO CONHECIDO. RECURSO
ESPECIAL PROVIDO.

1. A jurisprudéncia do STJ consolidou o entendimento de que é
possivel a usucapiao de imovel objeto de heranga pelo herdeiro que
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exerce sua posse exclusiva, desde que comprovados os requisitos da
usucapiao extraordinaria. Precedentes.

2. No caso concreto, o TIMG afastou indevidamente o interesse
processual dos autores, contrariando a jurisprudéncia consolidada do
STJ, o que impde o provimento do recurso especial para determinar o
prosseguimento da agao de usucapiao.

3. Agravo conhecido para dar provimento ao recurso especial.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sado partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 07/10/2025 a 13/10/2025, por unanimidade, dar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e
Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 14 de outubro de 2025.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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1. A jurisprudéncia do STJ consolidou o entendimento de que é
possivel a usucapiao de imovel objeto de heranga pelo herdeiro que
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exerce sua posse exclusiva, desde que comprovados os requisitos da
usucapiao extraordinaria. Precedentes.

2. No caso concreto, o TIMG afastou indevidamente o interesse
processual dos autores, contrariando a jurisprudéncia consolidada do
STJ, o que impde o provimento do recurso especial para determinar o
prosseguimento da agao de usucapiao.

3. Agravo conhecido para dar provimento ao recurso especial.

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por CLEMILDA DE
FATIMA RESENDE e outros (CLEMILDA e outros) contra decisdo que nao admitiu seu
apelo nobre manejado com fundamento no art. 105, lll, alinea a, da CF, em face de
acérdao proferido pelo TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS,
assim ementado:

Agravo interno em apelagdo civel — Possibilidade de decisdo
monocratica — Usucapido de bem objeto de condominio — Sentenga
terminativa — Falta de interesse de agir na modalidade inadequagéo da
via eleita — Manutengdo — Recurso ao qual se nega provimento.

1. Conquanto ndo haja sumula ou precedente qualificado sobre a
matéria, o julgamento unipessoal pode ser receber interpretacdo
ampliativa quando a jurisprudéncia pacifica do Superior Tribunal de
Justica e deste Tribunal de Justica convergem para a solugdo adotada.
2. O condbémino pode usucapir o imovel dos demais condéminos,
desde que exerga a posse exclusiva, pelo prazo legal.

3. A aplicacdo da multa prevista no paragrafo 4° do artigo 1.021 do
Cddigo de Processo Civil ndo é automatica, pois ndo se trata de mera
decorréncia Idgica do ndo provimento do agravo interno em votagéo
unanime.

3. Decisao unipessoal mantida (e-STJ, fl. 589).

No presente inconformismo, defenderam a inaplicabilidade das Sumulas n. 7
e 83 do STJ.

Nao foi apresentada contraminuta.

E o relatdrio.
VOTO

O agravo é espécie recursal cabivel, foi interposto tempestivamente e com
impugnacao adequada aos fundamentos da decisao recorrida.

CONHECO, portanto, do agravo e passo ao exame do recurso especial, que
merece prosperar.

Nas razdes de seu apelo nobre, CLEMILDA e outros alegaram a violagéo
dos arts. 932, IV, do CPC e 1.238 do CC, ao sustentarem que (1) o recurso de
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apelagdo interposto nos autos ndo comportava julgamento monocratico; e, (2) é
possivel a usucapido, por um dos hedeiros, de imdvel pertencente ao acervo
hereditario, desde que exerca a posse por si mesmo.

Com razao.

Este Superior Tribunal de Justica possui jurisprudéncia consolidada no
sentido de que é possivel a usucapido de imdével objeto de heranga pelo herdeiro que
tem sua posse exclusiva, desde que comprovados 0s requisitos legais da usucapiao
extraordinaria.

Nesse sentido, confiram-se os seguintes julgados:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
DIREITO CIVIL. ACAO DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. IMOVEL
OBJETO DE INVENTARIO JUDICIAL. ACAO DE USUCAPIAO
PROMOVIDA POR HERDEIRO DO IMOVEL. POSSIBILIDADE.
EXISTENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL. DECISAO EM
SENTIDO CONTRARIO AO DA JURISPRUDENCIA DO STJ.
AGRAVO INTERNO PROVIDO. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

1. A jurisprudéncia desta Corte se firmou no sentido de que hé
possibilidade da usucapidao de imével objeto de heranga pelo herdeiro
que tem sua posse exclusiva, ou seja, ha legitimidade e interesse de o
condbémino usucapir em nome proprio, desde que exerga a posse por
si mesmo, ou seja, desde que comprovados os requisitos legais
atinentes a usucapido extraordinaria. Precedentes.

2. No caso dos autos, o eg. Tribunal de origem confirmou sentenca
que extinguiu o feito sem resolugdo do meérito, por auséncia de
interesse processual, tendo em vista que o autor da agdo € herdeiro do
imovel que pretende usucapir.

3. Agravo interno provido. Agravo conhecido para dar provimento ao
recurso especial, para que, reconhecendo o interesse processual do
autor da acdo de usucapido, seja analisado o cumprimento dos
requisitos da usucapiao.

(Agint no AREsp n. 2.355.307/SP, relator Ministro Raul Araudjo, Quarta
Turma, julgado em 17/6/2024, DJe de 27/6/2024.)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSO
CIVIL. USUCAPIAO EXTRAORDINARIO. HERANCA. BEM IMOVEL
QUE COMPOE O ESPOLIO. POSSE DE UM DOS HERDERIOS.
POSSIBILIDADE. LEGITIMITIDADE E INTERESSE DE AGIR.

1. Possibilidade da usucapido de imével objeto de heranca pelo
herdeiro que tem sua posse exclusiva, ou seja, ha legitimidade e
interesse do condémino usucapir em nome proprio, desde que exerga
a posse por si mesmo, ou seja, desde que comprovados os requisitos
legais atinentes a usucapido extraordinaria.

2. Agravo interno ngo provido.

(Agint no REsp n. 1.840.023/MG, relator Ministro Luis Felipe Salom&o,
Quarta Turma, julgado em 10/5/2021, DJe de 13/5/2021.)

DIREITO PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIA.
PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA  282/STF.
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HERDEIRA. IMOVEL OBJETO DE HERANCA. POSSIBILIDADE DE
USUCAPIAO POR CONDOMINO SE HOUVER POSSE EXCLUSIVA.

1. Acdo ajuizada 16/12/2011. Recurso especial concluso ao gabinete
em 26/08/2016. Julgamento: CPC/73.

2. O propdsito recursal € definir acerca da possibilidade de usucapiao
de imdvel objeto de heranga, ocupado exclusivamente por um dos
herdeiros.

3. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos legais indicados
como violados impede o conhecimento do recurso especial.

4. Aberta a sucessdo, a heranca transmite-se, desde logo, aos
herdeiros legitimos e testamentarios (art. 1.784 do CC/02).

5. A partir dessa transmisséo, cria-se um condominio pro indiviso
sobre o acervo hereditario, regendo-se o direito dos co-herdeiros,
quanto a propriedade e posse da heranca, pelas normas relativas ao
condominio, como mesmo disposto no art. 1.791, paragrafo unico, do
CC/02.

6. O conddémino tem legitimidade para usucapir em nome proprio,
desde que exerga a posse por si mesmo, ou seja, desde que
comprovados os requisitos legais atinentes a usucapido, bem como
tenha sido exercida posse exclusiva com efetivo animus domini pelo
prazo determinado em lei, sem qualquer oposigdo dos demais
proprietarios.

7. Sob essa dtica, tem-se, assim, que é possivel a recorrente pleitear a
declaracao da prescrigcdo aquisitiva em desfavor de seu irmao - o outro
herdeiro/condémino -, desde que, obviamente, observados o0s
requisitos para a configuragdo da usucapido extraordinaria, previstos
no art. 1.238 do CC/02, quais sejam, lapso temporal de 15 (quinze)
anos cumulado com a posse exclusiva, ininterrupta e sem oposi¢cdo do
bem.

8. A presente acdo de usucapido ajuizada pela recorrente ndo deveria
ter sido extinta, sem resolucdo do mérito, devendo os autos retornar a
origem a fim de que a esta seja conferida a necessaria dilacdo
probatdria para a comprovacdo da exclusividade de sua posse, bem
como dos demais requisitos da usucapido extraordinaria.

9. Recurso especial parcialmente conhecido e, nesta parte, provido.
(REsp n. 1.631.859/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira
Turma, julgado em 22/5/2018, DJe de 29/5/2018.)

Na hipétese dos autos, verifica-se que o TIMG, formalmente, ndo discordou
desse entendimento, porquanto mencionou no v. acérdao recorrido a possibilidade, em
tese, da usucapiao por parte de um dos herdeiros.

A despeito disso, observa-se que o Tribunal local manteve a sentenca que
indeferiu a peti¢ao inicial por falta de interesse de agir e, por conseguinte, deixou de
examinar o mérito do pedido de usucapido, com a apreciagido dos
respectivos requisitos.

Ou seja, ao fim e ao cabo, o TIMG afastou a possibilidade da usucapiao do
imovel objeto de herancga por parte de CLEMILDA e outros.
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Senao, veja-se, in verbis, os termos do v. acérdao recorrido, no que importa
ao presente julgamento:

A sentencga recorrida indeferiu a peticdo inicial por falta de interesse de
agir na modalidade inadequagéo do provimento jurisdicional.

Em analise detida dos autos, verifica-se que o raciocinio percorrido
pelo juizo de origem merece ser mantido.

Explica-se.

Colhe-se da peticdo inicial e da certiddo de obito acostada aos autos
que o autor Orlando Lopes de Resende e os réus sdo condéminos do
imdvel objeto da lide, em razdo de heranga originaria da morte do pai
do requerente e requeridos — Jodo Ignacio Lopes, ocorrida em
14.12.1994.

Verifica-se que o imdvel, também, é objeto de acdo de divisdo entre os
herdeiros.

Em outras palavras, ndo se olvida que o condémino pode usucapir o
imovel dos demais condéminos. Todavia, sua posse deve ser
exclusiva, pelo prazo legal, ndo cabendo somar a posse dos
antecessores, que também se transmite aos demais herdeiros, por
forca dos art. 1.784 e 1.791, do Cddigo Civil.

A jurisprudéncia do Tribunal de Justica de Minas Gerais caminha
nessa mesma orientagcdo, como mostram os julgados abaixo:

[-]

Ademais, a jurisprudéncia é pacifica no sentido de que a agdo de
usucapido ndo se presta a regularizacdo da propriedade imdvel
perante o Servico de Registro de Imdveis como meio substitutivo do
inventario.

]

A luz desses fundamentos, nego provimento ao recurso e, por
consequéncia, mantenho inalterada a decisdo monocratica (e-STJ, fls.
591/592).

Concretamente, portanto, deixou de ser observada a jurisprudéncia deste
Sodalicio, o que impde o acolhimento do recurso especial quanto ao ponto, tendo-se
por prejudicado o exame da preliminar suscitada pelos recorrentes.

Nessas condicdes, CONHECO do agravo para DAR PROVIMENTO ao
recurso especial, a fim de reconhecer o interesse processual dos autores da agao e,
por conseguinte, determinar o retorno dos autos ao juiz do 1° grau de jurisdi¢do, para
que prossiga no julgamento da presente agcdo de usucapido.

Por oportuno, previno que a interposi¢céo de recurso contra esta decisao, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera acarretar
condenacéao nos termos do art. 1.026, § 2°, do CPC.

E o voto.
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AGRAVADO : MONICA AUREA LOPES

AGRAVADO : PEDRO DOMINGUES LOPES
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ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - AQUISICAO - USUCAPIAO

EXTRAORDINARIA

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
07/10/2025 a 13/10/2025, por unanimidade, decidiu dar provimento ao recurso, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e Ricardo
Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro

Humberto Martins.

Brasilia, 13 de outubro de 2025
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