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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2901425 - MT (2025/0118541-2)

RELATOR : MINISTRO HUMBERTO MARTINS

AGRAVANTE :  BRDU URBANISMO S/A

AGRAVANTE i?giETO RIO VERMELHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
ADVOGADOS :  AUGUSTO DE PAIVA SIQUEIRA - GO051990

LUCAS SOUZA MARQUES - GO047590
CAIO CESAR PEREIRA DA MOTA OLIVEIRA - GO029193

AGRAVADO : WALDEMAR BARROSO FILHO
ADVOGADA :  RILMA FERREIRA VIANA - MT0228370
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. LEGITIMIDADE PASSIVA E RESPONSABILIDADE CIVIL.
DANO MORAL. IMPOSSIBILIDADE DE REEXAME DO CONJUNTO
FATICO-PROBATORIO. INCIDENCIA DA SUMULA 7/STIJ.

1. O Tribunal de origem, com base nas premissas faticas assentadas nos autos,
afastou a tese de ilegitimidade passiva e atestou a responsabilidade da
recorrente com base no acervo fatico-probatério, ensejando o dever de
indenizar a titulo de dano moral pelo longo atraso na entrega do imédvel.

3. A revisdo das conclusdes do acordao recorrido exige a reapreciagdo de fatos
e provas, hipdtese vedada pela Sumula 7 do STJ.

Agravo interno improvido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justi¢a, em Sessdo Virtual
de 09/06/2026 a 15/06/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Boas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira
e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 15 de junho de 2026.

Ministro Humberto Martins
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2901425 - MT (2025/0118541-2)

RELATOR : MINISTRO HUMBERTO MARTINS

AGRAVANTE :  BRDU URBANISMO S/A

AGRAVANTE irl?]())iETO RIO VERMELHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
ADVOGADOS :  AUGUSTO DE PAIVA SIQUEIRA - GO051990

LUCAS SOUZA MARQUES - GO047590
CAIO CESAR PEREIRA DA MOTA OLIVEIRA - GO029193

AGRAVADO : WALDEMAR BARROSO FILHO
ADVOGADA :  RILMA FERREIRA VIANA - MT022837
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. LEGITIMIDADE PASSIVA E RESPONSABILIDADE CIVIL.
DANO MORAL. IMPOSSIBILIDADE DE REEXAME DO CONJUNTO
FATICO-PROBATORIO. INCIDENCIA DA SUMULA 7/STIJ.

1. O Tribunal de origem, com base nas premissas faticas assentadas nos autos,
afastou a tese de ilegitimidade passiva e atestou a responsabilidade da
recorrente com base no acervo fatico-probatério, ensejando o dever de
indenizar a titulo de dano moral pelo longo atraso na entrega do imédvel.

3. A revisdo das conclusdes do acordao recorrido exige a reapreciagdo de fatos
e provas, hipdtese vedada pela Sumula 7 do STJ.

Agravo interno improvido.

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):
Cuida-se de agravo interno interposto por BRDU URBANISMO S/A

e PROJETO RIO VERMELHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. contra
decisdo monocratica de minha relatoria que negou provimento ao agravo em razao
do obice da Stimula n. 7/STJ (fls. 598-601).

Extrai-se dos autos que a parte agravante interpds recurso especial, com
fundamento no art. 105, III, "a", da Constituicao Federal, contra acordao do TRIBUNAL
DE JUSTICA DO ESTADO DO MATO GROSSO cuja ementa guarda os seguintes
termos (fls. 462-463):

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL — APELACAO-
RESCISAO DE CONTRATO DE PROMESSA  DE
COMPRA E VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA —
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ILEGITIMIDADE PASSIVA — AFASTADA — EMPRESAS
INTEGRANTES DA CADEIA DE CONSUMO -
NEGOCIO CELEBRADO APOS A LEI N.°13.786/2018 —
ATRASO NA ENTREGA DO EMPREENDIMENTO -
RESCISAO POR CULPA DO PROMITENTE
VENDEDOR -~ DEVOLUCAO INTEGRAL DOS
VALORES PAGOS PELO ADQUIRENTE — SUMULA
543-STJ — DANO MORAL — MINORACAO — RECURSO
PARCIAMENTE PROVIDO.

Na hipotese de resolucdo de contrato de promessa de
compra e venda de imovel submetido ao Codigo de Defesa
do Consumidor, deve ocorrer a imediata restituicdo das
parcelas pagas pelo promitente comprador - integralmente,
em caso de culpa exclusiva do  promitente
vendedor/construtor, sem qualquer abatimento, o que inclui
a comissdo de corretagem. Inteligéncia da Sumula 543 do
STJ. O wvalor do dano moral deve atentar-se
a proporcionalidade com relagdo ao grau de culpa, extensido
e repercussdo dos danos e a capacidade economica das
partes, impondo-se a reducdo do valor arbitrado na
sentenca, a fim de adequar-se a realidade do caso concreto,
aos casos analogos.

Em suas razdes, sustenta a inaplicabilidade da Simula n. 7/STJ, porque o
recurso especial veicula matéria exclusivamente de direito, voltada a correta qualificacao
juridica de fatos incontroversos, sem necessidade de reexame de provas, em especial
quanto a tese de legitimidade passiva da recorrente, afirmando que o acordao local
reconheceu a solidariedade apenas em razdo da existéncia de grupo econOmico e da
estrutura de sociedade de propdsito especifico, sem analise probatdria especifica, de modo
que o debate no especial restringe-se a possibilidade de imputacao solidaria nesse cenario.

Defende, ainda, a inaplicabilidade da Sumula n. 7/STJ no ponto dos danos
morais, pois o0 acordao recorrido teria fixado a indenizacdo com base exclusiva no atraso
na entrega do imovel — fato incontroverso —, sem demonstracdo de abalo
extrapatrimonial, razao pela qual o recurso especial busca apenas a requalificagdo juridica
desse atraso, € ndo o revolvimento do acervo probatoério.

Postulou o provimento.

A parte agravada ndo apresentou impugnacao.

E, no essencial, o relatorio.

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):

Os argumentos do agravo interno nao alteram as conclusdes expostas na

decisdo agravada.
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Inicialmente, acerca da alegada violagdo dos arts. 2°, 3°, § 2°, 7°, paragrafo
unico, 25, § 1°, 28, § 2° e 34, todos do Codigo de Defesa do Consumidor, ndo merece
conhecimento o apelo nobre.

Ocorre que a conviccdo do Tribunal de origem acerca da legitimidade
passiva da recorrente e de sua responsabilidade solidaria decorreu da analise do conjunto
fatico-probatério dos autos, atestando-se que a recorrente fez parte do negdcio juridico
celebrado entre as partes, como se infere do seguinte excerto do acordao recorrido (fls.
468-469):

[.]

Ora, ndo resta duvida de que as rés sdo responsaveis
solidarias, pois a legislagio consumerista prevé a
responsabilidade de todos os participantes da cadeia de
fornecimento que, direta ou indiretamente, tenham
participado da introdugdo do produto ou servico no
mercado de consumo.

Aliado a isso, a BRDU Urbanismos S. A. foi expressamente
indicada negocio juridico celebrado entre a autora e a
Projeto Rio Vermelho (id. 228356216), de modo que
a responsabilidade solidaria também estd fundamentada na
aplicagdo da em Dbeneficio doteoria da aparéncia
consumidor, consoante bem observou a r. sentenga neste
ponto.

[.]

A alteragdo das premissas ja fixadas pela origem acerca da legitimidade
passiva da recorrente demandaria o reexame do acervo fatico-probatodrio, providéncia que
esbarra no 6bice da Sumula n. 7/STJ.

Nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. AGRAVO
INTERNO EM AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL.
INEXISTENCIA. PREQUESTIONAMENTO.
AUSENCIA. SUMULA N. 211/STJ. LEGITIMIDADE
PASSIVA E RESTITUICAO EM DOBRO.
NECESSIDADE DE REEXAME FATICO-
PROBATORIO. SUMULA N. 7/STJ. DECISAO
MANTIDA. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. O Tribunal de origem enfrentou de forma adequada e
suficiente a tese de enriquecimento ilicito do recorrido,
tanto no julgamento da apelagdo quanto nos embargos de
declaragdo, inexistindo  omissdo, contradicdo  ou
obscuridade. Afastada a violagdo ao art. 1.022 do Cdodigo de
Processo Civil.

2. Ausente o0 necessario prequestionamento da tese
vinculada ao art. 166 do Codigo Tributirio Nacional,
mesmo apds a oposicao de embargos de declaracdo, incide a
Simula n. 211 do Superior Tribunal de Justica:
"Inadmissivel recurso especial quanto a questdo que, a
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despeito da oposi¢ao de embargos declaratérios, nao foi
apreciada pelo Tribunal a quo".

3. E possivel, conforme a jurisprudéncia desta Corte, afastar
a ofensa ao art. 1.022 do Coédigo de Processo Civil e,
simultaneamente, reconhecer a falta de prequestionamento.
4. Para a caracterizagdo do prequestionamento ficto de que
trata o art. 1.025 do CPC, exige-se que a parte recorrente
aponte violacao ao art. 1.022 do CPC a qual, se reconhecida
pelo 6rgdo julgador, ensejaria a andlise da matéria, desde
que exclusivamente de direito.

Nao havendo o reconhecimento de vicio de omissdo, a
constru¢do de prequestionamento ficto ndo se estabelece, e
permanece higida a incidéncia da Sumula 211/ST]J.

5. A revisdo das conclusdes da Corte local acerca da
legitimidade passiva do recorrente e do cabimento da
restituicdo em dobro demanda revolvimento do acervo
fatico-probatorio, providéncia vedada em recurso especial,
nos termos da Sumula 7 do Superior Tribunal de Justiga: "A
pretensdo de simples reexame de prova ndo enseja recurso
especial".

6. Agravo interno desprovido.

(AgInt no AREsp n. 2.991.869/RS, relator Ministro Teodoro
Silva Santos, Segunda Turma, julgado em 17/12/2025,
DJEN de 22/12/2025.)

Quanto a alegada violagao dos arts. 186 ¢ 927 do Cddigo Civil, também nao
merece conhecimento o apelo nobre.

Ocorre que a convic¢ao do Tribunal de origem acerca da responsabilidade
civil das partes agravantes e do dever de indenizar decorreu da analise do conjunto fatico-
probatorio dos autos, restando consignado que o longo atraso na entrega do imovel teve a
aptiddo para gerar um transtorno em extensao que ultrapassou os limites do mero

aborrecimento, senao vejamos (fls. 472):

[...]

Quanto ao dano moral, malgrado o mero inadimplemento
contratual, per si, ndo enseja a sua ocorréncia, ndo se olvide
que no caso em pauta, considerando o longo tempo de
atraso na entrega do imoével, pois, decorridos mais de 02
(dois) anos da data aprazada para entrega da unidade
habitacional, extrapola o mero aborrecimento e insatisfacao,
caracterizando  frustracdo, angustia pela excessiva
morosidade, o que enseja a devida compensagao.

[.]

A alteragdo das premissas ja fixadas pela origem acerca da responsabilidade
civil e do dever de indenizar demandaria o reexame do acervo fatico-probatorio,
providéncia que esbarra no obice da Simula n. 7/STJ.

Nesse sentido:
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EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO EM
RECURSO  ESPECIAL. PROCESSUAL  CIVIL.
AUSENCIA DE OMISSAO.

1. Nos termos do art. 1.022 do Codigo de Processo Civil, os
embargos de declaragdo destinam-se a esclarecer
obscuridade, eliminar contradi¢do, suprir omissdo € corrigir
erro material eventualmente existentes no julgado, o que
ndo se verifica no caso dos autos.

2. O acérdao embargado, de maneira clara e fundamentada,
consignou que a conclusao do acordao recorrido, no sentido
de que o atraso excessivo na entrega do imovel objeto do
contrato configurou dano moral indenizével, decorreu da
analise do conjunto fatico-probatdrio dos autos, atraindo a
incidéncia da Sumula n. 7/ST]J.

3. A pretensao de rediscutir matéria devidamente abordada e
decidida no julgado embargado, consubstanciada na mera
insatisfacdo com o resultado da demanda, ¢ incabivel na via
eleita.

Embargos de declaracao rejeitados.

(EDcl no AREsp n. 2.277.743/BA, relator Ministro
Humberto Martins, Terceira Turma, julgado em 9/12/2025,
DJEN de 12/12/2025.)

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
RESCISAO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
VIOLACAO DOS ARTS. 489 E 1.022 DO NCPC. NAO
OCORRENCIA. REDUCAO DE PERCENTUAL DA
CLAUSULA  PENAL. IMPOSSIBILIDADE  DE
REEXAME DE FATOS E PROVAS E INTERPRETACAO
DE CLAUSULAS CONTRATUAIS. SUMULAS 5 E
7/STJ. OCORRENCIA DE SITUACAO EXCEPCIONAL
QUE DEMONSTROU A EXISTENCIA DO DANO
MORAL. ACORDAO EM CONSONANCIA COM O
ENTENDIMENTO DESTA CORTE. SUMULA N. 83/STJ.
REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA N. 7 DO STI.
1. Consoante aludido na decisdo agravada, nao ha falar em
ofensa aos arts. 489, § 1°, IV, e 1.022, paragrafo tnico, II,
ambos do CPC, uma vez que o Tribunal de origem, de
forma clara e fundamentada, manifestou-se sobre os pontos
alegados como omissos.

2. Rever a conclusdo do acorddo recorrido sobre o valor da
multa pactuada na hipotese demandaria, necessariamente,
reexame do conjunto fatico- probatdério dos autos e do
contrato firmado entre as partes, procedimentos vedados a
esta Corte, em razdo do obice das Sumulas 5 e 7/STJ.

3. A Terceira Turma desta Corte, no julgamento do REsp n.
1.642.314/SE, relatora Ministra Nancy Andrighi, DJe de
22/3/2017, firmou a seguinte premissa: "muito embora o
simples descumprimento contratual ndo provoque danos
morais indenizaveis, circunstancias especificas do caso
concreto podem configurar a lesdo extrapatrimonial.”
Precedentes: AgRg no AREsp n. 809/935/RS, DlJe de
11/3/2016 e REsp n. 1.551.968/SP, Segunda Secao, DJe de
6/9/2016.
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Incidéncia da Stimula n. 83/STJ.

4. Alterar o decidido no acérdao impugnado, no que se
refere a configuracao do dano moral no caso concreto, exige
o reexame de fatos e provas, o que ¢ vedado em recurso
especial pela Simula 7/STJ.

Agravo interno improvido.

(AgInt no AREsp n. 2.487.801/RJ, relator Ministro
Humberto Martins, Terceira Turma, julgado em 24/11/2025,
DJEN de 27/11/2025.)

Inexistentes, portanto, elementos novos a recomendar a alteracdo do
resultado do julgamento, a decisdo agravada deve ser mantida em sua integralidade.
Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como penso. E como voto.
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ADVOGADA : RILMA FERREIRA VIANA - MT0228370

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
09/06/2026 a 15/06/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira e

Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra
Daniela Teixeira.

Brasilia, 15 de junho de 2026
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