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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2205793 - GO(2025/0108654-0)

: MINISTRO RAUL ARAUJO

: RAIMUNDO ROGERIO CAVALCANTE DE MELO

: ANDREA GUIZILIN LOUZADA RASCOVIT - GO030423A

: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

: JUSCELINO MALTA LAUDARES - GO008474

: EMPRESA GESTORA DE ATIVOS S.A. - EMGEA

: CHARLES FERNANDO VIEIRA DA SILVA - GO044118A
GIOVANNI CAMARA DE MORALIS - GO044116A
KASSIM SCHNEIDER RASLAN - GO044117A
ELIZABETH PEREIRA DE OLIVEIRA - DF017348
ADRIANA BARBOSA FELIX - DF032396
DAYANNE ALVES SANTANA - DF036906
ISABELLA XAVIER REIS - DF039753
LEANDRO ALBERTO RAMOS - DF067235

. ADRIANA TELES DE OLIVEIRA

EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL.
SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. REVISAO DE CONTRATO
DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. RECURSO NAO PROVIDO.

1. A anélise da alegada violagao ao PES/CP ficou prejudicada pela auséncia
de contracheques dos mutudrios, necessarios para a realizagdo da prova
pericial, sendo responsabilidade dos autores o 6nus da prova do fato
constitutivo de seu direito.

2. A legalidade da Série em Gradiente e da Tabela Price foi reconhecida,
sendo que a verificacdo de capitalizagdo de juros e amortizagdo negativa
requer prova pericial, cuja auséncia caracteriza cerceamento de defesa.

3. A cobranga de seguro habitacional e do Coeficiente de Equiparacao Salarial
(CES) ¢ legal, desde que expressamente prevista no contrato.

4. A anédlise da proporcionalidade do seguro habitacional em relagdao a
prestacdo e a interpretacao de clausulas contratuais esbarram nos obices das
Stimulas 5 e 7 do STJ, que vedam o reexame de provas € a interpretagao de
clausulas contratuais em sede de recurso especial.

5. A capitalizacao de juros ¢ vedada, salvo nos casos expressamente previstos
em lei, sendo necessaria a demonstragao de sua ocorréncia no contrato.

6. Os juros compostos nao se confundem com anatocismo, sendo pratica
legitima no sistema financeiro.

7. A jurisprudéncia pacifica do STJ reconhece que a observancia do PES/CP
deve ser analisada com base nas provas e no contrato, incidindo as Sumulas 5
e 7 do STJ.

8. Recurso especial nao provido.
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ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, conhecer do recurso mas lhe negar provimento, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) e Jodao Otavio de Noronha votaram com o Sr.
Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 11 de margo de 2026.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA
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: MINISTRO RAUL ARAUJO
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. ADRIANA TELES DE OLIVEIRA

EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL.
SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. REVISAO DE CONTRATO
DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. RECURSO NAO PROVIDO.

1. A anélise da alegada violagdo ao PES/CP ficou prejudicada pela auséncia
de contracheques dos mutudrios, necessarios para a realizagdo da prova
pericial, sendo responsabilidade dos autores o Onus da prova do fato
constitutivo de seu direito.

2. A legalidade da Série em Gradiente e da Tabela Price foi reconhecida,
sendo que a verificacdo de capitalizagdo de juros e amortizagdo negativa
requer prova pericial, cuja auséncia caracteriza cerceamento de defesa.

3. A cobranga de seguro habitacional e do Coeficiente de Equiparagdo Salarial
(CES) ¢ legal, desde que expressamente prevista no contrato.
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4. A analise da proporcionalidade do seguro habitacional em relacdo a
prestacdo e a interpretagao de clausulas contratuais esbarram nos oObices das
Stmulas 5 e 7 do STJ, que vedam o reexame de provas e a interpretacdo de
clausulas contratuais em sede de recurso especial.

5. A capitalizacao de juros € vedada, salvo nos casos expressamente previstos
em lei, sendo necessaria a demonstracao de sua ocorréncia no contrato.

6. Os juros compostos ndo se confundem com anatocismo, sendo pratica
legitima no sistema financeiro.

7. A jurisprudéncia pacifica do STJ reconhece que a observancia do PES/CP
deve ser analisada com base nas provas e no contrato, incidindo as Siimulas 5
e 7 do STJ.

8. Recurso especial nao provido.

RELATORIO

Cuida-se de recurso especial interposto por Raimundo Rogério Cavalcante de Melo e
outra, com fundamento no art. 105, inciso III, alinea a, da Constitui¢do Federal, contra acordao
proferido pela Sexta Turma do Tribunal Regional Federal da 1* Regido, nos autos da Apelagdo
Civel n. 0001470-77.2000.4.01.3500/GO, que, por unanimidade, deu parcial provimento ao
apelo dos autores apenas para determinar que as diferencas decorrentes da amortizagdo negativa
fossem contabilizadas em separado, mantendo, no mais, a improcedéncia dos pedidos.

Na origem, os recorrentes ajuizaram agdo ordindria de revisdo de contrato de
financiamento imobiliario, vinculado ao Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH, em face da
Caixa Economica Federal, da Unido e da Caixa Seguradora S/A.

O pedido de tutela antecipada foi indeferido. No curso da instrucdo, foi determinada
a realizagdo de prova pericial, a qual restou prejudicada em razdo da ndo apresentagdo, pelos
autores, dos contracheques necessarios a verificacdo dos reajustes salariais, apesar de reiteradas
intimagdes nesse sentido.

Em razdo disso, o Juizo de primeiro grau julgou improcedentes os pedidos,
assentando que a inviabilizagdo da prova pericial decorrera da inércia da propria parte autora, a
quem incumbia o 6nus probatorio.

Interpostas apelacdes, o Tribunal Regional Federal da 1* Regido, inicialmente,
excluiu a Unido do polo passivo, por ilegitimidade, e, no mérito, manteve a sentenga quanto a
maior parte das pretensdes, reconhecendo: (a) a impossibilidade de andalise da alegada violacao
ao PES/CP, diante da auséncia de contracheques; (b) a legalidade da Série em Gradiente e da
Tabela Price, ressalvada a hipotese de amortizacdo negativa; (c) a inexisténcia de limitacao legal
aos juros remuneratorios nos contratos do SFH; (d) a legalidade da cobranga do seguro

habitacional e do CES, quando expressamente previstos; (e) a impossibilidade de inovacao
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recursal quanto a discussdo do Plano Collor. Deu-se parcial provimento ao apelo apenas para
determinar que as diferengas decorrentes da amortizacdo negativa fossem apuradas
separadamente, incidindo sobre elas apenas corre¢do monetaria, vedada a capitalizagdo de juros,
com posterior incorporacdo anual ao saldo devedor.

Irresignados, os autores interpuseram o presente recurso especial, sustentando, em
sintese, violagdo a dispositivos do Cddigo Civil, do Cédigo de Defesa do Consumidor, da
Lei n. 4.380/1964, da Lei de Usura e do Decreto-Lei n. 73/1966, ao argumento de que: (I) o
acorddo recorrido teria afastado indevidamente a aplicacdo do PES/CP; (II) seria ilegal a
cobranca de juros efetivos e a capitalizacdo mensal; (III) o seguro habitacional deveria manter
proporcionalidade fixa em relagdo a prestagdo; (IV) haveria vedagdo absoluta a capitalizacao de
juros nos contratos do SFH.

O recurso foi admitido na origem e remetido a esta Corte Superior.

E o relatorio.
VOTO

Transcrevo a ementa do acérddo que apreciou a sentenga;

"CIVIL E_ PROCESSUAL CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO (SFH). ACAO DE REVISAO DE CONTRATO COM
CLAUSULA DE EQUIVALENCIA SALARJAL. ILEGITIMIDADE
PASSIVA DA UNIAO. PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL POR
CATEGORIA PROFISSIONAL (PES/CP). ONUS DA PROVA (ART. 333,
INCISO I, DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL DE 1973 — 373, INCISO 1,
DO CPC/2015) AUSENCIA DE CONTRACHEQUES. LEGALIDADE DA
SERIE EM GRADIENTE. DA FORMA DE AMORTIZACAO. DOS JUROS
REMUNERATORIOS VALOR DO SEGURO. PLANO COLLOR:
INOVACAO DE PEDIDO. 1. Consoante entendimento pacificado no ambito
desta Sexta Turma, a Unido ¢ parte ilegitima nas causas que versam sobre os
contratos de financiamento habitacional vinculados, ou ndo, ao Sistema
Financeiro de Habitacdo (SFH), uma vez que ela ndo faz parte da relagdo de
direito material decorrente do contrato respectivo. 2. Compete a parte fazer a
prova necessaria a comprovacao do fato constitutivo de seu alegado direito
(art. 333, inciso I, do CPC/1973, art. 373, inciso I, do novo CPC). No caso, a
analise da alegada violagdo ao Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria
Profissional ficou prejudicada, diante da ndo apresentacdo dos contracheques
do mutudrio, apesar de reiteradamente intimado para essa finalidade. 3. A
Série em Gradiente, segundo vem decidindo este Tribunal, em consonancia
com o entendimento adotado pelo Superior Tribunal de Justica (R Esp

907.352/RJ, Relatora Ministra Nancy Andrighi - Terceira Turma, D Je de
18.11.2009; R Esp 501.134/SC, Relator Ministro Aldir Passarinho Junior,
Quarta Turma, D Je de 29.06.2009), ndo ¢ incompativel com a sistematica
utilizada quanto ao PES/CP, respeitado o limite maximo de comprometimento
de renda. No caso dos autos, a verificagdo do limite de comprometimento de
renda requer a producdo de prova pericial, que ndo foi realizada diante da
inércia dos autores em juntarem os seus contracheques. 4. O mecanismo de
amortizacdo da Tabela Price ndo implica, necessariamente, capitalizagdo de
juros. O Superior Tribunal de Justica, em procedimento de recursos
repetitivos (art. 543-C do Cddigo de Processo Civil) decidiu que a verificagao
da legalidade da utilizacdo da Tabela Price, nos contratos vinculados ao SFH,
ndo deve ser feita em abstrato, analisando a questdo como se fosse, apenas, de
direito, sendo, portanto, necessariamente, precedida de realiza¢do de prova
pericial, para, assim, aferir se houve capitalizacdo de juros e/ou amortizagao
negativa, e que o julgamento da lide sem essa prova caracteriza cerceamento
de defesa e violagdo aos artigos 130, 131, 330, 333, 420 e 458, do Cddigo de
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Processo Civil. Precedente: R Esp 1.124.552/RS - Relator Ministro Luis
Felipe Salomao - Corte Especial, DJe de 02.02.2015. 5. “Nos contratos
vinculados ao SFH, a atualizacdo do saldo devedor antecede sua amortizacao
pelo pagamento da prestagdo” (Sumula n. 450 do STJ), ressalvada a hipotese
de amortizagdo negativa, o que ocorreu no caso dos autos. 6. As diferencas
decorrentes da amortizagdo negativa “deverdo ser contabilizadas em separado,
incidindo sobre elas apenas a corre¢do monetaria, para evitar a incidéncia de
juros sobre juros, voltando a incorpora-las ao saldo apenas em periodicidade
anual" (AC 0002725-45.2002.4.01.4100/RO, Relatora Desembargadora
Federal Selene Maria de Almeida, e-DJF1 de 30.07.2010, p. 116; AC
2004.38.00.029386-0/MG, Relator Juiz Federal Cesar Augusto Bearsi
(Convocado), e-DJF1 de 10.10.2008). 7. O valor do seguro nao esta vinculado
a um determinado percentual verificado em relacdo a prestagdo inicial. 8. Na
forma do art. 128 do Cddigo de Processo Civil de 1973 (art. 141 do
CPC/2015) , “O juiz decidira a lide nos limites em que foi proposta, sendo-lhe
defeso conhecer de questdes, ndo suscitadas, a cujo respeito a lei exige a
iniciativa da parte”. Hipotese em que ndo constou da peti¢do inicial qualquer
referéncia a respeito da aphcagao do Indice Nacional de Pregos (IPC) de
mar¢o de 1990, e da correcdo pelo percentual de 84,32% (oitenta e quatro
virgula trinta e dois por cento) — Plano Collor. 9. Exclusﬁo, de oficio, da
Unido do polo passivo da lide (art. 485, inciso VI, do CPC/2015). 10.
Apelacdo dos autores provida, em parte, para determinar que sejam
observados os itens 5 e 6 desta ementa.

Em relacdo a analise da alegada violagdo ao Plano de Equivaléncia Salarial por
Categoria Profissional, trata-se de contrato de compra e venda celebrado em 01.10.1993,
prevendo como forma de reajuste das prestagdes e como sistema de amortizagdo, o Plano de
Equivaléncia Salarial e a Série em Gradiente, estando o mutudrio enquadrado na categoria
profissional vinculada a empregados do comércio varejista.

O Tribunal de origem concluiu que a parte autora ndo verteu ao processo o0s
documentos requisitados para a pericia, impossibilitando que a pericia verificasse se o0s
reajustes das prestagdes foram maiores que os de seus saldrios, incluindo as vantagens pessoais
incorporadas a sua remuneragdo, ¢ que lhe cabia o 6nus da prova do fato constitutivo de seu
direito.

Para os contratos firmados apo6s a Lei 8.004/90, no julgamento do REsp 150.426/CE
o Superior Tribunal de Justica entendeu que as prestagdes deveriam ser majoradas ndo apenas
quando houvesse o aumento dos salarios da categoria, mas também quando houvesse aumento
individualmente concedido ao mutuario.

Nesse sentido:

SFH. PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL. REAJUSTE DAS
PRESTACOES. o
ILEGITIMIDADE PASSIVA DA UNIAO. NULIDADE DO ACORDAO.
INOCORRENCIA. VANTAGENS PESSOAIS. INCLUSAO. CORRECAO
PELA TR. IMPOSSIBILIDADE. PRECEDENTES.

1. Legitimidade passiva da Unido declarada de oficio (CPC, art. 267, VI e §
3.

2. Rejeitada a preliminar de nulidade do acorddo porque todas as questoes
suscitadas foram devidamente apreciadas, ainda que de forma sucinta.

3. Consoante iterativa jurisprudéncia desta Corte, as vantagens pessoais
incorporadas definitivamente aos vencimentos do servidor devem ser
computadas nos reajustes das prestagoes dos contratos de financiamento pelo
SFH vinculados ao PES.

4. Inaplicavel a TR como fator de corre¢do monetdaria Entendimento
consagrado nesta Corte na esteira de orientagdo tracada pelo STF.
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5. Recurso especial conhecido e parcialmente provido.

(REsp. 209.466/BA; Rel. Peg¢anha Martins;, 2“ Turma; undnime; DJ
17/06/2002, pag. 231) SFH - ILEGITIMIDADE DA UNIAO - MUTUARIOS -
VANTAGENS PESSOAIS - INCLUSAO - EQUIVALENCIA - PRESTACOES

A Unido é parte ilegitima para figurar no polo passivo nas agoes propostas
por mutudrios do Sistema Financeiro da Habita¢do, visando a revisdo do
critério de reajuste de prestagoes da casa propria.

As vantagens pessoais, incorporadas definitivamente ao saldrio ou
vencimento do mutudrio, excluidas as gratificagoes esporddicas, incluem-se
na verifica¢do da equivaléncia para a fixacao das parcelas.

Recursos providos.

(REsp 250.462/BA; Rel. Min. Garcia Vieira, 1 Turma, undnime; DJ
14/08/2000, pag. 150)

RECURSO ESPECIAL. AGRAVO REGIMENTAL. NOVA PERI:CIA
DETERMINADA COM DOCUMENTOS AUSENTES NA PERICIA
ANTERIOR.  ALTERACAO DESTA CONCLUSAO DEMANDARIA
REEXAME DE CONTE UDO FATICO-PROBATORIO. INCIDENCIA DA
SUMULA 7/STJ. AGRAVO REGIMENTAL A QUE SE NEGA PROVIMENTO.
1 - A jurisprudéncia desta Corte tem entendimento consolidado de que as
parcelas dos contratos  firmados com reajuste  pelo
"Plano de Equivaléncia Salarial" - PES, levam em considera¢do as vantagens
particulares incorporadas.

2 - A Corte local entendeu necessdaria nova pericia, com base
nos contracheques da agravante. Alterar esta conclusdo demanda reexame do
conteudo fatico-probatorio.

3 - Agravo regimental a que se nega provimento.

(AgRg no REsp 1173727/DF, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 05/04/2011, DJe 12/04/2011)

CIVIL E PROCESSUAL. AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO
ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO. PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL. VANTAGENS
PESSOAIS DE CARATER PERMANENTE. INCLUSAO. REAJUSTE.

1. Conforme o entendimento desta Superior Corte, as vantagens pessoais
incorporadas definitivamente, ao saldario, vencimento ou proventos de
aposentadoria do mutuario devem ser incluidas no reajuste das prestagoes
dos contratos de financiamento regidos pelas normas do SFH, vinculados ao
PES.

1. Agravo desprovido.

(AgRg no REsp 1175016/PR, Rel. Ministro ALDIR PASSARINHO JUNIOR,
QUARTA TURMA, julgado em 22/03/2011, DJe 28/03/2011)

Destarte, havendo jurisprudéncia pacifica sobre o tema, incide a Sumula 83 do
Superior Tribunal de Justiga.

Alega o recorrente que o contrato entre as partes previa que o reajuste da prestacao
de seguro seria na mesma forma de reajuste da prestacao.

A aferi¢do da legalidade ou abusividade da cobranga do seguro, e sua concordancia
com resolucao da SUSEP, ¢ vedada na estreita via do recurso especial, por acdo das Simulas n.
5en.7do STI:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SFH. CONTRATO DE
MUTUO HIPOTECARIO ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR.
SUMULA 450/STJ. SUMULA 83/STJ. COEFICIENTE DE EQUIPARACAO
SALARIAL - CES. COBRANCA. POSSIBILIDADE. REPETICAO DO
INDEBITO EM DOBRO. MA-FE NAO COMPROVADA. SUMULA 7/STJ.
TABELA PRICE E JUROS CAPITALIZADOS. SUMULA 7/STJ. TAXA
REFERENCIAL - TR. LEGALIDADE. RESP 969.129/MG. ART. 543-C DO
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CPC. ANALISE DA TABELA DA SUSEP. SUMULA 7/STJ. TAXA DE
COBRANGA E ADMINISTRACAO - TCA. SUMULAS 5 E 7/STJ. 1. O STJ
tem jurisprudéncia consolidada, nos termos da Sumula 450/STJ, no sentido
de que "nos contratos vinculados ao SFH, a atualiza(;do do saldo devedor
antecede sua amortizagdo pelo pagamento da prestagdo”. 2. A cobranga do
CES, inclusive nos contratos pactuados antes da Lei 8.692/93, é admissivel,
desde que expressamente previsto, o que ocorreu na hipotese dos autos.
Precedentes. 3. A devolug¢do em dobro dos valores pagos a maior pelos
mutuarios so é cabivel quando demonstrada a ma-fé. Precedente. 4. A andlise
da suposta ilegalidade da incidéncia da Tabela Price e a existéncia dos juros
capitalizados, bem como de suposta nulidade do contrato de seguro
habitacional - porque adotaria indice superior aquele determinado pela
SUSEP, esbarra no obice da Sumula 7/STJ, conforme jurisprudéncia
assentada nesta Corte Superior. 5. Ndo comporta andlise a aduzida
ilegalidade da cobrang¢a da Taxa de Cobranga e Administra¢do - TCA, pois a
aferi¢do dos elementos que indicariam a abusividade da referida taxa
demanda o revolvimento do contexto fatico-probatorio dos autos, além de
analise das clausulas contratuais, providéncias vedadas na via estreita do
recurso especial, nos termos das Sumulas 5 e 7/STJ. 6. Agravo regimental
ndo provido. (AgRg no REsp 1090401/RS, Rel. Ministro MAURO
CAMPBELL MARQUES, SEGUNDA TURMA, julgado em 20/02/2014, DJe
28/02/2014)

AGRAVO REGIMENTAL. FINANCIAMENTO HIPOTECARIO. CARTA DE
CREDITO. INAPLICABILIDADE DAS NORMAS DO SFH. PROVA
PERICIAL. PRESCINDIBILIDADE. SACRE. ANATOCISMO.
AMORTIZACOES NEGATIVAS. SEGURO. CODIGO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR. HONORARIOS ADVOCATICIOS. ACORDAO MANTIDO
PELOS PROPRIOS FUNDAMENTOS. 1. Hd relagdo de consumo entre o
agente financeiro do Sistema Financeiro da Habita¢do que concede
empréstimo para aquisi¢do de casa propria e o mutuario, razdo pela qual se
aplica o Codigo de Defesa do Consumidor em casos como o presente.
Precedentes. 2. E legal a prévia atualizacdo do saldo devedor para a
posterior amortizagdo. Precedentes. 3. Ao firmar a conclusdo acerca da
desnecessidade da prova pericial, o Tribunal recorrido tomou em
consideragcdo os elementos faticos carreados aos autos. Incidéncia da
Sumula 07/STJ. 4. Ao firmar a conclusdo acerca do anatocismo, o Tribunal
recorrido tomou em consideracdo os elementos faticos carreados aos autos.
Incidéncia da Sumula 07/STJ. 5. Para desconstituir o entendimento exposto
pelo Tribunal local acerca da inexisténcia nos autos de prova de que os
valores cobrados a titulo de seguro e de taxa de Administra¢cdo sejam
abusivos ou estejam em desacordo com as clausulas contratuais e a tabela da
SUSEP, seria imprescindivel o reexame de prova e reinterpreta¢do de
clausula contratual, o que é defeso nesta instancia especial (Sumulas 5 e
7/STJ). 6. A discussdo acerca do quantum da verba honoraria encontra-se no
contexto fatico-probatorio dos autos, o que obsta o revolvimento do valor
arbitrado nas instancias ordinarias por este Superior Tribunal de Justiga,
consoante entendimento da sumula 7 desta Corte. 7. Ao repisar os
fundamentos do recurso especial, a parte agravante ndo trouxe, nas razoes
do agravo regimental, argumentos aptos a modificar a decisdo agravada, que
deve ser mantida por seus proprios e juridicos fundamentos. 8. Agravo
regimental ndo provido. (AgRg no REsp 1140849/RS, Rel. Ministro LUIS
FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 05/03/2013, DJe
12/03/2013)

ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO
RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO - SFH.
FUNDO DE COMPENSA CAO DE VARIACAO SALARIAL - FCVS.
INAPLICABILIDADE DO C ODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR.
PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL - PES. INFLUENCIA SOBRE AS
PRESTACOES. COEFICIENTE DE EQUIPARACAO SALARIAL - CES.
POSSIBILIDADE DE SUA UTILIZACAO, DESDE QUE PREVISTO
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CONTRATUALMENTE. CORRECAO DO SALDO DEVEDOR. INCIDENCIA
DA TAXA REFERENCIAL AOS CONTRATOS REALIZADOS
ANTERIORMENTE A LEI' N. 8.1771991. POSSIBILIDADE, CONFORME
PREVISAO CONTRATUAL, FORMA DE AMORTIZACAO. SUMULA N. 450
DO STJ. CAPITALIZACAO INDEVIDA DE JUROS. TABELA PRICE.
REQUISITOS NECESSARIOS A LIQUIDACAO ANTECIPADA DO
CONTRATO. VALOR DO SEGURO ACIMA DO PERMITIDO PELA SUSEP.
SUMULA N. 7 DO STJ. ACORDAO RECORRIDO EM CONSONANCIA
COM A JURISPRUDENCIA DO STJ. 1. Ndo se conhece do recurso especial
interposto com base na alinea "c" do permissivo constitucional, quando a
divergéncia ndo é demonstrada nos termos em que exigido pela legislagdo
processual de regéncia (art. 541, pardagrafo unico, do CPC, c/c art. 255 do
RISTJ). 2. A luz da interpretacio ]unsprudenczal do STJ, o Codigo de Defesa
do Consumidor - Lei n. 8.078/1990, ndo é aplicavel aos contratos do Sistema
Financeiro de Habitacdo - SFH, com cobertura do FCVS. 3. "Nos contratos
vinculados ao SFH, a atualizacdo do saldo devedor antecede sua
amortizagdo pelo pagamento da prestagdo” (Sumula n. 450 do STJ). 4. Na via
do recurso especial, ndo ha espag¢o para se aferirem: (i) se houve
capitaliza¢do indevida dos juros de mora (v.g.: AgRg no Ag 1391983/DF,
Rel. Ministro Luis Felipe Salomdo, Quarta Turma, DJe 24/05/2011), (ii) qual
o periodo de inadimpléncia dos mutuarios, bem como o preenchimento dos
requisitos necessarios a liquidacdo antecipada do contrato (v.g.:
REsp 133.679/RS, Rel. Ministro Francisco Pe¢canha Martins, Segunda
Turma, DJ 01/08/2000), (iii) se houve cobrang¢a acima do permitido pela
Susep, quanto aos valores do seguro (v.g.: REsp 943.825/RS, Rel. Ministra
Eliana Calmon, Segunda Turma, DJe 17/11/2009), pois a andlise dessas
questoes encontra obice na Sumula n. 7 do STJ. 5. O Plano de Equivaléncia
Salarial - PES so6 serve ao reajuste das prestagoes. O reajuste do saldo de
devedor do financiamento, por sua vez, deve-se dar pelos indices previstos no
contrato. 6. Quanto ao Coeficiente de Equipara¢do Salarial - CES, a
pretensdo também encontra amparo na jurisprudéncia pacifica do STJ, que é
no sentido da possibilidade de sua cobrang¢a, quanto houve previsdo
contratual. 7. Agravo regimental ndo provido. (AgRg no REsp 1078921/RS,
Rel. Ministro BENEDITO GONCALVES, PRIMEIRA TURMA, julgado em
05/06/2012, DJe 15/06/2012)

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO — SISTEMA FINANCEIRO DE
HABITACAO — PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL POR CATEGORIA
PROFISSIONAL — FORMA DE AMORTIZACAO — CONTRATO COM
COBERTURA DO FCVS — CDC — INAPLICABILIDADE — DEFICIENCIA
NA FUNDAMENTACAO: SUM ULA 284/STF — INADMISSIBILIDADE —
COEFICIENTE DE EQUIPARACAO SALARIAL — NECESSIDADE DE
PREVISAO CONTRATUAL — SEGURO — SUSEP — SUMULAS 5 E 7/STJ —
CAPITALIZACAO DE JUROS. 1. Hipétese em que o Tribunal de origem, com
base nas provas carreadas aos autos, concluiu que as presta¢oes pagas nao
excederam as variagoes salariais da categoria profissional do mutudrio.
Modificar esse entendimento encontra ébice na Sumula 7/STJ. 2. E pacifica a
Jurisprudéncia de que a pratica do prévio reajuste e posterior amortiza¢do do
saldo devedor esta de acordo com a legislagdo em vigor e ndo fere o
equilibrio contratual. 3. A Primeira Se¢do do STJ firmou entendimento
quanto a inaplicabilidade do Codigo de Defesa do Consumidor aos contratos
de mutuo habitacional firmados no ambito do Sistema Financeiro da
Habitag¢do com cobertura do Fundo de Compensa¢do de Variagoes Salariais
— FCVS, uma vez que a garantia ofertada pelo Governo Federal, de quitar o
saldo residual do contrato com recursos do mencionado Fundo, caracteriza
clausula protetiva do mutuario e do SFH. 4. E deficiente a fundamenta¢do do
especial que ndo demonstra contrariedade ou negativa de vigéncia a tratado
ou lei federal. 5. O Coeficiente de Equiparagdo Salarial somente pode ser
exigido quando previsto contratualmente. Hipotese ndo configurada. 6. No
que se refere ao seguro e sua concorddncia com resolu¢do da SUSEP, a
jurisprudéncia do STJ afasta o conhecimento desse tema, por agdo das
Sumulas 5 e 7 do STJ. 7. O entendimento adotado na instdncia ordindria
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harmoniza-se com a jurisprudéncia do STJ no sentido de que, para evitar a
cobranga de juros sobre juros, determina-se que o quantum devido a titulo de
Jjuros ndo amortizados seja langado em uma conta separada, sujeita somente
a corre¢do monetaria. 8. Recurso especial dos particulares parcialmente
conhecido e ndo provido. 9. Recurso especial da empresa parcialmente
conhecido e parcialmente provido, tdo-somente para reconhecer a
inaplicabilidade do CDC a hipotese em aprego. (REsp 943.825/RS, Rel.
Ministra ELIANA CALMON, SEGUNDA TURMA, julgado em 03/11/2009,
DJe 17/11/2009)

Destarte, havendo jurisprudéncia pacifica sobre o tema, incide a Sumula 83 do
Superior Tribunal de Justiga.

Em relacdo ao pleito "Suplica os recorrentes que seja feita a interpreta¢do da
clausula contratual de juros do contrato, da forma mais favoravel ao consumidor, declarando-
se a taxa nominal como a taxa de juros unica do contrato em desfavor da taxa efetiva, na forma
do artigo 423 do Codigo Civil/02 e artigo 47 do Codigo de Defesa do Consumidor", deixo de
conhecer em razdo de representar direta afronta ao dbice da Simula 5 do Superior Tribunal de
Justica, que veda a interpretag@o de clausulas contratuais.

Requer ainda que a taxa nominal do contrato seja a taxa efetiva.

Juros nominais correspondem a taxa de juros contratada numa determinada operagdo
financeira (encontrada, a sua expressao mensal, a partir da divisdo do percentual por 12, ou seja,
pelo numero de meses do ano), e juros efetivos, a taxa de rendimento que a operacdo financeira
proporciona efetivamente (ja que a incidéncia de juros em cada més acarreta percentual, no final
do ano, ndo coincidente com a taxa nominal).

A existéncia das taxas nominal e efetiva deriva da propria mecénica da matematica
financeira. De se observar que a taxa nominal ¢ fixada para um periodo de um ano, ao passo que
a frequéncia da amortizagdo ¢ mensal (periodos diferentes, portanto).

Conquanto a capitalizagdo de juros, conforme pacifica jurisprudéncia, seja vedada,
mesmo que convencionada entre as partes, subsistindo, na espécie, o preceito do art. 4° do
decreto n°® 22.626/33, contrdrio ao anatocismo, redacdo ndo revogada pela Lei n® 4.595/64,
somente sendo possivel sua aplicagdo nos casos expressamente previstos em lei, hipotese diversa
dos autos, ha necessidade de demonstragdo acerca de referida pratica, dando conta da ocorréncia
no contrato de amortizagdes negativas, permitindo que a parcela de juros ndo paga mensalmente
com o adimplemento da prestacdo seja agregada ao saldo devedor, sujeitando-se a incidéncia de
novos juros.

Por fim, ¢ de se dizer que, juros compostos em nada se confundem com anatocismo.
Os juros compostos estdo nas bases do sistema financeiro mundial, e mesmo nacional, sem que
isso importe em ilegalidade .

A recorrida estaria a agir ilegitimamente se omitisse o percentual da taxa de juros
efetiva, o que ndo ocorreu. As duas espécies restaram expressamente consignadas no
instrumento contratual, estando, ambas, abaixo do limite de estabelecido.

Esta Corte Superior firmou o entendimento no sentido de que a observancia do Plano
de Equivaléncia Salarial - PES/CP deve ser analisada com base nas provas e no contrato.
Incidéncia das Sumulas 5 e 7 do STJ, a obstar o conhecimento do recurso especial nesse aspecto.

A proposito, cito:
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AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
REVISIONAL DE CONTRATO. SFH. REAJUSTE. PLANO DE
EQUIVALENCIA SALARIAL POR CATEGORIA PROFISSIONAL.
COEFICIENTE. AFERICAO. INCIDENCIA. SUMULAS 5 E 7/STJ.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL PREJUDICADO. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO. 1. Esta Corte Superior firmou entendimento de que "a
observancia do Plano de Equivaléncia Salarial deve ser analisada com base
nas provas e no contrato. Incidéncia das Sumulas 5 e 7 do STJ. 3. AGRAVO
DESPROVIDO" (Agint no REsp 1.685.293/SP, Relator o Ministro Paulo de
Tarso Sanseverino, Terceira Turma, julgado em 6/2/2018, DJe 19/2/2018). 2.
A incidéncia da Sumula n. 7 do STJ impede o conhecimento do recurso
lastreado, também, pela alinea c do permissivo constitucional, uma vez que
falta identidade entre os paradigmas apresentados e os fundamentos do
acorddo, tendo em vista a situagdo fatica de cada caso. 3. Agravo interno a
que se nega provimento. (Agint no AREsp n. 1.391.262/SP, relator Ministro
Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 15/4/2019, DJe de
23/4/2019. )

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO (ART. 544 DO CPC /73) - ACAO
REVISIONAL DE CONTRATO DE MUTUO FIRMADO NO AMBITO DO
SFH - PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL - DECISAO
MONOCRATICA QUE NEGOU PROVIMENTO AO RECLAMO.
IRRESIGNACAO DO MUTUARIO. 1. O Tribunal a quo, apés o exame das
provas coligidas na instru¢do da agdo revisional, expressamente asseverou
que o acervo probatorio evidenciou a observdncia do contrato pelo agente
financeiro, tendo sido respeitado os indices de reajuste do plano de
equivaléncia salarial - PES. Aplicacdo, na hipotese, das Sumulas 05 e 07 do
STJ. 2. Agravo interno desprovido. (Aglnt no AREsp n. 464.000/RS, relator
Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma, julgado em 24/10/2017, DJe de
10/11/2017. )

Ante o exposto, nego provimento ao recurso especial.
Deixo de majorar a condenagdo em honorarios advocaticios em razao de estarem

fixados no maximo legal.

E como voto.
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TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, decidiu conhecer do recurso mas lhe negou
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) e Joao Otavio de Noronha votaram com o Sr.
Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 09 de margo de 2026
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