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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2204437 - RJ (2025/0098224-7)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
RECORRENTE : NOVO ENGENHO CONSTRUTORA, EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA

ADVOGADO : DANIEL CAMPANARIO LEIBINGER - RJ132616
RECORRIDO : CLEIDE BARCELOS MESQUITA

RECORRIDO : LUIZ EDUARDO DE CASTRO MESQUITA
ADVOGADOS : REYNALDO CAVALCANTI SERRA JUNIOR - RJ133449

MARCOS VINICIUS ANTUNES - RJ152601

EMENTA

CIVIL. RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO CUMULADA
COM INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. ATRASO
NA ENTREGA DA OBRA. AUSENCIA DE SITUACAO EXCEPCIONAL
QUE PUDESSE ENSEJAR A CONDENACAO POR DANOS
EXTRAPATRIMONIAIS. PRECEDENTES. RECURSO ESPECIAL
PROVIDO.

1. Trata-se de acdo de rescisdo de contrato de promessa de compra e
venda de imovel cumulada com indenizagdo por danos materiais e
morais, em decorréncia de atraso na entrega do empreendimento.

2. Em regra, o mero inadimplemento de contrato de promessa de
compra e venda de imével ndo enseja reparagdo por dano moral,
sendo admissivel a fixagdo de indenizagdo a esse titulo apenas
quando o atraso na entrega da obra ultrapassar o limite do mero
dissabor, ou seja, quando ocorrer situagdo excepcional que configure
o abalo imaterial, a qual ndo se faz presente no caso.
Precedentes. Aplicacdo da Sumula n. 83 do STJ.

3. Recurso especial provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 20/05/2025 a 26/05/2025, por unanimidade, dar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas Bobas
Cueva e Daniela Teixeira votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 26 de maio de 2025.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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EMENTA

CIVIL. RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO CUMULADA
COM INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. ATRASO
NA ENTREGA DA OBRA. AUSENCIA DE SITUACAO EXCEPCIONAL
QUE PUDESSE ENSEJAR A CONDENACAO POR DANOS
EXTRAPATRIMONIAIS. PRECEDENTES. RECURSO ESPECIAL
PROVIDO.

1. Trata-se de acdo de rescisdo de contrato de promessa de compra e
venda de imovel cumulada com indenizagdo por danos materiais e
morais, em decorréncia de atraso na entrega do empreendimento.

2. Em regra, o mero inadimplemento de contrato de promessa de
compra e venda de imével ndo enseja reparagdo por dano moral,
sendo admissivel a fixagdo de indenizagdo a esse titulo apenas
quando o atraso na entrega da obra ultrapassar o limite do mero
dissabor, ou seja, quando ocorrer situagdo excepcional que configure
o abalo imaterial, a qual ndo se faz presente no caso.
Precedentes. Aplicacdo da Sumula n. 83 do STJ.

3. Recurso especial provido.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por NOVO ENGENHO
CONSTRUTORA, EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. (NOVO
ENGENHO), com fundamento no art. 105, Ill, alineas a e ¢, da CF, contra acérdéo
proferido pelo Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, assim ementado:
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DIREITO CIVIL. Acdo de resolugdo contratual c/c indenizatoria.
Demanda na qual se alega a ocorréncia de atraso na entrega de
unidade imobiliaria. Insurgéncia recursal contra sentengca de
procedéncia parcial do pedido inicial. Relagdo juridica consumerista.
Responsabilidade objetiva dos fornecedores e prestadores de servigo,
independentemente da comprovacdo da culpa, somente afastada a
responsabilidade quando comprovada a culpa exclusiva do ofendido
ou de terceiro. Registre-se que a ré ndo comprova as suas alegacgoes,
como também ndo demonstra a ocorréncia de nenhuma das hipdteses
excludentes de responsabilidade, previstas no artigo 14, paragrafo 3¢
do Codigo de Defesa do Consumidor. A demandada ndo se
desincumbiu do 6énus previsto pelo artigo 373, inciso I, CPC/2015,
pois ndo constituiu prova idénea quanto a existéncia de fato
impeditivo, modificativo ou extintivo do direito dos autores, no
concernente a caracterizagdo do atraso na entrega do bem.
Incontroverso nos autos que o imdvel nao foi entregue aos autores no
periodo avencado no instrumento particular de promessa de compra e
venda celebrado com a empresa ré, inicialmente previsto para abril de
2018, com entrega planejada até outubro de 2018, se considerado o
prazo de tolerédncia de 180 (cento e oitenta) dias, também
devidamente estipulada no termo, revelando o descumprimento da
previsdo contratual inicialmente ajustada com a empresa ré, consoante
se entrevé no acervo documental. Cabe salientar que a validade da
clausula de tolerancia de prorrogagcdo de 180 dias vem sendo
reconhecida pela jurisprudéncia desta Corte de Justica, diante da
existéncia de previsdo contratual expressa. Refira-se ao teor do
Enunciado da Sumula n° 350, TUERJ. Aplicacdo da Teoria do Risco do
Empreendimento. Legitima a devolugcdo dos valores pagos pelos
autores diante do inadimplemento contratual pela empreendedora ré,
e, por consectario, a rescisdo do negdcio juridico firmado entre ambos,
até em respeito ao principio da probidade e boa-fé, previstos no artigo
422 do CPC. Saliente-se que as justificativas apresentadas pela
empresa ré para rechacar sua mora ndo tém o conddo de excluir sua
responsabilidade, uma vez que se encontram inseridas no conceito de
fortuito interno, que ndo afasta o dever de indenizar, nos termos do
Verbete n.° 94 da Sumula deste Egrégio Tribunal. Como o atraso na
conclusdo das obras ocorreu unica e exclusivamente por culpa da ré,
que ndo cumpriu com sua parte no pactuado, e, por ato continuo, nao
fez a entrega da unidade imobiliaria no prazo ajustado, conclui-se que
a parte autora tem direito a rescisdo contratual pleiteada, com base no
disposto no artigo 475 do Cddigo Civil, mediante a devolugdo das
prestacées pagas em sua integralidade, com os consectarios legais,
consoante disposto na sentenca alvejada. Ademais, a jurisprudéncia
do Superior Tribunal de Justica conta ainda com um recurso especial
repetitivo sobre a matéria em exame, cujo julgado precedeu a edigdo
da Sumula n° 543, com idéntico teor — trata-se do R Esp n° 1.300.418
/SC. Entendimento também desta Corte Estadual de Justica. Com a
rescisdo do contrato, as partes retornam ao status quo ante, com a
consequente devolugdo aos autores de todas as quantias dispensadas
a compra do imovel. No que concerne a clausula penal moratdria, no
caso, ndo se observa compossivel na resilicdo, ato de vontade dos
autores, e fora da dimensao dos pedidos. Quanto ao dano moral,
restam caracterizados, in re ipsa, haja vista que o ocorrido extrapolou
o mero aborrecimento decorrente do simples inadimplemento
contratual, considerando que o prazo previsto para entrega foi
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ultrapassado em demasia, em aproximadamente seis meses depois do
inicialmente pactuado, ao que se observa nos presentes autos, e
acima do prazo de tolerancia, frustrando, portanto, a expectativa do
consumidor. Considerando as peculiaridades do caso concreto, a
compensacdo moral fixada na sentenga ora guerreada, na quantia de
R$10.000,00 (dez mil reais), para cada autor, em desfavor da ré,
revela que a reprimenda foi bem sopesada, e ndo carece de reforma,
por ndo importar em enriquecimento ilicito, estando em harmonia com
os principios da razoabilidade e proporcionalidade. Destaca-se que
foram respeitados os principios supramencionados, ndo comportando
reforma, nos termos do entendimento do Verbete de Sumula n° 343
deste Egréegio Tribunal de Justica Estadual. Ndo se aplica a tese
juridica firmada no Tema n° 1.002, do STJ, no sentido de que os juros
incidam a partir do transito em julgado, posto que tal hipdtese é
prevista para os casos em que o pedido de rescisdo contratual ocorre
por culpa do promitente comprador, o que ndo é o caso dos autos.
Pode-se afirmar que a sentenca guerreada deu correta solugéo a lide,
aplicando a medida de direito adequada ao caso concreto, sendo
imperativa a sua manutenc¢ao, na integra, ndo carecendo de éxito o
pleito recursal. Recurso parcialmente provido (e-STJ, fls. 375/377).

Os embargos de declaracado opostos por NOVO ENGENHO foram rejeitados
(e-STJ, fls. 438/443).

Nas razdes do presente recurso, NOVO ENGENHO alegou, a par de
divergéncia jurisprudencial, a violagdo dos arts. 186 e 927 do CC, ao sustentar que o
mero descumprimento contratual, por si s, ndo enseja reparagéo a titulo de dano
moral.

Nao foram apresentadas contrarrazdes.

E o relatorio.
VOTO

Trata-se de acdo de rescisao de contrato de promessa de compra e venda
de imdvel cumulada com indenizagao por danos materiais e morais ajuizada por LUIZ
EDUARDO DE CASTRO MESQUITA e CLEIDE BARCELOS MESQUITA (LUIZ
EDUARDO e outra) contra a ora insurgente, em decorréncia de atraso na entrega do
empreendimento.

Do dano moral

Sobre o tema, a Terceira Turma desta Corte, no julgamento do REsp
n. 1.642.314/SE, relatora Ministra NANCY ANDRIGHI, DJe de 22/3/2017, firmou as
seguintes premissas:

a) o dano moral pode ser definido como lesdes a atributos da pessoa,
enquanto ente ético e social que participa da vida em sociedade, estabelecendo
relagdes intersubjetivas em uma ou mais comunidades, ou, em outras palavras, sao
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atentados a parte afetiva e a parte social da personalidade (Precedente: REsp
n. 1.426.710/RS, Terceira Turma, julgado em 25/10/2016, DJe de 9/11/2016);

b) os simples dissabores ou aborrecimentos da vida cotidiana ndo ensejam
abalo moral, conforme se vé dos seguintes precedentes: REsp n. 202.564/RJ , Quarta
Turma, julgado em 2/8/2001, DJ de 1°/10/2001; e REsp n. 1.426.710/RS, Terceira
Turma, julgado em 25/10/2016, DJe de 8/11/2016); e

¢) muito embora o simples descumprimento contratual ndo provoque danos
morais indenizaveis, circunstancias especificas da caso concreto podem configurar a
lesdo extrapatrimonial. Precedentes: REsp n. 1.637.627/RJ, DJe de 14/12/2016; REsp
n. 1.633.274/SP; DJe de 11/11/2016; AgRg no AREsp n. 809.935/RS, DJe de 11/3/2016
; € REsp n. 1.551.968/SP, Segunda Secéao, DJe de 6/9/2016.

Na hipotese vertente, o fundamento da condenacdo por dano moral esta
calcado nas seguintes razdes:

Quanto ao dano moral, restam caracterizados, in re ipsa, haja vista
que o ocorrido extrapolou o mero aborrecimento decorrente do simples
inadimplemento contratual, considerando que o prazo previsto para
entrega foi ultrapassado em demasia, em aproximadamente seis
meses depois do inicialmente pactuado, ao que se observa nos
presentes autos, e acima do prazo de tolerancia, frustrando, portanto,
a expectativa do consumidor. Tal circunstancia, inegavelmente, afronta
a dignidade da pessoa humana; restando presentes, assim, oS
requisitos para a definicho do fenébmeno perceptivel da
responsabilizagao civil (e-STJ, fl. 383).

Como visto da transcricdo acima, o fundamento adotado para o
reconhecimento da lesdo extrapatrimonial foi o inadimplemento contratual, decorrente
do atraso de 6 (seis) meses na entrega do imdvel, além do periodo de tolerancia, sem
a comprovacgao de qualquer circunstancia excepcional que repercutisse na esfera da
dignidade dos autores, ndao havendo que se falar, no caso concreto, em indenizagao
por danos morais.

A propésito, confiram-se os precedentes abaixo:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
INDENIZATORIA POR DANOS MORAIS E MATERIAIS. COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. DANOS MORAIS. CIRCUNSTANCIA QUE, POR
SI SO, NAO ACARRETA ATO |ILICITO |INDENIZAVEL.
PRECEDENTES. AGRAVO INTERNO IMPROVIDO.

1. Conforme a jurisprudéncia das Turmas integrantes da Segunda
Secdo deste Tribunal, "o atraso na entrega de unidade imobilidria na
data estipulada ndo causa, por si s6, danos morais ao promitente-
comprador" (REsp n. 1.642.314/SE, Relatora a Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgado em 16/3/2017, DJe 22/3/2017).

2. No caso, o acdrddo recorrido reconheceu a ocorréncia de dano
extrapatrimonial, ao argumento Unico de n&do entrega da obra na data
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contratualmente estabelecida, sem indicar, objetivamente, a existéncia
de algum fato especifico que pudesse causar ofensa moral. Sob esse
prisma, eventual dissabor inerente a expectativa frustrada decorrente
de inadimplemento contratual se insere no cotidiano das relagdes
comerciais e ndo implica lesdo a honra ou violagdo da dignidade
humana.

2.1. Além disso, ndo ha que se falar em incidéncia da Sumula 7/STJ,
para modificar a conclusdo delineada no aresto impugnado, em
relacdo aos danos morais, porquanto prescindivel o reexame do
conjunto de fatos e provas dos autos, sendo necessaria tdo somente a
revaloragéo juridica na hipotese.

3. Agravo interno improvido.

(AgInt no AREsp n. 1.829.264/SP, relator Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, Terceira Turma, julgado em 16/8/2021, DJe de 19/8/2021 -
sem destaques no original)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. IRRESIGNACAO SUBMETIDA AO NCPC.
COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL
ADQUIRIDO NA PLANTA. LESAO EXTRAPATRIMONIAL.
CARACTERIZACAO COM BASE NAO APENAS NA DEMORA NA
CONCLUSAO DA OBRA. PRETENDIDO AFASTAMENTO. OBICE DA
SUMULA N° 7 DO STJ. PRECEDENTES. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO.

1. Aplica-se o NCPC a este julgamento ante os termos do Enunciado
Administrativo n° 3, aprovado pelo Plenario do STJ na sessédo de
9/3/2016.

2. Conforme orientagdo jurisprudencial das Turmas que compbem a
Segunda Secdo desta Corte Superior, o mero inadimplemento do
contrato de promessa de compra e venda de imével, configurado, por
exemplo, pelo atraso na entrega do bem, ndo é suficiente para ensejar
dano moral ao seu adquirente.

3. Na hipotese, o TJSP concluiu ter havido mero inadimplemento
contratual, sem nenhuma ofensa ao direito de personalidade da
promitente-compradora, ndo sendo possivel ultrapassar essa
conclusdo sem reapreciar o acervo fatico-probatdrio da demanda, o
que veda a Sumula n° 7 do STJ.

4. Agravo interno néo provido.

(AgInt no AREsp n. 1.558.341/SP, relator. Ministro MOURA RIBEIRO,
Terceira Turma, julgado em 16/8/2021, DJe de 19/8/2021 - sem
destaque no original)

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. COMPRA
E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA UNIDADE
IMOBILIARIA. DANO MORAL. DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL.
NAO OCORRENCIA. PRECEDENTES.

1. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, o simples inadimplemento
contratual, em regra, ndo configura dano indenizavel, devendo haver
consequéncias faticas capazes de ensejar o dano moral. Precedentes.
2. Agravo interno a que se nega provimento.
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(Agint no AREsp n. 1.261.831/MA, relatora Ministra MARIA ISABEL
GALLOTTI, Quarta Turma, julgado em 9/8/2021, DJe de 12/8/2021 -
sem destaque no original)

Nessas condicoes, DOU PROVIMENTO ao recurso especial a fim de
reformar o acérdao recorrido e afastar a condenagao por dano moral.

E o voto.

Por oportuno, previno que a interposi¢cdo de recurso contra esta decisao, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera acarretar
condenacéao nos termos do art. 1.026, § 2°, do CPC.
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
20/05/2025 a 26/05/2025, por unanimidade, decidiu dar provimento ao recurso, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva e
Daniela Teixeira votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Humberto Martins.

Brasilia, 26 de maio de 2025
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