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DIREITO PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. RESCISAO
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I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial proveniente de agravo de instrumento em ac¢do de rescisdo contratual
cumulada com reintegracdo de posse e perdas e danos. Decisdo de primeiro grau
determinou a inclusdo, no polo passivo, dos ocupantes do imdvel objeto do contrato e a
retificacido do valor da causa. A Corte estadual negou provimento ao agravo de
instrumento, mantendo as determinacoes.

2. Recorrente alegou ofensa ao art. 489, § 1°, IV, do CPC, ao art. 427 do CC e ao art. 292,
I1, do CPC, sustentando: (i) negativa de prestacao jurisdicional; (ii) ilegitimidade passiva
de terceiros nao contratantes; e (iii) inadequagao do critério adotado para fixagao do valor
da causa.
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I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

3. A questdo em discussdo consiste em saber se houve violagao do art. 489, § 1°, IV, do
CPC, por auséncia de fundamentagdo adequada no acérdao estadual.

4. Também se debate se ¢ juridicamente adequada a inclusao dos ocupantes do imdvel no
polo passivo da agdo de rescisdo contratual cumulada com reintegragcdo de posse e perdas
e danos, a luz da pertinéncia subjetiva (CPC, art. 17) e do litisconsorcio (CPC, art. 113), e
se a revisao dessa conclusdo esbarra no 6bice da Sumula 7/STJ.

5. Por fim, discute-se se, havendo cumulacdo de pedidos, o valor da causa deve
corresponder a soma dos proveitos econdmicos pretendidos (CPC, art. 292, VI), incluindo
o valor do contrato a ser rescindido (CPC, art. 292, II), ou se deve ser aplicado o critério
do art. 292, IV, do CPC.

II1. RAZOES DE DECIDIR

6. Inexistiu violagdo do art. 489 do CPC, pois a Corte de origem enfrentou, de modo
fundamentado, os pontos controvertidos, notadamente legitimidade passiva dos ocupantes
e critério de fixagcdo do valor da causa.

7. A inclusdo dos ocupantes no polo passivo ¢ pertinente, em razdo dos pedidos de
reintegragdo de posse e perdas e danos, por afetar diretamente seus direitos, impondo-se
sua participacdo para assegurar contraditério e ampla defesa, a luz da pertinéncia
subjetiva (CPC, art. 17) e das hipdteses de litisconsorcio (CPC, art. 113).

8. A revisdao das premissas faticas adotadas pela Corte estadual quanto a ocupagdo do
imével e a necessidade de inclusdo dos terceiros no polo passivo demanda reexame do
conjunto probatdrio, providéncia vedada pela Simula 7/STJ.

9. Em a¢des com cumulagdo de pedidos, o valor da causa deve corresponder a soma dos
proveitos econdmicos perseguidos (CPC, art. 292, VI), devendo abranger o valor do
contrato cuja rescisao se pretende (CPC, art. 292, II), bem como as perdas e danos
sustentadas.

10. A revisao do critério de fixa¢ao do valor da causa, tal como adotado no caso concreto,
igualmente exigiria revolvimento de fatos e provas, atraindo o 6bice da Simula 7/STJ.

IV. DiSPOSITIVO

Recurso especial ndo conhecido.
ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
08/09/2026 a 14/09/2026, por unanimidade, ndo conhecer do recurso, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Boas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira
e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.
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Brasilia, 14 de setembro de 2026.

Ministro Humberto Martins
Relator
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IV. DiSPOSITIVO

Recurso especial ndo conhecido.

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):

Cuida-se = de  recurso  especial  interposto  por  ITAUBA-
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com fundamento no artigo 105, inciso
III, alinea "a"", da Constituicao Federal, contra acordio doTRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DE SAO PAULO assim ementado (fl. 46):
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AGRAVO DE INSTRUMENTO - Compromisso de compra
e venda - A¢do de rescisdo contratual c/c reintegracdo de
posse - Insurgéncia da autora - CABIMENTO DO
RECURSO - O agravo de instrumento ¢ cabivel para
rediscussdo do valor da causa, em conforme taxatividade
mitigada do art. 1.015 do CPC, reconhecida pelo E. STJ -
VALOR DA CAUSA - Deve corresponder ao proveito
economico discutido, nos termos dos arts. 291 e 292 do
CPC — Estimativa de valor que ¢ admissivel para os casos
em que o proveito econdmico ndao ¢ imediatamente
quantificavel com exatiddo, mas que ndo configura
discricionariedade do autor para definir o valor em
montante nitidamente inferior ao proveito efetivamente
discutido - Caso concreto em que hd cumulatividade de
pedidos, incluindo-se a rescisdo de contrato de compra e
venda - Alteracdao do valor da causa que ¢ devida, conforme
determinado pelo D. Juizo a quo, dado que a quantia
estimada ¢ nitidamente inferior aos proveitos dos pedidos
cumulativos - INCLUSAO DE TERCEIROS OCUPANTES
NO POLO PASSIVO DA LIDE - Os terceiros relatam que
ocupam o imovel ha décadas, havendo inclusive usucapiao
em tramite perante este E. Tribunal - E mesmo de se manter
sua inclusdo, nos termos do art. 113 do CPC e em
consonancia com os principios da economia e celeridade
processuais - Precedentes - Decisdo integralmente mantida -
RECURSO DESPROVIDO."

Sem embargos de declaragao.

A parte recorrente alega, preliminarmente, ofensa ao art. 489, § 1°, IV, do
CPC, porquanto, apesar da oposicao dos embargos de declaragdo, o Tribunal de origem
ndo se pronunciou sobre pontos necessarios ao deslinde da controvérsia.

No mérito, sustenta que o acorddao estadual contrariou as disposigdes
contidas nos artigos 427 do CC ¢ 292, 11, do CPC.

Afirma, em sintese, que os terceiros interessados incluidos na lide ndo sao
partes legitimas para o feito, ja que nao sao nem vendedores nem compradores do imével
objeto da lide de rescisdo de contrato de promessa de compra e venda, tratando-se apenas
de locatarios do imdvel em questao.

Sustenta, ainda, que houve violagdo do art. 292, II, do CPC, ja que o valor
da causa deveria ser o valor venal do imovel sem edificagdes ou o valor do contrato que
se busca rescindir.

Apresentadas as contrarrazdes (fls. 76-90), sobreveio o juizo de
admissibilidade negativo da instancia de origem (fls. 91-93).

Interposto agravo em recurso especial (fls. 96-116) e apresentadas
contrarrazoes (fls. 120-135).
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O agravo inicialmente foi inadmitido pela Presidéncia desta Corte ante o
obice da Sumula 182 do STJ.

Interposto agravo interno (fls. 155-170) e apresentada impugnagdo (fls.
175-187).

Distribuidos os autos a este Relator, converti o agravo em recurso especial
(fl. 206 e 199-200).

E, no essencial, o relatorio.
VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):

Cuida-se de recurso especial proveniente agravo de instrumento em a¢do de
rescisdo contratual cumulada com reintegracdo de posse e perdas e danos. Em primeira
instancia, foi determinada a inclusdo na acao dos ocupantes do imovel objeto do contrato
que se pretende rescindir, além de retificagdo do valor atribuido a causa. Interposto agravo
de instrumento, a Corte estadual negou provimento ao recurso, mantendo as

determinagdes proferidas pelo juizo primevo.
Questao em discussao no recurso especial
- Da violacao do art. 489 do CPC

Inicialmente, ndo ha falar em ofensa ao art. 489 do CPC, uma vez que o
Tribunal de origem, ao negar provimento ao agravo de instrumento, analisou os topicos
suscitados pela parte recorrente, mais especificamente, a legitimidade passiva dos

terceiros interessados e o valor atribuido a causa, deixando claro que:

"Quanto ao mérito, como se sabe, o valor da causa deve
corresponder ao proveito econdmico perseguido pelo
requerente, conforme disposto nos artigos 291 e 292 do
Cédigo de Processo Civil. E viavel a fixagdo por mera
estimativa, nos casos em que o conteudo econdmico nao ¢
quantificavel. Nesse sentido:

(..)

Por outro lado, ndo se pode ignorar que o juizo pode
corrigir, inclusive de oficio, o valor da causa “quando
verificar que ndo corresponde ao conteudo patrimonial em
discussdo ou ao proveito economico perseguido pelo autor”
(art. 292, §3°, CPC).
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No caso concreto, em observancia a exordial (fl. 04 dos
autos de origem), a autora pediu pela procedéncia da acao
“para declarar rescindido de pleno direito o compromisso
firmado entre as partes, reintegrando-se em consequéncia a
autora na posse do imovel em questdo, sem que assista a
mesma o direito de restitui¢do por quantias pagas e nem
indenizagdo e reten¢do pelas eventuais benfeitorias ou
acessoes erigidas no imovel, condenando-a ainda, no
pagamento das custas e despesas processuais, perdas e
danos a serem apurados em torno da ocupag¢do do imovel, a
titulo de aluguel, aléem de honorarios advocaticios e demais
cominagoes legais cabiveis a espécie”. Na ocasido, estimou
o valor da causa em R$4.026,20 (valor atualizado em
01.10.2009).

Assim, verifica-se que parte do conteutdo econdmico
buscado nao ¢ de fato quantificavel com exatidao neste
momento processual, especificamente no que se refere a
eventuais benfeitorias e acessdes do imodvel e a perdas e
danos “a serem apuradas”, a titulo de aluguel. E possivel, de
fato, a estimativa destas importancias. Ocorre, contudo, que
nao se pode estimar o valor total da acdo em tdo baixa
monta, tendo em vista que ha valor perfeitamente
quantificavel que o compde, qual seja, o contrato a ser
rescindido (art. 292, II, CPC).

Nota-se, outrossim, que a r. decisdo agravada nao impede a
estimac¢ao dos valores correspondentes aos pedidos ainda
ndo quantificaveis, mas apenas determina que o contrato
cuja rescisdo se pede seja incluido no valor da causa, que
deve ainda abranger todos os pedidos cumulados, nos
exatos termos do art. 292, VI, do mesmo Codigo. Assim, ¢
evidentemente necessaria a majoracao do valor inicialmente
indicado pela autora, mas ndo ha fixacdo determinada pelo
D. Juizo em numeros reais, tendo em vista que parte do
valor final devera mesmo ser estimado, por se tratar de
valor incerto neste momento.

Assim, ndo cabe qualquer reforma a r. decisdo agravada
neste ponto.

No que se refere a inclusiio dos agravados no polo passivo
da demanda, estes relatam que ocupam o imovel ha
décadas, tendo inclusive ajuizado agdo de usucapiao contra
a ora agravante, sobre 0 mesmo bem imével.

E, nesse caso, evidentemente serve aos principios da
economia e celeridade processual, com fundamento no
art. 113 do CPC, a inclusdo dos ocupantes no polo passivo
da acdo rescisodria c/c reintegracao de posse. Vale dizer que,
em razao da ocupagdo, as futuras e eventuais decisoes de
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mérito no deslinde da acdo de origem afetard direitos e
obrigacdes dos ocupantes, que tém o direito ao contraditorio
e a ampla defesa nos autos. De outro lado, também ¢ de se
considerar que eventual mandado de reintegracao seria mais
facilmente executado se incluidos os ocupantes na lide.

()

Portanto, ¢ mesmo de se manter a r. decisdo agravada, por
seus proprios e juridicos fundamentos." (fls. 49-53).

Observa-se, portanto, que a lide foi solucionada em conformidade com o
que foi apresentado em juizo. Assim, verifica-se que o acorddo recorrido estd com

fundamentacao suficiente, inexistindo omissao ou contradicao.

A proposito, cito precedente:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. EXECUCAO DE
TITULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL. VIOLACAO
DOS ARTS. 489 E 1.022 DO CPC. INEXISTENCIA.
HASTA PUBLICA. DESFAZIMENTO DA
ARREMATACAO DE IMOVEL. ART. 903, §§ 1° E 2°, DO
CPC. SUMULA 283/STF.

1. A controvérsia gira em torno da validade da arrematacao
de um imovel, cuja anulagao foi determinada pelo Tribunal
de Justica do Mato Grosso do Sul. A Corte entendeu que
houve remic¢ado da divida. O recorrente, no entanto, sustenta
que a remic¢do foi intempestiva, realizada sem o deposito
integral do valor devido e somente apos a assinatura do auto
de arrematagao.

2. Nao ha falar em violagao dos arts. 489 e 1.022 do CPC
quando a Corte estadual enfrenta, fundamentadamente,
as questoes que lhe foram submetidas.

3. A arrematagdo torna-se irretratavel apds a assinatura do
auto, conforme dispde o caput do art. 903 do CPC. No
entanto, ¢ possivel seu desfazimento se forem comprovados
vicios que se enquadrem nas hipdteses excepcionais
previstas nos §§ 1° e 2° do referido artigo.

4. A auséncia de impugnagdo, nas razdes do recurso
especial, de fundamento auténomo e suficiente a
manutengdo do acordao recorrido atrai o 6bice da Sumula
283 do STF, segundo a qual: "E inadmissivel o recurso
extraordinario, quando a decisdo recorrida assenta em mais
de um fundamento suficiente e o recurso ndo abrange todos
eles".
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5. A falta de cotejo analitico impede o acolhimento do
recurso, pois nao foi demonstrado em quais circunstancias o
caso confrontado e o aresto paradigma aplicaram
diversamente o direito sobre a mesma situagao fatica.

Recurso especial conhecido em parte ¢ improvido.

(REsp n. 1.936.100/MS, relator Ministro Humberto Martins,
Terceira Turma, DJEN de 15/5/2025.)

No mesmo sentido: REsp n. 2.139.824/MT, relatora Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, DJEN de 29/4/2025; REsp n. 2.157.495/RS, relator Ministro
Ricardo Villas Boas Cueva, Terceira Turma, DJEN de 7/7/2025; REsp n. 2.083.153/SP,
relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, DJEN de 26/6/2025; AREsp n.
2.313.358/MS, relatora Ministra Daniela Teixeira, Terceira Turma, DJEN de 30/6/2025.

Ademais, desnecessario que o magistrado ou a Corte se manifeste sobre
todas as teses sustentadas pelas partes, desde que decline de modo completo e suficiente
as razoes de seu entendimento, o que se observou no caso concreto.

- Da violacao do art. 427 do CC

A parte recorrente alega violacdo do art. 427 do CC pela Corte estadual, eis
que incluiu no polo passivo da presente acdo terceiros que nao possuem pertinéncia
subjetiva com o feito, ja que nao figuraram como parte no contrato de promessa de
compra e venda imobilidria que se pretende rescindir.

Quanto ao ponto, ndo lhe assiste qualquer razao.

Conforme se extrai do art. 17 do CPC, uma das condi¢des da agdo ¢ a
legitimidade de parte. Considera-se legitima a parte que possui pertinéncia subjetiva para
o feito.

No caso em apreco, tendo em vista que a parte autora, ora recorrente,
pretende ndo apenas a rescisao do contrato de promessa de compra e venda do imovel,
mas também sua reintegracao de posse e pagamento de perdas e danos em virtude do uso
do referido bem, ¢ evidente a pertinéncia subjetiva para o feito daqueles que atualmente se
encontram na sua posse, sobretudo porque, se julgado procedente o pleito autoral, serdo
frontalmente atingidos por eventual determinacao de reintegracdo bem como poderdo ter
que arcar com eventuais prejuizos decorrentes de sua ocupacao.

Nao por outras razdes, assim consignou a Corte estadual paulista:

"No que se refere a inclusdo dos agravados no polo
passivo da demanda, estes relatam que ocupam o imével ha
décadas, tendo inclusive ajuizado agdo de usucapido contra
a ora agravante, sobre o0 mesmo bem imovel.

E, nesse caso, evidentemente serve aos principios da
economia e celeridade processual, com fundamento no
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art. 113 do CPC, a inclusdo dos ocupantes no polo passivo
da agdo rescisoria c/c reintegracao de posse. Vale dizer que,
em razao da ocupagdo, as futuras e eventuais decisdes de
mérito no deslinde da acdo de origem afetard direitos e
obrigacdes dos ocupantes, que tém o direito ao contraditorio
e a ampla defesa nos autos. De outro lado, também ¢ de se
considerar que eventual mandado de reintegracao seria mais
facilmente executado se incluidos os ocupantes na lide." (fl.
52).

No mais, rever as conclusdes da Corte estadual quanto ao ponto demanda a
incursao nos fatos e nas provas que as ensejaram, o que ¢ vedado na presente seara

recursal ante o obice da Simula 7 do STJ.
A propdésito:

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO.
CONDOMINIO EDILICIO. LEGITIMIDADE ATIVA
CONCORRENTE DE CONDOMINO PARA DEFESA DE
AREA COMUM. LITISCONSORCIO ATIVO
NECESSARIO. PERPETUATIO LEGITIMATIONIS.
SUMULAS 83 E 7/STJ. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica que
ndo conheceu de recurso especial, por incidéncia das
Stimulas 83/STJ (entendimento consolidado) e 7/STJ
(vedacdo ao reexame fatico-probatorio).

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A questdo em discussdo consiste em saber se o
condomino possui legitimidade ativa concorrente para
propor acdo demolitdria visando a protecdo de drea comum
em condominio edilicio, independentemente  da
representacao pelo sindico.

3. A questdo em discussdo consiste em saber se ha
litisconsorcio  ativo necessario entre conddminos e
condominio para a defesa de area comum.

4. A questao em discussdo consiste em saber se a alienagao
de unidade apds o ajuizamento da demanda acarreta perda
superveniente do interesse processual, a luz do art. 109 do
CPC.

5. A questdo em discussao consiste em saber se ¢ possivel,
em recurso especial, rever as premissas faticas fixadas pelo
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Tribunal de origem quanto a legitimidade passiva e a
condicao de condomino, diante do 6ébice da Simula 7/STJ.

I1I. RAZOES DE DECIDIR

6. Os conddominos detém legitimidade ativa concorrente
para a defesa das éareas comuns, podendo propor agdo
demolitoria contra obra irregular em 4rea comum ou em
fragdo ideal, em interpretacdo sistematica dos arts. 1.348, II,
do Cdédigo Civil, 22, § 1°, "a", da Lei 4.591/1964 e 488 do
Codigo Civil.

7. A representacdo conferida ao sindico ndo exclui a
legitimidade dos condominos.

8. O litisconsorcio ativo necessario constitui excecdo a
liberdade de demandar, s6 se admite por previsdo legal
expressa ou quando a natureza unitdria da rela¢do juridica
exigir a presenca de todos os interessados; ausente tais
hipoteses, ndo se configura obrigagdio de demandar
conjuntamente.

9. Incide a Stimula 83/STJ quando a decisdo monocratica
aplica entendimento dominante desta Corte sobre
legitimidade ativa concorrente e inexisténcia de
litisconsorcio ativo necessario na espécie.

10. Pelo principio da perpetuatio legitimationis (CPC,
art. 109), a alienacdo da coisa ou do direito litigioso, apos a
propositura, ndo altera a legitimidade das partes; os efeitos
da sentenca se estendem ao adquirente (CPC, art. 109, § 3°),
preservando utilidade e necessidade da tutela e afastando a
alegada perda de interesse processual.

11. A conclusdo do Tribunal de origem sobre a legitimidade
passiva do Recorrente, fundada em elementos probatorios
quanto a sua condicdo de proprietario, possuidor e autor da
obra, ndo pode ser revista em recurso especial, ante o dbice
da Stmula 7/ST]J.

12. A andlise da especifica condicdo de condomino de
determinados autores demandaria reexame do acervo fatico-
probatorio, igualmente vedado pela Simula 7/STJ.

I'V. DISPOSITIVO
13. Resultado do Julgamento: Agravo interno desprovido.

(AgInt no REsp n. 2.146.074/PB, relator Ministro Luis
Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMGQG),
Quarta Turma, julgado em 15/6/2026, DJEN de 19/6/2026.)
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CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM
REINTEGRACAO DE POSSE DE BEM MOVEL.
ART. 1.022 DO NCPC. AUSENCIA DE OMISSAO,
CONTRADICAO, OBSCURIDADE OU  ERRO.
NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL NAO
CONFIGURADA. JULGADO FUNDAMENTADO.
PRETENSAO DE NOVO JULGAMENTO DA CAUSA.
INVIABILIDADE. LEGITIMIDADE PASSIVA.
CONFIGURACAO. REEXAME DO ACERVO FATICO-
PROBATORIO. IMPOSSIBILIDADE. INCIDENCIA DA
SUMULA N. 7 DO STJ. CERCEAMENTO DE DEFESA.
NAO OCORRENCIA. REFORMA DO JULGADO.
ANALISE DE MATERIA FATICO-PROBATORIA. NAO
CABIMENTO. APLICACAO DA SUMULA N. 7 DO STJ.
JULGAMENTO EXTRA PETITA. NAO
CARACTERIZACAO. REFORMA DO JULGADO.
REVOLVIMENTO DO  CONTEXTO  FATICO-
PROBATORIO. INCIDENCIA DA SUMULA N. 7 DO
STJ. AUSENCIA DE IMPUGNACAO  AOS
FUNDAMENTOS DO ACORDAO RECORRIDO.
APLICACAO DA SUMULA N. 283 DO STF
CUMULACAO DE PEDIDOS. RITO COMUM.
AUSENCIA DE INTERESSE RECURSAL. FIANCA.
RENUNCIA AO BENEFICIO DE ORDEM. ANALISE DE
CLAUSULAS CONTRATUAIS. INCIDENCIA DA
SUMULA N. 5 DO STJ. REJULGAMENTO DA CAUSA.
PRETENSAO RECURSAL QUE ENVOLVE O
REEXAME DE PROVAS. APLICACAO DA SUMULA N.
7 DO STJ. VALOR DA CAUSA. PARTE
CONTROVERTIDA. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO.

1. Nao ha falar em omissdo, falta de fundamentag¢dao e/ou
negativa de prestacdo jurisdicional, na medida em que o
Tribunal de Justi¢ca do Goias decidiu, fundamentadamente, a
questdo que lhe foi submetida, apreciando a controvérsia
posta nos autos.

2. A alteragdo das conclusdes do acdrdao recorrido no
tocante ao reconhecimento da legitimidade passiva da parte
agravante para a demanda, da ndo ocorréncia do
cerceamento de defesa e da ndo configuragdo do julgamento
extra petita exige reapreciacdo do acervo fatico-probatdrio
da demanda, o que faz incidir o 6bice da Sumula n. 7 do
STI.
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3. A falta de impugnagdo a fundamento suficiente para
manter o acordao recorrido acarreta o ndo conhecimento do
recurso.

Inteligéncia da Stmula n. 283 do STF, aplicavel, por
analogia, ao recurso especial.

4. Ficou configurada a auséncia de interesse recursal,
considerando o ajuizamento de ac¢des cumuladas, que
seguiram o procedimento comum.

5. No caso, a partir da interpretacdo das clausulas do
contrato, bem como da analise dos elementos faticos da
causa, o Tribunal estadual assentou que a parte recorrente
assinou Termo de Confissio de Divida e Acordo para
pagamento, assumiu a obrigacdo como fiadora e renunciou
ao beneficio de ordem. A pretensdo de rever esse
entendimento encontra obice nas Simulas n. 5 e 7 do STJ.

6. A jurisprudéncia do STJ se posiciona no sentido de que o
art. 292 do NCPC estabelece que, na a¢do que tiver por
objeto a validade de ato juridico, o valor da causa sera
correspondente ao valor do ato ou o de sua parte
controvertida.

7. Agravo interno nao provido.

(Aglnt no AREsp n. 2.772.504/GO, relator Ministro Moura
Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 24/3/2025, DJEN de
27/3/2025.)

- Da violacao do art. 292, 11, do CPC.

A parte recorrente aduz que houve violagao do disposto pelo art. 292, II, do
CPC pela Corte estadual, eis que atribuiu a causa valor relativo & soma de seus pedidos,
contudo, no caso, por estar tratando de interesse de natureza imobiliaria, deveria ter sido
aplicado a espécie o disposto no art. 292, IV, do diploma processual, devendo ser
considerado como valor da causa o valor venal do imoével sem construcdes ou o valor do
contrato que se busca rescindir.

Sem razdao no entanto.

Conforme se extrai do acorddao recorrido, a parte autora ajuizou agao
pretendendo ndo apenas a rescisdo do contrato de promessa de compra e venda do imovel,
mas também a sua reintegracdo de posse e o pagamento de perdas e danos relativos a
avenga.

Assim, havendo cumula¢ao de pedidos, o valor da causa deve corresponder
a sua soma, aos moldes do que preconiza o art. 292, VI, do CPC, dai por que escorreito o
acordao recorrido no ponto em que assim consignou:
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"No caso concreto, em observancia a exordial (fl. 04 dos
autos de origem), a autora pediu pela procedéncia da acao
“para declarar rescindido de pleno direito o compromisso
firmado entre as partes, reintegrando-se em consequéncia a
autora na posse do imovel em questdo, sem que assista a
mesma o direito de restitui¢do por quantias pagas e nem
indenizagdo e reten¢do pelas eventuais benfeitorias ou
acessoes erigidas no imovel, condenando-a ainda, no
pagamento das custas e despesas processuais, perdas e
danos a serem apurados em torno da ocupag¢do do imovel, a
titulo de aluguel, aléem de honorarios advocaticios e demais
cominagoes legais cabiveis a espécie”. Na ocasido, estimou
o valor da causa em R$4.026,20 (valor atualizado em
01.10.2009).

Assim, verifica-se que parte do conteutdo econdmico
buscado nao ¢ de fato quantificavel com exatidao neste
momento processual, especificamente no que se refere a
eventuais benfeitorias e acessdes do imodvel e a perdas e
danos “a serem apuradas”, a titulo de aluguel. E possivel, de
fato, a estimativa destas importancias. Ocorre, contudo, que
nao se pode estimar o valor total da acdo em tdo baixa
monta, tendo em vista que ha valor perfeitamente
quantificavel que o compde, qual seja, o contrato a ser
rescindido (art. 292, II, CPC).

Nota-se, outrossim, que a r. decisdo agravada nao impede a
estimac¢ao dos valores correspondentes aos pedidos ainda
ndo quantificaveis, mas apenas determina que o contrato
cuja rescisdo se pede seja incluido no valor da causa, que
deve ainda abranger todos os pedidos cumulados, nos
exatos termos do art. 292, VI, do mesmo Codigo. Assim, ¢
evidentemente necessaria a majoracao do valor inicialmente
indicado pela autora, mas ndo ha fixacdo determinada pelo
D. Juizo em numeros reais, tendo em vista que parte do
valor final devera mesmo ser estimado, por se tratar de
valor incerto neste momento.

Assim, ndo cabe qualquer reforma a r. decisdo agravada
neste ponto." (fls. 51-52)

No mais, como se extrai do proprio excerto transcrito, a conclusao alcangada
pela Corte estadual baseou-se nas informacgoes colhidas "No caso concreto", de modo que,
para revé-las, ¢ imprescindivel o reexame fatico da matéria discutida nos autos,
tarefa invidvel nesta seara recursal ante o 6bice da Simula 7 do STJ.

Nesse sentido:

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL.
FIXACAO DO VALOR DA CAUSA. CUMULACAO DE
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PEDIDOS. INTERPRETACAO DO ART. 292, VI, DO
CPC. RECURSO NAO CONHECIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto contra acérddo do Tribunal
de Justica do Estado de Sao Paulo que fixou o valor da
causa em acdo cumulativa de pedidos de anulagdo de
negocio juridico, revisdo de débito e indenizagdo por danos
materiais € morais, considerando a soma dos proveitos
econdmicos pretendidos.

2. Os recorrentes alegam violacdo do art. 292, VI, do
Codigo de Processo Civil, sustentando que o valor da causa
ndo deveria corresponder a soma dos valores dos pedidos
cumulados.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

3. A questdo em discussdo consiste em saber se, na hipotese
de cumulacdo de pedidos, o valor da causa deve
corresponder & soma dos proveitos economicos pretendidos,
conforme previsto no art. 292, VI, do Cédigo de Processo
Civil.

111. RAZOES DE DECIDIR

4. O entendimento consolidado no Superior Tribunal de
Justica ¢ de que, havendo cumulagdo de pedidos, o valor da
causa deve corresponder a soma dos proveitos econdmicos
pretendidos em cada pedido, ainda que de natureza
declaratoria.

5. A revisdao do valor do proveito econdmico fixado pelo
Tribunal de origem demandaria o revolvimento do contexto
fatico e probatério dos autos, providéncia vedada pelas
Stimulas 5 e 7 do STJ.

6. A jurisprudéncia do STJ, conforme o enunciado da
Stmula 83, impede o conhecimento do recurso especial pela
divergéncia quando a orientagao do Tribunal se firmou no
mesmo sentido da decisdo recorrida.

IV. DISPOSITIVO
Recurso especial nao conhecido.

(REsp n. 2.042.244/SP, relator Ministro Humberto Martins,
Terceira Turma, julgado em 27/10/2025, DJEN de
30/10/2025.)
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Ante o exposto, ndo conhego do recurso especial.
- Honorarios recursais

Deixo de majorar os honorarios nos termos do art. 85, § 11, do CPC tendo

em vista que o recurso especial foi interposto nos autos de agravo de instrumento.

E como penso. E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
REsp 2.255.860 / SP

Numero Registro: 2025/0096549-8 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
00146031120098260278 146031120098260278 146031120098260278146032009
146031120098260278146032009278012009014603 20524938020248260000 278012009014603

Sesséo Virtual de 08/09/2026 a 14/09/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Presidente da Sessao

Exma. Sra. Ministra DANIELA TEIXEIRA

Secretario
Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUAGAO

RECORRENTE : ITAUBA-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

ADVOGADA : LIDIAMARIA DE ARAUJO DA C. BORGES - SP104616

RECORRIDO : MARCELO FERNANDES DE OLIVEIRA

RECORRIDO : SEVERINALIMA DE OLIVEIRA

ADVOGADOS : ROQUE LEVI SANTOS TAVARES - SP094814
CRISTIANO DA ROCHA FERNANDES - SP204903

RECORRIDO : MARIA DE FATIMA FEITOSA

ADVOGADA : DEBORA REGINA SERTORIO CIAVDAR - SP230594

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROMESSA DE COMPRA E VENDA

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
08/09/2026 a 14/09/2026, por unanimidade, decidiu nao conhecer do recurso, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira e Nancy
Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.
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Brasilia, 14 de setembro de 2026
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