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RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
RECORRENTE : ACBAN REPRESENTACAO ASSESSORIA E COBRANCA LTDA
ADVOGADA : TAHIANA DE SOUZA CAVALLER RONSANI - SC028287
RECORRIDO : LAUDIR CONSONI
RECORRIDO : DEISE CARLA ROCHA CONSONI
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EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL. USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA. FALENCIA DO PROPRIETARIO REGISTRAL.
PRESCRICAO AQUISITIVA. INDISPONIBILIDADE PATRIMONIAL
LIMITADA AO CAMPO OBRIGACIONAL. ARTS. 40 E 47 DO
DECRETO-LEI N° 7.661/1945 E ART. 103 DA LEI N° 11.101/2005.
CAUSAS DE IMPEDIMENTO, SUSPENSAO OU INTERRUPCAO
REGIDAS PELO CODIGO CIVIL. RES HABILIS E ANIMUS DOMINI.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. AUSENCIA DE COTEJO ANALITICO.
ART. 1.029, § 1°, DO CPC E ART. 255 DO RISTJ. SUMULA 284/STF
(ANALOGIA) E SUMULA 7/STJ. RECURSO ESPECIAL NAO PROVIDO.
1. Trata-se de recurso especial, em acdo de usucapiao extraordinaria de
imével urbano, que questiona a incidéncia dos efeitos da decretacédo de
faléncia da antiga proprietaria registral sobre o curso da prescrigao
aquisitiva e a suscetibilidade do bem ao usucapiao, a luz dos arts. 40 e
47 do Decreto-Lei n® 7.661/1945 e do art. 103 da Lei n° 11.101/2005,
bem como a suficiéncia probatéria da posse qualificada.

2. O objetivo recursal é decidir se (i) a decretagao de faléncia interrompe
ou suspende o prazo da prescri¢do aquisitiva para fins de usucapiao; (ii)
a indisponibilidade dos bens da massa falida torna o imovel insuscetivel
de usucapidao por auséncia de res habilis; (iii) houve demonstragéo
adequada do dissidio jurisprudencial nos termos do art. 1.029, § 1°, do
CPC e do art. 255 do RISTJ; (iv) € possivel o reexame do conjunto
fatico-probatorio para infirmar a posse qualificada.
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3. A prescrigcdo aquisitiva permanece regida pelas causas de
impedimento, suspensao e interrupgao previstas no Cédigo Civil, ndo se
estendendo, por analogia, os efeitos falimentares de indisponibilidade e
suspensao de prescricao obrigacional ao usucapiao; a indisponibilidade
patrimonial decorrente da faléncia nao coloca o bem fora do comércio
para fins de aquisi¢ao originaria, e nao afeta a configuracdo da res
habilis ou do animus domini quando demonstrada posse mansa, pacifica
e ininterrupta pelo periodo legal.
4. Os arts. 40 e 47 do Decreto-Lei n°® 7.661/1945 e o art. 6°, caput,
primeira parte, da Lei n° 11.101/2005 tratam da suspensido de
prescri¢ao relativa as obrigagdes do falido, sem comando que alcance a
prescricdo aquisitiva. O instituto da usucapido é forma originaria de
aquisicao e encontra causas de impedimento, suspensao e interrupgao
nos arts. 168 a 176 do Cddigo Civil de 1916 e nos arts. 197 a 204 do
Caodigo Civil de 2002. Reconhecida posse mansa, pacifica e ininterrupta,
com animus domini, ao menos desde 1999 até 2018, ndo houve
oposicao eficaz antes da consumacao do lapso temporal. A nulidade de
negocios envolvendo bens indisponiveis da massa, ainda que arguida,
nao desnatura posse autbnoma e qualificada n&o derivada de titulo. O
dissidio ndo foi demonstrado por auséncia de cotejo analitico e de
similitude fatica, atraindo, por analogia, a Sumula 284/STF, além de ser
inviavel o reexame do acervo probatorio, nos termos da Sumula 7/STJ.
5. Recurso especial ndo provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao
Virtual de 03/12/2025 a 09/12/2025, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos

termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Humberto Martins e Ricardo Villas Bbas

Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

N&o participou do julgamento a Sra. Ministra Nancy Andrighi.

Brasilia, 10 de dezembro de 2025.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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EXTRAORDINARIA. FALENCIA DO PROPRIETARIO REGISTRAL.
PRESCRICAO AQUISITIVA. INDISPONIBILIDADE PATRIMONIAL
LIMITADA AO CAMPO OBRIGACIONAL. ARTS. 40 E 47 DO
DECRETO-LEI N° 7.661/1945 E ART. 103 DA LEI N° 11.101/2005.
CAUSAS DE IMPEDIMENTO, SUSPENSAO OU INTERRUPCAO
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DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. AUSENCIA DE COTEJO ANALITICO.
ART. 1.029, § 1°, DO CPC E ART. 255 DO RISTJ. SUMULA 284/STF
(ANALOGIA) E SUMULA 7/STJ. RECURSO ESPECIAL NAO PROVIDO.
1. Trata-se de recurso especial, em agcdo de usucapiao extraordinaria de
imoével urbano, que questiona a incidéncia dos efeitos da decretacéo de
faléncia da antiga proprietaria registral sobre o curso da prescrigao
aquisitiva e a suscetibilidade do bem ao usucapiao, a luz dos arts. 40 e
47 do Decreto-Lei n® 7.661/1945 e do art. 103 da Lei n® 11.101/2005,
bem como a suficiéncia probatéria da posse qualificada.

2. O objetivo recursal é decidir se (i) a decretagao de faléncia interrompe
ou suspende o prazo da prescricao aquisitiva para fins de usucapiao; (ii)
a indisponibilidade dos bens da massa falida torna o imovel insuscetivel
de usucapidao por auséncia de res habilis; (iii) houve demonstracao
adequada do dissidio jurisprudencial nos termos do art. 1.029, § 1°, do
CPC e do art. 255 do RISTJ; (iv) € possivel o reexame do conjunto
fatico-probatdrio para infirmar a posse qualificada.

3. A prescricdo aquisitiva permanece regida pelas causas de
impedimento, suspensao e interrupgao previstas no Cédigo Civil, ndo se
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estendendo, por analogia, os efeitos falimentares de indisponibilidade e
suspensao de prescricao obrigacional ao usucapiao; a indisponibilidade
patrimonial decorrente da faléncia nao coloca o bem fora do comércio
para fins de aquisi¢ao originaria, e nao afeta a configuracdo da res
habilis ou do animus domini quando demonstrada posse mansa, pacifica
e ininterrupta pelo periodo legal.
4. Os arts. 40 e 47 do Decreto-Lei n°® 7.661/1945 e o art. 6°, caput,
primeira parte, da Lei n° 11.101/2005 tratam da suspensido de
prescri¢ao relativa as obrigagdes do falido, sem comando que alcance a
prescricdo aquisitiva. O instituto da usucapido é forma originaria de
aquisicao e encontra causas de impedimento, suspensao e interrupgao
nos arts. 168 a 176 do Cddigo Civil de 1916 e nos arts. 197 a 204 do
Caodigo Civil de 2002. Reconhecida posse mansa, pacifica e ininterrupta,
com animus domini, ao menos desde 1999 até 2018, ndo houve
oposicao eficaz antes da consumacao do lapso temporal. A nulidade de
negocios envolvendo bens indisponiveis da massa, ainda que arguida,
nao desnatura posse autbnoma e qualificada n&o derivada de titulo. O
dissidio ndo foi demonstrado por auséncia de cotejo analitico e de
similitude fatica, atraindo, por analogia, a Sumula 284/STF, além de ser
inviavel o reexame do acervo probatorio, nos termos da Sumula 7/STJ.
5. Recurso especial nao provido.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por ACBAN REPRESENTACAO
ASSESSORIA E COBRANCA LTDA (ACBAN), com fundamento nas alineas a e ¢ do
inciso Ill do art. 105 da Constituicdo Federal, contra acérdao do Tribunal de Justica do
Estado de Santa Catarina, assim ementado :

APELACAO CIVEL. ACAO DE USUCAPIAO. SENTENCA DE
PROCEDENCIA. INSURGENCIA DA EMPRESA CORRE. ALEGADA
AUSENCIA DE PROVAS QUANTO A EFETIVA OCUPACAO, PELOS
AUTORES, POR TEMPO SUFICIENTE A AQUISICAO DA
PROPRIEDADE. TESE REJEITADA. DOCUMENTACAO QUE
SUFICIENTEMENTE DEMONSTRA O EXERCICIO DA POSSE COM
ANIMUS DOMINI. PROVA TESTEMUNHAL E DOCUMENTAL QUE
ATESTAM A OCUPACAO, PELOS AUTORES, PELO MENOS DESDE
O ANO DE 1999, PERDURANDO ATE SUA SAIDA DO BEM, EM
DEZEMBRO DE 2018. REQUISITOS DO ART. 1.238, DO CC,
DEVIDAMENTE PREENCHIDOS. ARGUIDA A INVIABILIDADE DE
RECONHECER A PROPRIEDADE EM RAZAO DE COMPOR
PROPRIEDADE DE EMPRESA CUJA FALENCIA FORA DECRETADA.
ALEGACAO RECHACADA. FORMA ORIGINARIA DE AQUISICAO DE
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PROPRIEDADE. PRESCRICAO AQUISITIVA QUE SO ENCONTRA
SUSPENSAO OU INTERRUPCAO DA CONTAGEM NOS CASOS
PREVISTOS NO CODIGO CIVIL. PREVISAO DA LEI DE FALENCIAS
QUE DETERMINA A SUSPENSAO DAS OBRIGAGCOES DO FALIDO
PARA COM SEUS CREDORES. INEXISTENCIA DE PREVISAO LEGAL
FALIMENTAR QUANTO A SUSPENSAO OU INTERRUPGAO DE
PRAZO DE PRESCRICAO AQUISITIVA. SENTENGCA MANTIDA.
FIXACAO DE HONORARIOS SUCUMBENCIAIS RECURSAIS.
RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO. (e-STJ, fls. 836-843)

Nas razbes de seu apelo nobre, ACBAN apontou (1) interrupgao/suspensao
da prescrigao aquisitiva em virtude da decretagao da faléncia da proprietaria registral,
com violagcdo dos arts. 40 e 47 do Decreto-Lei n° 7.661/1945 e do art. 103 da
Lei n°® 11.101/2005, sustentando que os bens se tornam indisponiveis e, portanto, fora
do comércio; (2) impossibilidade de usucapidao de bem integrante de massa falida por
auséncia de res habilis, a luz da indisponibilidade decorrente da faléncia; (3) nulidade de
negocios juridicos envolvendo bens indisponiveis da massa, com reflexos no animus
domini dos possuidores (e-STJ, fls. 864-882); (4) dissidio jurisprudencial com julgados
que afirmam a interrupgao/obstaculo a fluéncia do prazo da prescrigdo aquisitiva em
hipéteses de faléncia e liquidagao, invocando paradigmas como REsp 1.680.357/RJ e
AREsp 2.136.394/PR, além de precedente do Tribunal Regional Federal da 22 Regiéo;

Houve apresentacdo de contrarrazdes por LAUDIR CONSONI e DEISE
CARLA ROCHA CONSONI (LAUDIR e DEISE) defendendo a auséncia de demonstracao
adequada do dissidio nos termos do art. 1.029, § 1°, do CPC, a incidéncia, por analogia,
da Sumula 284/STF, a inviabilidade de reexame do conjunto probatério (Sumula 7/STJ) e
a harmonia do acoérdao recorrido com a jurisprudéncia sobre a autonomia da prescricao
aquisitiva frente a suspenséao de obrigagcdes na faléncia (e-STJ, fls. 920-925).

O Tribunal estadual admitiu o recurso especial pela alinea a quanto a
apontada violagao dos arts. 40 e 47 do Decreto-Lei n° 7.661/1945, remetendo os autos
ao Superior Tribunal de Justica e reputando desnecessaria a analise das demais teses
por ja se encontrar devolvida a matéria (e-STJ, fls. 954-957).

E o relatério.

VOTO

De acordo com a moldura fatica dos autos, na origem o caso cuida de agao de
usucapido extraordinaria ajuizada em favor de dominio sobre fragdo ideal de imovel
urbano vinculado a matricula n® 19.467 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Criciuma
/SC; a sentenga reconheceu a aquisi¢ao originaria com base em posse mansa, pacifica e
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ininterrupta, com animus domini, exercida ao menos desde 1999 até a saida em
dezembro de 2018, perfazendo aproximadamente 19 anos, e afastou a tese de
suspensaol/interrup¢cdo da prescricdo aquisitiva decorrente de faléncia da antiga
proprietaria registral (e-STJ, fls. 741-747).

O Tribunal estadual manteve a procedéncia, assentando que a suspensao
prevista na legislagdo falimentar circunscreve-se as obrigacbes do falido perante
credores e nao alcanga a prescricdo aquisitiva regida pelo Codigo Civil, além de
confirmar a suficiéncia probatéria quanto ao lapso temporal e a natureza da posse (e-
ST, fls. 836-842; 843).

ACBAN interp6s o recurso especial alegando dissidio e violagdo de
dispositivos federais da legislagdo falimentar, defendendo que a decretagao da faléncia
obsta a fluéncia do prazo da usucapiao e torna os bens indisponiveis, ao passo que
LAUDIR e DEISE sustentaram a auséncia de cotejo analitico e a vedagao ao reexame de
provas.

O recurso foi admitido, pela alinea a, para exame da apontada ofensa aos
arts. 40 e 47 do Decreto-Lei n°® 7.661/1945 (e-STJ, fls. 954-957).

Trata-se de recurso especial em agao de usucapido extraordinaria de imoével
urbano, em que se discute a incidéncia, sobre o curso da prescricdo aquisitiva, dos
efeitos da decretacdo de faléncia da antiga proprietaria registral, bem como a suficiéncia
do acervo probatério quanto ao exercicio da posse qualificada pelo periodo legal.

O objetivo recursal é decidir se (i) a decretagéo de faléncia, a luz dos arts. 40 e
47 do Decreto-Lei n° 7.661/1945 e do art. 103 da Lei n°® 11.101/2005, interrompe ou
suspende o prazo da prescrigao aquisitiva para fins de usucapiao; (ii) a indisponibilidade
dos bens da massa falida torna o imével insuscetivel de usucapido por auséncia de res
habilis; (iii) houve demonstracdo adequada do dissidio jurisprudencial nos termos do
art. 1.029, § 1°, do CPC e do art. 255 do RISTJ; (iv) € possivel o reexame do conjunto
fatico-probatério no d&mbito do recurso especial, diante da alegagao de insuficiéncia de
prova da posse qualificada.

(1) Violagédo dos arts. 40 e 47 do Decreto-Lei n° 7.661/1945 e do art. 103 da
Lein® 11.101/2005

Trata-se de insurgéncia recursal de ACBAN contra acordao proferido em agao
de usucapiao extraordinaria ajuizada por LAUDIR e DEISE, na qual se discutiu, em
esséncia, a incidéncia dos efeitos da faléncia da antiga proprietaria registral sobre o
curso da prescricao aquisitiva e sobre a prépria suscetibilidade do bem a usucapido. Na
origem, ACBAN foi condenada ao pagamento de honorarios advocaticios na sentenca,
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fixados em R$ 5.000,00 (cinco mil reais), rateados entre LAUDIR e DEISE, além das
custas na mesma proporgao (e-STJ, fls. 741-747). Em grau recursal, o Tribunal estadual
manteve a condenacgdo e majorou a verba honoraria em R$ 1.000,00 (mil reais), a titulo
de honorarios sucumbenciais recursais (e-STJ, fls. 836-842; 843).

ACBAN sustentou a interrupcdo ou suspensdao do prazo da prescricao
aquisitiva em virtude da decretagdo da faléncia da proprietaria registral, ancorando-se
nos arts. 40 e 47 do Decreto-Lei n® 7.661/1945 e no art. 103 da Lei n°® 11.101/2005, sob a
premissa de que, com a abertura da faléncia, o devedor perde o direito de administrar e
de dispor dos bens, tornando-os indisponiveis e, por consequéncia, fora do comércio.

Na peca especial, ACBAN transcreveu o teor do art. 40 do Decreto-
Lei n°® 7.661/1945 e vinculou essa indisponibilidade a afetacdo dos bens a massa falida,
afirmando que tal regime juridico afasta a inércia do proprietario e obsta o curso do prazo
aquisitivo; desse modo, a ressurreicao ou fluéncia do prazo nao poderia ocorrer enquanto
perdurasse o estado concursal, razdo pela qual a prescricdo aquisitiva estaria
interrompida desde a decretacao da faléncia, em 1987 (e-STJ, fls. 871-873; 864-870; 881
/882).

A tese, entretanto, ndo se ajusta ao regime juridico positivado nem ao que foi
assentado pelas instancias ordinarias. O acérdao recorrido explicita que a suspenséao
prevista na legislagao falimentar limita-se as obrigagdes do falido perante seus credores
e ndo alcanga a prescricdo aquisitiva, instituto regido por causas proéprias de
impedimento, suspensao ou interrupgao, previstas no Codigo Civil (CC/1916, arts. 168 a
176; CC/2002, arts. 197 a 204), de sorte que um instituto ndo se confunde com o outro.
Esse entendimento foi sustentado com apoio doutrinario e aplicado ao caso concreto,
mantendo-se o reconhecimento da usucapido extraordinaria diante de posse mansa,
pacifica e com animus domini por cerca de 19 anos (e-STJ, fls. 836-842; 843).

A leitura sistematica dos dispositivos invocados por ACBAN confirma a
delimitagao feita pelo Tribunal estadual. O art. 47 do Decreto-Lei n°® 7.661/1945 dispde:
Durante o processo de faléncia fica suspenso o curso de prescri¢ao relativa a obrigacoes
de responsabilidade do falido (e-STJ, fls. 836-842). Na mesma linha, o art. 6°, caput,
primeira parte, da Lei n° 11.101/2005 estabelece: A decretagdo da faléncia ou o
deferimento do processamento da recuperacéo judicial suspende o curso da prescrigao
(e-STJ, fls. 836-842). Ja o art. 40, caput, do Decreto-Lei n°® 7.661/1945 prevé: Desde o
momento da abertura da faléncia, ou da decretacdo do sequestro, o devedor perde o
direito de administrar os seus bens e deles dispor (e-STJ, fls. 871/872). O art. 103, caput,
da Lei n°® 11.101/2005 reproduz essa consequéncia no regime vigente.

Documento eletrénico VDA52769483 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): PAULO DIAS DE MOURA RIBEIRO Assinado em: 01/12/2025 10:51:15
Codigo de Controle do Documento: 55628186-aea2-4511-bbe9-b2a4451ffal7



Em todos esses dispositivos, a suspensao de prescricao e a indisponibilidade
se referem as relagdes obrigacionais do falido e a administracdo do patriménio afetado
ao concurso de credores, nao havendo comando legal que estenda, de forma
automatica, tais efeitos a prescrigao aquisitiva por usucapiao.

Foi exatamente essa distingdo que embasou a conclusdo de que a prescricéo
aquisitiva s6 encontra causas impeditivas, suspensivas ou interruptivas na legislagéo
civil, ndo se podendo, por analogia, ampliar os efeitos da faléncia para obstar a fluéncia
do lapso aquisitivo em favor de terceiros possuidores (e-STJ, fls. 836--843).

A alegacdo de que a indisponibilidade torna os bens fora do comércio,
impedindo o curso da usucapido, também nao prospera a luz do julgado. O acérdao
recorrido assentou que a usucapiao € modo originario de aquisicao de propriedade e que
a disciplina falimentar sobre indisponibilidade tem foco protetivo do crédito e da par
conditio creditorum, sem previsdo especifica de suspensido ou interrupcao do prazo
aquisitivo; dai que a posse qualificada de LAUDIR e DEISE, reconhecida pelas provas
oral e documental, ndo foi juridicamente afetada pela decretagcdo da faléncia da CBCA
em 1987 (e-STJ, fls. 836-843).

Além disso, as contrarrazbes ao recurso especial reiteraram a insuficiéncia do
fundamento da alinea ¢ e destacaram a inadequagdo de rediscussdo do conjunto
probatoério, reforcando a autonomia da prescrigdo aquisitiva frente a suspensao das
obrigag¢des na faléncia (e-STJ, fls. 920-925).

No caso concreto, a moldura fatica delineada na sentenga e confirmada pelo
acordao revela que LAUDIR e DEISE exerceram posse mansa, pacifica e ininterrupta
com animus domini, desde pelo menos 1999 até dezembro de 2018, preenchendo os
requisitos do art. 1.238 do CC; a decretacao da faléncia n&o foi considerada causa apta a
suspender ou interromper o prazo aquisitivo, justamente por estar circunscrita as
obrigacdes do falido para com seus credores, mantendo-se, por isso, a procedéncia da
usucapiao e a condenagdo da recorrente em custas e honorarios, com majoragdo em
grau recursal (e-STJ, fls. 741-747; 836-843).

Este o quadro, a insurgéncia ndo merece acolhimento.

(2) Impossibilidade de usucapido de bem integrante de massa falida

ACBAN afirmou a impossibilidade de usucapido de bem integrante de massa
falida por auséncia de res habilis, decorrente justamente da indisponibilidade legal dos
bens do falido. Invocou doutrina de Benedito Silvério Ribeiro acerca da necessidade de
que a coisa seja habil e esteja no comércio (res in commercio) para ser usucapida,
concluindo que, uma vez indisponiveis e afetados ao concurso universal de credores, os
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bens do falido ndo configuram objeto suscetivel de aquisi¢ao originaria por usucapiao, o
que fulmina o requisito objetivo do instituto, independentemente do tempo e da qualidade
da posse alegada pelos autores (e-STJ, fls. 871/872).

Contudo, a tese n&o encontra amparo nos fundamentos firmados pelas
instancias ordinarias. O acordao enfatizou que a indisponibilidade falimentar tem alcance
delimitado as obrigagdes do falido perante credores, ndo havendo previsao legal que
estenda, de modo automatico, esse regime a prescri¢do aquisitiva nem que converta os
bens da massa em coisas fora do comércio para fins de aquisigdo originaria. Por isso,
assentou que “durante o processo de faléncia fica suspenso o curso de prescricao
relativa a obrigagdes de responsabilidade do falido” (art. 47 do Decreto-Lei n°® 7.661/1945)
e que “a decretacdo da faléncia ou o deferimento do processamento da recuperacao
judicial suspende o curso da prescrigdo” (art. 6°, caput, primeira parte, da
Lei n® 11.101/2005) , reforgando tratar-se de comando restrito ao campo obrigacional,
sem repercussao impeditiva sobre a usucapido, que permanece regida pelas causas de
impedimento, suspensao ou interrupg¢ao previstas nos arts. 168 a 176 do Cdodigo Civil de
1916 e nos arts. 197 a 204 do Cddigo Civil de 2002. Um instituto ndo se confunde com o
outro (e-STJ, fls. 836-843).

A caracterizagao de res habilis ndo se confunde com disponibilidade negocial
pelo titular registral; a usucapido € modo originario de aquisi¢do, independente de titulo e
boa-fé, e exige, no plano objetivo, que a coisa ndo esteja legalmente excluida do
comércio juridico em carater absoluto (como os bens publicos inalienaveis).

Na espécie, o acervo probatoério confirmou posse mansa, pacifica, ininterrupta,
com animus domini, ao menos desde 1999 até dezembro de 2018, preenchendo os
requisitos do art. 1.238 do Cddigo Civil; a decretagao de faléncia da antiga proprietaria
nao foi reputada causa legal de suspensao ou interrupgao do lapso aquisitivo, nem ha
norma que declare os bens da massa falida insuscetiveis de aquisi¢ao originaria, razao
pela qual o requisito objetivo da res habilis foi considerado presente e a procedéncia
mantida (e-STJ, fls. 741-747; 836-843).

Além disso, as contrarrazées de LAUDIR e DEISE realgcaram a harmonia do
acordao com a compreensao de que a suspensédo falimentar cinge-se as obrigag¢des do
falido, nao interferindo na prescricdo aquisitiva; destacaram, ainda, a inadequacao do
dissidio pela alinea c por falta de cotejo analitico e a vedagdo ao reexame fatico-
probatério, reafirmando a suficiéncia da prova da posse qualificada.

Desse modo, a indisponibilidade invocada pela recorrente ndo desnatura a res
habilis nem inviabiliza a usucapido na hipotese concreta, tal como decidido pelas
instancias ordinarias (e-STJ, fls. 920-925; 836-843).
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(3) Nulidade de negécios juridicos envolvendo bens indisponiveis da massa

ACBAN sustentou a nulidade de negdcios juridicos que envolvam bens
indisponiveis da massa falida e os reflexos dessa nulidade sobre o animus domini do
possuidor. A tese é que atos celebrados apés a decretagdo da faléncia — por exemplo,
cessdes ou avengas privadas sobre bens afetados — sdo nulos, por afrontarem o regime
de indisponibilidade e a tutela dos credores, o que requalifica a situagcdo do ocupante
como mero detentor, sem o elemento subjetivo exigido para a prescrigao aquisitiva. Por
isso, além de inexistir res habilis, faltaria o animus domini, porque a detengao derivada
de negécio invalido ndo se transmuta em posse qualificada para fins de usucapiao,
tornando inviavel o reconhecimento do dominio pela via originaria (e-STJ, fls. 877-881).

A construcdo, entretanto, ndo se harmoniza com a moldura fatica e juridica
fixada nas instancias ordinarias. Na espécie, a origem da posse foi a ocupagao de area
desocupada desde 1999, com instalagdo de moradia, cultivo e uso continuo por cerca de
19 anos, sem oposigao, circunstancia fatica reconhecida com base em prova documental
e testemunhal id6nea; assim, o animus domini foi afirmado como dado objetivo da
conduta possessoria, independente de titulo, nos termos do art. 1.238 do Cddigo Civil, e
nao atrelado a negdcio juridico com a massa falida (e-STJ, fls. 836-842; 741-747).

A alegada nulidade de negdcios envolvendo bens indisponiveis, trazida pela
recorrente com apoio em precedentes de casos diversos (e-STJ, fls. 877-881), nao foi
demonstrada de maneira concreta no caso, nem infirmou a conclusao de que a posse foi
qualificada e autbnoma; ademais, o acérdao destacou que a disciplina falimentar sobre
suspensao de prescricdo cinge-se as obrigagbes do falido perante credores, nao
alcangando a prescrigdo aquisitiva, que segue as causas do Cdédigo Civil, reforcando a
natureza originaria da usucapiao e a suficiéncia da posse para aquisi¢ao do dominio (e-
STJ, fls. 843; 836-842).

A narrativa probatéria evidencia que LAUDIR estabeleceu residéncia no imovel
desde 1999, realizou plantio, promoveu benfeitorias e permaneceu no local até a imisséo
na posse do arrematante em dezembro de 2018, periodo que consuma o lapso
aquisitivo; a prova oral foi convergente quanto a continuidade e a auséncia de oposigéao,
e a prova documental corroborou o uso e a residéncia no local, o que sustenta, com
autonomia, o animus domini reconhecido pelas instancias ordinarias (e-STJ, fls. 837-841;
745-747).

Mesmo a referéncia do informante a suposta venda de fragdo a terceiro em
2012 foi contextualizada como fato que nao desnatura o exercicio possessorio anterior e
continuo; o acorddao, ao manter a sentenga, registrou que atos como visita técnica,
medicao, leildo e arrematagao n&o configuraravam oposic¢ao suficiente para interromper a
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prescricao aquisitiva, e que apenas a efetiva recuperacao da posse pelo titular poderia
obstar a fluéncia, o que se deu apds o prazo legal ja consumado (e-STJ, fls. 836-842;
745-747).

Portanto, a tese de que negdcios nulos eliminariam o elemento subjetivo da
posse ad usucapionem nao encontra lastro no conjunto fatico validado, pois o
reconhecimento do dominio foi fundado exclusivamente na posse qualificada, e ndo em
transmissao derivada; logo, permanece integro o animus domini e a res habilis, tal como
decidido (e-STJ, fls. 836-842; 843).

Assim, a alegacdo de nulidade de negodcios juridicos envolvendo bens
indisponiveis da massa falida ndo afasta, no caso concreto, o animus domini validado
pelas instancias ordinarias, porque a aquisicdo do dominio foi reconhecida como modo
originario, fundado na posse mansa, pacifica, ininterrupta e com intengédo de dono por
aproximadamente 19 anos, sem que se demonstrasse oposigao eficaz ou causa legal de
impedimento, suspensdo ou interrupcdo da prescrigdo aquisitiva diversa daquelas
previstas no Cddigo Civil (e-STJ, fls. 836-842; 741-747; 843).

Neste contexto, a alegagao néo se sustenta.

(4) Dissidio jurisprudencial

ACBAN sustenta dissidio jurisprudencial com base em julgados que
reconheceriam a interrupcdo ou o impedimento da fluéncia do prazo da prescrigao
aquisitiva em hipoteses de faléncia e de liquidagdo extrajudicial, notadamente o
REsp 1.680.357/RJ e o AREsp 2136394/PR, além de acérdao do Tribunal Regional
Federal da 2% Regido.

A pretensdo nao se sustenta, por duas razbes complementares e suficientes:
(i) auséncia de demonstracao formal do dissidio, a luz dos arts. 1.029, § 1°, do CPC e
255 do Regimento Interno do Superior Tribunal de Justica, e (ii) falta de similitude fatica
entre os paradigmas invocados e a moldura dos autos, em que a posse extraordinaria foi
firmemente reconhecida por cerca de 19 anos, sem perda da posse por incursdo estatal
e sem oposicao eficaz até dezembro de 2018.

Nas contrarrazées, LAUDIR e DEISE apontaram, de modo especifico, que a
ACBAN se limitou a mencionar decisdes, sem proceder ao cotejo analitico exigido, nem
indicar com precisao o dispositivo legal objeto de interpretagcdo divergente, atraindo, por
analogia, a Sumula 284/STF e obstando o conhecimento pela alinea c (e-STJ, fls. 920 —
922). Essas contrarrazdes também sublinharam a necessidade de similitude fatica, ndo
satisfeita no caso, e a inviabilidade de rediscussao probatéria a luz da Sumula 7/STJ (e-
ST, fls. 923-925).
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Além do obice formal, ndo ha identidade fatica apta a demonstrar antinomia
pratica entre os julgados paradigmas e o acérdao recorrido. O Tribunal estadual
reconheceu posse mansa, pacifica e ininterrupta, com animus domini, ao menos desde
1999 até a saida em dezembro de 2018, preenchendo os requisitos do art. 1.238 do
Codigo Civil; assentou que a suspensao prevista nas leis falimentares cinge-se as
obrigacdes do falido perante credores, nao repercutindo, por si, na prescricao aquisitiva,
que se rege pelas causas do Codigo Civil; e concluiu que nao houve ato eficaz de
oposigao capaz de interromper o lapso aquisitivo, nem perda da posse pela incursao
estatal antes da consumacao do prazo (e-STJ, fls. 836-842; 843).

Nessa moldura, a premissa central dos paradigmas invocados — interrupg¢ao do
curso da prescricao aquisitiva por perda da posse decorrente da decretagao de faléncia
ou liquidagao — nao se verifica no caso concreto, em que o reconhecimento do dominio
foi fundado na posse qualificada, autbnoma e continua, sem reintegracdo ou retomada
pelo titular até o escoamento do prazo legal.

Portanto, o dissidio jurisprudencial ndo foi demonstrado de forma adequada, a
mingua do cotejo analitico, da identidade fatica e da indicagcao precisa dos dispositivos
legais em divergéncia; e, no mérito, os paradigmas invocados partem de premissas
faticas nao verificadas nos autos — especialmente a perda da posse pela incursao estatal
—, ao passo que o acoérdao recorrido firmou a autonomia da prescricdo aquisitiva, a
suficiéncia do acervo probatdério e a inexisténcia de causa legal de impedimento,
suspensdo ou interrupgcdo diversa daquelas previstas no Codigo Civil, mantendo a
procedéncia da usucapiao extraordinaria (e-STJ, fls. 836-842; 843; 920-925; 954-957).

Nessas condigcdes, NEGO PROVIMENTO ao recurso especial

MAJORO em 5% o valor dos honorarios advocaticios anteriormente fixados
em favor de LAUDIR e DEISE, limitados a 20%, nos termos do art. 85, § 11, do NCPC.

E o voto.

Por oportuno, previno que a interposi¢cao de recurso contra esta decisao, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera acarretar
condenacéo as penalidades fixadas nos arts. 1.021, § 4°, ou 1.026, § 2°, ambos do CPC.
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de 03/12/2025
a 09/12/2025, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Humberto Martins e Ricardo Villas Bbéas Cueva
votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins. Nao
participou do julgamento a Sra. Ministra Nancy Andrighi.
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Brasilia, 09 de dezembro de 2025
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