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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2197396 - SP(2025/0047460-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
RECORRENTE : CELINA MARIA MIGUEL
ADVOGADO : CARLOS ALBERTO DE SANTANA - SP160377
RECORRIDO : CIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO
COHAB SP
ADVOGADA : TERESA GUIMARAES TENCA - SP136221
EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. REVISAO
CONTRATUAL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO.
CORRECAO MONETARIA. AMORTIZACAO. RELACAO DE
CONSUMO. RECURSO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto contra acordao do Tribunal de Justica de Sdo Paulo
que manteve sentenga de improcedéncia em agao de revisao contratual cumulada
com repeticdo de indébito, no dmbito do Sistema Financeiro da Habitagéo (SFH).
A sentenga também Julgou parcialmente procedente a reconvengéo para declarar a
rescisdo do contrato, determinar a reintegra¢do de posse do imovel em favor da re
e condenar a autora ao pagamento de aluguéis mensais, com compensagao com 0
valor das prestacdes pagas a ser restituido.

2. A parte recorrente pleiteia a aplicagdo do Plano de Equivaléncia Salarial as
prestacdes, exclusdo da Taxa Referencial (TR) e adocdo do Indice Nacional de
Precos ao Consumidor (INPC) na corre¢do do saldo devedor, alteragao na forma
de amortizagdo, limitacdo dos juros a 10% ao ano, afastamento da cobranca do
Coeficiente de Equiparagao Salarial (CES), revisdo de cldusulas contratuais por
onerosidade excessiva e devolucao de parte das quantias pagas.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

3. Ha cinco questdes em discussdo: (i) saber se ha obrigatoriedade de aplicagdo do
Plano de Equivaléncia Salarial (PES) nas prestacdes do contrato de mutuo
habitacional; (i1) saber se a Taxa Referencial (TR) pode ser utilizada como indice
de corre¢ao monetaria nos contratos do SFH; (ii1) saber se a amortizacdo deve
preceder a atualizacdo do saldo devedor; (iv) saber se ha abusividade nas clausulas
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contratuais, considerando a aplicagdo do Cédigo de Defesa do Consumidor (CDC);
(v) saber se houve violagdo ao art. 53 do CDC em relagdo a perda das parcelas

pagas.
I11. RAZOES DE DECIDIR

4. O Superior Tribunal de Justiga possui entendimento consolidado na Stimula n.
454, que reconhece a legalidade da aplicacdo da Taxa Referencial (TR) como
indice de corre¢do monetaria nos contratos do SFH, desde que pactuada pelas
partes.

5. A Stimula n. 450 do STIJ estabelece que, nos contratos vinculados ao SFH, a
atualizacdo do saldo devedor antecede sua amortizacdo pelo pagamento da
prestagdo, sendo essa sistematica necessaria para preservar o equilibrio atuarial do
sistema.

6. A aplicacao do Codigo de Defesa do Consumidor aos contratos do SFH nao
implica revisdo automdtica das clausulas contratuais, sendo necessdria a
demonstragao de efetiva abusividade ou desequilibrio contratual, o que nao foi
comprovado no caso concreto.

7. O acordao recorrido ndo determinou a perda total das parcelas pagas, mas
estabeleceu compensagdo entre o valor da indenizacao pelo tempo de ocupagdo do
1movel e o montante a ser restituido a autora, em conformidade com o art. 53 do
CDC.

8. A aplicacdo da TR como indexador nos contratos do SFH foi considerada
valida, conforme previsao contratual expressa e entendimento consolidado na
Stimula n. 454 do STJ.

IV. DISPOSITIVO E TESE

9. Resultado do Julgamento: Recurso especial desprovido.
Tese de julgamento:

1. A aplicagdo da Taxa Referencial (TR) como indice de corre¢do monetaria nos
contratos do Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH) ¢ valida quando pactuada
pelas partes.

2. Nos contratos vinculados ao SFH, a atualizacao do saldo devedor antecede sua
amortizagao pelo pagamento da prestacao, conforme Sumula n. 450 do STJ.

3. A aplicacdo do Cddigo de Defesa do Consumidor aos contratos do SFH nao
implica revisdo automadtica das clausulas contratuais, sendo necessaria a
demonstracao de efetiva abusividade ou desequilibrio contratual.

4. O art. 53 do Cddigo de Defesa do Consumidor veda apenas as clausulas que
estabelegam a perda total das prestacdes pagas, sendo valida a compensacao entre
o valor da indenizacdo pelo tempo de ocupagcdo do imdvel e o montante a ser
restituido ao consumidor.

Dispositivos relevantes citados:

Lei n. 4.380/1964, art. 6°, "c"; Lei n. 8.078/1990, arts. 6°, V, e 53;
Lein. 8.177/1991; Sumulas n. 450 e 454 do STJ.
Jurisprudéncia relevante citada:

STJ, Simula n. 450; STJ, Simula n. 454; STJ, AgRg no Ag n. 740.422/DF, Rel.
Min. Jorge Scartezzini.

ACORDAO
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Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, negar provimento
ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti e Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram com o Sr. Ministro
Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Nao participou do julgamento o Sr. Ministro Antonio Carlos Ferreira.

Brasilia, 10 de marco de 2026.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2197396 - SP (2025/0047460-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
RECORRENTE : CELINA MARIA MIGUEL
ADVOGADO : CARLOS ALBERTO DE SANTANA - SP160377
RECORRIDO : CIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO
PAULO COHAB SP
ADVOGADA : TERESA GUIMARAES TENCA - SP136221
EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. REVISAO
CONTRATUAL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO.
CORRECAO MONETARIA. AMORTIZACAO. RELACAO DE
CONSUMO. RECURSO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto contra acorddo do Tribunal de Justica de Sdao Paulo
que manteve sentenca de improcedéncia em acdo de revisdo contratual cumulada
com repeti¢do de indébito, no ambito do Sistema Financeiro da Habitagao (SFH). A
sentenca também julgou parcialmente procedente a reconvengdo para declarar a
rescisdo do contrato, determinar a reintegragao de posse do imével em favor da ré e
condenar a autora ao pagamento de aluguéis mensais, com compensa¢do com o valor
das prestagdes pagas a ser restituido.

2. A parte recorrente pleiteia a aplicagdo do Plano de Equivaléncia Salarial as
prestagdes, exclusdo da Taxa Referencial (TR) e adogdo do Indice Nacional de
Pregos ao Consumidor (INPC) na corre¢ao do saldo devedor, alteragdo na forma de
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amortizagdo, limitacdo dos juros a 10% ao ano, afastamento da cobranca do
Coeficiente de Equiparacao Salarial (CES), revisao de cldusulas contratuais por
onerosidade excessiva e devolucdo de parte das quantias pagas.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

3. Ha cinco questdes em discussdo: (1) saber se ha obrigatoriedade de aplicagcdo do
Plano de Equivaléncia Salarial (PES) nas prestagdes do contrato de mutuo
habitacional; (i1) saber se a Taxa Referencial (TR) pode ser utilizada como indice de
corre¢ao monetaria nos contratos do SFH; (ii1) saber se a amortizagdo deve preceder
a atualizacdo do saldo devedor; (iv) saber se ha abusividade nas clausulas
contratuais, considerando a aplicacdo do Codigo de Defesa do Consumidor (CDC);
(v) saber se houve violagdo ao art. 53 do CDC em relacao a perda das parcelas pagas.

I11. RAZOES DE DECIDIR

4. O Superior Tribunal de Justi¢a possui entendimento consolidado na Sumula n.
454, que reconhece a legalidade da aplicacao da Taxa Referencial (TR) como indice
de corregao monetaria nos contratos do SFH, desde que pactuada pelas partes.

5. A Sumula n. 450 do STJ estabelece que, nos contratos vinculados ao SFH, a
atualizacdao do saldo devedor antecede sua amortizagao pelo pagamento da prestagao,
sendo essa sistematica necessaria para preservar o equilibrio atuarial do sistema.

6. A aplicagdo do Cddigo de Defesa do Consumidor aos contratos do SFH nao
implica revisdo automatica das clausulas contratuais, sendo necessaria a
demonstracao de efetiva abusividade ou desequilibrio contratual, o que nao foi
comprovado no caso concreto.

7. O acérdao recorrido ndo determinou a perda total das parcelas pagas, mas
estabeleceu compensacao entre o valor da indenizagdo pelo tempo de ocupacao do
imovel e o montante a ser restituido a autora, em conformidade com o art. 53 do
CDC.

8. A aplicagdo da TR como indexador nos contratos do SFH foi considerada valida,
conforme previsao contratual expressa e entendimento consolidado na Sumula n. 454
do STIJ.

IV. DISPOSITIVO E TESE
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9. Resultado do Julgamento: Recurso especial desprovido.

Tese de julgamento:

1. A aplicacdo da Taxa Referencial (TR) como indice de corre¢do monetaria nos
contratos do Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH) ¢ valida quando pactuada pelas
partes.

2. Nos contratos vinculados ao SFH, a atualizacao do saldo devedor antecede sua
amortizagao pelo pagamento da prestacao, conforme Sumula n. 450 do STJ.

3. A aplicagdo do Codigo de Defesa do Consumidor aos contratos do SFH ndo
implica revisdo automatica das cldusulas contratuais, sendo necessaria a
demonstracao de efetiva abusividade ou desequilibrio contratual.

4. O art. 53 do Cédigo de Defesa do Consumidor veda apenas as clausulas que
estabelecam a perda total das prestagdes pagas, sendo valida a compensagdo entre o
valor da indenizagao pelo tempo de ocupacao do imoével e o montante a ser restituido
ao consumidor.

Dispositivos relevantes citados:

Lei n. 4.380/1964, art. 6°, "c¢"; Lei n. 8.078/1990, arts. 6°, V, e 53; Lein. 8.177/1991;
Sumulas n. 450 e 454 do STJ.

Jurisprudéncia relevante citada:

STJ, Simula n. 450; STJ, Simula n. 454; STJ, AgRg no Ag n. 740.422/DF, Rel.
Min. Jorge Scartezzini.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por CELINA MARIA MIGUEL,
com fundamento no art. 105, III, a, da Constituicdo Federal, contra acérdao do
Tribunal de Justica de S3ao Paulo em apelagdo nos autos de revisdo contratual

cumulada com repeti¢do do indébito, com pedido de antecipagdo de tutela.
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O julgado foi assim ementado (fl. 701):

APELACAO — Revisdo Contratual — Reconven¢do — Pedido de rescisdo
contratual c/c reintegragdo de posse — Sistema Financeiro da Habitacdo. Correcao
monetaria — Aplicagdo da TR — Possibilidade — Precedentes — Sumula n. 454 do
E. STJ. Amortizagdo — Atualizacao do saldo antes da amortizagcdo — Possibilidade
— Aplicacdo da Sumula n. 450 do E. STJ. Tabela Price. Irrelevancia da sua aplicagdo
no caso concreto, demonstrada a inocorréncia de anatocismo. Coeficiente de
Equiparagdo Salarial (CES) — Previsdo contratual — Auséncia, ademais, de qualquer
pagamento ao menos do valor tido como incontroverso — Reconvencdo —
Reintegragdo da posse do imovel em beneficio da ré — Possibilidade. Inadimplemento
caracterizado — Rescisdo mantida — Indenizagao pelo tempo de ocupacao do imdvel
que, contudo, devera ser limitada ao montante a ser restituido a autora apelante —
Sentenca Mantida — Recurso Improvido, com observagao.

No recurso especial, a parte aponta violacao dos seguintes artigos:
a) Lei n. 4.380/1964, caput, 6, c, e, 9, visto que sustenta a obrigatoriedade do Plano
de Equivaléncia Salarial nas prestagodes, a limitacdo dos juros a 10% ao ano e que a
amortizacao deva preceder a atualizagdo do saldo devedor;
b) Decreto-Lei n. 2.164/1984, 9, pois afirma que o reajuste das prestacoes deve
corresponder ao mesmo percentual e periodicidade dos aumentos salariais da
categoria do mutuario;
c) Decreto-Lei n. 2.284/1986, 10, paragrafo 1, porque reforca a tese de equivaléncia
entre renda do mutuario e valor das prestagdes;
d) Lei n. 8.078/1990, 3, § 2, 6, IV, V, 51, 11, III, 53, porquanto defende a aplicagao
do codigo as relagdes bancarias/financeiras, o controle de clausulas abusivas, a
revisdo por onerosidade excessiva e a nulidade de clausulas de perda total das
prestacoes;
e) Let n. 8.177/1991, visto que a aplicacdo da TR como indexador seria
inconstitucional nos contratos do SFH em substituicdo automatica ao indice
pactuado, devendo-se adotar o INPC;

) Codigo Civil, 924, porque requer controle de razoabilidade das clausulas penais;
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g) Caodigo Civil de 1916, 1062, porque alega vedacao ao anatocismo e capitalizagdo
indevida de juros;

h) Lei n. 8.692/1993, 8, visto que questiona a cobranga do CES sem previsdo legal
anterior e sua abusividade em contratos de adesao;

1) Decreto-Lei n. 70/1966, visto que afirma a sua inconstitucionalidade nas medidas
executivas do SFH.

Requer o provimento do recurso para que se reforme o acorddo recorrido,
aplique-se o Plano de Equivaléncia Salarial as prestacoes, exclua-se a TR e adote-se
o INPC na corre¢ao do saldo devedor, determine-se que a amortizacdo preceda a
atualizacdo do saldo, limite-se os juros a 10% ao ano, afaste-se a cobranca do CES e
se revisem as demais clausulas abusivas, julgando-se totalmente procedente a acao;
requer ainda o provimento do recurso para que se dé vigéncia ao art. 53 da
Lei n. 8.078/1990 e se determine a devolugdo a vista de parte das quantias pagas
(minimo de 80%), condicionada a reintegragcdo na posse do imovel.

Nas contrarrazdes, a parte recorrida aduz que o recurso ndo reine os
pressupostos de admissibilidade por auséncia de prequestionamento das Leis n. 4.380
/1964, 8.078/1990 e 8.177/1991; sustenta que ndo houve negativa de vigéncia, mas
correta interpretagdo e aplicagao das normas; afirma a inaplicabilidade do Codigo de
Defesa do Consumidor ao mutuo habitacional e defende a legalidade da TR a luz das
ADIns 493, 768 ¢ 959-DF ¢ do Comunicado BACEN n. 3.053/1992; defende a
legalidade da atualizagdo do saldo devedor pelo indice da poupanga e a licitude da
correcdo antes da amortizagdo, bem como a possibilidade de cobrangca do CES
quando pactuado; requer a inadmissdo do recurso ou, subsidiariamente, o seu
desprovimento, com manutenc¢ao do acordao recorrido (fls. 738-748).

E o relatorio.
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VOTO

I - Contextualizacio do caso

A controvérsia diz respeito a acdo de revisdo contratual cumulada com
repeticdo do indébito, com pedido de antecipagdo de tutela, em que a parte autora
pleiteou o recédlculo das prestagdes do contrato de muatuo habitacional pelo Plano de
Equivaléncia Salarial por categoria profissional, a exclusdo da TR, a ado¢do do
INPC na correcao do saldo devedor, a determinacdo de que a amortizacao preceda a
atualizacdo, a reducao dos juros de 12% para 10% ao ano e a exclusdo do CES, além

da repeti¢ao do indébito (fls. 711-716, 719-723, 731-732).

Na sentenga, o Juizo de primeiro grau julgou improcedente a agao
revisional e julgou parcialmente procedente a reconvencao para declarar a rescisao
do contrato, determinar a reintegracao da posse em favor da ré e condenar a autora
ao pagamento de aluguéis mensais, com compensagao com o valor das prestacoes
pagas a ser restituido; fixou honorarios advocaticios em 10% sobre o valor da causa,

observados os beneficios da Lei n. 1.060/1950 (fls. 701-702).

A Corte estadual manteve integralmente a sentenga ao negar provimento a
apelagdo, com observacdo para que a indenizagdo devida pelo tempo de ocupagdo
seja compensada com o valor das parcelas a serem restituidas, estabelecendo este

como teto da indenizagao (fls. 700-707).

IT — Da alegada violagdo a Lei n. 4.380/64 - Plano de Equivaléncia
Salarial

A recorrente sustenta que o acordao recorrido teria negado vigéncia a
Lei n. 4.380/64 ao nao aplicar o Plano de Equivaléncia Salarial (PES), defendendo

que as prestagoes deveriam ser reajustadas exclusivamente conforme a variagdo
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salarial de sua categoria profissional ou, na auséncia desta, pela variagdo do salario
minimo.

A tese ndo prospera.

O Superior Tribunal de Justica possui entendimento consolidado sobre a
materia, cristalizado na Sumula n. 454, que dispde: "Pactuada a correcdo monetaria
nos contratos do SFH pelo mesmo indice aplicavel a caderneta de poupanca, incide a
taxa referencial (TR) a partir da vigéncia da Lein. 8.177/1991."

O acordao recorrido aplicou corretamente essa orientacao jurisprudencial,
reconhecendo a legalidade da aplicacdo da Taxa Referencial quando expressamente
pactuada no contrato. Conforme consignado no voto do relator: "inexiste qualquer
ilegalidade na aplicagdo da TR (indice oficial de correcdo monetaria das cadernetas
de poupanga), para atualizagdao do saldo devedor."

A jurisprudéncia desta Corte Superior evoluiu no sentido de reconhecer a
validade da aplicagdo dos indices de remuneragdo das cadernetas de poupanga nos
contratos do Sistema Financeiro da Habitacdo. O proprio acérddo recorrido cita
precedente desta Corte: "Pacificou-se o entendimento de que os contratos
imobilidrios regidos pelas normas aplicadas ao SFH devem ser corrigidos pelos
mesmos indices de remuneragdo das cadernetas de poupanga (STJ, AgRg no Ag n.
740.422/DF, Rel. Min. Jorge Scartezzini)."

Ademais, conforme destacado no acdérddo, "registre-se, apenas que,
conforme anotado pela r. sentenca, a aplicacdo da TR no caso dos autos foi mais
vantajosa a apelante do que a aplicagdo do INCC, postulado inicialmente,"
demonstrando que nao houve prejuizo a recorrente.

A alegacdo de que deveria prevalecer exclusivamente o Plano de

Equivaléncia Salarial baseia-se em jurisprudéncia superada desta Corte. A evolugdo
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do entendimento jurisprudencial reconheceu a necessidade de compatibilizar os
principios do Sistema Financeiro da Habitagdo com a estabilidade dos contratos e a
seguranca juridica das relacdes negociais.

IIT — Da alegada violacido a Lei n. 4.380/64 - Forma de amortizacao

A recorrente alega violagdo ao art. 6°, "c¢", da Lei n. 4.380/64, sustentando
que a amortizagdo deveria preceder a correcdo do saldo devedor, citando o
dispositivo que estabelece que "ao menos parte do financiamento, ou do preco a ser
pago, seja amortizado em prestagcdes mensais sucessivas, de igual valor, antes do
reajustamento, que incluam amortizagao e juros."

O argumento ndo merece acolhida.

O Superior Tribunal de Justica editou a Simula n. 450, estabelecendo que
"Nos contratos vinculados ao SFH, a atualizacdo do saldo devedor antecede sua
amortizagao pelo pagamento da prestacao."

O Tribunal a quo aplicou corretamente esse entendimento sumular,
consignando expressamente: "conforme pacificado pelo E. Superior Tribunal de
Justica, 'Nos contratos vinculados ao SFH, a atualizacdo do saldo devedor antecede
sua amortizagdo pelo pagamento da prestacao' (Simula n. 450)."

O acoérddo recorrido ainda esclareceu que "o proprio laudo pericial afastou
a ocorréncia de anatocismo, conforme constou de fls. 431/432," demonstrando que a
forma de amortizagdo adotada nao implicou capitalizagdo irregular de juros.

A interpretacdo sustentada pela recorrente conduziria a distor¢cdes no
sistema de amortizagdo dos contratos habitacionais, comprometendo o equilibrio
atuarial necessario para a manutencdo do Sistema Financeiro da Habitacdo. A
sistematica consagrada na Sumula n. 450 desta Corte assegura a preservacao do

poder liberatorio das prestagdes e a adequada amortizacao do saldo devedor.
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IV — Da alegada violacao a Lei n. 8.078/90 - Relaciio de consumo

A recorrente sustenta que a relagdo estabelecida com a COHAB/SP seria
regida pelo Codigo de Defesa do Consumidor, pleiteando a revisdo das clausulas
contratuais por onerosidade excessiva com fundamento nos arts. 6°, V, e 51, II e III,
da Lei n. 8.078/90.

Nao ha violagdo a Lei n. 8.078/90.

O acérdao recorrido reconheceu expressamente a aplicabilidade do Cédigo
de Defesa do Consumidor, consignando que "o fato de o contrato entabulado entre as
partes ser regido pelo Codigo de Defesa do Consumidor, ou mesmo o fato de tratar-
se de um contrato de adesdo, ndo faz com que as cldusulas nele inseridas sejam, por
si s0, nulas ou abusivas."

O Tribunal estadual analisou detidamente as alegac¢des de abusividade
contratual, concluindo pela regularidade das clausulas questionadas. Especificamente
quanto aos juros, o acordao esclareceu que "resta firmado na Segunda Secao do STJ
o entendimento de que o art. 6° 'e', da Lei n. 4380/64 ndo estabelece a limitacao da
taxa de juros, mas, apenas, dispde sobre as condi¢des para aplicacdo do
reajustamento previsto no art. 5° da mesma lei."

A aplicagdo do Codigo de Defesa do Consumidor aos contratos do Sistema
Financeiro da Habitagdo ndo implica revisdo automatica das clausulas contratuais,
devendo ser demonstrada efetiva abusividade ou desequilibrio contratual. No caso
concreto, o acoérddo fundamentou adequadamente a inexisténcia de onerosidade
excessiva, considerando que a recorrente encontrava-se inadimplente desde 2003,
periodo anterior ao ajuizamento da agado revisional em 2007.

V — Da alegada violacdo ao art. 53 da Lei n. 8.078/90 - Perda das

parcelas pagas
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A recorrente alega violagdo ao art. 53 do Cddigo de Defesa do
Consumidor, que estabelece: "Nos contratos de compra e venda de moveis ou
imoveis mediante pagamento em prestacoes, bem como nas alienagdes fiduciarias
em garantia, consideram-se nulas de pleno direito as clausulas que estabelegam a
perda total das prestacdoes pagas em beneficio do credor que, em razdo do
inadimplemento, pleitear a resolucao do contrato e a retomada do produto alienado."

O argumento ndo prospera.

O acdérdao recorrido nao determinou a perda total das parcelas pagas, mas
estabeleceu solucdo equilibrada que atende aos ditames do art. 53 do CDC.
Conforme consignado no voto condutor: "o valor da indenizagdo devida pela autora
a ré pelo tempo de ocupagdao do imovel deverd ser compensado com o valor da
restituicdo das parcelas pagas, sendo este o teto para aquele."

Essa solucdo juridica impede o enriquecimento sem causa de qualquer das
partes, assegurando a recorrente o direito a restituicdo das parcelas pagas, limitada
ao valor da indenizacdo pela ocupacdo do imovel. A sistematica de compensagao
adotada esta em consonancia com a fung¢ao social do contrato e com os principios da
boa-f¢ objetiva e do equilibrio contratual.

A alegacao de violacdo ao art. 53 do CDC revela equivoco interpretativo
da recorrente, uma vez que o dispositivo legal veda apenas as clausulas que
estabelecam a "perda total" das prestacdes pagas, o que nao ocorreu na espécie. O
acordao recorrido preservou expressamente o direito a restituicao, estabelecendo
critério de compensagao que atende aos principios consumeristas.

VI — Da alegada violacio a Lei n. 8.177/91 - Taxa Referencial

A recorrente sustenta que a aplicacdo da Taxa Referencial seria

inconstitucional, invocando a ADIn 493-0/DF e alegando que "a utilizagao da TR,
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como indexador das prestagcdes, indice este, cuja inconstitucionalidade ja foi
proclamada em pronunciamento do Eg. STF na ADIn n. 493-0/DF."

O argumento nao prospera.

O Supremo Tribunal Federal, no julgamento da ADIn 493-0/DF, ndo
excluiu a Taxa Referencial do universo juridico. A Corte Constitucional declarou
inconstitucional apenas "a imposi¢ao compulséria da TR em substitui¢ao aos indices
estipulados em contratos firmados anteriormente a Lei n. 8.177/91," preservando sua
aplicacdo quando contratualmente pactuada.

No caso concreto, a aplicacio da TR decorre de previsdo contratual
expressa, conforme pactuado pelas partes. O acordao recorrido aplicou corretamente
a Stmula n. 454 desta Corte Superior, que reconhece a legalidade da corregdo
monetaria pela TR quando pactuada a corre¢do pelo mesmo indice aplicavel a
caderneta de poupanca.

VII - Conclusao

Ante o exposto, nego provimento ao recurso especial.

Deixo de condenar em honordrios recursais em razdo da auséncia de
fixagdo da verba na origem.

E 0 voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
REsp 2.197.396 / SP

Numero Registro: 2025/0047460-0 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
5830020071278716 91330080820098260000 994090413806

Sessao Virtual de 03/03/2026 a 09/03/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

RECORRENTE : CELINA MARIA MIGUEL
ADVOGADO : CARLOS ALBERTO DE SANTANA - SP160377

RECORRIDO : CIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO COHAB
SP

ADVOGADA : TERESA GUIMARAES TENCA - SP136221

ASSUNTO : DIREITO DO CONSUMIDOR - RESPONSABILIDADE DO FORNECEDOR -
RESCISAO DO CONTRATO E DEVOLUGAO DO DINHEIRO

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e Luis Carlos Gambogi
(Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o
julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha. N&o participou do julgamento o Sr. Ministro
Antonio Carlos Ferreira.
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Brasilia, 09 de marco de 2026
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