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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2852172 - DF (2025/0040215-8)

RELATOR
AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO MOURA RIBEIRO

: JOAO BATISTA LEAL WAIHRICH

: REGINA HELENA DE MATTOS LONGO

: LUIZ FERNANDO GONCALVES DOS SANTOS - DF034297
FRANCISCO GILSON MOURA LIMA - DF027806
JAQUELINE BLONDIN DE ALBUQUERQUE - DF011543

: COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA TERRACAP

: TIAGO CORREIA DA CRUZ - DF025182

EMENTA

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DEMARCATORIA. VIOLACAO DOS ARTS. 489 E 1.022 DO
CPC. NAO OCORRENCIA. TiTULO DE PROPRIEDADE. NAO
COMPROVACAO. REEXAME DE PROVAS. SUMULA N. 7 DO STJ.
AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE
CONHECIDO E, NESSA EXTENSAO, NAO PROVIDO..

1. Trata-se de agdo demarcatoria tendo por objeto imoével adquirido
por meio de instrumento publico de escritura de cessédo e
transferéncia de direitos hereditarios.

2. Os aclaratorios sao espécie de recurso de fundamentacio
vinculada, exigindo para seu conhecimento a indicagdo de erro
material, obscuridade, contradicdo ou omissdo em que teria incorrido
o julgador (arts. 489 e 1.022 do CPC), ndo se prestando a novo
julgamento da causa.

3. Segundo a orientagcdo jurisprudencial desta Corte, "a acao
demarcatoria é instrumento processual posto a disposicdo tao
somente do proprietario, com o propdésito de tutelar o seu direito de
estabelecer os limites de sua propriedade, com a demarcacido ou
delimitagdo compulsoria da area, o avivamento de rumos apagados
ou a renovagao de marcos destruidos ou arruinados entre o prédio do
autor e os prédios dos proprietarios das areas confinantes, em razao
da existéncia de confusdo de limites territoriais entre os imoveis"
(REsp n. 1.655.582/MT, relatora Ministra NANCY ANDRIGHI, Terceira
Turma, julgado em 12/12/2017, DJe de 18/12/2017).
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4. Ademais, no caso, o Tribunal de origem concluiu que a posse dos
ora recorrentes, na verdade, teria decorrido de atos de mera
tolerancia do proprietario com o uso do bem. Por isso, concluir em
sentido diverso exigiria o reexame dos elementos faticos da causa, o
que nao se admite em ambito de recurso especial, ante o 6bice da
Sumula n. 7 do STJ.

5. Agravo conhecido para conhecer em parte do recurso especial e,
nessa extensao, negar-lhe provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sado partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sesséao Virtual de 19/08/2025 a 25/08/2025, por unanimidade, conhecer parcialmente
do recurso, mas |Ihe negar provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Moura
Ribeiro.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas Bbas
Cueva e Daniela Teixeira votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 27 de agosto de 2025.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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4. Ademais, no caso, o Tribunal de origem concluiu que a posse dos
ora recorrentes, na verdade, teria decorrido de atos de mera
tolerancia do proprietario com o uso do bem. Por isso, concluir em
sentido diverso exigiria o reexame dos elementos faticos da causa, o
que nao se admite em ambito de recurso especial, ante o 6bice da
Sumula n. 7 do STJ.

5. Agravo conhecido para conhecer em parte do recurso especial e,
nessa extensao, negar-lhe provimento.

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por JOAO BATISTA
LEAL WAIHRICH e REGINA HELENA DE MATTOS LONGO (JOAO BATISTA e
outra) contra decisao que nédo admitiu seu apelo nobre manejado com fundamento no
art. 105, Ill, alineas a e ¢, da CF contra acoérdao proferido pelo Tribunal de Justica do
Distrito Federal e dos Territorios, assim ementado:

CIVIL. PROCESSO CIVIL. APELACAO CIVEL. ACAO
DEMARCATORIA. TITULO DE  PROPRIEDADE. NAO
COMPROVACAO. MERA POSSE.

1. Nos termos do artigo 1.297 do Cddigo Civil a agdo demarcatoria é
aquele instrumento processual, no qual o proprietario de prédio urbano
ou rural tem o direito de constranger o seu confinante a proceder com
ele a demarcacgéo entre os dois prédios, a aviventar rumos apagados e
a renovar marcos destruidos ou arruinados, repartindo-se entre os
interessados as respectivas despesas.

2. O artigo 574 do Codigo de Processo Civil estabelece que na a¢ao
de demarcacdo de terras é necessaria a apresentacdo do titulo de
propriedade, bem como a designacdo do imovel pela situacédo e pela
denominagdo, descrevendo-se limites por constituir, aviventar ou
renovar e a nomeacao de todos os confinantes da linha demarcada.

3. A acéo petitéria de demarcagcdo de terras tem como requisito
essencial a existéncia do titulo de propriedade do imdvel.

4. Ausente titulo registrado na matricula do imovel, os apelantes sédo
meramente posseiros, razdo pela qual ndo se reconhece a
propriedade particular do imdvel ocupado pelas partes apelantes.

5. Recurso conhecido e desprovido (e-STJ, fls. 1.489/1.490).

Foi apresentada contraminuta (e-STJ, fls. 1.748-1.754).

E o relatdrio.
VOTO

O agravo é espécie recursal cabivel, foi interposto tempestivamente e com
impugnacao adequada aos fundamentos da decisao recorrida.
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CONHECO, portanto, do agravo e passo ao exame do recurso especial, que
nao merece prosperar.

Trata-se de acdo demarcatoria ajuizada pelos ora insurgentes contra
COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA (TERRACAP), tendo por objeto o imével de
aproximadamente 20.000 m2, localizado na QI 27, Chacara 01, Lago Sul, Brasilia-DF,
adquirido por meio de instrumento publico de escritura de cessao e transferéncia de
direitos hereditarios.

Em primeira instancia, o pedido foi julgado improcedente, sob o fundamento
de que "a pretensao de divisdo esbarra ndo apenas na auséncia de titularidade da co-
propriedade da parte autora, como também na incompatiblidade do uso que vem
dando ao imovel, que é afetado como unidade de conservagao ambiental" (e-STJ, fl.
1.368). Ademais, "a area objeto do litigio, nos termos das pericias acostadas aos
autos, tem como proprietario o Distrito Federal e esta afetada como unidade de
conservagao, nao havendo, portanto, possibilidade de registro em nome da parte
autora, inclusive em face da norma constitucional que proibe a usucapido de terras
publicas" (e-STJ, fl. 1.368).

Irresignados, JOAO BATISTA e outra apelaram, e o recurso n&o foi provido
pelo TUDFT, que confirmou os termos da sentenca, em sua integralidade.

Nas razdes de seu apelo nobre interposto com base no art. 105, lll, alineas
a e ¢, da CF, JOAO BATISTA e outra alegaram, a par de divergéncia jurisprudencial, a
violagéo dos arts. 574 e 1.022, Il, do CPC, e 1.784 e 1.793 do CC, ao sustentar (1)
omissao do acoérdao recorrido acerca da legitimidade do possuidor para o ajuizamento
de acdo demarcatoria; e (2) se os direitos hereditarios podem ser cedidos, fica
assegurado aos cessionarios da posse 0s mecanismos legais e processuais que
envolvem o imével objeto da referida cessao, entre eles a possibilidade do ajuizamento
da acao demarcatoria, notadamente, porque o imovel discutido nos autos permanece
em condominio entre a Terracap e os ora recorrentes.

(1) Da violagédo dos arts. 489, 1ll, e 1.022, 1l, do CPC

Sobre o tema controvertido, alusivo a legitimidade do possuidor para o
ajuizamento de agdo demarcatoria, o Tribunal distrital assim se pronunciou:

Nos termos do artigo 1.297, do Cddigo Civil, a agdo demarcatdria é
aquele instrumento processual no qual o proprietario de prédio, urbano
ou rural, tem o direito de constranger o seu confinante a proceder com
ele a demarcacgéo entre os dois prédios, a aviventar rumos apagados e
a renovar marcos destruidos ou arruinados, repartindo-se entre os
interessados as respectivas despesas.

O pedido de demarcacéo requer que a parte autora instrua a peticao
inicial com os titulos da propriedade, designe o imovel pela situacéo e
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pela denominagdo, descreva os limites por construir, aviventar ou
renovar e nomeie todos os confinantes da linha demarcanda, conforme
comando inserto no artigo 574 do Cddigo de Processo Civil.

Art. 574. Na peticdo inicial, instruida com os titulos da
propriedade, designar-se-a o imovel pela situagdo e pela
denominagdo, descrever-se-do os limites por constituir,
aviventar ou renovar e nomear-se-do todos os confinantes
da linha demarcada.

Desde modo, como bem destacado pelo juizo a quo, para a
propositura da agcdo demarcatdria, é essencial que o autor seja o
proprietario do imdével demarcado.

Nos termos dos artigos 1.227 do Cddigo Civil, a propriedade so é
adquirida a partir do registro do titulo de aquisicéao junto a matricula do
imdvel, perante o Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 1.227. Os direitos reais sobre imoveis constituidos, ou
transmitidos por atos entre vivos, s6 se adquirem com o
registro no Cartorio de Registro de Imdveis dos referidos
titulos (arts. 1.245 a 1.247), salvo 0s casos expressos
neste Codigo.

Na hipdtese dos autos, é fato incontroverso que ndo ha registro na
matricula do imovel da transferéncia de propriedade da area para os
apelantes, nem, tampouco, homologacdo da partilha transitada em
julgado. Portanto, os apelantes buscam a demarcacdo de um bem
sobre o qual sequer sdo proprietarios.

Embora seja reconhecido que a herancga é transmitida com a abertura
da sucesséo (artigo 1.784 do Cddigo Civil), é importante ressaltar que
até a realizacdo da partilha, o ato que encerra o espdlio e efetua a
distribuicdo do patriménio do falecido, € o espdlio que detém os
direitos sobre os bens deixados pelo falecido, assumindo sua posicdo
nas relagées juridicas de direito material e processual (artigo 1.791 do
Codigo Civil).

Nesse contexto, ndo se sustenta a alegagcdo dos recorrentes de que,
em virtude do disposto no artigo 1.784 do Cddigo Civil, assumiriam a
posicdo de proprietarios do imovel.

Diante desse contexto, por serem meramente posseiros, os apelantes
séo partes ilegitimas no que concerne a acdo petitoria de demarcacéo
de terras, uma vez que é requisito essencial para a possibilidade da
acdo a existéncia do titulo de propriedade do imdvel em questdo (e-
STJ, fls. 1.493/1.494).

Nao ha falar, portanto, em negativa de prestacido jurisdicional, pois, a
pretexto da alegacdo de ofensa aos arts. 489 e 1.022 do CPC, o que busca JOAO
BATISTA e outra é apenas manifestar o seu inconformismo com o resultado do
julgamento que lhes foi desfavoravel, ndo se prestando a estreita via dos embargos de
declaragdo a promover o rejulgamento da causa, ja que inexistentes quaisquer dos
vicios elencados nos referidos dispositivos da lei adjetiva civil.
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A jurisprudéncia desta Corte é pacifica ao proclamar que, se os
fundamentos adotados bastam para justificar o concluido na deciséo, o julgador nao
esta obrigado a rebater, um a um, os argumentos utilizados pela parte.

A proposito:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CIVIL.
PROCESSO CIVIL. RESPONSABILIDADE CIVIL. ACIDENTE DE
VEICULO. ACAO DE INDENIZACAO. AUSENCIA DE VIOLACAO
DOS ARTS. 489 E 1.022 DO CPC/2015. DANOS MORAIS.
DEFICIENCIA DE FUNDAMENTACAO. SUMULAS 283 E 284 DO
STF. LIMITACAO DE COBERTURA. REEXAME. SUMULAS 5 E 7 DO
STJ. AGRAVO IMPROVIDO.

1. Ndo ha ofensa ao art. 1.022 do CPC/2015, porquanto o Tribunal de
origem decidiu a matéria de forma fundamentada. O julgador ndo est4
obrigado a rebater, um a um, os argumentos invocados pelas partes,
quando tiver encontrado motivagéo satisfatéria para dirimir o litigio.

2. Verifica-se que o Tribunal estadual analisou todas as questbes
relevantes para a solugdo da lide, de forma fundamentada, nao
havendo que se falar em negativa de prestagéo jurisdicional.

3. A falta de impugnacdo de argumento suficiente para manter, por si
S0, o0 acdrddo impugna do, a argumentagao dissociada bem como a
auséncia de demonstracdo da suposta violagdo a legislagdo federal
impedem o conhecimento do recurso, na esteira dos enunciados n.283
e 284 da Sumula do Supremo Tribunal Federal.

4. A revisdo das conclusbes estaduais demandaria, necessariamente,
o revolvimento das clausulas contratuais e do acervo fatico-probatdrio
dos autos, providéncia vedada na via estreita do recurso especial, ante
0 Obice disposto nas Sumulas 5 e 7 do STJ.

5. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp n. 1.500.162/SP, relator Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, Terceira Turma, julgado aos 25/11/2019, DJe de
29/11/2019 — sem destaque no original)

Nao se verifica, assim, a apontada negativa da prestacao jurisdicional.

(2) Da legitimidade ativa

Por sua vez, segundo a orientagdo jurisprudencial desta Corte, "a agéo
demarcatdria é instrumento processual posto a disposi¢ao tdo somente do proprietario,
com o proposito de tutelar o seu direito de estabelecer os limites de sua propriedade,
com a demarcacao ou delimitacdo compulsoéria da area, o avivamento de rumos
apagados ou a renovagao de marcos destruidos ou arruinados entre o prédio do autor
e os prédios dos proprietarios das areas confinantes, em razdo da existéncia de
confusdo de limites territoriais entre os iméveis" (REsp n. 1.655.582/MT, relatora
Ministra NANCY ANDRIGHI, Terceira Turma, julgado em 12/12/2017, DJe de
18/12/2017).
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No caso em analise, conforme se dessume dos fundamentos transcritos no
tépico anterior, "é fato incontroverso que nao ha registro na matricula do imével da
transferéncia de propriedade da area para os apelantes, nem, tampouco, homologagao
da partilha transitada em julgado. Portanto, os apelantes buscam a demarcagéo de um
bem sobre o qual sequer sao proprietarios" (e-STJ, fl. 1.494)

Destacou o 6rgao julgador, outrossim, que, em razdo da auséncia de
realizacdo da partilha, a espécie, "é o espodlio que detém os direitos sobre os bens
deixados pelo falecido, assumindo sua posi¢cdo nas relagdes juridicas de direito
material e processual" (e-STJ, fl. 1.494), nos termos do que dispde o art. 1.791 do
Cadigo Civil.

Desse modo, ante a auséncia de prova documental que demonstre a
propriedade do imével em questdo, € de se reconhecer a impossibilidade de seu
registro em nome dos autores, ora recorrentes.

Nesse sentido:

ACAO DEMARCATORIA. 1) NECESSIDADE DE PROVA DO
REGISTRO DE IMOVEIS DE PROPRIEDADE DOS PROMOVENTES
2) PROMOVENTES QUE ALEGAM DIREITO DECORRENTE DE
CARTA DE SESMARIA. INEXISTENCIA, CONTUDO, DE PROVA
DE PROPRIEDADE DOS SEUS ANTECESSORES 3)
INSUFICIENCIA DA TRANSMISSAO DE DIREITOS HEREDITARIOS
PARA A ACAO DEMARCATORIA, SE NELES AUSENTE O DIREITO
DE PROPRIEDADE. 4) ADMISSAO DE LEGITIMIDADE ATIVA PELO
C. SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL NA ANTERIOR COMPETENCIA,
QUE NAO IMPLICA CONFIGURACAO DE PROPRIEDADE NO
TOCANTE AO JULGAMENTO DE FUNDO. 5) PRETENSAO A
RECONHECIMENTO DE PROPRIEDADE NO RECURSO ESPECIAL
QUE ESBARRA, ADEMAIS, NA SUMULA 7/STJ; 6) RECURSO
ESPECIAL NAO CONHECIDO QUANTO AO PRIMEIRO
FUNDAMENTO E CONHECIDO MAS IMPROVIDO QUANTO AO
SEGUNDO.

1.- Na agdo demarcatéria, é absoluta a necessidade de prova
documental do Registro de Iméveis de propriedade da &rea pelos
promoventes.

2.- Alegacdo de direito que remonta a Carta de Sesmaria insuficiente a
configuracdo de propriedade por parte dos antecessores dos
promoventes, que receberam hereditariamente direitos da mesma
natureza, isto é, sem a qualificacdo de propriedade.

3.- O afastamento de caréncia da ac¢ao, pelo C. Supremo Tribunal
Federal na anterior competéncia, por aquisicdo decorrente de direito
hereditario, ndo significa reconhecimento de direito de propriedade,
visto que os direitos transmitidos causa mortis conservam a mesma
natureza dos direitos anteriores, ligados a carta de sesmaria, sem a
conotacgéo de direito de propriedade.

4.- Nao caracterizacao de direito de propriedade no Acdrdao recorrido,
devido a analise da prova, que afasta a possibilidade de conhecimento
da questéao fatica (Sumula 7/STJ).
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5.- Recurso Especial ndo conhecido quanto a letra "c" e, quanto a letra
"a" conhecido, mas improvido.

(REsp n. 926.755/MG, relator Ministro SIDNEI BENETI, Terceira
Turma, julgado em 12/5/2009, DJe de 4/8/2009 — sem destaque no

original)

Ademais, no caso em tela, o Tribunal distrital concluiu que a posse dos ora
recorrentes, na verdade, teria decorrido de atos de mera tolerancia do proprietario com
0 uso do bem.

Por isso, concluir em sentido diverso - a fim de verificar se houve
preenchimento dos requisitos e que os atos exercidos ndo foram de mera tolerancia
do proprietario para que seja reconhecida a legitimidade dos autores para o
ajuizamento da agado demarcatoria — claramente demandaria o reexame de matéria
fatico-probatéria, o que ndo se admite em ambito de recurso especial, ante o 6bice da
Sumula n. 7 do STJ.

A titulo ilustrativo, respeitadas as bases faticas de cada caso, confira-se o
precedente abaixo:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DEMARCATORIA NA ORIGEM. USUCAPIAO EXTRAORDINARIA.
REQUISITOS. AUSENCIA DE POSSE COM ANIMUS DOMINI. MERA
DETENCAO. MATERIA FATICO-PROBATORIA. SUMULA 7 DO STJ.
NAO IMPUGNADO ESPECIFICAMENTE. SUMULA 182 DO STJ.
DISSIDIO  JURISPRUDENCIAL NAO COMPROVADO E
PREJUDICADO. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Discussdo sobre preenchimento dos requisitos da usucapido
extraordinaria.

2. "Se ndo se identificar posse com animo de dono, acrescido do
despojamento da propriedade, que qualifica a posse, o exercicio de
fato sobre a coisa ndo servira a aquisicdo da propriedade" (REsp
1.644.897/SP, Relator Ministro Luis Felipe Salomao, Quarta turma,
julgado em 19.3.2019, DJe de 7.05.2019).

3. No que tange ao animus domini, exige-se que o autor detenha
efetivamente a posse do bem, e ndo a mera detengao. Isso, porque, a
detengdo ou mera tolerdncia do proprietario no uso do bem por outrem
ndo levam a posse apta e legitima a ensejar a declaracdo de
usucapiao (como assim se denomina de posse ad usucapionem).

4. No caso em questao, o Tribunal de origem concluiu que a posse da
ora agravante, na verdade, teria decorrido de atos de mera tolerancia
do proprietario com o uso do bem.

5. Por isso, concluir em sentido diverso - a fim de verificar se houve
preenchimento dos requisitos e que os atos exercidos ndo foram de
mera tolerancia do proprietario para que haja possibilidade de se
declarar a usucapiao e, por consequéncia, verificar o acerto ou nao da
demarcagdo realizada pelas instancias de origem - claramente
demandaria reexame de matéria fatico-probatéria, o que seria vedado
em sede de recurso especial, a teor da Sumula 7 do STJ.

6. Nos termos do entendimento desta Corte Superior, ndo se conhece
do recurso pela alinea ¢ do inciso Ill do art. 105 da Constituicao
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Federal, tendo em vista que, aplicada a Sumula 7/STJ quanto a alinea
a, fica prejudicada a divergéncia jurisprudencial,

7. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgInt no AREsp n. 2.230.818/RO, relatora Ministra MARIA ISABELL

GALLOTTI, Quarta Turma, julgado em 29/5/2023, DJe de 1°/6/2023 —
sem destaques no original)

Nessas condigbes, CONHECO do agravo para CONHECER EM PARTE do
recurso especial e, nessa extensdo, NEGAR-LHE PROVIMENTO.

MAJORO em 2% o valor dos honorarios advocaticios anteriormente fixados
em favor da parte recorrida, limitados a 20%, nos termos do art. 85, § 11, do CPC.

E o voto.

Por oportuno, previno que a interposicéo de recurso contra esta decisao, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera acarretar
condenagéao nos termos do art. 1.026, § 2°, do CPC.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
AREsp 2.852.172 / DF

Numero Registro: 2025/0040215-8 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
07120462720188070018 7120462720188070018

Sesséo Virtual de 19/08/2025 a 25/08/2025

Relator

Exmo. Sr. Ministro MOURA RIBEIRO

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Subprocuradora-Geral da Republica

Exma. Sra. MARIA SOARES CAMELO CORDIOLI

Secretario

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUAGAO

AGRAVANTE : JOAO BATISTA LEAL WAIHRICH
AGRAVANTE : REGINA HELENA DE MATTOS LONGO
ADVOGADOS : JAQUELINE BLONDIN DE ALBUQUERQUE - DF011543
FRANCISCO GILSON MOURA LIMA - DF027806
LUIZ FERNANDO GONCALVES DOS SANTOS - DF034297
AGRAVADO : COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA TERRACAP
ADVOGADO : TIAGO CORREIA DA CRUZ - DF025182

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - DIVISAO E DEMARCACAO

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
19/08/2025 a 25/08/2025, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso, mas |lhe negou
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Moura Ribeiro.
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Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva e
Daniela Teixeira votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Humberto Martins.

Brasilia, 25 de agosto de 2025
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