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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIGA

RECURSO ESPECTAL N° 2196095 - SC(2025/0037353-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
RECORRENTE : MANOEL JANUARIO DE AGUIAR
RECORRENTE : TEODORINA RIBEIRO DE AGUIAR
ADVOGADOS : TALITA MAGNUS DA ROSA - SC070456
JOAO OLMIRO DA ROSA - SC031663
RECORRIDO : JANUARIO RODRIGUES DA SILVA PRIMO
EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. USUCAPIAO EXTRAORDINARIA
EM IMOVEL OBJETO DE HERANCA. INTERESSE DE AGIR DO
HERDEIRO/CONDOMINO. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto contra acorddo proferido em apelagdo que manteve
a extmgao do processo sem resolucdo de mérito por auséncia de interesse de agir
na agdo de usucapiao.

2. A controversia diz respeito a acdo de usucapido fundada em posse mansa,
pacifica, continua e com animus domini por mais de trinta anos sobre imével rural,
visando a declara¢do de dominio e ao registro imobilidrio.

3. Na sentenca, o Juizo de primeiro grau extinguiu o processo sem resolucdo de
mérito com base no art. 485, VI, do CPC, condenou ao pagamento de custas e
suspendeu a exigibilidade por cinco anos, nos termos do art. 98, § 3, do CPC.

4. A Corte de origem conheceu da apelacao e negou- lhe provimento, mantendo a
extingdo por inadequagdo da via da usucapido para dividir gleba herdada e
indicando o inventario como via adequada.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. H4 duas questdes em discussdo: (i) saber se ha interesse de agir do
herdeiro/condomino para propor a¢do de usucapido de imdvel objeto de heranga; e
(i1) saber se ¢ possivel a usucapido extraordinaria pelo herdeiro/condémino,

presentes a posse exclusiva com animus domini ¢ o lapso temporal previsto no
art. 1.238 do CC.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justi¢a reconhece a legltlmldade €eo
interesse de agir do herdeiro/condémino para usucapir em nome pI’OpI’lO imovel
objeto de heranca, desde que comprovada posse exclusiva, com animus domini e
sem oposicao pelo prazo legal; a extingdo do feito sem instrugﬁo viola o art. 17 do
CPC.

7. Configurada a plausibilidade da usucapido extraordinaria, impde-se o retorno
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dos autos para regular instrucao probatoria, a fim de verificar o preenchimento dos
requisitos do art. 1.238 do CC.

IV. DISPOSITIVO E TESE

8. Recurso especial provido.

Tese de julgamento: “1. Incide a orientagdo desta Corte segundo a qual o
herdeiro/condomino possui interesse de agir e legitimidade para propor usucapido
de imdvel objeto de heranga quando exerce posse exclusiva com animus domini e
sem oposicdo. 2. Impde-se a devolugdo dos autos a origem para instrucao
probatoria destinada a verificagdo dos requisitos do art. 1.238 do CC.”

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 17, 485, VI, 98, § 3; CC, arts. 1.784,
1.791, paragrafo unico, 1.238.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Agint no AREsp n. 2355307/SP, relator
Ministro Raul Aratjo, Quarta Turma, julgado em 27/6/2024; STJ, Aglnt no
REsp n. 1840023/MG, relator Ministro Luis Felipe Salomao, Quarta Turma,
julgado em 13/5/2021; STJ, REsp n. 1631859/SP, relatora Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgados em 22/5/2018.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em
Sessao Virtual de 03/02/2026 a 09/02/2026, por unanimidade, dar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti e Antonio Carlos
Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Licenciado o Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 10 de fevereiro de 2026.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2196095 - SC (2025/0037353-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
RECORRENTE : MANOEL JANUARIO DE AGUIAR
RECORRENTE : TEODORINA RIBEIRO DE AGUIAR
ADVOGADOS : TALITA MAGNUS DA ROSA - SC070456
JOAO OLMIRO DA ROSA - SC031663
RECORRIDO : JANUARIO RODRIGUES DA SILVA PRIMO

EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. USUCAPIAO EXTRAORDINARIA EM
IMOVEL OBJETO DE HERANCA. INTERESSE DE AGIR DO HERDEIRO
/CONDOMINO. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto contra acordao proferido em apelagdo que manteve a
extingdo do processo sem resolugdo de mérito por auséncia de interesse de agir na
acao de usucapido.

2. A controvérsia diz respeito a agao de usucapido fundada em posse mansa,
pacifica, continua e com animus domini por mais de trinta anos sobre imédvel rural,
visando a declaracdo de dominio e ao registro imobiliario.

3. Na sentenga, o Juizo de primeiro grau extinguiu o processo sem resoluciao de
mérito com base no art. 485, VI, do CPC, condenou ao pagamento de custas e
suspendeu a exigibilidade por cinco anos, nos termos do art. 98, § 3, do CPC.

4. A Corte de origem conheceu da apelagdo e negou-lhe provimento, mantendo a
extingao por inadequagdo da via da usucapido para dividir gleba herdada e indicando
o inventario como via adequada.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO
5. Ha duas questdes em discussdo: (i) saber se ha interesse de agir do herdeiro
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/conddmino para propor a¢ao de usucapiao de imdvel objeto de heranga; e (ii) saber
se € possivel a usucapido extraordindria pelo herdeiro/condémino, presentes a posse
exclusiva com animus domini e o lapso temporal previsto no art. 1.238 do CC.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica reconhece a legitimidade e o
interesse de agir do herdeiro/condomino para usucapir em nome proprio imovel
objeto de heranca, desde que comprovada posse exclusiva, com animus domini ¢
sem oposicao pelo prazo legal; a extingdo do feito sem instrucao viola o art. 17 do
CPC.

7. Configurada a plausibilidade da usucapido extraordinaria, impde-se o retorno dos
autos para regular instrucdo probatoria, a fim de verificar o preenchimento dos
requisitos do art. 1.238 do CC.

IV. DISPOSITIVO E TESE

8. Recurso especial provido.

Tese de julgamento: “1. Incide a orientagao desta Corte segundo a qual o herdeiro
/conddmino possui interesse de agir e legitimidade para propor usucapido de imovel
objeto de heranga quando exerce posse exclusiva com animus domini e sem
oposicdo. 2. Impde-se a devolucdo dos autos a origem para instrucdo probatoria
destinada a verificacdo dos requisitos do art. 1.238 do CC.”

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 17, 485, VI, 98, § 3; CC, arts. 1.784,
1.791, paragrafo unico, 1.238.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Agint no AREsp n. 2355307/SP, relator
Ministro Raul Araujo, Quarta Turma, julgado em 27/6/2024; STJ, Aglnt no
REsp n. 1840023/MG, relator Ministro Luis Felipe Salomao, Quarta Turma, julgado
em 13/5/2021; STJ, REsp n. 1631859/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi,
Terceira Turma, julgados em 22/5/2018.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por MANOEL JANUARIO DE
AGUIAR com fundamento no art. 105, III, a, da Constituicdo Federal, contra
acordao do Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina em apelagdo nos autos
de acdo de usucapido.
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O julgado foi assim ementado (fl. 461):

APELACAO CIVEL. ACAO DE USUCAPIAO. SENTENCA QUE

EXTINGUIU O PROCESSO SEM RESOLUCAO DE MERITO POR FALTA DE

INTERESSE DE AGIR.

RECURSO DOS AUTORES.

ALEGADO O PREENCHIMENTO DE TODOS OS REQUISITOS PARA A

USUCAPIAO E IMPOSSIBILIDADE DE REGULARIZAR O IMOVEL POR

OUTRA VIA. INSUBSISTENCIA. IMOVEL RECEBIDO A TITULO DE

HERANCA DIRETAMENTE DO PROPRIETARIO REGISTRAL. ACAO DE

USUCAPIAO QUE NAO SE MOSTRA MEIO ADEQUADO PARA DIVISAO DA

GLEBA HERDADA. FALTA DE INTERESSE DE AGIR PELA INADEQUACAO

DA VIA ELEITA.

SENTENCA MANTIDA. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.

No recurso especial, a parte aponta, além de divergéncia jurisprudencial,
violagdo dos seguintes artigos:

a) 17 e 70 do Codigo de Processo Civil, porque defende existir interesse de
agir e legitimidade ativa, porquanto a acdo de usucapido seria adequada para
declaragdo de dominio diante da posse mansa e pacifica por mais de 30 anos (fls.
489-491);

b) 1.784 do Codigo Civil, porquanto reconhece a transmissdo da heranca

aos herdeiros, mas sustenta a possibilidade de usucapido por conddomino que exerce
posse exclusiva com animus domini, sem oposi¢do, ¢ por longo periodo (fls. 491-
493);

c) 1.791, paragrafo unico, do Cddigo Civil, visto que, embora exista
condominio pro indiviso, seria possivel a prescri¢ao aquisitiva por condomino que

comprova posse exclusiva e inequivoca sobre a coisa comum (fls. 491-495);
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d) 1.238 do Codigo Civil, porque afirma preenchidos os requisitos da
usucapido extraordindria — posse por 15 anos, ininterrupta, sem oposi¢do, com
animus domini, independentemente de justo titulo e boa-fé —, e, ao final, requer o
reconhecimento da aquisi¢do originaria (fls. 495-496);

e) 485, VI, do Codigo de Processo Civil, pois sustenta que a extingdo por
auséncia de interesse processual contraria a lei, visto que a usucapido ndo visaria
burlar tributos, mas declarar dominio por posse prolongada, e que a sentenga deveria
permitir dilagdo probatdria (fls. 488-490, 492-495).

Sustenta que o Tribunal de origem divergiu da orientagdo do Superior
Tribunal de Justica ao admitir a extingdo por inadequacdo da via eleita e negar a
possibilidade de usucapido por conddmino em heranca com posse exclusiva e
animus domini, indicando como paradigmas REsp 1631859/SP e¢ Aglnt no
REsp 1767869/ES (fls. 492-495).

E o relatorio.
VOTO

I - Contextualizacio do caso

A controvérsia diz respeito a agdo de usucapido em que a parte autora
pleiteou a declaracdo de dominio de imdével rural de 34.580,00 m?, situado em
Curralinhos, distrito de Vila Concei¢cdo, Municipio de Sido Joao do Sul/SC, com
fundamento em posse mansa, pacifica, continua, com animus domini por mais de 30
anos, e o consequente registro no Cartério de Registro de Imoveis (fls. 455-456).

Na sentenca, o Juizo de primeiro grau extinguiu o processo sem resolugao
de mérito com base no art. 485, VI, condenou a parte autora ao pagamento de custas
e suspendeu a exigibilidade por 5 anos, nos termos do art. 98, § 3, todos do Codigo

de Processo Civil (fls. 455-458).
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A Corte estadual manteve integralmente a sentenga, conheceu da apelagao
e negou-lhe provimento, reafirmando a inadequag¢ao da via da usucapido para dividir
a gleba herdada e indicando como via adequada o inventario, por ja existir
transmissao causa mortis do dominio aos herdeiros (fls. 458-460).

I1. Da violagao ao art. 17 do Codigo de Processo Civil

Os recorrentes sustentam que o acordao recorrido violou o art. 17 do CPC
ao reconhecer a falta de interesse de agir na hipotese de usucapido de bem imodvel
por herdeiro, com exclusdo dos demais condominos.

Razdo assiste aos recorrentes.

A jurisprudéncia desta Corte esta consolidada no sentido de que o herdeiro
/conddmino tem legitimidade e interesse para usucapir em nome proprio imoével
objeto de heranca, desde que exerca a posse exclusiva com animus domini pelo
prazo exigido em lei, sem oposicao dos demais condéminos.

Em caso idéntico ao presente, esta Corte, no julgamento do Aglnt no
AREsp 2355307/SP (Rel. Min. RAUL ARAUJO, DJe 27/06/2024), reconheceu
expressamente o interesse processual do herdeiro que propde agdo de usucapido

sobre imével objeto de heranca:

1. A jurisprudéncia desta Corte se firmou no sentido de que ha possibilidade da
usucapido de imovel objeto de heranga pelo herdeiro que tem sua posse exclusiva, ou
seja, ha legitimidade e interesse de o condémino usucapir em nome proprio, desde que
exerca a posse por si mesmo, ou seja, desde que comprovados os requisitos legais
atinentes a usucapido extraordinaria. 2. No caso dos autos, o eg. Tribunal de origem
confirmou sentenga que extinguiu o feito sem resolu¢do do mérito, por auséncia de
interesse processual, tendo em vista que o autor da agdo ¢ herdeiro do imdvel que
pretende usucapir.

Nesse precedente, tal como no caso ora em andlise, o tribunal de origem

extinguiu o processo sem resolucdo de mérito por auséncia de interesse processual,

Documento eletronico VDA52198036 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): JOAO OTAVIO DE NORONHA Assinado em: 11/11/2025 17:05:56
Codigo de Controle do Documento: 9e599f87-1a17-4e6e-8a69-bd90b8c1282a



sob o fundamento de que a acdo de usucapido ndo seria a via adequada para o
herdeiro regularizar a propriedade do imovel. Contudo, esta Corte reformou a
decisdo, reconhecendo o interesse processual do autor e determinando o
prosseguimento da ac¢do para analise dos requisitos da usucapido.

Da mesma forma, no Aglnt no REsp 1840023/MG (Rel. Min. LUIS
FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, DJe 13/05/2021), esta Corte reconheceu
a "possibilidade da usucapido de imovel objeto de heranca pelo herdeiro que tem sua
posse exclusiva, ou seja, ha legitimidade e interesse do condomino usucapir em
nome proprio, desde que exerga a posse por si mesmo".

Igualmente, a Terceira Turma decidiu no REsp 1631859/SP (Rel. Min.
NANCY ANDRIGHI, DJe 29/05/2018) que:

O condomino tem legitimidade para usucapir em nome proprio, desde que

exerga a posse por si mesmo, ou seja, desde que comprovados os requisitos legais

\

atinentes a usucapido, bem como tenha sido exercida posse exclusiva com efetivo

animus domini pelo prazo determinado em lei, sem qualquer oposi¢do dos demais

proprietarios.

No caso em andlise, os recorrentes alegam possuir o imovel por mais de 30
anos, de forma mansa, pacifica, com animus domini € sem oposi¢ao, tendo adquirido
inicialmente por meio de cessdo verbal de direitos hereditarios. Sustentam, ainda,
que o proprietario registral faleceu ha mais de 60 anos, tornando invidvel a
regularizacdo da propriedade por via de inventario, considerando que muitos dos
herdeiros originais também j4 faleceram.

Conforme consta dos autos, os recorrentes juntaram documentos e
declaragdes de testemunhas idoneas para comprovar a posse do imével pelo tempo

necessario ao usucapido extraordinario, previsto no art. 1.238 do Cddigo Civil.
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O acordao recorrido, ao considerar que a via adequada seria o inventario
ou partilha, e ndo a agdo de usucapido, contrariou a jurisprudéncia consolidada deste
Superior Tribunal. Isso porque o fato de o imovel ter sido originalmente adquirido
por heranca ndo impede a aquisicdo da propriedade por usucapido, desde que
presentes os requisitos legais, notadamente a posse exclusiva pelo prazo exigido em
lei.

Ressalte-se que, como bem observa a doutrina, citada no recurso, "a agao
de partilha prescreve em 20 anos (Cddigo Civil, art. 1.772, § 2°). O coerdeiro que,
durante esse prazo, contado do falecimento do 'de cujus', for o Uinico a possuir o
imoével, a titulo universal, podera obter o titulo de dominio por prescri¢cdo aquisitiva,
e obstar que se proceda a partilha do mesmo".

A extingdo prematura do processo, sem oportunizar aos recorrentes a
demonstragdo dos requisitos legais do usucapido em regular instru¢do probatoria,
viola o direito de acesso a justica e o interesse de agir previsto no art. 17 do CPC.

IV. Da violac¢io ao art. 1.238 do Codigo Civil

A matéria relacionada a possibilidade de usucapido por herdeiro foi
devidamente prequestionada e estd intrinsecamente ligada a viola¢dao do art. 17 do
CPC, permitindo a andlise neste recurso.

O art. 1.238 do Codigo Civil estabelece: "Aquele que, por quinze anos,
sem interrup¢do, nem oposi¢cdo, possuir como seu um imovel, adquire-lhe a
propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que
assim o declare por sentenga, a qual servira de titulo para o registro no Cartorio de

Registro de Imoveis."
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No caso dos autos, os recorrentes alegam exercer a posse do imével por
mais de 30 anos, tempo suficiente para configurar o usucapido extraordinario
previsto no dispositivo legal citado, independentemente de justo titulo ou boa-fé.

A jurisprudéncia desta Corte reconhece a possibilidade de um condémino
usucapir contra os demais, desde que haja posse exclusiva exercida com animus
domini, pelo prazo legal e sem oposicao. Esta possibilidade se estende aos herdeiros
que possuem, com exclusividade, imdvel pertencente ao espolio.

Aliés, esta Corte ja decidiu que "a presente acdo de usucapido ajuizada
pela recorrente ndo deveria ter sido extinta, sem resolu¢cdo do mérito, devendo os
autos retornar a origem a fim de que a esta seja conferida a necessaria dilagcdo
probatoéria para a comprovacao da exclusividade de sua posse, bem como dos demais
requisitos da usucapido extraordindria" (REsp 1631859/SP, Rel. Ministra NANCY
ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 22/05/2018, DJe 29/05/2018).

V. Conclusao

Ante o exposto, dou provimento ao recurso especial para,
reconhecendo o interesse processual dos recorrentes na acio de usucapiio,
determinar o retorno dos autos a origem para o regular processamento do feito,
com a necessaria instruciao probatoria visando a verificacio dos requisitos
legais do usucapido extraordinario.

E como voto.

Documento eletronico VDA52198036 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): JOAO OTAVIO DE NORONHA Assinado em: 11/11/2025 17:05:56
Codigo de Controle do Documento: 9e599f87-1a17-4e6e-8a69-bd90b8c1282a



SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
REsp 2.196.095/ SC

Numero Registro: 2025/0037353-0 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
03011193620168240189

Sessao Virtual de 03/02/2026 a 09/02/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AUTUAGAO

RECORRENTE : MANOEL JANUARIO DE AGUIAR
RECORRENTE : TEODORINA RIBEIRO DE AGUIAR
ADVOGADOS : JOAO OLMIRO DA ROSA - SC031663
TALITA MAGNUS DA ROSA - SC070456
RECORRIDO : JANUARIO RODRIGUES DA SILVA PRIMO

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - AQUISICAO - USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sesséao Virtual de 03/02/2026 a
09/02/2026, por unanimidade, decidiu dar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e Antonio Carlos Ferreira votaram
com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodao Otavio de Noronha. Licenciado
0 Sr. Ministro Marco Buzzi.
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Brasilia, 09 de fevereiro de 2026
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