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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2192573 - PR(2025/0015345-6)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
RECORRENTE : JOSE ANTONIO FERREIRA

RECORRENTE : MARIA DO CARMO PAVANI FERREIRA
ADVOGADOS : ANTONIO NEIVA DE MACEDO NETO - PR055082

GEOVANNI OLIVEIRA DE SOUZA - PR059955
CARLOS EDUARDO MELO BONILHA - PR115107
GABRIELA VIEIRA SERRANO - PR116711

GISELE BARIONI DE MACEDO - PR057136
IZABELLA FREZA NEIVA DE MACEDO - PR077047
GIOVANA RIBEIRO - PR115485

RECORRIDO : JORASA INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA
ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOS AUTOS - SE000000M
EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ADJU,DICACAO COMPULSORIA.
INDISPONIBILIDADE AVERBADA NA MATRICULA. POSSIBILIDADE DE
ADJUDICACAO SEM RECUSA EXPRESSA DO PROMITENTE VENDEDOR.
RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto contra acordio do Tribunal de Justica do Parana
que, em apelacdo civel, conheceu parcialmente do recurso e, na parte conhecida,
negou-lhe provimento, mantendo a extin¢gdo do feito sem resolu¢do de mérito por
auséncia de interesse processual.

2. A controvérsia diz respeito a acdo de adjudicagdo compulsoria, na qual se
pleiteou a baixa das indisponibilidades averbadas na matricula para utilizar a
sentenga como titulo translativo e regularizar a titularidade do imodvel junto ao
registro competente.

3. Na sentencga, o Juizo de primeiro grau extinguiu o processo sem resolucao de
mérito por auséncia de interesse processual, nos termos do art. 485, VI, e
condenou a parte autora ao pagamento das custas.

4. A Corte a quo manteve a sentenca, assentando a auséncia de recusa da
vendedora na outorga da escritura e a inadequacdo da via eleita para afastar as
indisponibilidades, indicando os embargos de terceiro como medida apropriada.
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II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha cinco questdes em discussdo: (1) saber se houve violacdo ao art. 489, § 1°,
IV, do CPC, por ndo enfrentar adequadamente o precedente do STJ; (i1) saber se a
interpretacdo dos arts. 1.417 e 1.418 do Codigo Civil exige recusa expressa do
promitente vendedor para o cabimento da adjudicagdo compulsoéria; (iii) saber se
incide o obice da Sumula n. 7 do STJ; (iv) saber se incide o 6ébice da Simula n. 83
do STJ; e (v) saber se ha dlvergenc1a jurisprudencial quanto a possibilidade de
adjudlcac;ao compulsdria diante de indisponibilidade superveniente averbada na
matricula.

I1I. RAZOES DE DECIDIR

6. Nao ha violacdo ao art. 489, § 1°, IV, do CPC, pois o acérddao enfrentou a
controvérsia e apresentou fundamentagdo suficiente, ainda que diversa da
pretendida, ao afirmar a auséncia de recusa do promitente vendedor como 6bice ao
cabimento da agao.

7. A indisponibilidade superveniente da matricula, posterior a quitacao do prego,
ndo impede a adjudicagdo compulsoria; a orientagdo desta Corte, firmada no
REsp 1.432.566/DF, reconhece a possibilidade de adjudicacdo compulsoria
quando o comprador cumpriu sua obrigagdo e a transferéncia ndo ocorre por razoes
atribuiveis a esfera juridica do vendedor.

IV. DISPOSITIVO E TESE
8. Recurso especial provido.

Tese de julgamento: “1. Nao configura negativa de prestagdo jurisdicional o
acorddo que decide integralmente a controvérsia com fundamentagdo suficiente,
ainda que diversa da pretendida pela parte, afastando a alegagdo de violagdo ao
art. 489, § 1°, 1V, do CPC. 2. A indisponibilidade superveniente averbada na
matricula, posterior a quitacdo do prego, ndo obsta a adjudicacdo compulsoria,
devendo ser reconhecido o cabimento da acdo a luz dos arts. 1.417 ¢ 1.418 do
Cdodigo Civil”.

Dispositivos relevantes citados: CPC, art. 489, § 1°, 1V; CC, arts. 1.417 ¢ 1.418.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, REsp n. 1.432.566/DF, relator Ministro
Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgados em 23/5/2017; STJ, Aglnt no
AREsp n. 1931075/PR, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma, julgado em
8/5/2023.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em
Sessdo Virtual de 03/02/2026 a 09/02/2026, por unanimidade, dar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti e Antonio Carlos
Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.
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Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.
Licenciado o Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 10 de fevereiro de 2026.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto contra acérddo do Tribunal de Justica do Parana que,
em apelagao civel, conheceu parcialmente do recurso e, na parte conhecida, negou-
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3. Na sentenga, o Juizo de primeiro grau extinguiu o processo sem resolucao de
mérito por auséncia de interesse processual, nos termos do art. 485, VI, e condenou a
parte autora ao pagamento das custas.

4. A Corte a quo manteve a sentenga, assentando a auséncia de recusa da vendedora
na outorga da escritura e a inadequag¢do da via eleita para afastar as
indisponibilidades, indicando os embargos de terceiro como medida apropriada.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha cinco questdes em discussdo: (i) saber se houve violagdo ao art. 489, § 1°, IV,
do CPC, por ndo enfrentar adequadamente o precedente do STJ; (i1) saber se a
interpretacdo dos arts. 1.417 e 1.418 do Codigo Civil exige recusa expressa do
promitente vendedor para o cabimento da adjudicagdo compulsoria; (iii) saber se
incide o obice da Stimula n. 7 do STJ; (iv) saber se incide o 6bice da Siimula n. 83
do STJ; e (v) saber se hd divergéncia jurisprudencial quanto a possibilidade de
adjudicagdo compulsoria diante de indisponibilidade superveniente averbada na
matricula.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Nao ha violagao ao art. 489, § 1°, IV, do CPC, pois o acdérdao enfrentou a
controvérsia e apresentou fundamentagao suficiente, ainda que diversa da pretendida,
ao afirmar a auséncia de recusa do promitente vendedor como Obice ao cabimento da
acgao.

7. A indisponibilidade superveniente da matricula, posterior a quitagdo do preco, nao
impede a adjudicacdo compulsoria; a orientacdo desta Corte, firmada no
REsp 1.432.566/DF, reconhece a possibilidade de adjudicagdo compulséria quando
o comprador cumpriu sua obrigacdo e a transferéncia ndo ocorre por razdes
atribuiveis a esfera juridica do vendedor.

IV. DISPOSITIVO E TESE
8. Recurso especial provido.

Tese de julgamento: ““1. Nao configura negativa de prestacao jurisdicional o acérdao
que decide integralmente a controvérsia com fundamentacao suficiente, ainda que
diversa da pretendida pela parte, afastando a alegacdo de violagdo ao art. 489, § 1°,
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IV, do CPC. 2. A indisponibilidade superveniente averbada na matricula, posterior a
quitacdo do prego, ndo obsta a adjudicacdo compulsodria, devendo ser reconhecido o
cabimento da a¢do a luz dos arts. 1.417 e 1.418 do Codigo Civil”.

Dispositivos relevantes citados: CPC, art. 489, § 1°, IV; CC, arts. 1.417 ¢ 1.418.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, REsp n. 1.432.566/DF, relator Ministro Marco
Auré¢lio Bellizze, Terceira Turma, julgados em 23/5/2017; STJ, Aglnt no
AREsp n. 1931075/PR, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma, julgado em
8/5/2023.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por JOSE ANTONIO FERREIRA e
por MARIA DO CARMO PAVANI FERREIRA com fundamento no art. 105, III, a
¢ ¢, da Constituicao Federal, contra acérdao do Tribunal de Justica do Estado do
Parand em apelagdo civel nos autos de acao de adjudicagao compulsoria.

O julgado foi assim ementado (1. 207):

APELACAO CIVEL. ACAO DE ADJUDICACAO COMPULSORIA.
SENTENCA DE EXTINCAO DO FEITO SEM RESOLUCAO DE MERITO.
AUSENCIA DE INTERESSE PROCESSUAL. RECURSO DOS AUTORES. 1.
ADMISSIBILIDADE PARCIAL DO RECURSO. PLEITO RECURSAL DE
CONCESSAO DOS BENEFICIOS DA ASSISTENCIA JUDICIARIA GRATUITA.
BENESSE CONCEDIDA NA SENTENCA. RECOLHIMENTO DO PREPARO DO
RECURSO DEVIDAMENTE REALIZADO. ATO INCOMPATIVEL.
COMPROVACAO DE QUE A PARTE NAO E HIPOSSUFICIENTE. RECURSO
NAO CONHECIDO NESTE PONTO. 2. PRELIMINAR. AUSENCIA DE
FUNDAMENTACAO DA SENTENCA. REJEICAO. DECISAO QUE ANALISOU
OS ARGUMENTOS RELEVANTES AO DESLINDE DA CONTROVERSIA.
AUSENCIA DE OFENSA AOS ARTS. 93, IX, DA CONSTITUICAO FEDERAL, E
489 DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL. 3. MERITO. CONTRATO DE COMPRA
E VENDA DE IMOVEL QUITADO. AUSENCIA DE NEGATIVA OU OPOSICAO
DA VENDEDORA A OUTORGA DE ESCRITURA PUBLICA. OBICE A
TRANSFERENCIA CONSISTENTE NA EXISTENCIA DE ANOTACOES DE
INDISPONIBILIDADE DO BEM. TUTELA PRETENDIDA QUE NAO TEM O
CONDAO DE AFASTAR AS CONSTRICOES. NECESSIDADE DE DISCUSSAO
EM SEDE DE EMBARGOS DE TERCEIRO. REQUISITOS DA ADJUDICACAO
COMPULSORIA NAO DEMONSTRADOS. INTERESSE PROCESSUAL NAO
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CARACTERIZADO. SENTENCA MANTIDA. 4. ONUS SUCUMBENCIAIS
MANTIDOS. 5. HONORARIOS RECURSAIS NAO FIXADOS. RECURSO
CONHECIDO EM PARTE E, NA PARTE CONHECIDA, NAO PROVIDO.

Os embargos de declaracdo opostos foram decididos nesses termos (fl.

248):

EMBARGOS DE DECLARACAO EM APELACAO CIVEL. ALEGADO
VICIO DE OMISSAO. INOCORRENCIA. ACORDAO QUE NAO PADECE DE
NENHUM DOS VICIOS ELENCADOS NO ART. 1.022 DO CPC. MATERIA
EFETIVAMENTE ENFRENTADA. PRETENSA REVISAO DO ENTENDIMENTO
ADOTADO. VIA INADEQUADA. PREQUESTIONAMENTO.
DESNECESSIDADE. EMBARGOS DE DECLARACAO REJEITADOS.

No recurso especial, a parte aponta, além de divergéncia jurisprudencial,
violagdo dos seguintes artigos:

a) 489, § 1°, IV, do CPC, visto que o acoérdao deixou de enfrentar
argumentos capazes de infirmar a conclusdo adotada, pois ndo apreciou, de modo
especifico, os precedentes e a tese de cabimento da adjudicacdo compulsoria para
superar indisponibilidades supervenientes;

b) 501 do CPC c/c 1.417 e 1.418 do Coédigo Civil, porque a
indisponibilidade superveniente ndo deve impedir a outorga judicial da escritura
definitiva, porquanto quitado o pre¢o e presente o direito real a aquisicdo,
sustentando a possibilidade de adjudicacdo compulsoria com baixa das restrigoes.

Sustenta que o Tribunal de origem divergiu ao afastar o cabimento da
adjudicacdao compulsoria em hipdteses de indisponibilidade superveniente,
contrariando o acorddo da 5 Camara de Direito Privado do TJSP na Apelagdo n°
1000647-81.2018.8.26.0572, que reconheceu o direito a outorga da escritura
definitiva diante de compromisso quitado, mesmo existindo indisponibilidades na

matricula, e o precedente do STJ no REsp n. 1.432.566/DF.
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Requer o provimento do recurso para anular o acordao recorrido e
determinar novo julgamento dos embargos de declaracdo; requer o provimento para
reformar o acordido recorrido, a fim de reconhecer o cabimento da adjudicacao
compulséria com outorga judicial da escritura definitiva e baixa das
indisponibilidades.

E o relatério.
VOTO

I - Contextualizacio do caso

A controvérsia diz respeito a acdo de adjudicagdo compulsoéria em que a
parte autora pleiteou a baixa das indisponibilidades averbadas na matricula para
utilizar a sentenca como titulo translativo e, com isso, regularizar a titularidade do
imovel junto ao registro competente.

Na sentenca, o Juizo de primeiro grau extinguiu o processo sem resolugao
de meérito por auséncia de interesse processual, nos termos do art. 485, VI, e
condenou a parte autora ao pagamento das custas.

A Corte estadual manteve a sentenga, ao concluir pela auséncia de recusa
da vendedora na outorga da escritura e pela inadequacdo da via eleita para afastar as
indisponibilidades, indicando o manejo de embargos de terceiro como medida
apropriada.

II - Art. 489, §1°, 1V, do CPC

Os recorrentes alegam violacao ao art. 489, §1°, IV, do CPC, sustentando
que o acorddo recorrido nao teria enfrentado adequadamente o precedente do
Superior Tribunal de Justica (REsp n. 1.432.566/DF) invocado como razdao de
decidir, o qual reconheceu a possibilidade de adjudicagcdo compulséria mesmo diante

de indisponibilidades averbadas na matricula do imdvel.
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Nao verifico, contudo, a ocorréncia da alegada violacdo. O Tribunal de
origem enfrentou expressamente a questdo controvertida, fundamentando
adequadamente seu entendimento no sentido de que, na auséncia de recusa do
promitente vendedor, ndo estaria configurado requisito essencial para a adjudicacao
compulsdria.

O acdérdao recorrido consignou que "ndo houve recusa da parte ré, entao
vendedora, a lavratura da escritura publica apta a transferir a titularidade do bem
junto ao Cartorio de Registro de Imoéveis", destacando ainda que "a parte apelante

n

obteve um termo de quitagdo e autorizagdo para escrituracdo" e que "a
impossibilidade de alteracao do proprietario registral decorre tnica e exclusivamente
da existéncia de ordens de indisponibilidade emitidas em outros processos".

E certo que a fundamentagio pode ser concisa, desde que suficiente para o
deslinde da controvérsia. No caso, o Tribunal adotou posicionamento claro sobre os
requisitos da adjudicagdo compulsoria, entendendo ndo ser cabivel na auséncia de
recusa. O fato de ndo ter analisado especificamente o precedente do STJ ndo
configura omissao relevante, pois a decisdo estd fundamentada em interpretagdo
juridica razoavel.

n

Como j& decidiu esta Corte, " ndo importa negativa de prestagao
jurisdicional o acorddo que adota, para a resolugdo da causa, fundamentagdo
suficiente, porém diversa da pretendida pelo recorrente, decidindo de modo integral
a controvérsia posta " (AgInt no AREsp n. 1.931.075/PR, relator Ministro Marco
Buzzi, Quarta Turma, julgado em 8/5/2023, DJe de 11/5/2023.)

Portanto, ndo ha violagao ao art. 489, §1°, IV, do CPC.

III -Arts. 1.417 ¢ 1.418 do CC
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No mérito, a controvérsia cinge-se a possibilidade de adjudicacao
compulsoria quando o obstidculo a transferéncia da propriedade ndo decorre de
recusa do promitente vendedor, mas de indisponibilidades averbadas na matricula do
imovel por determinagao judicial.

O Tribunal de origem entendeu nao ser cabivel a adjudicagdo compulsoria
nessa hipdtese, por falta de interesse processual, considerando que a "adjudicacao
compulsoéria ndo tem o condao de retirar as constricdes que pairam sobre o imdvel".

Contudo, esse entendimento diverge da jurisprudéncia consolidada desta
Corte, que reconhece o cabimento da adjudicacdo compulsoria mesmo diante de
indisponibilidades na matricula do imovel, desde que estas sejam posteriores a
quitacao do prego.

No julgamento do REsp n. 1.432.566/DF (relator Ministro Marco Aurélio
Bellizze, Terceira Turma, DJe 29/05/2017), esta Corte entendeu que "a aludida
constricdo patrimonial visa impedir apenas a alienacdo dos bens da empresa em
beneficio proprio, a fim de evitar prejuizos aos demais credores, ndo se aplicando a
bens dos promitentes compradores de imoveis negociados antes da decretacdo de
indisponibilidade, maxime em razao do direito real a aquisicdo do imdvel previsto no
art. 1.417 do Codigo Civil".

Recentemente, no Aglnt no AREsp (Rel. Ministro Ricardo Villas Boas
Cueva, Terceira Turma), este Tribunal reafirmou que "a indisponibilidade do imével
em razdo da constricio de bens do vendedor apds sua aquisi¢do nao impede a

adjudicacdo compulsoria".
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No caso em andlise, estd demonstrado que os recorrentes quitaram o prego
do imovel e obtiveram termo de quitagdo e autorizacdo para escrituragdo. As
indisponibilidades que impedem a transferéncia da propriedade sdo decorrentes de
ordens judiciais emitidas em outros processos.

A jurisprudéncia desta Corte ndo exige recusa expressa do promitente
vendedor para o cabimento da adjudicagdo compulséria. O que se exige ¢ a
configuragdo de uma situagdo em que o comprador, tendo cumprido sua obrigagdo
(pagamento do pre¢o), ndo consiga obter a transferéncia da propriedade por razao
atribuivel a esfera juridica do vendedor.

A situagdo dos autos se amolda perfeitamente aos precedentes
mencionados, nos quais se reconheceu que a impossibilidade de transferéncia por
indisponibilidade nao pode prejudicar o adquirente que pagou integralmente o preco.
A sentenca de adjudicagdo compulsdria, nesses casos, serve como titulo habil ao
registro, determinando-se a baixa das restrigdes existentes no imével.

Portanto, o acérdao recorrido contrariou a interpretacdo dada por esta
Corte aos arts. 1.417 e 1.418 do Codigo Civil, devendo ser reformado para
reconhecer o cabimento da a¢ao de adjudicagdo compulsoria.

IV - Conclusao

Ante o exposto, conhe¢o do recurso especial e dou-lhe provimento para
ao recurso especial para anular o acordao recorrido e determinar o retorno dos
autos a origem para prosseguimento do processo, afastando-se a extincio do
feito por falta de interesse processual

E como voto.
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GIOVANA RIBEIRO - PR115485
GABRIELA VIEIRA SERRANO - PR116711

RECORRIDO : JORASA INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA

ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOS AUTOS - SE000000M

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - ADJUDICAGAO COMPULSORIA

TERMO
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A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justi¢ca, em Sesséao Virtual de 03/02/2026 a
09/02/2026, por unanimidade, decidiu dar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e Antonio Carlos Ferreira votaram
com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha. Licenciado
0 Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 09 de fevereiro de 2026
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