SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2828983 - SP(2025/0005082-3)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : MARIA LUZIA DA CRUZ FIDALGO - SUCESSAO

REPR. POR : LUIZ CARLOS DA CRUZ FIDALGO - HERDEIRO

REPR. POR : ELIZABETH DA CRUZ FIDALGO - HERDEIRO
ADVOGADO . OVIDIO JAIRO RODRIGUES MENDES - SP278121
AGRAVADO : CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL AMAZONAS
ADVOGADO : ALEXANDRE CAETANO CATARINO - SP122193

EMENTA

DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DIVIDA
CONDOMINIAL. OBRIGACAO PROPTER REM. PENHORA DE
IMOVEL. POSSIBILIDADE. SUMULA 83 DO STJ. RECURSO NAO
PROVIDO.

1. A obrigacdo condominial possui natureza propter rem, vinculando-se ao
proprio imovel gerador das despesas, o que permite a inclusdo do proprietario
no polo passivo da execugdo e a penhora do bem, independentemente de sua
participacdo na fase de conhecimento.

2. A substitui¢ao processual ou inclusao do proprietario decorre da natureza
material do direito vindicado, prevalecendo sobre o formalismo alegado
quanto a cartularidade do titulo arbitral.

3. "Em conformidade com o atual entendimento jurisprudencial desta Corte,
'em se tratando a divida de condominio de obrigagdo propter rem e partindo-
se da premissa de que o proprio imovel gerador das despesas constitui
garantia ao pagamento da divida, o proprietario do imovel pode ter seu bem
penhorado no bojo de a¢do de cobranca, ja em fase de cumprimento de
sentenga, da qual ndo figurou no polo passivo' (REsp 1.829.663/SP, Rel.
Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 5/11/2019,
DJe de 7/11/2019)." (Aglnt nos EDcl no AREsp n. 2.198.619/SP, relator
Ministro Raul Aratjo, Quarta Turma, julgado em 17/4/2023, DJe de 3/5/2023.
). Incidéncia da Sumula 83 do STJ.

4. Ademais, a alteragdo da conclusao do Tribunal de origem quanto a natureza
da cobranga e a higidez do procedimento adotado demandaria reexame do
conjunto fatico-probatério e das clausulas do titulo executivo, providéncia
vedada em sede de recurso especial, nos termos da Simula 7/STJ.

5. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, conhecer do recurso mas lhe negar provimento, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) e Jodo Otavio de Noronha votaram com o Sr.

Ministro Relator.
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Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 11 de margo de 2026.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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EMENTA

DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DIVIDA
CONDOMINIAL. OBRIGACAO PROPTER REM. PENHORA DE
IMOVEL. POSSIBILIDADE. SUMULA 83 DO STJ. RECURSO NAO
PROVIDO.

1. A obrigacdo condominial possui natureza propter rem, vinculando-se ao
proprio imovel gerador das despesas, o que permite a inclusdao do proprietario
no polo passivo da execugdo ¢ a penhora do bem, independentemente de sua
participag@o na fase de conhecimento.

2. A substituicdo processual ou inclusdo do proprietario decorre da natureza
material do direito vindicado, prevalecendo sobre o formalismo alegado
quanto a cartularidade do titulo arbitral.

3. "Em conformidade com o atual entendimento jurisprudencial desta Corte,
'em se tratando a divida de condominio de obrigagdo propter rem e partindo-
se da premissa de que o proprio imovel gerador das despesas constitui
garantia ao pagamento da divida, o proprietario do imovel pode ter seu bem
penhorado no bojo de agdo de cobranga, ja em fase de cumprimento de
sentenc¢a, da qual ndo figurou no polo passivo' (REsp 1.829.663/SP, Rel.
Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 5/11/2019,
DJe de 7/11/2019)." (Aglnt nos EDcl no AREsp n. 2.198.619/SP, relator
Ministro Raul Aratjo, Quarta Turma, julgado em 17/4/2023, DJe de 3/5/2023.
). Incidéncia da Sumula 83 do ST]J.
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4. Ademais, a alteracdo da conclusdo do Tribunal de origem quanto a natureza
da cobranca e a higidez do procedimento adotado demandaria reexame do
conjunto fatico-probatério e das clausulas do titulo executivo, providéncia
vedada em sede de recurso especial, nos termos da Sumula 7/STJ.

5. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.
RELATORIO

Trata-se de agravo interposto por ELIZABETH FIDALGO DROPPA e LUIZ
CARLOS DA CRUZ FIDALGO, na qualidade de sucessores de MARIA LUZIA DA CRUZ
FIDALGO, contra decisdo que inadmitiu recurso especial manejado em face de acoérdao
proferido pelo Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo.

Na origem, cuida-se de embargos de terceiro opostos pela falecida autora em face de
CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL AMAZONAS, objetivando o levantamento de
penhora que recaiu sobre imovel de sua propriedade, em virtude de execugdo de titulo judicial
(sentenca arbitral) movida originalmente contra o locatario/ocupante.

O Juizo de primeiro grau julgou improcedentes os embargos e determinou a inclusdo
da embargante no polo passivo da execucdo (e-STJ fls. 868-872). Irresignada, a parte autora
interp0s apelacdo, a qual o Tribunal de origem negou provimento.

O acoérdao recorrido restou assim ementado (e-STJ fl. 961):

"APELACAO — EMBARGOS DE TERCEIRO - COBRANGA DE DESPESAS
CONDOMINIAIS - DIVIDA PROPTER REM

- Natureza propter rem da obrigagcdo - Possibilidade de a penhora recair
sobre a integralidade do imovel gerador das despesas condominiais, ainda
que os embargantes ndo tenham integrado a lide executiva,

RECURSO IMPROVIDO."

Opostos embargos de declaracdo, estes foram rejeitados (e-STJ fls. 972-974 e e-STJ
fls. 985-988).

Nas razdes do recurso especial (e-STJ fls. 991-1001), fundado na alinea "a" do
permissivo constitucional, os recorrentes apontam violagao aos artigos 322 e 329 do CPC/2015
. Sustentam, em sintese, que a execucao original se baseia em titulo executivo judicial decorrente
de sentenca arbitral e que a decisdo recorrida, ao reconhecer a natureza propter rem e alterar o
polo passivo nesta fase processual, implicou modificagdo ilicita do pedido e da causa de pedir,
surpreendendo a defesa e desrespeitando a estabilidade da demanda.

O Tribunal de origem inadmitiu o recurso sob os fundamentos da Sumula 7/STJ e da
Stmula 284/STF (e-STJ fls. 1014-1015).

Sobreveio o presente agravo (e-STJ fls. 1018-1023), no qual a parte agravante refuta
os Obices apontados.

E o relatério.

VOTO
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Presentes os pressupostos de admissibilidade do agravo, passo a andlise do recurso
especial.

O recurso ndo merece prosperar.

A controvérsia central reside na possibilidade de penhora do imovel gerador de
débitos condominiais e na responsabilizacdo do proprietario (embargante), ainda que o titulo
executivo judicial (sentenga arbitral) tenha sido formado originalmente apenas contra o locatario
ou possuidor direto. Os recorrentes alegam que a natureza do titulo (arbitral) impediria a
rediscussdo da causa debendi e a invocagdo da natureza propter rem para atingir o proprietario
que ndo participou da arbitragem.

O Tribunal a quo, ao analisar a questdo, fundamentou sua decisdo na natureza da
obrigacao material subjacente ao titulo. Confira-se trecho do acordao recorrido (e-STJ fl. 962):

"Em primeiro lugar, cumpre anotar, por pertinente, que as despesas condominiais
consistem em obrigacao propter rem, € decorrem da propriedade de bem imo6vel em condominio.

Por esta razdo, sequer ha que se falar em causas excludentes, uma vez que a
obrigacao esta ligada ao proprio bem.

A tese apresentada - de que ndo se discute a legitimidade, mas que o titulo decorreu
de, em verdade, de sentenca arbitral - ndo tem o conddo de alterar a decisao do d. Magistrado a
quo.

Isso porque, ndo ha como excluir a responsabilidade de o condomino de pagar,
regularmente, as taxas e encargos condominiais devidos, posto que tal obrigacdo decorre da
Convengdo Condominial e da legislagdo aplicavel a espécie [...]."

O entendimento adotado pela Corte de origem encontra-se em perfeita consonancia
com a jurisprudéncia consolidada deste Superior Tribunal de Justica.

Esta Corte Superior possui entendimento firmado no sentido de que, em se tratando
de obrigacdo propter rem, o proprio imovel responde pela divida, sendo admissivel a inclusdo do
proprietario no cumprimento de sentenga ¢ a constrigado do bem, em razao das peculiaridades da
divida condominial, que visa a manuten¢do da prépria coisa, ainda que este niao tenha
figurado no titulo executivo judicial original.

A corroborar tal entendimento, confiram-se os seguintes precedentes desta Corte:

“AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. IMPUGNACAO ESPECIFICA DOS
FUNDAMENTOS DA DECISAO DE INADMISSIBILIDADE DO RECURSO
ESPECIAL. DECISAO DA PRESIDENCIA DO STJ. RECONSIDERACAO.
AGRAVO DE INSTRUMENTO. DIVIDA CONDOMINIAL. CUMPRIMENTO
DE SENTENCA. INCLUSAO DO ARREMATANTE NO POLO PASSIVO.
POSSIBILIDADE. AGRAVO INTERNO PROVIDO PARA CONHECER DO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

1. A agravante realizou a impugnagdo especifica dos fundamentos da decisdo
de inadmissibilidade do recurso especial. Decisdo da Presidéncia
reconsiderada.

2. Em conformidade com o atual entendimento jurisprudencial desta Corte,
""em se tratando a divida de condominio de obrigacdo propter rem e
partindo-se da premissa de que o proprio imovel gerador das despesas
constitui garantia ao pagamento da divida, o proprietdrio do imdvel pode ter
seu bem penhorado no bojo de agdo de cobranga, ja em fase de
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cumprimento de sentenc¢a, da qual ndo figurou no polo passivo" (
REsp 1.829.663/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 5/11/2019, DJe de 7/11/2019).

3. Agravo interno provido para, reconsiderando a decisdo agravada,
conhecer do agravo e dar provimento ao recurso especial, com o fim de
admitir a inclusdo do arrematante do imovel no polo passivo do
correspondente cumprimento de sentenga.”

(Aglnt nos EDcl no AREsp n. 2.198.619/SP, relator Ministro Raul Araujo,
Quarta Turma, julgado em 17/4/2023, DJe de 3/5/2023.)

PROCESSO CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. CONTRATO DE VENDA E COMPRA. FUNDAMENTO NAO
IMPUGNADO. PRECLUSAO. COBRANGA DE DEBITOS CONDOMINIAIS.
EMBARGOS DE TERCEIRO. SUMULA N. 83 DO STJ. DECISA0 MANTIDA.
[--]

2. "A jurisprudéncia do STJ é no sentido de que a obrigagcdo condominial
estd vinculada a propria coisa, de modo que o proprio imovel gerador das
despesas constitui garantia de pagamento da divida. Desse modo, nada
impede que se penhore o imovel do proprietario atual na fase de
cumprimento de sentenca, mesmo ndo tendo participado do feito na fase de
conhecimento' (AgInt no Aresp n. 2.142.462/SP, Rel. Ministra Maria
Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em 24/4/2023, DJe de 27/4/2023).

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Aglnt no AREsp n. 2.175.544/PR, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira,
Quarta Turma, julgado em 12/8/2024, DJe de 15/8/2024.)

PROCESSO CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. EMBARGOS DE TERCEIROS. EXECUCAO DE DEB]T (0
CONDOMINIAL.  IMPOSSIBILIDADE DE = REEXAME FATICO-
PROBATORIO EM RECURSO ESPECIAL. SUMULA N.? 7 DO STJ.
AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA N°. 282 DO STF.
FUNDAMENTOS DO ACORDAO RECORRIDO NAO IMPUGNADOS.
INCIDENCIA DA SUMULA N.° 283 DO STF. ORDEM DE PREFERENCIA
DA PENHORA. POSSIBILIDADE DE MITIGACAO. NATUREZA PROPTER
REM DA DIVIDA DE CONDOMINIO. SOLIDARIEDADE. ACORDAO EM
CONFORMIDADE COM A JURISPRUDENCIA DO STJ. SUM ULA N.° 568
DO STJ. MULTA DO ART. 1.021, § 4° DO CPC NAO APLICADA.
DECISAO MANTIDA. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

[.]

4. "A atual orientacdo desta Corte tem se firmado no sentido de que, sendo
propter rem a natureza do débito condominial, por ele responde o
proprietdario, ainda que ndo tenha figurado no polo passivo da acio".(Aglnt
no Agint nos EDcl no REsp 1769544/PR, Rel. Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, Terceira Turma, DJe 13/3/2020).

Precedentes. [...]

(Agint no AREsp n. 1.915.490/SP, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira
Turma, julgado em 26/2/2024, DJe de 28/2/2024.)

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL, AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. COBRANCA DE DEBITOS CONDOMINIAIS. EMBARGOS DE
TERCEIRO. VIOLACAO DOS ARTS. 489 E 1.022 DO NCPC. NAO
OCORRENCIA. PENHORA DE IMOVEL DA PROMITENTE VENDEDORA
NA FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA. POSSIBILIDADE.
NATUREZA PROPTER REM DA OBRIGACAO. INCIDENCIA DA SUMULA
N.°568 DO STJ. DECISAO MANTIDA. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.
[--]

2. Consoante a orientagdo jurisprudencial desta Corte, "em se tratando a
divida de condominio de obrigagdo propter rem e partindo-se da premissa
de que o proprio imovel gerador das despesas constitui garantia ao
pagamento da divida, o proprietdrio do imovel pode ter seu bem penhorado
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no bojo de acdo de cobranca, ja em fase de cumprimento de sentenca, da
qual ndo figurou no polo passivo" (REsp 1.829.663/SP, Rel‘. Ministra
NANCY ANDRIGHI, Terceira Turma, j. 5/11/2019, DJe 7/11/2019).
Incidéncia da Sumula n.° 568 do STJ.

3. Agravo interno ndo provido.

(AgInt no REsp n. 1.932.103/PR, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira
Turma, julgado em 21/8/2023, DJe de 23/8/2023.)

AGRAVO INTERNO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E
CIVIL. DIVIDA CONDOMINIAL. CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
LEGITIMIDADE DO ATUAL PROPRIETARIO PARA RESPONDER PELA
DIVIDA. MENCAO NO TITULO EXECUTIVO. DESNECESSIDADE.
OBRIGACAO "PROPTER REM". SUBSTITUICAO PROCESSUAL.
PRECEDENTES. DESPROVIDO.

1. A jurisprudéncia do STJ é no sentido de que a obrigagcdo condominial
estd vinculada a propria coisa, de modo que o proprio imovel gerador das
despesas constitui garantia de pagamento da divida. Desse modo, nada
impede que se penhore o imdvel do proprietario atual na fase de
cumprimento de sentenca, mesmo nao tendo participado do feito na fase de
conhecimento. Precedentes.

2. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp n. 2.142.462/SP, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti,
Quarta Turma, julgado em 24/4/2023, DJe de 27/4/2023.)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSUAL
CIVIL. COBRANCA. DIVIDA CONDOMINIAL. CUMPRIMENTO DE
SENTENCA. PERIODO DE POSSE. PROMISSARIO COMPRADOR,
PROMITENTE VENDEDOR. EMBARGOS DE TERCEIRO. OFENSA A
COISA JULGADA E A VINCULAGCAO AO TITULO EXECUTIVO. NAO
OCORRENCIA. OBRIGACAO PROPTER REM. PENHORA DO IMOVEL.
POSSIBILIDADE.

1. A divida condominial tem natureza de obrigacdo propter rem, podendo,
pois, ser demandada de quem exerce a relacdo juridica de direito material
com a coisa, o que permite a penhora do imovel mesmo que o proprietdrio
ndo tenha participado da fase de conhecimento e ndo conste no titulo
executivo, resguardado o eventual direito de regresso. Precedentes.
AGRAVO INTERNO CONHECIDO E DESPROVIDO.

(Agint no REsp n. 1.962.085/PR, relator Ministro Paulo de Tarso
Sanseverino, Terceira Turma, julgado em 20/3/2023, DJe de 23/3/2023.)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
OMISSAO, CONTRADICAO, OBSCURIDADE. AUSENCIA. VIOLACAO DO
ART. 489 DO CPC/15. INOCORRENCIA. PREQUESTIONAMENTO.
A USEN CIA. REEXAME DE FATOS E PROVAS. INADMISSIBILIDADE.
DISSIDI O JURISPRUDENCIAL. COTEJO ANALITICO E SIMILITUDE
FATICA. AUSENCIA. SUMULA 7/STJ. HARMONIA ENTRE O ACORDAO
RECORRIDO E A JURISPRUDENCIA DO STJ. SUMULA 568/STJ.

[-]

8. Por ser a divida condominial obrigagdo propter rem, pode ser demandada
de quem exerce a relacdo juridica de direito material com a coisa,
salvaguardado o eventual direito de regresso. Precedentes.

[-]
(Aglnt no REsp n. 1.993.613/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira
Turma, julgado em 12/9/2022, DJe de 14/9/2022.)

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
COBRANCA. CUMPRIMENTO DE SENTENCA. PENHORA DO IMOVEL
GERADOR DOS DEBITOS CONDOMINIAIS NO BOJO DE ACAO DE
COBRANCA NA QUAL O PROPRIETARIO DO BEM NAO FIGUROU
COMO PARTE. POSSIBILIDADE. OBRIGACAO PROPTER REM.
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AGRAVO INTERNO PROVIDO, PARA CONHECER DO AGRAVO E DAR
PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL."

(Agint no AREsp n. 1.807.170/SP, relator Ministro Paulo de Tarso
Sanseverino, Terceira Turma, julgado em 20/9/2021, DJe de 23/9/2021.)

"DIREITO PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE COBRANCA. CUMPRIMENTO DE SENTENCA. EMBARGOS DE
DECLARACAO OMISSAO CONTRADICAO OU OBSC URIDADE. NAO
OCORRENCIA DEBITOS CONDOMINIAIS. PROPRIETARIA DO BEM
QUE NAO FIGUROU COMO PARTE NA ACAO DE COBRANCA
ORIGINARIA. LEGITIMIDADE PASSIVA NO CUMPRIMENTO DE
SENTENCA. ACORDO FEITO PELO MUTUARIO COM O CONDOMINIO.
OBRIGACAO PROPTER REM.

[]

5. Em se tratando a divida de condominio de obrigag¢do propter rem e
partindo-se da premissa de que o proprio imovel gerador das despesas
constitui garantia ao pagamento da divida, o proprietdario do imdvel pode
figurar no polo passivo do cumprimento de sentenga, ainda que ndo tenha
sido parte na acdo de cobranga origindria, ajuizada, em verdade, em face
dos promitentes compradores do imovel.

[-]

7. O acordo firmado entre o mutudrio e o Condominio - ndo cumprido em
sua integralidade -, ndo acarreta a alterac¢io da natureza da divida, que
mantém-se propter rem.

8. Recurso especial conhecido e ndo provido."

(REsp n. 1.696.704/PR, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma,
Jjulgado em 8/9/2020, DJe de 16/9/2020.)

"DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS DE TERCEIRO.
PENHORA DO IMOVEL GERADOR DOS DEBITOS CONDOMINIAIS NO
BOJO DE ACAO DE COBRANGCA NA QUAL A PROPRIETARIA DO BEM
NAO FIGUROU COMO PARTE. POSSIBILIDADE. OBRIGACAO
PROPTER REM.

[.-]

4. Em se tratando a divida de condominio de obrigacdio propter rem e
partindo-se da premissa de que o proprio imovel gerador das despesas
constitui garantia ao pagamento da divida, o proprietario do imovel pode ter
seu bem penhorado no bojo de acdo de cobranca, ja em fase de
cumprimento de sentenga, da qual nao figurou no polo passivo.

5. A solucdo da controvérsia perpassa pelo principio da instrumentalidade
das formas, aliado ao principio da efetividade do processo, no sentido de se
utilizar a técnica processual ndo como um entrave, mas como um
instrumento para a realizacdo do direito material. Afinal, se o débito
condominial possui cardter ambulatorio, nao faz sentido impedir que, no
dmbito processual, o proprietario possa figurar no polo passivo do
cumprimento de sentenga.

[-]

7. Recurso especial conhecido e provido."

(REsp n. 1.829.663/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma,
julgado em 5/11/2019, DJe de 7/11/2019.)

Portanto, nao ha que se falar em violagdo aos artigos 322 ou 329 do CPC por
alteragdao do pedido ou da causa de pedir. A causa de pedir na execugdo ¢ o inadimplemento de
obrigacdo que, por forga de lei, acompanha a coisa (ambulatoria). A substituigdo processual ou a

inclusao do proprietario decorre da natureza material do direito vindicado, prevalecendo sobre o

formalismo alegado quanto a "cartularidade" do titulo arbitral.
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Estando o acoérddo recorrido em harmonia com o entendimento desta Corte, incide,
no caso, o obice da Sumula 83/STJ: "Nao se conhece do recurso especial pela divergéncia,
quando a orientagdo do tribunal se firmou no mesmo sentido da decisdo recorrida”, aplicavel
também aos recursos interpostos pela alinea "a".

Ademais, alterar a conclusao do Tribunal de origem quanto a natureza da cobranca e
a higidez do procedimento adotado demandaria, inevitavelmente, o reexame do conjunto fatico-
probatério dos autos e das cldusulas do titulo executivo mencionado, providéncia vedada em
sede de recurso especial, nos termos da Simula 7/STJ.

Ante o exposto, conheco do agravo para negar provimento ao recurso especial.

Deixo de majorar os honorarios porquanto ja fixados pelo Tribunal de origem no
maximo legal de 20% (vinte por cento).

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
AREsp 2.828.983 / SP

Numero Registro: 2025/0005082-3 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
01007374320078260009 10036366620198260009 1007374320078260009
100737432007826000910036366620198260009

Sessao Virtual de 03/03/2026 a 09/03/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEV/
AUTUAGAO

AGRAVANTE : MARIA LUZIA DA CRUZ FIDALGO - SUCESSAO
REPR. POR : LUIZ CARLOS DA CRUZ FIDALGO - HERDEIRO
REPR. POR : ELIZABETH DA CRUZ FIDALGO - HERDEIRO
ADVOGADO : OVIDIO JAIRO RODRIGUES MENDES - SP278121
AGRAVADO : CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL AMAZONAS
ADVOGADO : ALEXANDRE CAETANO CATARINO - SP122193

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - CONDOMINIO EM EDIFICIO -
DESPESAS CONDOMINIAIS

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, decidiu conhecer do recurso mas lhe negou
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) e Joao Otavio de Noronha votaram com o Sr.
Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.
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Brasilia, 09 de margo de 2026
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