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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2826444 - PR (2025/0002751-4)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
AGRAVANTE : MONICA MARCOS DE SOUZA
ADVOGADOS : RAFAEL AUGUSTO SILVA DOMINGUES - PR034817
ELIANE DE LIMA CARDEAL - PR076470
AGRAVADO : EDEMIR ALVES DOS SANTOS
ADVOGADO : EDEMIR ALVES DOS SANTOS FILHO - PR057900
EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. LOCACAO. EMBARGOS A EXECUCAO. CONTRATO DE
FIANCA. AUSENCIA DE CLAUSULA EXPRESSA. INTERPRETACAO
RESTRITIVA (ART. 819 DO CC/02). NULIDADE ABSOLUTA DA
GARANTIA. REVALORACAO JURIDICA DE QUADRO
FATICO. AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

1. A analise do recurso especial que visa dar a correta qualificagao
juridica a um quadro fatico ja delineado de forma incontroversa pela
instdncia de origem — no caso, a auséncia de clausula expressa de
fianca — n&o configura reexame de provas ou de clausulas contratuais,
afastando, assim, a incidéncia dos ébices das Sumulas 5 e 7, ambas
desta Corte. Precedentes.

2. O contrato de fianga, por sua natureza benéfica, ndo admite
interpretacdo extensiva, exigindo-se, para sua validade e eficacia, a
forma escrita e a existéncia de pacto expresso que defina as obrigagbes
do garantidor, nos termos do art. 819 do CC/02. A responsabilidade do
fiador restringe-se aos exatos termos do que foi acordado. Precedentes.
3. A simples assinatura da parte no campo destinado ao "fiador" em
contrato de locagdo, desacompanhada de clausula que constitua a
obrigacao fidejusséria, n&o é suficiente para suprir a exigéncia legal, sob
pena de se admitir a fianga por presuncgao, o que é vedado.

4. A auséncia de pacto expresso de fianca acarreta a nulidade absoluta
da garantia, por inobservancia a forma prescrita em lei (art. 166, 1V, do

Documento eletrénico VDA52213619 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): PAULO DIAS DE MOURA RIBEIRO Assinado em: 11/11/2025 14:24:37
Publicagdo no DJEN/CNJ de 13/11/2025. Cédigo de Controle do Documento: 6208713e-1204-4a99-a166-8da02a4b8770



CC) e por possuir objeto juridicamente indeterminavel (art. 166, II, do
CC), vicio que dele ndo se pode conhecer a qualquer tempo e grau de
jurisdigao.

5. Agravo conhecido. Recurso especial provido para declarar a nulidade
absoluta da fianca.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em Sessao
Virtual de 04/11/2025 a 10/11/2025, por unanimidade, conhecer do recurso e |Ihe dar
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e
Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 11 de novembro de 2025.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator

Documento eletrénico VDA52213619 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): PAULO DIAS DE MOURA RIBEIRO Assinado em: 11/11/2025 14:24:37
Publicagdo no DJEN/CNJ de 13/11/2025. Cédigo de Controle do Documento: 6208713e-1204-4a99-a166-8da02a4b8770



-

P
¥

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2826444 - PR (2025/0002751-4)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
AGRAVANTE : MONICA MARCOS DE SOUZA
ADVOGADOS : RAFAEL AUGUSTO SILVA DOMINGUES - PR034817
ELIANE DE LIMA CARDEAL - PR076470
AGRAVADO : EDEMIR ALVES DOS SANTOS
ADVOGADO : EDEMIR ALVES DOS SANTOS FILHO - PR057900
EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. LOCACAO. EMBARGOS A EXECUGAO. CONTRATO DE
FIANCA. AUSENCIA DE CLAUSULA EXPRESSA. INTERPRETAGCAO
RESTRITIVA (ART. 819 DO CC/02). NULIDADE ABSOLUTA DA
GARANTIA. REVALORAGAO JURIDICA DE QUADRO
FATICO. AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

1. A analise do recurso especial que visa dar a correta qualificagao
juridica a um quadro fatico ja delineado de forma incontroversa pela
instancia de origem — no caso, a auséncia de clausula expressa de
fianca — n&o configura reexame de provas ou de clausulas contratuais,
afastando, assim, a incidéncia dos 6bices das Sumulas 5 e 7, ambas
desta Corte. Precedentes.

2. O contrato de fianga, por sua natureza benéfica, ndo admite
interpretacéo extensiva, exigindo-se, para sua validade e eficacia, a
forma escrita e a existéncia de pacto expresso que defina as obrigacdes
do garantidor, nos termos do art. 819 do CC/02. A responsabilidade do
fiador restringe-se aos exatos termos do que foi acordado. Precedentes.
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3. A simples assinatura da parte no campo destinado ao "fiador" em
contrato de locagdo, desacompanhada de clausula que constitua a
obrigacao fidejussoria, ndo é suficiente para suprir a exigéncia legal, sob
pena de se admitir a fianga por presungéao, o que é vedado.

4. A auséncia de pacto expresso de fianga acarreta a nulidade absoluta
da garantia, por inobservancia a forma prescrita em lei (art. 166, 1V, do
CC) e por possuir objeto juridicamente indeterminavel (art. 166, II, do
CC), vicio que dele ndo se pode conhecer a qualquer tempo e grau de
jurisdicao.

5. Agravo conhecido. Recurso especial provido para declarar a nulidade
absoluta da fianga.

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por MONICA MARCOS
SOUZA (MONICA) contra decisdo da Primeira Vice-Presidéncia do Tribunal de Justica do
Estado do Parana, que inadmitiu o seu apelo nobre manejado com fundamento no
art. 105, inciso lll, alineas a e c, da Constituicado Federal, contra acordao proferido pela
182 Camara Civel do TJPR, assim ementado:

APELACAO CIVEL. EMBARGOS A EXECUCAO. CONTRATO DE
LOCACAO. SENTENCA DE PROCEDENCIA. INSURGENCIA DO
EMBARGADO. MUDANCA DO AFIANCADO AO LONGO DO
CONTRATO. ALTERACAO DO QUADRO SOCIAL DA EMPRESA
LOCATARIA QUE DEVE SER COMUNICADA AO LOCADOR.
PRECEDENTES DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA. AUSENCIA
DE PROVA DA COMUNICACAO DE VENDA DO PONTO COMERCIAL.
GARANTIA QUE E PRESTADA EM BENEFICIO DO LOCADOR, QUE
NAO PODE SER PREJUDICADO POR DESIDIA DO AFIANCADO.
POSSIBILIDADE DE PRORROGACAO AUTOMATICA DO CONTRATO.
FIANCA QUE SE ESTENDE ATE A DEVOLUCAO DO IMOVEL.
INTELIGENCIA DOS ARTIGOS 39 E 56 DA LEI DE LOCACOES.
AUSENCIA DE PROVA ACERCA DA EXONERACAO DA FIANCA.
ALEGACAO EM CONTRARRAZOES DE NULIDADE DA GARANTIA.
INOCORRENCIA. FIANCA PACTUADA POR ESCRITO E COM
OBJETO DETERMINAVEL. FIADORA QUE NAO RESPONDE PELO
REAJUSTE de ALUGUEL AO QUAL NAO ANUIU. SUMULA 214 DO
STJ. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. 1. Preliminarmente, deve-
se considerar a nulidade da fianca aventada em contrarrazées,
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prejudicial ao restante do mérito recursal. A forma que a lei prevé para o
contrato acessorio de fianca é a escrita, de modo que ndo pode ser
pactuada de forma verbal. No caso dos autos, nota-se que a fianga esta
estabelecida como forma de garantia no contrato locaticio - que foi
celebrado de forma escrita — logo, atende o requisito legal, nao
estabelecendo a lei pela necessidade de clausula especifica. Ainda, nao
ha que se falar em nulidade por auséncia de objeto, vez que é
determinavel — corresponde a responsabilidade pelo adimplemento do
contrato locaticio. 2. Ainda que a embargante/apelada demonstre que
ocorreu a venda do ponto comercial que funcionava no imdvel, conforme
entendimento do Superior Tribunal de Justica a alteracdo do quadro
societario da pessoa juridica ndo exonera automaticamente o fiador da
garantia — de modo que é necessario tanto a comunicagdo ao locador
acerca da alteragdo societaria, quanto o pedido de exoneragdo da
garantia. No caso dos autos, em que pese a apelada comprove a
alteragdo do quadro societario da empresa que funcionava no
estabelecimento, ndo prova qualquer espécie de comunicagdo da
alteragdo ao locador, ou pedido de exoneragdo da garantia nos termos
previstos no art. 835 do Cddigo Civil. 3. Nota-se que a clausula que trata
do prazo da locagéo faculta as partes a celebragdo de novo contrato — o
que, por si s6, ndo afasta a possibilidade de prorrogacdo automatica e a
incidéncia do artigo 56, paragrafo unico da Lei 8.245/91. No caso dos
autos, o que se observa é a tentativa de eximir-se da garantia prestada
ante a auséncia de clausulas especificas acerca do pacto acessorio, o
que ndo afasta a incidéncia dos dispositivos legais que o regulam. 4.
Sem prejuizo a analise de que ha aditivo que ndo conta com anuéncia
da fiadora, de modo que, nos termos da Sumula 214 do STJ, a fiadora
néo deve responder pelo reajuste no valor do aluguel resultante de pacto
adicional firmado sem sua anuéncia - ressalvado o reajuste anual
previsto na clausula terceira do contrato (REsp n. 1.607.422/SP, relatora
Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 17/10/2017, DJe de
17/11/2017 ) [e-STJ, fls. 307/308].

Os embargos de declaragéo opostos por MONICA foram rejeitados (e-STJ, fls.
292-298).

Inadmitido seu apelo nobre, MONICA manifestou o presente agravo,
apontando (1) cabimento do agravo nos termos do art. 1.042 do Cdodigo de Processo
Civil, (2) afastamento dos 6bices das Sumulas 5 e 7/STJ, sustentando que o recurso
especial ndo demanda revisao de clausula contratual nem reexame de provas, mas a
correta qualificacao juridica dos fatos incontroversos firmados no acérdao, mormente a
“‘inexisténcia de clausula especifica de fianga” e a “auséncia de clausula delimitando os
contornos da garantia” (e-STJ, fls. 382/383); (3) possibilidade de revaloracdo das provas
e dos fatos explicitamente admitidos no acérdao recorrido sem violagdo da Sumula 7/STJ,
(e-STJ, fls. 384); (4) afirmacao de que o TJPR expressamente reconheceu a auséncia
de clausula especifica de fiangca e, nos embargos de declaragao, admitiu a inexisténcia
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de clausula delimitadora, inferindo, contudo, responsabilidade dos fiadores pelos
acessorios da divida com base no art. 822 do Cddigo Civil, o que configuraria aplicacao
indevida de interpretacao extensiva vedada pelo art. 819 do Codigo Civil (e-STJ, fls. 382
/383).

Houve apresentacdo de contraminuta por EDEMIR ALVES DOS SANTOS
(EDEMIR) defendendo que o agravo nao impugnou, de modo especifico, todos os
fundamentos da decisdo de inadmissibilidade (e-STJ, fls. 391-399).

E o relatorio.

VOTO

O agravo é espécie recursal cabivel, foi interposto tempestivamente e com
impugnagao adequada aos fundamentos da decisao recorrida.

CONHEGCO, portanto, do agravo e passo ao exame do recurso especial, que
merece prosperar.

Trata-se de recurso especial interposto por MONICA, com fundamento nas
alineas a e c¢ do inciso Ill do art. 105 da Constituicdo Federal, contra acérdao da 182
Camara Civel do Tribunal de Justica do Estado do Parana que, em apelacéao, reformou a
sentenca para reconhecer a responsabilidade da fiadora pela garantia prestada em
contrato de locagao e afastar a alegada nulidade da fianga (e-STJ, fls. 302/303 e 307
/308).

Nas razdes de seu apelo nobre interposto com fundamento nas alineas a e ¢
do inciso lll do art. 105 da Constituicdo Federal, MONICA apontou (1) contrariedade aos
arts. 818 e 819 do Cddigo Civil, ao reputar valida fianga sem clausula expressa que
estabeleca o pacto acessorio e vedar interpretacéo extensiva; (2) nulidade absoluta do
negdcio juridico de fianga por auséncia de forma prescrita em lei e de objeto determinado
ou determinavel, com base nos arts. 104, Il e lll, 166, Il e IV, 168, paragrafo unico, e 169,
todos do Cédigo Civil; (3) interpretacéo de que a incidéncia do art. 39 da Lei 8.245/1991
(Lei de Locagdes) demanda clausula expressa de responsabilidade do fiador até a
entrega das chaves, havendo disposi¢do contratual em contrario, razdo pela qual néo
haveria prorrogacdo automatica da fianga sem anuéncia especifica, conforme a
inteligéncia dos arts. 39 e 56 da Lei 8.245/1991; (4) dissidio jurisprudencial com julgados
desta Corte Superior sobre a necessidade de clausula expressa para extensao da fianca
apos a prorrogagao da locagéo.

Houve apresentagao de contrarrazées por EDEMIR (e-STJ, fls. 390-399).
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De acordo com a moldura fatica dos autos, o caso cuida de execugéao de titulo
extrajudicial fundada em contrato de locagao comercial em que se imputa a recorrente a
condi¢cao de fiadora; inicialmente, em agravo de instrumento, a 182 Camara Civel do
Tribunal estadual suspendeu a execugao até o julgamento dos embargos a execucgéo,
registrando a auséncia de clausula expressa de fianga e a natureza solene do negdcio,
em atencdo ao art. 819 do Cddigo Civil e a vedacao de interpretacao extensiva (e-STJ,
fls. 305-317); na sentenga dos embargos a execugdo, o Juizo de primeira instancia
extinguiu a execugao em face da fiadora por ilegitimidade passiva, reconhecendo, entre
outros fundamentos, a inexisténcia de clausula de prorrogacao automatica da fianca e a
alteracao substancial do pacto locaticio sem anuéncia da fiadora, com divida posterior ao
prazo do contrato firmado (e-STJ, fls. 306/307); em apelagdo, a 182 Camara Civel
reformou parcialmente para afirmar a validade da fianga, assentar que a garantia é
prestada em beneficio do locador e pode estender-se até a entrega das chaves pela
inteligéncia dos arts. 39 e 56 da Lei 8.245/1991, e reconhecer que a fiadora nao
responde por reajuste pactuado em aditivo sem sua anuéncia, a luz da Sumula 214 do
Superior Tribunal de Justiga, mantendo, contudo, a responsabilidade pelo adimplemento
do contrato locaticio (e-STJ, fls. 307/308); nos embargos de declaragdo, a Cémara
rejeitou a alegada omissao, consignando que, embora n&o haja clausula delimitando
contornos da garantia, a responsabilidade dos fiadores pela divida principal e acessorios
decorre do art. 822 do Cdédigo Civil, refutando a tese de interpretagao extensiva da fianca
(e-STJ, fls. 294-297).

O objetivo recursal € decidir se (i) ha contrariedade aos arts. 818 e 819 do
Caddigo Civil por reconhecer fianga sem clausula expressa e por inferir responsabilidades
vedadas pela interpretagdo extensiva; (ii) ha dissidio jurisprudencial quanto a extenséo
da fianga apds a prorrogacéo da locagdo sem clausula expressa de responsabilidade até
a entrega das chaves, a luz dos precedentes citados.

(1) (2) Contrariedade aos arts. 818 e 819 do Cddigo Civil e arts. 104, 1l e IlI,
166, Il e IV, 168, paragrafo unico, e 169, todos do Cédigo Civil

A recorrente aponta violagdo dos arts. 818 e 819 do Cddigo Civil, bem como a
nulidade absoluta do negdcio juridico com base nos arts. 104, Il e lll, 166, Il e IV, 168 e
169 do mesmo diploma.

Com razao.

O contrato de fianca, por sua natureza benéfica e por implicar a renuncia a
direitos, exige interpretacado estrita, sendo vedada a sua presung¢ao ou a utilizagado de
interpretacdo extensiva, conforme dispde expressamente o art. 819 do Cddigo Civil: A
fianca dar-se-a por escrito, € ndo admite interpretagdo extensiva.
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A jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justi¢a é pacifica ao afirmar que a
exigéncia de forma escrita ndo se satisfaz com a mera assinatura do suposto fiador no
instrumento contratual, mas demanda a existéncia de uma clausula que, de forma clara e
inequivoca, estabelega as obrigagdes e a extensdo da responsabilidade do garantidor.
Nesse sentido, no julgamento do AgRg no REsp 1.379.057/DF, esta Corte reafirmou que
a fianca é um contrato a ser interpretado restritivamente, ou seja, a
responsabilidade dos fiadores se resume aos termos expressamente acordados.

No caso dos autos, o TIPR embora tenha reconhecido a inexisténcia de
clausula especifica, entendeu pela validade da garantia, extraindo-a de uma presuncgéao.
Tal proceder viola frontalmente a norma cogente supracitada. A auséncia de um pacto
expresso que constitua a fianga representa um vicio de forma que macula o negécio
juridico em sua origem.

Consequentemente, a garantia padece de nulidade absoluta, por nao revestir
a forma prescrita em lei (art. 166, IV, do CC) e por possuir objeto indeterminavel (art. 166,
I, do CC), uma vez que, sem clausula expressa, nao ha como aferir os limites da
obrigacao garantida.

Nesse sentido, colaciono o seguinte precedente desta Corte:

AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO ESPECIAL - AUTOS DE
EMBARGOS A EXECUCAO - FIANCA - ALTERACAO CONTRATUAL -
NECESSIDADE DE ANUENCIA EXPRESSA DO FIADOR -
INTERPRETACAO RESTRITIVA AO CONTRATO DE FIANCA -
SUMULA 83/STJ - DECISAO MONOCRATICA NEGANDO
SEGUIMENTO AO RECURSO ESPECIAL. IRRESIGNACAO DO
EMBARGADO. 1. Com efeito, segundo posicionamento firmado por esta
Corte Superior, quando houver o aditamento, a transagdo ou
qualquer modificagdo do contrato de locagdo, os fiadores devem
anuir expressamente, pois a fiangca é um contrato a ser interpretado
restritivamente, ou seja, a responsabilidade dos fiadores se resume
aos termos expressamente acordados. Sumula 83/STJ. Precedentes.
2. Agravo regimental desprovido .

(AgRg no REsp 1.379.057/DF, Relator Ministro MARCO BUZZI,
Julgamento: 20/10/2015, QUARTA TURMA, DJe 26/10/2015)

Consequentemente, a garantia padece de nulidade absoluta, por ndo revestir
a forma prescrita em lei (art. 166, IV, do CC) e por possuir objeto indeterminavel (art. 166,
II, do CC), uma vez que, sem "termos expressamente acordados", ndo ha como aferir os
limites da obrigacéo garantida.
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Ademais, como bem assentado no REsp 1.038.774/RS, a analise da
consequéncia juridica de um fato ja delineado pela instadncia de origem — no caso, a
auséncia de clausula expressa — nao implica reexame de provas, afastando a incidéncia
das Sumulas 5 e 7, ambas do STJ.

Reconhecida a nulidade da fianga por vicio de forma e de objeto,
fica configurada a violagédo dos dispositivos legais apontados pela recorrente.

Nessas condicbes, CONHECO do agravo para DAR PROVIMENTO ao
recurso especial a fim de reformar o acérdao recorrido e, em consequéncia, restabelecer
a sentenca de primeiro grau, que declarou a nulidade absoluta da fiangca prestada por
MONICA no contrato de locacdo objeto da lide, exonerando-a de qualquer
responsabilidade patrimonial decorrente de referido pacto acessorio.

E o meu voto.

Por oportuno, previno que a interposi¢cao de recurso contra esta decisao, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera acarretar
condenacao nos termos do art. 1.026, § 2°, do CPC.
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Brasilia, 10 de novembro de 2025
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