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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2190033 - SP(2024/0485403-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
RECORRENTE : EDIVAN ARAUIJO SILVA
ADVOGADO : RODOLFO CHIQUINI DA SILVA - SP300537
RECORRIDO : AHMESP - ASSOCIACAO HABITACIONAL METROPOLITANA
DO ESTADO DE SAO PAULO
ADVOGADO : SEBASTIAO PEREIRA DA SILVA - SP151105
EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. RESCISAO DE CONTRATO DE
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. CORRECAO MONETARIA.
TERMO INICIAL A CADA DESEMBOLSO. RECURSO ESPECIAL
CONHECIDO E PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Trata-se de recurso especial interposto contra acorddao que manteve a sentenca
quanto a rescisdo do contrato e a restituicdo dos valores pagos, rejeitou lucros
cessantes, manteve a correcdo monetaria a partir do ajuizamento, fixou danos
morais em R$ 10.000,00 e majorou os honorarios para 15%.

2. A controvérsia € sobre agao de rescisdo contratual com pedidos de restituicao
integral, correcdo monetaria desde cada desembolso, lucros cessantes e danos
morais.

3. Na senten¢a, o Juizo de primeiro grau rescindiu o contrato ¢ condenou a
restituicdo, fixando a corre¢do monetaria a partir do ajuizamento e honorarios
advocaticios.

4. A Corte de origem manteve a rescisdo e a restituicdo; afastou a
compensacdo; rejeitou os lucros cessantes; manteve a correcdo monetaria do
ajuizamento; fixou danos morais em R$ 10.000,00, com correcdo do arbitramento
e juros do transito em julgado; e majorou os honorarios para 15%.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO
5. A questdo em discussdo consiste em saber se, no caso de rescisdo contratual, a

correcao monetaria deve incidir desde cada desembolso, a luz dos arts. 51, II, IV ¢
XV, do CDC e 26 da Lei n. 6.766/1979.
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I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Segundo o entendimento consolidado do Superior Tribunal de Justi¢a, o termo
inicial da corre¢do monetdria, nas hipdteses de rescisao de contrato de promessa de
compra e venda, ¢ a data do efetivo desembolso.

IV. DISPOSITIVO E TESE
7. Recurso especial conhecido e provido.

Tese de julgamento: “Segundo a jurisprudéncia do STJ, o termo inicial da correcao
monetaria, em rescisdo de contrato de promessa de compra e venda, ¢ a data do
efetivo desembolso”.

Dispositivos relevantes citados: CDC, art. 51, II, IV e XV; Lei n. 6.766/1979,
art. 26.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simula n. 543; STJ, REsp n. 2.126.664/RJ,
relator Ministro Raul Arajo, Quarta Turma, julgado em 16/12/2025.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em
Sessdo Virtual de 10/03/2026 a 16/03/2026, por unanimidade, conhecer do recurso
e lhe dar provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 17 de marc¢o de 2026.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Segundo o entendimento consolidado do Superior Tribunal de Justi¢a, o termo
inicial da corre¢do monetdria, nas hipdteses de rescisao de contrato de promessa de
compra e venda, ¢ a data do efetivo desembolso.

IV. DISPOSITIVO E TESE
7. Recurso especial conhecido e provido.

Tese de julgamento: “Segundo a jurisprudéncia do STJ, o termo inicial da correcao
monetaria, em rescisdo de contrato de promessa de compra e venda, ¢ a data do
efetivo desembolso”.

Dispositivos relevantes citados: CDC, art. 51, II, IV e XV; Lei n. 6.766/1979,
art. 26.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simula n. 543; STJ, REsp n. 2.126.664/RJ,
relator Ministro Raul Arajo, Quarta Turma, julgado em 16/12/2025.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por EDIVAN ARAUJO SILVA
com fundamento no art. 105, III, a ¢ ¢, da Constituicdo Federal, contra acérdao do
Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo em apelacdo nos autos de agdo de
rescisao contratual.

O julgado foi assim ementado (fl. 168):

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA Rescisao Inadimplemento da ré
Caracterizagdo Restituicdo da integralidade do valor pago Lucros cessantes Nao
cabimento Correcdo monetaria, devidamente, aplicada Dano moral - Pedido de
arbitramento - Possibilidade - “Quantum” indenizavel que deve atender a dupla
fun¢do do instituto indenizatorio, ou seja, o de compensar os transtornos sofridos,
sem causar enriquecimento sem causa, ¢ o de inibir a ocorréncia de situacdes
semelhantes Fixacdo em R$ 10.000,00 - Compensagdo dos valores pagos pelos
meses de inadimpléncia do comprador Nao verificagdo Irregularidade do
empreendimento, com Obice a sua conclusdo - Recurso do autor parcialmente

provido, improvido o da Associagao.

Nao foram opostos embargos de declaracao.
No recurso especial, a parte aponta, além de divergéncia jurisprudencial,
violagdo dos arts. 51, II, IV e XV, do CDC ¢ 26 da Lei n. 6.766/1979, visto que a

correcao monetaria integra o pedido de forma implicita e deve incidir desde cada
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desembolso, preservando-se o poder aquisitivo do consumidor no retorno ao status
quo ante.

Sustenta que o Tribunal de origem, ao manter a corre¢do monetaria
apenas do ajuizamento, divergiu do entendimento do STJ de que a correcao ¢
matéria de ordem publica, integra o pedido de forma implicita e deve incidir desde
cada desembolso. Cita o AgInt nos EDcl nos EDcl no REsp n. 1.863.915/SP e o
REsp n. 1.112.524/DF, além do Tema n. 235 do STIJ.

Requer o provimento do recurso para que se aplique a corregao
monetaria desde cada desembolso.

Nas contrarrazoes, a parte recorrida pede a inadmissdo ou,
subsidiariamente, o desprovimento do recurso, a manuten¢ao da decisdo recorrida,
a majoracdo dos honorarios e a reforma do capitulo de danos morais para sua
exclusao ou reducao.

O recurso especial foi admitido.

E o relatorio.

VOTO

I - Contextualizacao

A controvérsia diz respeito a acao de rescisdo contratual em que a parte
autora pleiteou a rescisdo do contrato de compromisso de compra e venda, a
restitui¢do integral dos valores pagos, a incidéncia de corre¢do monetaria desde
cada desembolso, lucros cessantes e indenizagao por danos morais.

Na sentenca, o Juizo de primeiro grau rescindiu o contrato € condenou a
ré a restituicdo dos valores pagos, fixando a corre¢do monetaria a partir do
ajuizamento; fixou honorarios advocaticios.

A Corte estadual manteve a sentenga por seus proprios fundamentos

quanto a rescisdo e a restituigdo; afastou a compensacdo pretendida pela
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ré; rejeitou os lucros cessantes; manteve a corre¢do monetaria do ajuizamento.
Reformou parcialmente a sentenga para fixar danos morais em R$ 10.000,00, com
corregdo monetdria a partir do arbitramento e juros de mora do transito em
julgado, e majorou os honorarios para 15% do valor da condenacao.

II - Termo inicial da correcio monetaria

A parte recorrente alega ter havido violagdo dos arts. 51, II, IV e XV, do
CDC e 26 da Lei n. 6.766/1979 sob o argumento de que a corre¢do monetaria deve
incidir desde cada desembolso e nao a contar da decisdo judicial como fixado na
origem.

O Tribunal a guo afastou a correcdo monetaria a contar do desembolso,
nos seguintes termos (fl. 171):

No que diz respeito a incidéncia da corre¢do monetaria, mantém-se o quanto
decidido pelo Magistrado. Verifica- se, na inicial, fls. 13 - item 4, requerimento de

devolugao dos valores pagos, no importe fixo em R$ 62.054,00, assim, ndo cabe o
pedido de correg¢do de cada desembolso de parcela.

A decisdo recorrida que estd em dissondncia com o entendimento
consolidado do STJ de que o termo inicial da correcdo monetaria nas hipdteses de
rescisao do contrato ¢ a data do efetivo desembolso.

Nesse sentido:

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. RESCISAO DE CONTRATO
DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. RETENCAO DE
VALORES PAGOS. CORRECAO MONETARIA. RECURSO NAO PROVIDO.

1. O Tribunal de origem ndo incorreu em omissdo, contradigdo ou
obscuridade, tendo resolvido a controvérsia de forma fundamentada, ainda que
contraria ao interesse do recorrente.

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica estabelece que, na
hipotese de rescisdo de contrato de promessa de compra e venda de imovel
submetido ao Codigo de Defesa do Consumidor, deve ocorrer a restitui¢do das
parcelas pagas pelo promitente-comprador, integralmente em caso de culpa
exclusiva do vendedor/construtor, ou parcialmente, caso tenha sido o comprador
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quem deu causa ao desfazimento, nos termos da Stimula 543/STJ. O leilao do
imdvel ndo exclui o direito do promitente-comprador de receber as parcelas pagas,
sob pena de enriquecimento ilicito.

3. A retengdo de 20% dos valores pagos pelos promitentes-compradores foi
considerada razoavel pelo Tribunal de origem, estando em conformidade com a
jurisprudéncia do STJ, que admite retencdo entre 10% e 25%, conforme as
circunstancias do caso concreto.

4. O termo inicial da correcio monetaria deve ser a data do efetivo
desembolso, conforme entendimento consolidado do STJ.

5. Recurso especial ndo provido. (REsp n. 2.126.664/RJ, relator Ministro Raul
Aratjo, Quarta Turma, julgado em 16/12/2025, DJEN de 19/12/2025, destaquei.)

III - Conclusao

Ante o exposto, conheco do recurso especial e dou-lhe
provimento para fixar como termo inicial da correcio monetaria a data do
efetivo desembolso.

Diante da sucumbéncia minima, mantenho os honorarios advocaticios e
as custas processuais como fixados pela instancia precedente.

E 0 voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
REsp 2.190.033 / SP

Numero Registro: 2024/0485403-0 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
10611886820238260002

Sessao Virtual de 10/03/2026 a 16/03/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

RECORRENTE : EDIVAN ARAUJO SILVA

ADVOGADO : RODOLFO CHIQUINI DA SILVA - SP300537

RECORRIDO : AHMESP - ASSOCIAGAO HABITACIONAL METROPOLITANA DO
ESTADO DE SAO PAULO

ADVOGADO : SEBASTIAO PEREIRA DA SILVA - SP151105

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - ESPECIES DE CONTRATOS - COMPRA
E VENDA

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
10/03/2026 a 16/03/2026, por unanimidade, decidiu conhecer do recurso e Ihe dar provimento,
nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Luis
Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 16 de margo de 2026
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