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RECORRENTE . INSTITUTO DE PAGAMENTOS ESPECIAIS DE SAO PAULO -
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ADVOGADA : LAZARA MEZZACAPA - SP074395

RECORRIDO : HELEN FERREIRA MOUCO MORAIS

RECORRIDO : MOZART MORAIS FILHO

ADVOGADOS : LUCIANE DE MENEZES ADAO - SP222927

SIRLEIDE DE PAULA DA SILVA - SP325551

EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. AQAO REVISIONAL DE
CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. COEFICIENTE DE
EQUIPARACAO SALARIAL (CES). CODIGO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR. CAPITALIZACAO DE JUROS. RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO.

1. O acérdao recorrido examinou de forma suficiente todas as matérias
controvertidas, emitindo pronunciamento fundamentado sobre os pontos
essenciais ao deslinde da causa, ndo havendo omissdo ou negativa de
prestacao jurisdicional.

2 A cobranca do Coeficiente de Equiparacdo Salarial (CES) é admissivel na
hipotese de expressa previsdo contratual, ndo podendo ser imposta
unilateralmente com base em circulares administrativas ou resolugdes do
extinto BNH.

3. O Cddigo de Defesa do Consumidor ndo se aplica aos contratos regidos
pelo Sistema Financeiro da Habitagdo celebrados antes de sua vigéncia, em
razdo do principio da irretroatividade das leis e da prote¢do ao ato juridico
perfeito.

4. E vedada a capitalizagdo de juros nos contratos regidos pelo Sistema
Financeiro da Habitacdo, ainda que haja previsdo contratual expressa,
conforme o enunciado da Sumula 121 do Supremo Tribunal Federal.

5. Nos periodos de amortizagdo negativa, o valor dos juros ndo pagos deve ser
langado em planilha separada, com atualizacdo apenas monetdria, vedada a
cobranga de novos juros sobre o montante, a fim de evitar anatocismo.

6. Recurso parcialmente provido, para afastar a aplicacdo do Cdédigo de
Defesa do Consumidor ao contrato em questao.

ACORDAO

Vistos ¢ relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
24/02/2026 a 02/03/2026, por unanimidade, conhecer do recurso e lhe dar parcial provimento,
nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) e Jodo Otavio de Noronha votaram com o Sr.
Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.
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Licenciado o Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 09 de margo de 2026.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator
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controvertidas, emitindo pronunciamento fundamentado sobre os pontos
essenciais ao deslinde da causa, ndo havendo omissdo ou negativa de
prestacao jurisdicional.

2 A cobranca do Coeficiente de Equiparacdo Salarial (CES) é admissivel na
hipotese de expressa previsdo contratual, ndo podendo ser imposta
unilateralmente com base em circulares administrativas ou resolugdes do
extinto BNH.

3. O Cddigo de Defesa do Consumidor ndo se aplica aos contratos regidos
pelo Sistema Financeiro da Habitagdo celebrados antes de sua vigéncia, em
razdo do principio da irretroatividade das leis e da prote¢do ao ato juridico
perfeito.

4. E vedada a capitalizagdo de juros nos contratos regidos pelo Sistema
Financeiro da Habitacdo, ainda que haja previsdo contratual expressa,
conforme o enunciado da Sumula 121 do Supremo Tribunal Federal.

5. Nos periodos de amortizagdo negativa, o valor dos juros ndo pagos deve ser
langado em planilha separada, com atualizacdo apenas monetdria, vedada a
cobranga de novos juros sobre o montante, a fim de evitar anatocismo.

6. Recurso parcialmente provido, para afastar a aplicacdo do Cdédigo de
Defesa do Consumidor ao contrato em questao.

RELATORIO

Cuida-se de recurso especial interposto pelo Instituto de Pagamentos Especiais de

Sdo Paulo — IPESP contra acorddo proferido pela Primeira Camara de Direito Privado do

Tribunal de Justiga do Estado de Sao Paulo, nos autos da Acdo Revisional de Contrato de

Financiamento Imobiliario ajuizada por Helen Ferreira Mougo Morais e Mozart Morais Filho.
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A sentenga de primeiro grau julgou parcialmente procedentes os pedidos para afastar
a capitalizacdo de juros decorrente da amortizacdo negativa e excluir do calculo das prestagdes o
Coeficiente de Equiparagdo Salarial — CES, mantendo a incidéncia da taxa contratual de 10,5%
ao ano e determinando a recomposi¢ao das parcelas pelo método de Gauss.

Irresignadas, ambas as partes interpuseram apelagdes. O acorddo recorrido negou
provimento ao recurso dos autores e deu parcial provimento ao do réu, reconhecendo, em
sintese: (i) a incidéncia do Cédigo de Defesa do Consumidor as relagdes de trato sucessivo
oriundas do Sistema Financeiro da Habitagdo; (ii) a possibilidade de utilizagdo da Taxa
Referencial — TR como indice de reajuste do saldo devedor, ante a inexisténcia de pacto
especifico; (iii) a legalidade da aplicacdo da Tabela Price como método de amortizacao,
afastando, todavia, a capitalizagdo de juros apurada em pericia técnica, decorrente de periodos de
amortizagdo negativa; (iv) a validade da atualizacdo do saldo devedor antes da deducdo da
parcela paga; (v) a legitimidade da cobranga tnica de comissdo de crédito e taxa de
administragdo; e (vi) a inadmissibilidade da cobranca do CES por auséncia de previsdo
contratual.

Nas razdes do especial, o recorrente aponta violagdo dos arts. 535, I e II, do
CPC/1973 (atual art. 1.022 do CPC/2015), 9° da Lei 4.595/1964, 104, 110 e 482 do Cddigo
Civil e 6° do Decreto-Lei 4.657/1942 (LINDB), alegando, em sintese: (a) negativa de prestagao
jurisdicional, por ndo terem sido enfrentadas as teses deduzidas em apelacdo; (b) legalidade da
cobranga do CES, prevista em normativos do extinto BNH e autorizada pela Lei 4.595/1964; (¢)
validade da pactuacdo contratual e observancia ao principio pacta sunt servanda; e (d)
inaplicabilidade do Cédigo de Defesa do Consumidor a contratos de financiamento imobiliario
anteriores a sua vigéncia.

E o relatorio.
VOTO

Presentes os pressupostos de admissibilidade, conhego do recurso especial.

A parte recorrente sustenta violagdo ao art. 535 do CPC/1973, sob o argumento de
que o Tribunal de origem teria deixado de apreciar questdes essenciais ao deslinde da causa.

Com efeito, o acordiao recorrido examinou de forma suficiente todas as matérias
controvertidas, emitindo pronunciamento fundamentado sobre a legalidade da Tabela Price, a
impossibilidade de cobranga do CES sem previsdo contratual e a vedagdo a capitalizacdo de
juros.

O simples fato de o julgador ndo ter se detido, um a um, em todos os argumentos
deduzidos pelas partes, ndo caracteriza omissao ou negativa de prestagdo jurisdicional, desde que
as razoOes adotadas sejam suficientes para a solugdo integral da controvérsia, como ocorre na
espécie.

Assim, afasto a alegada negativa de prestacdo jurisdicional.
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A jurisprudéncia deste Tribunal Superior ¢ consolidada no sentido de que a cobranga
do Coeficiente de Equiparacdo Salarial — CES apenas ¢ admissivel quando houver expressa
previsdo contratual, ndo podendo ser imposta unilateralmente com base em circulares

administrativas ou resolucdes do extinto BNH:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO
ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. TABELA PRICE.
LEGALIDADE. ANATOCISMO. SUMULAS N. 5 E 7 DO STI.
VIOLACAO DOS ARTS. 130 E 330 DO CPC. PRODUCAO DE PROVA
PERICIAL. SUMULA N. 7/STJ. COEFICIENTE DE EQUIPARACAO
SALARIAL - CES. PREVISAO CONTRATUAL. COBRANCA.
REAJUSTE DO VALOR DO SEGURO DE DANO. VIOLACAO DO
ART. 778 DO CC/2002. SUMULAS N.5 E 7 DO STJ. OFENSA AOS
ARTS. 876 DO CC/2002 E 42 DO CDC. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. OFENSA AO ART. 535 DO CPC NAO
CONFIGURADA. HONORARIOS DE SUCUMBENCIA.
SUMULA N. 7/STJ. 1. A utilizagdo do Sistema Francés de Amortizagao,
Tabela Price, para o calculo das presta¢des da casa propria ndo € ilegal e ndo
enseja, por si s0, a incidéncia de juros sobre juros. 2. Na hipdtese de o valor
da prestagdo ser insuficiente para cobrir a parcela relativa aos juros, estes
deverao ser lancados em conta separada sobre a qual incidira apenas corre¢ao
monetaria, a fim de evitar a pratica de anatocismo. 3. Contudo esta Corte, por
ocasido do julgamento de recurso submetido ao regime do art. 543 do CPC,
assentou a impossibilidade de o STJ analisar a existéncia de capitalizacdo de
juros com a utilizacdo da Tabela Price, em razdo da incidéncia das Sumulas n.
5 e 7 do STJ (REsp n. 1.070. 297/PR Relator Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, SEGUNDA SECAO, Julgado em 9/9/2009, DJe 18/9/2009). 4.
O maglstrado ¢ o destinatario da prova, competindo as instancias ordinarias
exercer juizo acerca da suficiéncia das que foram produzidas, nos termos do
art. 130 do CPC. 5. E admissivel a cobranca do Coeficiente de
Equiparacao Salarial - CES em contratos pactuados pelo PES - Plano de
Equivaléncia Salarial, desde que expressamente previsto. Precedentes do
STJ. 6. O recurso especial ndo comporta o exame de questdes que demandem
o revolvimento de cldusulas contratuais e do contexto fatico-probatoério dos
autos, em razdo da incidéncia das Stimulas n. 5 e 7 do STJ. 7. A simples
indicacao dos dispositivos legais tidos por violados, sem referéncia ao
disposto no acoérddo confrontado, obsta o conhecimento do recurso especial,
em razao da incidéncia das Sumulas n. 282 ¢ 356 do STF. 8. A violagao do
art. 535 do CPC nao resulta configurada na hipotese em que o Tribunal de
origem, ainda que sucintamente, pronuncia-se sobre a questdo controvertida
nos autos, ndo incorrendo em omissdo, contradigcdo ou obscuridade. 9. O
reexame dos critérios faticos, sopesados de forma equitativa para a fixacao
dos honorarios advocaticios (art. 20, §§ 3° e 4°, do CPC), revela-se, em
principio, inviavel em sede de recurso especial, em virtude do obice erigido
pela Simula n. 7/STJ. 10. Agravo regimental desprovido. (AgRg no
REsp n. 1.355.599/RS, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira, Quarta
Turma, julgado em 14/10/2014, DJe de 21/10/2014.)

PROCESSO CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL. ACAO REVISIONAL.
SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. AGRAVO IMPROVIDO. I -
O Tribunal de origem apreciou todas as questdes relevantes ao deslinde da
controvérsia nos limites do que lhe foi submetido. Nao ha que se falar,
portanto, em violacdo do artigo 535 do CPC ou negativa de prestacao
jurisdicional. II - Capitalizagdo de juros no sistema de amortizacdo da Tabela;
cobranca de parcelas do seguro obrigatéorio em valores superiores aos
determinados pela SUSEP, aplicacdo do Plano de Equivaléncia Salarial:
Incidéncia da Stmula 7 do Superior Tribunal de Justica. III - Esta Corte
Superior de Justica pacificou entendimento no sentido de que o Plano de
Equivaléncia Salarial - PES somente se aplica para o calculo das prestagdes
mensais a serem pagas pelo mutudrio, sendo incabivel a sua utilizacdo como
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indice de corre¢cao monetaria do saldo devedor, o qual devera ser atualizado
segundo o indexador pactuado, em obediéncia as regras do Sistema
Financeiro de Habitacdo. IV - Em reiteradas oportunidades este Superior
Tribunal de Justica considerou legal o critério de amortizacdo da divida
realizado posteriormente ao reajustamento do saldo devedor nos contratos de
mutuo para aquisicdo de imdvel pelo Sistema Financeira da Habita¢do. V - A
devolugdo em dobro dos valores pagos a maior pelo mutudrio s6 é cabivel em
caso de demonstrada ma-fé, o que nao foi comprovado na espécie. VI - Esta
Corte ja se manifestou no sentido de que é possivel a utilizacdo do
CES Coeficiente de Equiparacio Salarial quando previsto
contratualmente, presente o PES - Plano de Equivaléncia Salarial. (
REsp 568.192/RS, Rel. Min. CARLOS ALBERTO MENEZES DIREITO, DJ
de 17.02.2004) Agravo improvido. (AgRg no REsp n. 956.733/RS, relator
Ministro Sidnei Beneti, Terceira Turma, julgado em 7/10/2008, DJe de
23/10/2008. )

No caso concreto, conforme registrado no acérdao recorrido, ndo ha clausula
contratual prevendo a incidéncia do CES, razdo pela qual ¢ indevida sua cobranga. A estipulacao
de encargos financeiros deve decorrer de convengdo expressa, sob pena de violagdo ao principio
da legalidade e ao equilibrio contratual.

Assim, mantém-se a conclusdo pela impossibilidade de incidéncia do CES na
auséncia de cldusula especifica.

O contrato objeto da lide foi firmado em 1988, antes da entrada em vigor da
Lei 8.078/1990.

O entendimento consolidado do Superior Tribunal de Justica ¢ de que o Cddigo de
Defesa do Consumidor ndo se aplica aos contratos regidos pelo Sistema Financeiro da Habitacao
celebrados antes de sua vigéncia, em razao do principio da irretroatividade das leis e da protecao

ao ato juridico perfeito:

“O Codigo de Defesa do Consumidor nao se aplica aos contratos regidos
pelo Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH quando celebrados antes de
sua entrada em vigor.” (Agint no REsp n. 1.852.301/SE, Rel. Min. Moura
Ribeiro, Terceira Turma, DJe 1°.6.2022).

A respeito da alegada violagao do art. 3°, § 2°, da Lei n. 8.078/1990, do art. 2°,
§ 3° da Lein. 10.188/2001 e do art. 70, § 3°, da Lei n. 11.977/2009, é forcoso
esclarecer que o STJ possui firme o entendimento no sentido de que o
Codigo de Defesa do Consumidor nio se aplica aos contratos regidos pelo
Sistema Financeiro da Habitacao - SFH quando celebrados antes de sua
entrada em vigor ¢ também ndo ¢ aplicavel ao contrato de mutuo
habitacional, com vinculagcdo ao Fundo de Compensacdo de Variagdes
Salariais - FCVS, nao sendo nenhuma dessas a hipdtese em apreco. A esse
respeito, os julgados a seguir: (Agint no REsp n. 1.852.301/SE, relator
Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 30/5/2022, DJe de 1°/
6/2022 e Agint nos EREsp n. 1.822.962/MT, relator Ministro Antonio Carlos
Ferreira, Segunda Secao, julgado em 10/2/2021, DJe de 17/2/2021.)

Dessa forma, afasta-se a aplicagdo do Codigo de Defesa do Consumidor ao contrato
em exame, que se rege pela legislacao vigente a época de sua celebracao.
E igualmente pacifico o entendimento desta Corte de que é vedada a capitalizagio de

juros nos contratos regidos pelo Sistema Financeiro da Habitagdo, ainda que haja previsao

contratual expressa, conforme Stimula 121 do Supremo Tribunal Federal. Nesse sentido:
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“A capitalizag¢do de juros, em qualquer periodicidade, ¢ vedada nos contratos
regidos pelo Sistema Financeiro da Habitacdo, ainda que haja previsao
contratual expressa, porquanto inexistente previsdo legal, incidindo o
enunciado 121 da Sumula do STF.” (AgRg no REsp n. 630.238/RS, Rel. Min.
Castro Filho, Terceira Turma, DJ 12.6.20006).

“A utilizagdo do Sistema Francés de Amortizagdo (Tabela Price) pode ensejar
a cobranca de juros sobre juros, como, por exemplo, na hipdtese de
amortizacdo negativa do saldo devedor.” (REsp n. 1.090.398/RS, Rel. Min.
Denise Arruda, Primeira Turma, DJe 11.2.2009).

Por conseguinte, constatada a amortizagdo negativa, na qual o valor da prestagdo ¢é
insuficiente para cobrir os juros mensais, deve o residuo ser langado em planilha separada, sobre
a qual incidird apenas corre¢do monetaria, vedada a cobranga de novos juros sobre o montante, a
fim de evitar anatocismo.

Essa medida ¢ reiteradamente reconhecida pela jurisprudéncia desta Corte:

“Na hipotese de o valor da presta¢do ser insuficiente para cobrir a parcela
relativa aos juros, estes deverdo ser lancados em conta separada sobre a
qual incidira apenas corre¢do monetaria, a fim de evitar a prdtica de
anatocismo.” (AgRg no REsp n. 1.355.599/RS, Rel. Min. Antonio Carlos
Ferreira, Quarta Turma, DJe 21.10.2014).

“Os Tribunais patrios passaram a determinar que o quantum devido a titulo
de juros ndo-pagos fosse lan¢ado em uma conta separada, sujeita somente a
corre¢do monetdria, tal como ocorreu na hipotese dos autos.” (
REsp n. 1.090.398/RS, Rel. Min. Denise Arruda, Primeira Turma, DJe
11.2.2009).

Assim, impde-se a manutengdo da vedacao a capitalizacao de juros, determinando-se
que, nos periodos de amortizagdo negativa, o valor dos juros nao pagos seja langado em planilha
propria, com atualizagdo apenas monetaria.

Ante o exposto, conhego do recurso e lhe dou parcial provimento, para afastar a
aplicacdo do Cdodigo de Defesa do Consumidor ao contrato em questdo, mantendo inalterado o
restante do acordao.

E 0 voto.
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24/02/2026 a 02/03/2026, por unanimidade, decidiu conhecer do recurso e lhe dar parcial
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) e Joao Otavio de Noronha votaram com o Sr.
Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha. Licenciado o Sr.
Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 02 de marco de 2026
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