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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N2 2185399 - GO(2024/0449365-4)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
RECORRENTE . JANIO RODRIGUES DE OLIVEIRA
ADVOGADOS : ASDRUBAL CARLOS MENDANHA - GO017209
BARBARA FELIPE CLARIANO - GO045470
RECORRENTE : MARIA BAIA PEIXOTO VALADAO
ADVOGADOS : ANDREY SALES DE SOUZA CAMPOS ARAUJO - GO017531

LEANDRO TOLEDO SALES DE SIQUEIRA E SILVA - GO055338
LUIZ ANTONIO DEMARCKI OLIVEIRA - GO023876

RHUAN LUIZ DE FARIA - GO032332

SANDRO PEREIRA DA SILVA - GO023004

VICTORIA JULIA CAIXETA BORGES E CUNHA - GO059607

RECORRIDO : BRUNO FERREIRA BORBA
RECORRIDO : WILMMA ALVES DE SOUSA
ADVOGADOS : LUIS EDUARDO SALES FERNANDES - GO036858
ANTONIO AUGUSTO ROSA GILBERTI - GO011703
RECORRIDO : RAFAEL NOGUEIRA LIMA
ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE GOIAS
EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSOS ESPECIAIS. ACAO DE EVICCAO. DENUNCIAGAO DA
LIDE. ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL. REGISTRO
IMOBILIARIO. PERDA DO BEM EM RAZAO DA EVICCAO. RESPONSABILIDADE
CIVIL DE TABELIAES E REGISTRADORES. ATOS PRATICADOS ANTES DA
ENTRADA EM VIGOR DA LEIl 13.286/2016. RESPONSABILIDADE OBJETIVA.
TEMA 777/STF. APLICACAO RETROATIVA. IMPOSSIBILIDADE.

I. HIPOTESE EM EXAME

1. Acdo de evicgdo ajuizada em 7/1/2016, da qual foram extraidos os recursos
especiais ora em exame, interpostos em 8/8/2023 e 4/9/2023 e conclusos ao
gabinete em 6/8/2025. B

1. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. O proposito recursal consiste em definir a natureza da responsabilidade
civil de tabelides e registradores por danos causados a terceiros em
decorréncia de atos praticados anteriormente a entrada em vigor da
Lei 13.286/2016, bem como se a responsabilidade do registrador pode ser
afastada por fato de terceiro, na hipdtese, a conduta negligente do tabelido
que lavrou a escritura publica de compra e venda do imodvel a respeito do
qual se configurou a evicc¢do.

Ill. RAZOES DE DECIDIR

3. O regime de responsabilidade civil aplicavel aos tabelides e registradores
foi alterado pela Lei 13.286/2016, que conferiu a seguinte redacdo ao artigo
22 da Lei 8.935/94: "Os notarios e oficiais de registro sdo civilmente
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responsaveis por todos os prejuizos que causarem a terceiros, por culpa ou
dolo, pessoalmente, pelos substitutos que designarem ou escreventes que
autorizarem, assegurado o direito de regresso."

4. O Supremo Tribunal Federal, no julgamento do RE 842.846/SC, em acérdao
publicado em 13/8/2019 (Tema 777/STF), examinou a questdo relativa a
responsabilidade civil do Estado por atos comissivos ou omissivos praticados
pelos tabelides e registradores, com a fixagao da seguinte tese: “O Estado
responde, objetivamente, pelos atos dos tabelides e registradores oficiais
que, no exercicio de suas fungdes, causem dano a terceiros, assentado o
dever de regresso contra o responsavel, nos casos de dolo ou culpa, sob pena
de improbidade administrativa”.

5. Embora seja possivel considerar que o Supremo Tribunal Federal, ao
apreciar, no Tema 777, a questao atinente a responsabilidade civil do Estado,
pacificou o entendimento referente a responsabilidade subjetiva dos
tabelides e registradores (circunstancia ja prevista a época do julgamento
pela nova redacgdo do artigo 22 da Lei 8.935/94), ndo existem elementos que
autorizem a concessao de efeitos retroativos a essa decisado.

6. O Superior Tribunal de Justica consolidou o entendimento no sentido de
qgue a responsabilidade civil dos tabelides e registradores por atos praticados
anteriormente a inovacdo promovida pela Lei 13.286/2016 tem carater
objetivo, passando a ser subjetiva apenas com o advento da alteragao por ela
efetuada na redagdo do artigo 22 da Lei 8.935/94. Precedentes.

7. Tratando-se de periodo anterior alei 13.286/2016, a responsabilidade
objetiva abrange os atos praticados tanto pelo tabelido quanto pelo oficial do
registro. Na hipotese de anulacdo, pela via judicial, da escritura publica sobre
a qual esta fundada a transferéncia do dominio do imovel, estara igualmente
maculado o registro, respondendo ambos, tabelido e registrador, pelos danos
causados a terceiros, independentemente da fé publica insita aos atos por
eles praticados e da diversidade das suas atribuicdes.

IV. DISPOSITIVO

8. Recursos especiais conhecidos e desprovidos.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdao partes as acima indicadas, acordam
os Ministros da TERCEIRA TURMA, por unanimidade, conhecer dos recursos especiais e
negar-lhes provimento, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Boas Cueva, Moura Ribeiro
e Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 11 de fevereiro de 2026.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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RELATORIO

Relatora: Ministra NANCY ANDRIGHI

Examina-se recursos especiais interpostos por JANIO RODRIGUES DE
OLIVEIRA e MARIA BAIA PEIXOTO VALADAO, ambos com fundamento,
exclusivamente, na alinea "a" do permissivo constitucional.

Recursos especiais interpostos em: 8/8/2023 e 4/9/2023.

Conclusos ao gabinete em: 6/8/2025.

Agdo: de evicgdo, ajuizada por BRUNO FERREIRA BORBA e WILMMA
ALVES DE SOUSA a RAFAEL NOGUEIRA LIMA.

Sentenga: de procedéncia dos pedidos formulados na peticao inicial e na
denunciacao da lide aos ora recorrentes.

Acérddo: negou provimento as apelagdes interpostas pelos ora
recorrentes, nos termos da seguinte ementa:

DUPLA APELACAO CIVEL. ACAO DE EVICCAO. DENUNCIACAO DA LIDE. LEGITIMIDADE
PASSIVA DO TABELIAO E REGISTRADORA. RESPONSABILIDADE OBJETIVA PELOS
DANOS DECORRENTES DA ANULACAO DOS ATOS NOTARIAL E REGISTRAL.
PRESCRICAO NAO CARACTERIZADA. ONUS SUCUMBENCIAIS. DISPOSITIVO
CORRIGIDO DE OFICIO. | - Considerando que as escrituras foram lavradas e levadas a
registro, bem como anuladas na vigéncia da Lei n? 8.935/94, os

denunciados/apelantes respondem diretamente e de forma objetiva pelos danos
decorrentes dos servicos prestados. Il — Por ser a escritura de compra e venda
lavrada no 12 Registro Civil e Tabelionado de Notas de Goidnia e registrada no
Cartério de Registro de Imdveis da 22 Circunscricdo de Goiania, sdo o0s
correspondentes titulares, ora denunciados/apelantes, legitimos para figurarem no
polo passivo da acdo de evicgdo. Il — Ndo ha se falar em nulidade da sentenca, por
ter o magistrado determinado a emenda da contestacdo para adequacdo
da indicacdo dos denunciados, tendo em vista que |lhe compete oportunizar
correcBes quando a irregularidade prejudicar o julgamento de mérito ou antes de
extinguir o processo sem resolucao de mérito, nos termos dos arts. 317 e 321 do
CPC. IV — De acordo com o disposto no art. 206, §3¢, V, do CC, é de 03 (trés) anos o
prazo para exercer a pretensdo de reparacdo dos danos decorrentes de ato
praticado por tabelido ou registrador no exercicio das atividades delegadas, prazo
este computado a partir da confirmacdo da violacdo ao direito, de acordo com a
teoria do actio nata. V — Quando da lavratura de escritura publica de compra e
venda e do registro imobilidario devem os tabelides e registradores se acercarem das
cautelas legais e necessdrias para que se revistam da devida formalidade, o que ndo
se verificou na situacdo em apreco, devendo, assim, repararem 0O prejuizo
suportado pelos adquirentes em razao de sua anulacdo e da perda do imoével. VI —
Permanecendo os denunciados/apelantes vencidos neste grau recursal, majora-se
os honordrios advocaticios sucumbenciais para 12% (doze por cento) do valor da
condenacdo, com fulcro no art. 85, §11, do CPC. VIl — Considerando o disposto nos
arts. 128, paragrafo unico, e 129 do CPC, o dispositivo da sentenca deve ser
corrigido de oficio, pois julgados procedentes os pedidos iniciais e da denunciacdo
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da lide, devem os réus e os denunciados ser condenados ao ressarcimento aos
autores do preco do imdvel a época em que se evenceu. Dupla Apelacdo civel
conhecidas e desprovidas. Sentenca reformada de oficio. (e-STJ fls. 434-444).

Embargos de declaragdo: opostos pelos ora recorrentes, foram
desacolhidos (e-STJ fls. 474-481 e 524-531).

Recurso especial de JANIO RODRIGUES DE OLIVEIRA: alega violagdo dos
artigos 28 da Lei 6.015/73 e 38 da Lei 9.492/97. Assinala que a responsabilidade
civil dos tabelides e registradores € subjetiva, ou seja, depende da demonstracado
de culpa ou dolo, ndo se podendo imputar a eles a responsabilidade objetiva por
prejuizos que causarem a terceiros no exercicio de suas atribuicdes. Refere que, ao
contrario do que foi consignado no acdérddo recorrido, o Supremo Tribunal
Federal, no julgamento do RE 842.846/SC (Tema 777/STF), ndo estabeleceu
qualquer limitacao temporal para a responsabilidade subjetiva daqueles agentes,
permanecendo esse entendimento mesmo durante a vigéncia, em sua antiga
redacdo, do artigo 22 da Lei 8.935/94. Assinala que a caracterizacdo da
responsabilidade objetiva depende de previsao legal expressa, o que ndo se
verifica na hipdtese. Sustenta que, em recente julgamento, o Superior Tribunal de
Justica, ao reconhecer a responsabilidade objetiva dos tabelides e registradores
em relacdo a atos praticados antes de 10/5/2016, deixou de aplicar
adequadamente o precedente vinculante estabelecido no Tema 777/STF.
Pede provimento, de modo que seja afastado o reconhecimento da
responsabilidade objetiva (e-STJ fls. 492-505).

Recurso especial de MARIA BAIA PEIXOTO VALADAO: alega viola¢io dos
artigos 108, 139, |, 141 e 329, Il do CPC, 19, 32, 62, 72 e 12 da Lei 8.935/94 e 403,
932 e 933 do CC. Refere que houve alteracdo da indicacao dos litisdenunciados
sem anuéncia, o que representa violacao a estabilizacdao do polo passivo da
demanda e tratamento ndo isondbmico as partes, a ensejar nulidade processual.
Sustenta que o acérdao recorrido ndo observou a fé publica inerente aos atos
notariais, que, na pratica do ato registral, acabou por induzi-la a erro. Assinala que
0s requisitos de validade do ato negocial devem ser averiguados pelo tabelido, e
nao pelo oficial registrador, circunstancia que, na hipdtese, basta para eximi-la de
responsabilidade. Refere que as atribuicdes dos oficiais de registro e de notas sdo
distintas, o que deve ser devidamente observado por ocasido da determinacao da
responsabilidade de cada um. Assinala que, na hipdtese, a causa da perda da
propriedade pelos evictos originou-se no tabelionato de notas, em razao da
conduta negligente do tabelido, o que afasta a responsabilidade da registradora,
na medida em que caracteriza fato de terceiro. Pede provimento (e-STJ fls. 537-
564).
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Juizo de admissibilidade: o TJ/GO admitiu os recursos especiais (e-STJ fls.
821-824 e 829-832).

Manifestagdo do MPF: devidamente intimado, o 6rgdo ministerial
manifestou-se pelo desprovimento de ambos os recursos (e-STJ fls. 851-857).

E o relatdrio.
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VOTO
Relatora: Ministra NANCY ANDRIGHI

O propdsito do recurso especial de JANIO RODRIGUES DE OLIVEIRA é o
de determinar se a responsabilidade civil de tabelides e registradores &, antes da
alteracdo do artigo 22 da Lei 8.935/94 pela Lei 13.286/2016, subjetiva ou objetiva;
do recurso especial de MARIA BAIA PEIXOTO VALADAO, por sua vez, é o de
determinar (I) se houve, na hipdtese, nulidade processual diante da alteragdo do
polo passivo da demanda e (ll) se o fato de que o registro tenha sido efetuado com
base em escritura publica viciada, lavrada pelo tabelido, é suficiente para afastar a
responsabilidade da registradora.

Diante da proximidade das questdes discutidas, os recursos especiais
serdo analisados em conjunto.

1. DA RECONSTRUGAO CONTEXTUAL

1. Trata-se, na origem, de acdo de eviccdo ajuizada em 7/1/2016.

2. Na peticao inicial, narram os autores BRUNO FERREIRA BORBA e
WILMMA ALVES DE SOUSA terem adquirido, em 28/3/2008, o imovel
correspondente ao lote n.2 6, quadra 117, da Rua dos Goianos, em Goidnia/GO
(matricula n.2 78.886 do Registro de Imdveis da 22 Circunscricao de Goiania), pelo
qual pagaram ao réu RAFAEL NOGUEIRA LIMA o valor de RS 18.000,00. Todavia,
ainda que tenham agido com absoluta boa-fé, foram surpreendidos pela noticia do
ajuizamento de uma acao anulatdria da escritura publica por eles firmada, bem
como das escrituras publicas e registros anteriores, em razao de fraude negocial
perpetrada pelos antigos integrantes da cadeia dominial. A acdo anulatéria foi
julgada procedente, o que conduziu a perda do bem pelos autores, do valor
pago pelo imdvel e da quantia que desembolsaram para a sua conservacao e para
0 pagamento dos tributos sobre ele incidentes. Diante da ocorréncia de evicgao,
postularam a condenacdo do réu ao ressarcimento dos valores.

3. Devidamente citado, o réu apresentou contestacdo, requerendo a
denunciag¢dao da lide ao Cartorio do 12 Registro Civil e Tabelionato de Notas de
Goiania e do Cartério de Registro de Imodveis da 22 Circunscricdo de Goiania, sob a
alegacdao de ter sido vitima de conduta fraudulenta de terceiros, que nao foi
devidamente averiguada pelos prestadores de servicos notariais e registrais.

4. A denunciacdo da lide foi acolhida pelo juizo de primeiro grau,
determinando-se a citacao dos titulares das serventias, JANIO RODRIGUES DE
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OLIVEIRA e MARIA BAIA PEIXOTO VALADAO, os quais, por sua vez, apresentaram
contestacao.

5. Houve julgamento de procedéncia tanto do pedido principal quanto
da denunciacdao da lide, assim consignando o juizo na parte dispositiva da
sentenca:

Do exposto, JULGO PROCEDENTES os pedidos deduzidos na peticdo
inicial, bem como a denunciacdo da lide, com resolu¢do do mérito, nos termos do
art. 487, inc. |, do Cdodigo de Processo Civil, e, por conseguinte, condeno 0s
denunciados no ressarcimento aos autores do preco do imdvel na época em que se
evenceu, devendo ser apurado em liquidacdo.

Condeno a parte denunciada ao pagamento das custas e honorarios
advocaticios, estes fixados em 10% (dez por cento) sobre o valor da condenacao,
nos termos do art. 85, § 22 ¢c/c 86, caput, do CPC. (e-STJ fl. 331).

6. As apelacdes interpostas pelos litisdenunciados foram desprovidas
pelo Tribunal de Justica de Goias, resultado mantido por ocasido do julgamento
dos embargos de declaracdao opostos por ambos, o que deu azo a interposicao dos
recursos especiais ora em exame.

2. DA RESPONSABILIDADE CIVIL DE TABELIAES E REGISTRADORES

7. Assim estabelece o artigo 236, caput e § 12, da CF/88:

Art. 236. Os servicos notariais e de registro sdo exercidos em carater
privado, por delegacdo do Poder Publico.

§ 12 Lei regulard as atividades, disciplinard a responsabilidade civil e
criminal dos notarios, dos oficiais de registro e de seus prepostos, e definird a
fiscalizacdo de seus atos pelo Poder Judiciario.

8. A lei regulamentadora do mencionado dispositivo constitucional é a
Lei 8.935/94, que, em seu artigo 19, estabelece: "Servicos notariais e de registro
sdo os de organizacdo técnica e administrativa destinados a garantir a publicidade,
autenticidade, seguranca e eficacia dos atos juridicos."

9. Diante da grande relevancia que, no sistema brasileiro, acompanha
essas atividades, sobretudo no que tange a garantia da seguranca juridica nas
relaces privadas, o artigo 32 da Lei 8.935/94 prevé que os notdrios (ou tabelides)
e os oficiais de registro (ou registradores), aos quais cabe exercer essas funcdes
em regime de delegacdo, sao profissionais do direito dotados de fé publica.

10. No que tange ao regime de responsabilidade civil aplicavel a esses
profissionais, o artigo 22 da Lei 8.935/94, em sua redacdo original, estabelecia: "Os
notarios e oficiais de registro responderdao pelos danos que eles e seus prepostos
causem a terceiros, na pratica de atos proprios da serventia, assegurado aos
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primeiros direito de regresso no caso de dolo ou culpa dos prepostos.” Do teor do
citado dispositivo, pode-se depreender que a Lei 8.935/94 consagrava a
responsabilidade objetiva (independente de culpa ou dolo) dos tabelides e oficiais
de registro pelos prejuizos ocasionados a terceiros em decorréncia do exercicio
das respectivas funcdes.

11. Todavia, o aludido dispositivo foi alterado pela Lei 13.286, de 10 de
maio de 2016, passando a contar com a seguinte redacao: "Os notarios e oficiais
de registro sdao civiimente responsaveis por todos os prejuizos que causarem a
terceiros, por culpa ou dolo, pessoalmente, pelos substitutos que designarem ou
escreventes que autorizarem, assegurado o direito de regresso." Com isso, a
responsabilidade civil desses profissionais adquiriu carater subjetivo, dependendo
da demonstracao de culpa ou dolo para que se caracterize.

12. O Supremo Tribunal Federal, no julgamento do RE 842.846/SC, em
acordao publicado em 13/8/2019 (Tema 777/STF), examinou a questdo relativa a
responsabilidade civil do Estado por atos comissivos ou omissivos praticados pelos
tabelides e registradores, com fixacdo da seguinte tese: “O Estado responde,
objetivamente, pelos atos dos tabelides e registradores oficiais que, no exercicio
de suas fungdes, causem dano a terceiros, assentado o dever de regresso contra o
responsavel, nos casos de dolo ou culpa, sob pena de improbidade
administrativa”.

13. A respeito, sintetiza Carlos Cini Marchionatti:

Ao distinguir-se a propriedade privada imobiliaria como direito real no
ambito da protecdo do direito fundamental respectivo, demonstrou-se que o direito
so é pleno se o Estado cumprir o seu dever de protegé-lo, que implica legislar, criar
e manter organizacles, especialmente o Poder Judicidrio e o Registro de Imdveis,
ambito em que se resolve sobre o registro e a averbacdo de titulos tendo por objeto
a propriedade privada imobilidria ou desdobramento dela. O desempenho dessas
atribuicGes pode implicar responsabilidade civil, cujas modalidades a lei prevé por
sua importancia e que, de um modo mais expressivo aos oficiais do Registro de
Imodveis, esta sempre latente pelo risco inerente ao exercicio das atribuicGes e pelo
receio das suas consequéncias funcionais ou indenizatdrias pela pratica de
determinado ato que melhor seria que ndo tivesse sido praticado ou praticado de
outro modo. [...] O oficial do Registro de Imdveis exerce os servicos por delegacdo
do Poder Publico feita pelo Poder Judicidrio, que também os fiscaliza (Constituicdo
da Republica, artigo 236, caput e § 19). No julgamento do Recurso Extraordinario
proveniente de Santa Catarina, RE 842846/SC, Relator Ministro Luiz Fux, ao apreciar
o tema de repercussdo geral n2 777, o Supremo Tribunal Federal fixou a seguinte
tese: "O Estado responde, objetivamente, pelos atos dos tabelides e registradores
oficiais que, no exercicio das suas funcBes, causem dano a terceiros, assentado o
dever de regresso contra o responsavel, nos casos de dolo ou culpa, sob pena de
improbidade administrativa" [...]. O oficial responde por dolo ou culpa, porque esta
preponderantemente vinculado ao exercicio das funcdes por legalidade estrita. [...]
Tal concepcdo da responsabilidade civil coaduna-se também com a de que o direito
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s6 é pleno se o Estado cumprir o dever de protegé-lo, seja pelo registro ou a
averbacdo em si do titulo apresentado ou mediante indenizacdo diante de um
prejuizo ocasionado. (MARCHIONATTI, Carlos Cini. Duvida Registral Imobilidria e
Direitos Fundamentais. 2. ed. Porto Alegre: Sergio Antonio Fabris, 2025. p. 256-257.)

14. Ainda que seja possivel considerar que o Supremo Tribunal Federal,
ao apreciar, no Tema 777, a questao atinente a responsabilidade civil do Estado,
pacificou o entendimento pela responsabilidade subjetiva dos tabelides e
registradores (circunstancia ja prevista a época do julgamento pela nova redacdo
do artigo 22 da Lei 8.935/94), ndo hd nada que autorize a concessao de efeitos
retroativos a essa decisao.

15. No que tange a responsabilidade pelos atos praticados
anteriormente a 10 de maio de 2016, quando essa alteracdao foi promovida pela
Lei 13.286/2016, a questdo foi objeto de apreciacdo pela Terceira Turma do STJ no
julgamento doREsp 1.849.994/DF. Veja-se a ementa:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO INDENIZATORIA.
RESPONSABILIDADE CIVIL DE TABELIAES E REGISTRADORES. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL ULTIMADA COM BASE EM PROCURACAO PUBLICA CONTENDO ASSINATURA
FALSA. EFICACIA VINCULANTE DO RE n2 842.846/SC NAO VERIFICADA NO CASO
CONCRETO. PRETENSAO INDENIZATORIA SUBMETIDA A PRAZO PRESCRICIONAL
TRIENAL. PRAZO QUE SE INICIOU COM O TRANSITO EM JULGADO DA SENTENCA
QUE ANULOU O ATO NOTARIAL. FATOS OCORRIDOS ANTES DA LEI N2 13.286/2016,
QUE MODIFICOU O ART. 22 DA LEI N2 8.935/94. RESPONSABILIDADE OBJETIVA.
RECURSO ESPECIAL NAO PROVIDO. 1. A eficdcia vinculante da tese fixada no
julgamento do RE n? 842.846/SC, Relator o Ministro LUIZ FUX, ndo tem aplicacdo na
hipotese dos autos. 1.1. Naquela oportunidade, o STF examinou, apenas, a
responsabilidade civil do Estado por atos comissivos ou omissivos praticados pelos
tabelides e registradores oficiais, esclarecendo que ele responde de forma objetiva,
assentado, no entanto, o dever de regresso, nos casos de dolo ou culpa. 1.2. Na
hipotese dos autos, ndo se discute a responsabilidade do Estado, mas sim, a
responsabilidade direta do préprio Tabelido em decorréncia da ma prestacdo do
servico delegado. 2. Além disso, referida discussdao é travada a luz de dispositivos
legais ndo examinados pelo STF no julgamento do mencionado RE n? 842.846/SC
(art. 22 da Lei n? 8.935/94 na redacdo que possuia antes do advento da
Lei n? 13.286/2016) . 1.3. Acdo de indeniza¢do por danos materiais e morais por
falha na prestacdo de servico notarial estd submetida a prazo prescricional de trés
anos gue, no caso, somente comecou a fluir apds o transito em julgado da decisdo
judicial que certificou a nulidade da escritura publica e do respectivo registro. 2. A
responsabilidade civil dos Tabelides e Registradores por atos da serventia ocorridos
sob a égide do art. 22 da Lei n? 8.935/94, em sua redacdo original, é direta e
objetiva, dispensando, portanto, demonstracdo de culpa ou dolo. 3. Apenas com o
advento da Lei n? 13.286/2016 é que esses agentes publicos passaram a responder
de forma subjetiva. 4. Recurso especial ndo provido. (REsp 1.849.994/DF, Terceira
Turma, DJe 24/3/2023).
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16. Desde entdo, a jurisprudéncia do STJ consolidou-se no sentido de
que a responsabilidade dos tabelides e registradores por atos praticados
anteriormente a inovacdo promovida pela Lei 13.286/2016 tem carater objetivo,
passando a ser subjetiva apenas com o advento da alteracdo por ela efetuada na
redacdo do artigo 22 da Lei 8.935/94. Nesse sentido:REsp 2.186.036/GO, Quarta
Turma, DJEN 25/3/2025; Agint no AREsp 2.542.847/RJ, Terceira Turma, Dle
15/8/2024; Agint no AREsp 2.323.625/SC, Terceira Turma, DJe 16/8/2023.

17. Saliente-se que a responsabilidade objetiva decorre de atos
praticados tanto pelo tabelido quanto pelo oficial do registro. Ou seja, em caso de
anulacdo, pela via judicial, da escritura publica sobre a qual estd fundada a
transferéncia do dominio do imodvel, estard igualmente maculado o registro,
respondendo ambos, tabelido e registrador, pelos danos decorrentes dessa
situacdo, de modo objetivo, independentemente da fé publica insita aos atos por
eles praticados e da diversidade das suas atribuicdes, previstas, respectivamente,
nos artigos 72 e 12 dalei 8.935/94.

3. DO RECURSO SOB JULGAMENTO

18. No acorddo impugnado, que negou provimento as apelacdes
interpostas pelos ora recorrentes, o TJ/GO assim decidiu:

Extrai-se dos autos que os autores/apelados (Bruno e Wilmma)
adquiriram do réu/denunciante (Rafael), em 28/03/2008, o lote de terras n. 06,
situado na Qd. 117, da Rua dos Goianos, no Setor Jardim Balneadrio Meia Ponte,
nesta Capital. A escritura publica de compra e venda foi lavrada no 1° Registro Civil
das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas de Goiania e registrada no Cartorio de
Registro de Imdveis da 22 Circunscricdo de Goiania.

No entanto, na acdo declaratéria n. 201103996899 (mov. 03, doc. 03, p.
14- 30), cuja sentenca foi prolatada em 17/09/2014, sem interposi¢cdo de recurso
pelas partes, as trés escrituras de compra e venda e os correspondentes registros na
matricula do imovel (R1, R2 e R3), inclusive a supracitada, foram anuladas, em razédo
de reconhecimento de fraude na primeira escritura de compra e venda celebrada
entre Joaguim Machado e Joana dos Santos, por ter sido firmada em nome de um
homdnimo do real proprietario, com qualificacdes diversas.

N3o se olvida a tese firmada no julgamento do RE 842846/SC (Tema 777
do STF), pela qual “o Estado responde, objetivamente, pelos atos dos tabelides e
registradores oficiais que, no exercicio de suas func¢des, causem dano a terceiros,
assentado o dever de regresso contra o responsdvel, nos casos de dolo ou culpa,
sob pena de improbidade administrativa”.

Ocorre que o respectivo entendimento foi firmado na vigéncia da
Lei n. 13.286/2016, que modificou a redacdo original do artigo 22 da
Lei n. 8.935/1994 (Lei dos Cartdrios), enquanto a escritura e o seu correspondente
registro foram declarados nulos na vigéncia desta lei original.
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O art. 22 da Lei n? 8.935/94 estabelecia a responsabilidade objetiva dos
tabelides e registradores, respondendo eles independentemente de culpa ou dolo
pelos danos que causassem a terceiros pela ma execucdo do servico delegado,
passando a responsabilidade a ser subjetiva apenas com a nova redacdo dada pela
Lei n. 13.286/2016.

Considerando que as escrituras foram lavradas e levadas a registro, bem
como anuladas na vigéncia da Lei n? 8.935/94, os denunciados/apelantes
respondem diretamente e de forma objetiva pelos danos decorrentes dos servicos
prestados, por consequéncia, sdao legitimos para figurarem no polo passivo da
presente acao de evicgdo, sem que isso implique em conflito com a tese firmada no
julgamento do RE n. 842.846/SC, pois o art. 62 da LINDB e o art. 2.035 do Cddigo
Civil vedam a aplicacdo retroativa da lei em prejuizo de fatos pretéritos e pendentes.

[...]

Carece de razdo ainda o 12 apelante com relacdo a alegacdo de que a
responsabilidade pelo ato notarial deveria ser atribuida a tabelid respondente Yanez
Rodrigues de Oliveira. Isso porque a certiddo da Diretoria de Recursos Humanos do
Tribunal de Justica (mov. 30, doc. 02) indica ter ele sido afastado da titularidade do
192 Registro Civil e Tabelionado de Notas de Goiania em 02/05/2008, enquanto a
escritura de compra e venda foi lavrada em 28/03/2008.

Por sua vez, ndo prospera a alegacdo da 22 apelante de auséncia de
vinculo com o processo, pois é titular do Cartdrio de Registro de Imodveis da 22
Circunscricdo de Goiania, no qual foram realizados os registros anulados.

Ndo ha se falar em nulidade da sentenca, por ter o magistrado
determinado a emenda da contestacdo para adequacdo da indicacdo dos
denunciados, tendo em vista que |lhe compete oportunizar corregcdes quando a
irregularidade prejudicar o julgamento de mérito ou antes de extinguir o processo
sem resolucdo de mérito, nos termos dos arts. 317 e 321 do CPC.

Por ter o denunciante indicado as serventias extrajudiciais para
responder pela evicgdo, as quais sdo desprovidas de personalidade juridica, correta
a determinacdo de emenda da contestacdo para indicacdo dos titulares. (e-STJ fls.
436/439).

19. A conclusdo a que chegou o Tribunal de origem nao merece reparos.

20. Na hipdtese, a escritura publica de compra e venda do imével e o
respectivo registro possuem data anterior a 10 de maio de 2016, o que significa
gue tanto o tabelido quanto a registradora respondem objetivamente pelos danos
decorrentes da eviccdo, sem que a diferenciacao de atribuicOes entre eles baste
para afastar a responsabilidade objetiva dessa ultima.

21. O reconhecimento da responsabilidade objetiva estd em
consonancia com a jurisprudéncia do STJ, circunstancia ndao afetada pelo
Tema 777/STF, que, sob qualquer angulo de andlise, ndo pode ser entendido no
sentido da atribuicdo, retroativamente, de responsabilidade subjetiva aos
tabelides e registradores por danos causados a terceiros.

22. Por fim, no que tange a alegacdo de nulidade dos atos processuais
em razao da alteracdo do polo passivo da demanda, suscitada pela registradora,
carece a irresignacao de objetividade, uma vez que, embora a denunciacao da lide
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tenha sido originalmente dirigida, de modo equivocado, ao oficio do Registro de
Imoveis, e ndo a sua titular, houve a determinacao de correcao imediata pelo juizo
competente, possibilidade facultada pelo artigo 317 do CPC. Em adi¢ao a isso,
nenhum prejuizo foi ocasionado a parte, que teve a oportunidade de participar
regularmente do processo.

4. DISPOSITIVO

Forte nessas razdes, CONHECO de ambos os recursos especiais e NEGO-
LHES PROVIMENTO.

Em atencdo ao artigo 85, § 11 do CPC, determino a majoracao dos
honorarios advocaticios, arbitrados na instancia de origem em 12% do valor da
condenacado (e-STJ fl. 441), para 15% sobre a aludida base de calculo.
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Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessdao realizada nesta data, proferiu a seguinte decisao:

A TERCEIRA TURMA, por unanimidade, conheceu dos recursos especiais e
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