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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2823367 - SE (2024/0433411-0)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
AGRAVANTE : CONSTRUTORA E IMOBILIARIA ROSA E SILVA S.A.
ADVOGADOS : FABIANO FREIRE FEITOSA - SE003173

FREDERICO PREUSS DUARTE - PE020700
BEATRIZ DE CARVALHO SALES - SE013877

AGRAVADO : ALMAVIVA EXPERIENCE S.A.

ADVOGADOS : AUGUSTO SAVIO LEO DO PRADO - SE002365
MARIO CESAR VASCONCELOS FREIRE DE CARVALHO -
SE002725

DANILO GURJAO MACHADO - SE005553

CHARLES ROBERT SOBRAL DONALD - SE005623
JEAN FILIPE MELO BARRETO - SE006076

LORENA SOUZA CAMPOS FALCAO - SE005904
RODRIGO CASTELLI - SEO00661A

MARIANNE CAMARGO MATIOTTI HORA - SE011538
LAURA SAMPAIO DOS SANTOS SILVA - SE016955
MYLLENA MIRIAM FLORENCIO OLIVEIRA - SE013414
CAROLINA ARAUJO DO NASCIMENTO - SE013495
MARIANA MENDONGCA LISBOA CARVALHO - SE014715

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO MONITORIA. CONTRATO DE LOCACAO. ALIENACAO DO
IMOVEL.

1. A exigéncia de averbagao do contrato de locagdo na matricula do
imovel, prevista no art. 8° da Lei n. 8.245/1991, tem por finalidade dar
publicidade ao ato e proteger o terceiro adquirente de boa-fé. Tal
formalidade, contudo, é dispensada quando fica comprovado que o
adquirente tinha ciéncia inequivoca da existéncia da locagdo no
momento da celebragdo do negdcio, em observancia ao principio da
boa-fé objetiva e a vedagdo ao comportamento contraditorio (venire
contra factum proprium), o que também afasta a aplicacdo da Sumula
n. 158 do Supremo Tribunal Federal.

2. Para a propositura da agao monitoria, ndo se exige prova robusta e
incontestavel da divida, mas sim documento escrito, sem forca de
titulo executivo, que permita ao juiz formar um juizo de probabilidade
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sobre a existéncia do crédito. A conjugacao do contrato de locagéo,
que estabelece a obrigacdo de indenizar, com o laudo pericial que
quantifica o valor, constitui prova escrita habil para instruir o
procedimento monitério, nos termos do art. 700 do Cddigo de
Processo Civil. Eventual controvérsia sobre o valor exato do débito
deve ser dirimida em sede de embargos monitérios.

3. Recurso especial nao provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sado partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 16/09/2025 a 22/09/2025, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e
Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 24 de setembro de 2025.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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sobre a existéncia do crédito. A conjugacao do contrato de locagéo,
que estabelece a obrigacdo de indenizar, com o laudo pericial que
quantifica o valor, constitui prova escrita habil para instruir o
procedimento monitério, nos termos do art. 700 do Cddigo de
Processo Civil. Eventual controvérsia sobre o valor exato do débito
deve ser dirimida em sede de embargos monitérios.

3. Recurso especial nao provido.

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por CONSTRUTORA E
IMOBILIARIA ROSA E SILVA LTDA (CONSTRUTORA) contra decisdo que ndo admitiu
seu recurso especial manejado com fundamento no art. 105, lll, alinea a, da
Constituicdo Federal, contra acordao proferido pelo Tribunal de Justica do Estado de
Sergipe, de relatoria do Desembargador Ruy Pinheiro da Silva, assim ementado (e-
STJ, fls. 89-91):

AGRAVO DE |INSTRUMENTO - ACAO MONITORIA -
PRELIMINARES — AGRAVANTE CONSTRUTORA E IMOBILIARIA
ROSA E SILVA QUE ALEGA SUA ILEGITIMIDADE PASSIVA -
PRELIMINAR REJEITADA — EXAME SOB O PRISMA DA TEORIA DA
ASSERCAO - DESCRICAO FATICA TRAZIDA NA EXORDIAL
SUFICIENTE PARA CONCLUIR PELA PERTINENCIA SUBJETIVA
DO ACIONADO/AGRAVANTE (CONSTRUTORA E IMOBILIARIA
ROSA E SILVA) NO POLO PASSIVO DO PROCESSO DE ORIGEM -
CONSTRUTORA AGRAVANTE QUE TINHA CONHECIMENTO DA
EXISTENCIA DO CONTRATO DE LOCACAO (PACTUADO EM 2013
ENTRE A SANTA MONICA INDUSTRIA TEXTIL E A AGRAVADA
ALMAVIVA DO BRASIL) QUANDO FIRMOU CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA NO ANO DE 2020 COM A
SANTA MONICA INDUSTRIA TEXTIL (fls. 423/429) — PACTO
LOCATICIO EXPRESSAMENTE MENCIONADO NO CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA - ITEM 4.3.2 (fl. 426) -
CIRCUNSTANCIA SUFICIENTE PARA A CONFIGURACAO DA
LEGITIMIDADE PASSIVA DA PARTE AGRAVANTE
(CONSTRUTORA E IMOBILIARIA ROSA E SILVA) — INEPCIA DA
INICIAL — ALEGACAO DE AUSENCIA DE DOCUMENTO
INDISPENSAVEL AFASTADA — OBSERVANCIA DO ART. 700 DO
CPC - PROVA ESCRITA DA QUAL E POSSIVEL EXTRAIR
RAZOAVEL CONVICCAO ACERCA DA PLAUSIBILIDADE DA
EXISTENCIA DO CREDITO - RECURSO CONHECIDO E
DESPROVIDO.

Quanto a alegacdo de ilegitimidade passiva da Construtora e
Imobiliaria Rosa e Silva Ltda, observo que a época em que fora
firmado o contrato de promessa de compra e venda com a Santa
Mbnica Industria Téxtil, no ano de 2020 (fls. 423/429), ja existia o
contrato de locagéao (firmado em 2013 entre a Santa Mdnica Industria
Téxtil e a agravada Almaviva do Brasil), tanto que este contrato de
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locacdo é expressamente mencionado diversas vezes no referido
pacto de compra e venda, como, por exemplo, em seu item 4.3.2 (fl.
426), o qual transcrevo para melhor anélise:

4.3.2 — Caso o atual inquilino rescinda o contrato de aluguel,
independente do motivo, a vendedora perdera o direito descrito na
clausula 4.4, sem direito a nenhuma indenizacdo ou reclamacao em
juizo ou fora dele. (grifei)

Logo, ainda que o referido contrato de locagdo nédo tenha sido
registrado na matricula do imovel no Cartdrio de Registro Imobiliario,
resta patente que a Construtora Construtora e Imobiliaria Rosa e Silva
Ltda agravante tinha pleno conhecimento do pacto locaticio firmado
entre a anterior proprietaria (Santa Modnica Industria Téxtil) e a ora
agravada Almaviva do Brasil.

Nas razdées do agravo, CONSTRUTORA apontou: (1) a néo incidéncia do
Obice da Sumula n. 7 do Superior Tribunal de Justica, pois a pretensao recursal nao
envolve o reexame de fatos ou provas, mas a revaloragao juridica das premissas
faticas estabelecidas no acérdao recorrido, notadamente quanto a aplicagdo dos arts.
8° da Lei n. 8.245/1991 e 700 do Cddigo de Processo Civil; e (2) a usurpagao de
competéncia desta Corte Superior pelo Tribunal de origem, que teria adentrado
indevidamente o mérito do recurso especial ao proferir o juizo de admissibilidade (e-
STJ, fls. 157-174).

Houve apresentacdo de contraminuta por ALMAVIVA DO BRASIL
TELEMARKETING E INFORMATICA S/A (ALMAVIVA) defendendo que a decisdo de
inadmissibilidade deve ser mantida, pois o recurso especial efetivamente demanda o
revolvimento do conjunto fatico-probatério, o que atrai a incidéncia da Sumula n. 7 do
Superior Tribunal de Justica, e que o acdérdao recorrido aplicou corretamente a
legislacao federal pertinente ao caso (e-STJ, fls. 176-187).

E o relatdrio.
VOTO

O agravo é espécie recursal cabivel, foi interposto tempestivamente e com
impugnacao adequada aos fundamentos da decisao recorrida.

CONHECO, portanto, do agravo e passo ao exame do recurso especial, que
nNao merece prosperar.

Nas razbdes de seu apelo nobre, interposto com fundamento na alinea a do
inciso Ill do art. 105 da Constituigdo Federal, CONSTRUTORA apontou: (1) a violagao
do art. 8° da Lei n. 8.245/1991, sustentando sua ilegitimidade passiva para figurar na
acao monitdria, pois o contrato de locacdo que fundamenta a cobranca nao foi
averbado na matricula do imdvel, requisito que reputa indispensavel e cumulativo para
que o pacto produza efeitos perante o adquirente, terceiro na relagdo locaticia
originaria; e (2) a ofensa ao art. 700, caput, do Codigo de Processo Civil,
argumentando a inadequacgao da via eleita, uma vez que a agao monitéria foi instruida
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com base em crédito supostamente iliquido, referente a uma indenizagdo por
benfeitorias, cujo valor dependeria de apuragdo e produgédo de provas, 0 que
descaracterizaria a prova escrita exigida pelo dispositivo legal (e-STJ, fls. 98-116).

Houve apresentacdo de contrarrazées por ALMAVIVA defendendo que o
recurso ndo deve ser conhecido por incidir a Sumula n. 7 do Superior Tribunal de
Justica e, no mérito, que o acordao recorrido ndo violou os dispositivos de lei federal
invocados, pois a ciéncia inequivoca da recorrente sobre a locagdo estabelece sua
legitimidade passiva e os documentos que instruem a inicial sdo habeis a fundamentar
o procedimento monitorio (e-STJ, fls. 133-144).

De acordo com a moldura fatica dos autos, a controvérsia originou-se de
uma ag¢ao monitdria ajuizada por ALMAVIVA em desfavor de CONSTRUTORA.
ALMAVIVA era locataria de um imével de propriedade da empresa Santa Ménica
Industria Téxtil e Comércio Ltda., com base em contrato de locacio celebrado em 9 de
janeiro de 2013. No curso dessa relagao locaticia, em 2020, o imdvel foi alienado pela
locadora originaria a ora recorrente, CONSTRUTORA.

O instrumento particular de promessa de compra e venda firmado entre a
antiga proprietaria e a CONSTRUTORA continha clausula expressa (clausula 4.3.2)
gue mencionava a existéncia do contrato de locagao vigente com a ALMAVIVA.

Apos a aquisicao do imovel, sobreveio litigio entre a nova proprietaria,
CONSTRUTORA, e a locataria, ALMAVIVA, que culminou no ajuizamento da referida
acao monitéria. A ALMAVIVA pleiteou o pagamento de valores a titulo de indenizagao
por investimentos realizados no imovel, com base em clausula do contrato de locagao
originario. Para instruir a demanda, apresentou o contrato de locagdo e um laudo
pericial produzido em acédo de produgao antecipada de prova, que apurou o valor
histérico dos investimentos em R$ 30.729.065,60 (trinta milhdes, setecentos e vinte e
nove mil, sessenta e cinco reais e sessenta centavos).

Em sua defesa, CONSTRUTORA arguiu, preliminarmente, sua ilegitimidade
passiva e a inadequacao da via eleita. A tese de ilegitimidade fundou-se na auséncia
de averbagdo do contrato de locagdo na matricula do imdvel, o que, segundo o art. 8°
da Lei n. 8.245/1991, impediria que o pacto fosse oponivel a adquirente. A
inadequacado da via eleita, por sua vez, baseou-se no argumento de que a divida
cobrada seria iliquida, demandando dilagdo probatéria incompativel com o rito
monitorio.

O juizo de primeira instancia rejeitou as preliminares, entendendo que a
ciéncia da adquirente sobre a locagéo, demonstrada no contrato de compra e venda,
seria suficiente para estabelecer o vinculo subjetivo, e que a andlise da
responsabilidade seria matéria de mérito.

Inconformada, CONSTRUTORA interpés agravo de instrumento, ao qual o
Tribunal de Justica do Estado de Sergipe negou provimento. O acordao recorrido
manteve o afastamento das preliminares, sob os seguintes fundamentos: (i) quanto a
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legitimidade passiva, aplicou a teoria da assergdo e considerou que a mengao
expressa ao contrato de locagcdo no pacto de compra e venda configurava
circunstancia suficiente para demonstrar o conhecimento inequivoco da adquirente
sobre a relagao locaticia, tornando-a parte legitima para responder a demanda, ainda
que o contrato de locagédo néo estivesse averbado na matricula do imével; (ii) no que
tange a adequacao da via eleita, concluiu que a documentagdao apresentada pela
ALMAVIVA, notadamente o contrato de locagdo e o laudo pericial, constituia prova
escrita da qual era possivel extrair razoavel conviccdo acerca da plausibilidade do
crédito, preenchendo, assim, os requisitos do art. 700 do Cédigo de Processo Civil
para 0 manejo da agao monitoria.

Contra essa deciséo, foi interposto o recurso especial, inadmitido na origem,
0 que deu ensejo ao presente agravo.

O recurso especial ndo merece acolhida.

A alegacdo de usurpagdo de competéncia desta Corte Superior pelo
Tribunal de origem, ao proferir juizo de admissibilidade sobre o mérito do recurso
especial, resta superada pelo conhecimento e julgamento do presente agravo.

(I) Da suposta violagdo do art. 8° da Lei n° 8.245/1991 e da legitimidade
passiva ad causam

A recorrente sustenta que o acérdao do Tribunal de Justica do Estado de
Sergipe, ao reconhecer sua legitimidade para figurar no polo passivo da agéao
monitéria, teria violado o disposto no art. 8° da Lei n. 8.245/1991. Segundo sua tese, a
oponibilidade do contrato de locacdo ao adquirente do imovel estaria condicionada ao
cumprimento de requisitos cumulativos, dentre os quais a averbagédo do pacto junto a
matricula imobiliaria. A auséncia de tal registro, portanto, a eximiria de qualquer
responsabilidade oriunda da relacio locaticia da qual ndo fez parte.

A argumentacéao, contudo, parte de uma interpretacao estritamente literal e
descontextualizada da norma, que ndo se coaduna com 0s principios que regem as
relagdes contratuais no ordenamento juridico patrio, em especial o da boa-fé objetiva.
O dispositivo legal em comento estabelece que:

"Se o imdvel for alienado durante a locacdo, o adquirente podera
denunciar o contrato, com o prazo de noventa dias para a
desocupacéo, salvo se a locagdo for por tempo determinado e o
contrato contiver clausula de vigéncia em caso de alienacdo e estiver
averbado junto a matricula do imdvel".

A finalidade precipua da exigéncia de averbagao € conferir publicidade a
relagéo locaticia, protegendo o terceiro adquirente de boa-fé que, ao adquirir o imovel,
nao teria como saber da existéncia de um contrato de locagao que pudesse limitar seu
direito de propriedade. Trata-se de um mecanismo de seguranga juridica que visa a
resguardar aquele que, confiando nos registros publicos, celebra um negécio juridico.
A norma protege, em esséncia, a confianga e a ignorancia escusavel do adquirente.
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No caso dos autos, a situagao fatica delineada de forma incontroversa pelas
instancias ordinarias afasta por completo a presuncédo de boa-fé da recorrente no que
tange ao desconhecimento da locagédo. O acérdao recorrido é explicito ao afirmar que
a CONSTRUTORA, ao firmar o contrato de promessa de compra e venda em 2020,
tinha pleno e inequivoco conhecimento da existéncia do contrato de locagao celebrado
entre a antiga proprietaria e a ALMAVIVA, pois o pacto de aquisi¢ao fazia mengéao
expressa a essa relagao juridica.

Dessa forma, a CONSTRUTORA nao pode se valer da auséncia de um
requisito formal — a averbagdo — para se esquivar de uma obrigagdo da qual tinha
ciéncia manifesta no momento em que anuiu com a compra do imovel. Agir de tal
modo configuraria um comportamento contraditorio (venire contra factum proprium),
vedado pelo principio da boa-fé objetiva, que impde as partes um dever de lealdade e
coeréncia em todas as fases do negdcio juridico. Ao adquirir o imével ciente da
locacgéo, a recorrente anuiu com a situagéo juridica existente, e a posterior alegagéo de
ilegitimidade, com base na falta de registro, representa uma tentativa de se beneficiar
da propria torpeza, o que é repelido pelo direito. A auséncia do registro ndo pode ser
invocada por quem, comprovadamente, conhecia a realidade fatica e juridica que o
registro visava publicizar.

Ainda que a Sumula n. 158 do Supremo Tribunal Federal estabelegca que
"Salvo estipulagdo contratual averbada no registro imobiliario, ndo responde o
adquirente pelas benfeitorias do locatario", sua aplicacdo é mitigada quando o
adquirente tem ciéncia inequivoca da locagao e das obrigacbes dela decorrentes. A
finalidade da averbacgao € conferir publicidade e proteger o terceiro de boa-fé, que
desconhece a existéncia do pacto locaticio. No presente caso, a recorrente tinha pleno
conhecimento da locagéo, conforme expressamente consignado no contrato de compra
e venda do imével. Assim, a auséncia de averbagao ndo a exime da responsabilidade,
pois ndo se trata de adquirente de boa-fé que foi surpreendido pela existéncia do
contrato de locacao ou pelas obrigagdes de indenizagao por benfeitorias.

Nesse sentido:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC.
ADJUDICACAO COMPULSORIA DE IMOVEIS LOCADOS POR
DESRESPEITO AO DIREITO DE PREFERENCIA. DISTRATOS
POSTERIORES DAS COMPRAS E VENDAS INVALIDOS POR
INOBSERVANCIA DA FORMA PRESCRITA EM LEI. SENTENCA
JUDICIAL E AUSENCIA DE ACAO RESCISORIA. TEMAS NAO
TRATADOS NO  ACORDAO RECORRIDO. FALTA
DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA N° 282 DO STF, POR
ANALOGIA. CONTRATO DE LOCACAO NAO AVERBADO NO
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS. IRRELEVANCIA NO
CASO. TRIBUNAL DE ORIGEM CONSIGNOU A CIENCIA
DOS COMPRADORES DA EXISTENCIA DO CONTRATO DE
LOCACAO E, PORTANTO, DO CUMPRIMENTO DO REQUISITO DA
PUBLICIDADE DO CONTRATO. DANO MORAL. REEXAME DO
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CONJUNTO FATICO-PROBATORIO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA
N° 7 DO STJ. DECISAO MANTIDA. INCIDENCIA DA MULTA DO
ART. 1.021, § 4° DO NCPC. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO,
COM IMPOSICAO DE MULTA.

1. Aplica-se o0 NCPC a este recurso ante os termos do Enunciado
Administrativo n® 3, aprovado pelo Plenadrio do STJ na sessédo de

9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015
(relativos a decisbées publicadas a partir de 18 de margo de
2016) serédo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na
forma do novo CPC.

2. A admissdo de prequestionamento ficto (art. 1.025 do NCPC), em
recurso especial, exige que no mesmo recurso seja indicada violagdo
do art. 1.022 do NCPC, para que se possibilite ao Orgdo julgador
verificar a existéncia do vicio inquinado ao acdrddo, que, uma vez
constatado, podera dar ensejo a supressdo de grau facultada pelo
dispositivo de lei. Violagdo do art. 250, I, da Lei n® 6.015/73. Falta de
prequestionamento. Sumula n° 282 do STF, por analogia.

3. A obrigacéo legal de averbar o contrato de locacéo visa possibilitar
a geragdo de efeito erga omnes no tocante a intengdo do locatario de
fazer valer seu direito de preferéncia e tutelar os interesse de terceiros
na aquisicdo do bem imdvel. Comprovagdo, nos autos, que o terceiro
(comprador) tinha ciéncia do contrato de locagdo. Desnecessidade
de registro do contrato. Impossibilidade de revisdo das conclusées
alcancadas pelo Tribunal de origem em virtude das particularidades do
caso. Sumula n° 7 do STJU.

4. Para se chegar a concluséo diversa da que chegou o eg. Tribunal a
quo, que entendeu pelo dever de indenizar, seria inevitavel o
revolvimento do arcabougo fatico-probatorio, procedimento
sabidamente inviavel na instancia especial. Sumula n° 7 do STJ.

5. Nao sendo a linha argumentativa apresentada capaz de evidenciar
a inadequacédo dos fundamentos invocados pela decisdo agravada, o
presente agravo ndo se revela apto a alterar o contetudo do julgado
impugnado, devendo ele ser integralmente mantido em seus proprios
termos.

6. Em virtude do nao provimento do presente recurso, e da anterior
adverténcia em relagdo a aplicabilidade do NCPC, incide ao caso a
multa prevista no art. 1.021, § 4° do NCPC, no percentual de 3%
sobre o valor atualizado da causa, ficando a interposi¢cdo de qualquer
outro recurso condicionada ao depdsito da respectiva quantia, nos
termos do § 5° daquele artigo de lei.

7. Agravo interno ndo provido, com imposicdo de multa

(Agint no REsp 1780197/CE, de minha relatoria, Terceira Turma, |j.

19/08/2019, DJe 21/08/2019)

Portanto, o Tribunal de origem, ao concluir pela legitimidade passiva da
recorrente, ndo violou o art. 8° da Lei n. 8.245/1991, mas, ao contrario, conferiu-lhe
uma interpretacdo sistematica e teleoldgica, em harmonia com os principios
fundamentais do direito contratual, notadamente a boa-fé objetiva e a vedagdo ao
comportamento contraditorio.
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(II) Da alegada ofensa ao art. 700 do Cdédigo de Processo Civil e da
adequacao da via monitoria

A segunda tese recursal sustenta a inadequagdo da via eleita, sob o
fundamento de que a acdo monitéria estaria amparada em crédito iliquido, o que
contrariaria o art. 700 do Cdédigo de Processo Civil. A recorrente alega que a cobranga
de indenizacdo por benfeitorias demandaria uma fase de liquidacédo, sendo, portanto,
incompativel com o procedimento monitério.

A referida tese também nao prospera. O art. 700 do Cdédigo de Processo
Civil dispbe que a agcdo monitéria pode ser proposta por aquele que afirmar, com base
em prova escrita sem eficacia de titulo executivo, ter direito de exigir do devedor capaz
0 pagamento de quantia em dinheiro, a entrega de coisa fungivel ou infungivel ou de
bem madvel ou imdvel, ou o adimplemento de obrigagcédo de fazer ou de nao fazer.

A jurisprudéncia desta Corte Superior consolidou o entendimento de que a
"prova escrita" mencionada no dispositivo legal ndo exige um documento que
demonstre, de forma cabal e irrefutavel, a certeza e a liquidez do débito, como se exige
para a execucdo. Basta a apresentagcdo de documento que, embora ndo possua
eficacia de titulo executivo, permita ao magistrado extrair uma razoavel convicgao
acerca da plausibilidade do direito afirmado pelo autor.

Nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO MONITORIA. CONTRATO DE MUTUO.
ENRIQUECIMENTO ILICITO. PREQUESITIONAMENTO. AUSENCIA.
PROVAS DOCUMENTAIS INABEIS PARA INSTRUIR A ACAO.
PROBABILIDADE DO DEBITO NAO EVIDENCIADA. VIA ELEITA
INADEQUADA. DECISAO MANTIDA.

1. Acdo monitdria.

2. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos legais indicados
como violados impede o conhecimento do recurso especial.

3. A acdo monitdria, para ser admitida, deve estar fundada em "prova
escrita sem eficacia de titulo executivo” (art. 700, caput, do CPC). N&o
ha um modelo predefinido de prova escrita, bastando elementos que
evidenciem a probabilidade da existéncia da divida. O que interessa,
na monitdria, é a possibilidade de formacdo da convicgao do julgador a
respeito de um crédito. Ademais, se tiver por objeto o pagamento de
quantia em dinheiro, a prova literal devera indicar o quantum debeatur
e a petigcdo inicial devera ser instruida com memdria de calculo (art.
700, § 2° inc. I, do CPC).

4. Ausentes tais elementos, o autor devera ser intimado para emendar
a peticao inicial, adequando-a ao procedimento comum (art. 700, § 5°,
do CPC). Mas, se a iliquidez do crédito passar despercebida pelo juiz
e o réu, citado, apresentar embargos monitorios, 0 processo nao
devera ser extinto sem resolugdo do mérito, ja que, com o
oferecimento dos embargos, o processo prosseguira pelo
procedimento comum, oportunidade em que podera ser apurado o
quantum debeatur mediante dilacao probatdria.

5. No particular, a petigdo inicial ndo trouxe documentos habeis a
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instruir a acdo monitdria, porque nédo evidenciam a probabilidade do
débito, conforme atestado pelo magistrado a quo.

6. Agravo interno néo provido.

(Agint no AREsp 2587997/MG, Rel. Min NANCY ANDRIGHI, Terceira
Turma, j. 14/04/2025, DJEN 23/04/2025)

No caso concreto, a agao monitéria foi instruida com dois documentos
principais: o contrato de locagéo, que previa a obrigagao de indenizar os investimentos
realizados pela locataria em caso de rescisao antecipada, e o laudo pericial produzido
em prévia e autbnoma acgao de producio antecipada de prova, que quantificou o valor
histérico desses investimentos. A conjugagdo desses documentos, conforme
acertadamente concluiu o Tribunal de origem, é suficiente para atender a exigéncia
legal. O contrato estabelece a existéncia da obrigagdo (o an debeatur), e o laudo
pericial, ainda que produzido unilateralmente em procedimento especifico, confere um
juizo de probabilidade sobre o valor do crédito (o quantum debeatur), o que basta para
a expedicao do mandado monitorio.

A alegacgao de iliquidez do crédito ndo se sustenta para fins de obstar o rito
monitério. A eventual controvérsia sobre o valor exato da divida ndo torna a via eleita
inadequada. O procedimento monitério, por sua natureza, admite a instauracdo do
contraditério por meio de embargos, momento processual oportuno para que o réu
discuta a existéncia, a extensdo ou o montante da obrigacdo. Se a
CONSTRUTORA discorda do valor apurado no laudo pericial, cabera a ela, por meio
dos embargos monitérios, impugnar especificamente os calculos e, se for o caso,
requerer a produgao de provas para demonstrar o excesso de cobranga, convertendo-
se, assim, o procedimento em ordinario.

O que a lei veda é o ajuizamento de acdo monitéria sem qualquer
documento que indique, com um minimo de verossimilhanga, a existéncia e o valor da
divida. Nao é o caso dos autos, em que a autora apresentou um contrato que prevé a
obrigacao e um laudo técnico que a quantifica.

Assim, a decisao recorrida, ao considerar preenchidos os requisitos para o
ajuizamento da agao monitéria, nao violou o art. 700 do Codigo de Processo Civil, mas
aplicou corretamente a legislacéo ao caso concreto.

Diante do exposto, NEGO PROVIMENTO ao recurso especial.

E o voto.
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ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGOES - ADIMPLEMENTO E EXTINGAO

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
16/09/2025 a 22/09/2025, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos

do voto do Sr. Ministro Relator.
Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e Ricardo

Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Humberto Martins.

Brasilia, 22 de setembro de 2025
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