SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2788875 - RJ (2024/0421599-0)

RELATOR
AGRAVANTE
AGRAVANTE
AGRAVANTE
AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADO
AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO MOURA RIBEIRO

: RODOLFO VALOIS DE SOUZA

: RICARDO DE NORONHA TREVISAN

: MARILIA BEATRIZ FERNANDES BITTENCOURT

: MARCIA REGINA GULLO MENDES

: DJAIR AQUINO DE LIMA JUNIOR

: VINICIUS LINDENBERG CARDOSO DE OLIVEIRA - RJ200492

: LEONARDO CESAR AZEVEDO DE MELO

- ALEXANDRE BATISTA FAULHABER CIAMBARELLA - RJ077016

EMENTA

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE COMPRA E VENDA E
CESSAO DE DIREITOS DE FRACAO IDEAL DE TERRENO.
VIOLACAO DOS ARTS. 489 E 1.022 DO CPC. DEFICIENCIA DE
FUNDAMENTACAO. ALEGACAO GENERICA. SUMULA N. 284 DO
STF, POR ANALOGIA. AUSENCIA DE SITUACAO EXCEPCIONAL
QUE PUDESSE ENSEJAR REPARACAO POR DANO MORAL.
INTERPRETACAO DE CLAUSULAS E REVISAO DO CONTEXTO
FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. DESCABIMENTO.
INCIDENCIA DAS SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ. DECISAO MANTIDA.
AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Trata-se de acéo de indenizacdo por danos materiais e morais pelo
descumprimento de contratos de promessa de compra e venda de
unidades imobiliarias, uma vez que os adquirentes nao foram
informados da existéncia de irregularidades das obras, decorrentes da
inobservancia das posturas municipais, o que culminou com ordem de
desocupagao dos imdveis emanada do poder publico, seguida de
demoligéo.

2. Na alegacao de ofensa aos arts. 489, § 1°, lll e IV, e 1.022, Il, do
CPC, cabe a parte explicitar os pontos omissos do acoérdao
relacionados a aplicagao da lei para que se possa avaliar se a questao
juridica ou os fatos a ela relacionados seriam relevantes ao julgamento
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da causa. A inobservancia da norma atrai a incidéncia da Sumula
n. 284 do STF, por analogia.

3. A partir da interpretagdo das disposi¢des dos contratos firmados
entre as partes, bem como da analise dos elementos fatico-probatorios
da causa, o Tribunal estadual concluiu pela inexisténcia de
circunstancia excepcional apta a ensejar a reparagao por danos
morais, assentando que os autores sabiam que ndo estavam
adquirindo a propriedade dos imdveis, mas, sim, a sua posse, tendo
assumido, outrossim, os riscos do negocio juridico, uma vez que nao
agiram com a diligéncia necessaria, exigivel para esse tipo de
transacao.

4. A pretensao de revisado do julgado, com o consequente acolhimento
da pretenséo recursal, esbarra nos obices das Sumulas n.5 e 7 do
STJ.

5. Agravo interno n&o provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sesséao Virtual de 18/02/2025 a 24/02/2025, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas Bbas
Cueva e Carlos Cini Marchionatti (Desembargador Convocado TJRS) votaram com o
Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 25 de fevereiro de 2025.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO MOURA RIBEIRO

: RODOLFO VALOIS DE SOUZA

: RICARDO DE NORONHA TREVISAN

: MARILIA BEATRIZ FERNANDES BITTENCOURT

: MARCIA REGINA GULLO MENDES

: DJAIR AQUINO DE LIMA JUNIOR

: VINICIUS LINDENBERG CARDOSO DE OLIVEIRA - RJ200492

: LEONARDO CESAR AZEVEDO DE MELO

- ALEXANDRE BATISTA FAULHABER CIAMBARELLA - RJ077016

EMENTA

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE COMPRA E VENDA E
CESSAO DE DIREITOS DE FRACAO IDEAL DE TERRENO.
VIOLACAO DOS ARTS. 489 E 1.022 DO CPC. DEFICIENCIA DE
FUNDAMENTACAO. ALEGACAO GENERICA. SUMULA N. 284 DO
STF, POR ANALOGIA. AUSENCIA DE SITUACAO EXCEPCIONAL
QUE PUDESSE ENSEJAR REPARACAO POR DANO MORAL.
INTERPRETACAO DE CLAUSULAS E REVISAO DO CONTEXTO
FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. DESCABIMENTO.
INCIDENCIA DAS SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ. DECISAO MANTIDA.
AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Trata-se de acéo de indenizacdo por danos materiais e morais pelo
descumprimento de contratos de promessa de compra e venda de
unidades imobiliarias, uma vez que os adquirentes nao foram
informados da existéncia de irregularidades das obras, decorrentes da
inobservancia das posturas municipais, o que culminou com ordem de
desocupagao dos imdveis emanada do poder publico, seguida de
demoligéo.

2. Na alegacao de ofensa aos arts. 489, § 1°, lll e IV, e 1.022, Il, do
CPC, cabe a parte explicitar os pontos omissos do acoérdao
relacionados a aplicagao da lei para que se possa avaliar se a questao
juridica ou os fatos a ela relacionados seriam relevantes ao julgamento
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da causa. A inobservancia da norma atrai a incidéncia da Sumula
n. 284 do STF, por analogia.

3. A partir da interpretagdo das disposi¢des dos contratos firmados
entre as partes, bem como da analise dos elementos fatico-probatorios
da causa, o Tribunal estadual concluiu pela inexisténcia de
circunstancia excepcional apta a ensejar a reparagao por danos
morais, assentando que os autores sabiam que ndo estavam
adquirindo a propriedade dos imdveis, mas, sim, a sua posse, tendo
assumido, outrossim, os riscos do negocio juridico, uma vez que nao
agiram com a diligéncia necessaria, exigivel para esse tipo de
transacao.

4. A pretensao de revisado do julgado, com o consequente acolhimento
da pretenséo recursal, esbarra nos obices das Sumulas n.5 e 7 do
STJ.

5. Agravo interno n&o provido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por RODOLFO VALOIS DE SOUZA,
RICARDO DE NORONHA TREVISAN, MARILIA BEATRIZ FERNANDES
BITTENCOURT, MARIA REGINA GULLO MENDES e DJAIR AQUINO DE LIMA
JUNIOR (RODOLFO e outros) contra decisdo monocratica de minha relatoria, assim

ementada:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CONTRATO DE COMPRA E VENDA E CESSAO DE DIREITOS DE
FRACAO IDEAL DE TERRENO. (1) VIOLACAO DOS ARTS. 489 E
1.022 DO CPC. DEFICIENCIA DE FUNDAMENTACAO. ALEGACAO
GENERICA. SUMULA N.° 284 DO STF, POR ANALOGIA (2)
AUSENCIA DE SITUACAO EXCEPCIONAL QUE PUDESSE
ENSEJAR REPARACAO POR DANO MORAL. INTERPRETACAO DE
CLAUSULAS E REVISAO DO CONTEXTO FATICO-PROBATORIO
DOS AUTOS. DESCABIMENTO. INCIDENCIA DAS SUMULAS N.°S 5
E 7 DO STJ. AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL
PARCIALMENTE CONHECIDO E, NESSA EXTENSAO, NAO
PROVIDO.

Nas razbées do presente inconformismo, RODOLFO e outros alegaram a
violagao dos arts. 489, § 1°, lll e IV, e 1.022, 1l, do CPC, 186 e 927 do CC, e 2° e 3° do
CDC, ao sustentarem (1) auséncia de fundamentacédo e omissédo do acordao recorrido
acerca das questbes suscitadas em embargos de declaragdo, atinentes a
responsabilizacdo do réu pelos danos causados aos autores; e (2) a necessidade de
condenacgédo do construtor ao pagamento de indenizagdo por danos morais, por ter
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alienado imdéveis mesmo sabendo da irregularidade da obra e, por consequéncia, que

nao haveria possibilidade de sua legalizagao.
Foi apresentada contraminuta (e-STJ, fls. 800/809).

E o relatério.

VOTO

O inconformismo agora manejado ndo merece provimento por nao ter trazido

nenhum elemento apto a infirmar as conclusdes externadas na decisao recorrida.

Trata-se de agao de indenizagao por danos materiais e morais ajuizada por
RODOLFO e outros, ora recorrentes, contra LEONARDO CESAR AZEVEDO DE
MELO, ora recorrido, alegando descumprimento dos contratos de promessa de compra
e venda de unidades imobiliarias firmados entre as partes, entre os anos de 2007 e
2010, uma vez que, no momento das negociagdes, ndo foram informados da existéncia
de irregularidades das obras, decorrentes da inobservancia das posturas municipais, o
que culminou com ordem de desocupagao dos imoveis emanada do poder publico,

seguida de demoligao.

Em primeira instancia, os pedidos foram julgados parcialmente procedentes
para condenar o réu a pagar indenizagdo por danos morais fixada em R$ 10.000,00
(dez mil reais) para cada autor, acrescido de juros moratorios de 1% ao més a partir da
citacdo e correcdo monetaria a partir desta condenagdo (Sumula n. 362 do
STJ). Condeno, ainda, a parte ré ao pagamento das custas judiciais e honorarios

advocaticios, que fixo em 10% sobre o valor da condenagéo (e-STJ, fls. 515/518).

Irresignado, o requerido apelou, e o Tribunal de Justiga do Rio de Janeiro
deu provimento ao recurso, a fim de afastar a condenacdo a titulo de danos

extrapatrimoniais.

(1) Da violagdo dos arts. 489, § 1°. lll e IV, e 1.022, II, do CPC

Verifica-se que, apesar de apontar a negativa de prestacgéao jurisdicional, os
insurgentes n&o indicaram, precisamente, quais seriam os vicios perpetrados pela
Corte estadual, ou seja, ndo especificaram os pontos omissos ou contraditérios do
aresto combatido, limitando-se a afirmar que o Tribunal local ndo teria apreciado os

pontos invocados nas razdes do seu apelo.

Sendo assim, inviavel a analise de violagdo dos referidos dispositivos

processuais, pois a veiculagcdo do inconformismo de forma genérica, sem a
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especificagdo dos pontos reputados omissos, obscuros ou contraditérios no julgamento
do aresto combatido, inviabiliza a compreensao da controvérsia, atraindo, no particular,

a incidéncia da Sumula n. 284 do STF, por analogia.

A proposito:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE INDENIZACAO. ACIDENTE DE TRANSITO. 1. VIOLACAO AO
ART. 1.022 DO CPC/2015. DEFICIENCIA NA FUNDAMENTACAO.
INCIDENCIA DA SUMULA 284/STF. 2. DEVER DE INDENIZACAO.
FUNDAMENTO INATACADO. INCIDENCIA DA SUMULA 283/STF. 3.
MONTANTE INDENIZATORIO. PRETENSAO DE REDUCAO.
DESCABIMENTO. SUMULA 7/STJ. 4. JUROS DE MORA. TERMO
INICIAL. RELACAO EXTRACONTRATUAL. DATA DO EVENTO
DANOSO. SUMULA 54/STJ. 5. AGRAVO INTERNO IMPROVIDO.

1. E deficiente a fundamentagdo do recurso especial em que a
alegacdo de ofensa aos arts. 489 e 1.022 do CPC/2015 se faz de
forma genérica, sem a demonstracao exata dos pontos pelos quais o
acorddo tornou-se omisso, contraditorio ou obscuro. Aplica-se, na
hipotese, o obice da Sumula 284 do STF.

[]

5. Agravo interno improvido.

(AgInt no AREsp n. 1.526.287/RS, relator Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, Terceira Turma, julgado aos 16/3/2020, DJe de 20/3/2020)

(2) Da indenizacao por dano moral

Com relagao ao tema, a eg. Terceira Turma desta Corte, no julgamento do
REsp n. 1.642.314/SE, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, DJe de 22/3/2017, firmou as

seguintes premissas:

a) o dano moral pode ser definido como lesdes a atributos da pessoa,
enquanto ente ético e social que participa da vida em sociedade, estabelecendo
relagdes intersubjetivas em uma ou mais comunidades, ou, em outras palavras, sao
atentados a parte afetiva e a parte social da personalidade (Precedente: REsp
n. 1.426.710/RS, Terceira Turma, julgado em 25/10/2016, DJe de 9/11/2016);

b) os simples dissabores ou aborrecimentos da vida cotidiana ndo ensejam
abalo moral, conforme se vé dos seguintes precedentes: REsp n.° 202.564/RJ, Quarta
Turma, julgado em 2/8/2001, DJ de 1°/10/2001; e REsp n.° 1.426.710/RS, Terceira
Turma, julgado em 25/10/2016, DJe de 8/11/2016); e

c) muito embora o simples descumprimento contratual ndo provoque danos
morais indenizaveis, circunstancias especificas do caso concreto podem configurar a
lesdo extrapatrimonial. Precedentes: REsp n. 1.637.627/RJ, julgado em 6/12/2016, DJe
de 14/12/2016; REsp n. 1.633.274/SP; julgado em 8/11/2016, DJe de 11/11/2016;
AgRg no AREsp n. 809.935/RS, DJe de 11/3/2016; e REsp n. 1.551.968/SP, Segunda
Secao, DJe de 6/9/2016.
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Na espécie, ao examinar a controvérsia, o TJRJ assim se pronunciou:

O pleito autoral para o ressarcimento por dano extrapatrimonial esta
alicercado no fato de que ao adquirirem o0s respectivos lotes e
benfeitorias os autores ndo sabiam das irregularidades na construgao,
0 que os teria levado a suportar decepgdo, angustia, incerteza e
frustracdo na compra dos respectivos lotes e benfeitorias. Aduzem que
a decepgdo é majorada pelo fato de os iméveis se destinarem a
moradia. E a frustracdo maior existiria diante da demolicdo iminente
promovida pelo Poder Publico.

Um segundo motor é acionado para que haja a condenagéo por dano
moral. Trata-se de uma espécie de vergonha que os autores estariam
passando perante os amigos e familiares que os culpam pelo mau
negacio celebrado.

Com efeito o que se pode observar dos autos é que os autores
adquiriram posse de lotes e benfeitorias (construgbes das respectivas
unidades) e, na realidade, nunca foram desapossados, constando
expresso das escrituras publicas a condicdo das aquisigoes.

Nada obstante, trés anos depois de formalizado o negécio juridico, os
autores foram cientificados das irregularidades nas edificagbes, mas
preferiam ndo rescindir o negdcio juridico e sim se aventurarem numa
acdo de interdito proibitorio, buscando se manterem nos imoveis que
Ihes foram entregues.

Por ocasido do julgamento do recurso de apelagcdo, os eminentes
Desembargadores da 14 Camara Civel, assim se manifestaram:

“.. Além disso, o perito judicial concluiu que “(...) dessa
forma, em analise ao objeto do presente laudo pericial de
engenharia, apds constatagbes de ndo-conformidade da
edificagdo situada na Estrada do Pontal 3.999,
confrontadas com os pardmetros de uso e ocupagdo do
solo as quais sdo aplicaveis a subzona A 22-13 e ZE-5
(baixada de Jacarepagua), c/c Decreto Municipal 3.046/81,
no concernente ao uso multifamiliar, restricbes de
gabarito, afastamentos minimos e recuos, somados ao
projeto de alargamento da Estrada do pontal previsto pelo
PAP 11.09, é possivel concluir que néo vislumbram
possibilidades de adequagdo ou existéncia de medidas
corretivas as quais atendam aos procedimentos de
licenciamento ou cumprimento de critérios e requisitos
edilicios vigentes para o local {(...)".

Nesse sentido, os titulares da posse assumiram 0S riscos
dos negoécios juridicos que celebraram por ter ciéncia que
compravam as benfeitorias do imével e nao a propriedade
em nome de quem as estava vendendo, devendo
ingressar pela via propria caso assim entendam em busca
de seus direitos, e diante da auséncia de licenga para
construgéo, das irreqularidades da obra do
empreendimento por ndo atenderem a legislaggo vigente,
afastamentos minimos e gabarito para a subzona, forgoso
n&o reconhecer o respaldado exercicio do poder de policia
da propria administragdo.”

Dessa forma, embora tenha de fato ocorrido uma construgao irregular,
ante a ndo obtengéo da devida licenga, ndo vislumbro dolo ou culpa na
conduta do vendedor. Logo, ndo ha que se falar em engano, incerteza,
ressaltando que os autores sabiam exatamente o que estavam
adquirindo, isto é a posse dos lotes e respectivas benfeitorias, e, nao
foram diligentes quando da realizagdo do negécio juridico.

Importa salientar, que ndo compraram a propriedade e sim a posse,
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néo tiveram a adequada assisténcia juridica na aquisicdo e assumiram
0s riscos de um negdocio juridico. Desse modo, lamentado todos os
transtornos decorridos de um negdcio juridico malfeito pelos autores,
ndo vejo como viavel a pretensédo indenizatéria por dano moral. A
decepgdo e a frustragcdo embora evidentes com a perda da sonhada
moradia, no entanto teve origem num obrar descuidado por parte dos
adquirentes, que ndo se cercaram das informagbes necessarias para a
realizagdo de um negdcio juridico desse jaez. De outra ponta sabiam
que estavam adquirindo a posse e nédo a propriedade dos respectivos
lotes e, mesmo cientes das irregularidades na construcdo, preferiam a
via do interdito proibitério ao invés da rescisdo contratual com as
perdas e danos dela decorrentes, ou seja, preferiram arriscarem-se
numa aventura juridica em busca da manutengdo do negdcio juridico
realizado. Em definitivo tiveram ciéncia da irregularidade e optaram por
tentar dissipa-las. A vergonha perante amigos e familiares se afigura
como uma desculpa por terem sido incautos na realizagdo do negécio
e na tentativa de manutengdo de uma construgdo sabidamente
irreqular.

A conta de tais fundamentos é que me parece descabido o pedido de
danos morais (e-STJ, fls. 651/654).

Como se vé, a partir da interpretacdo das disposi¢gdes dos contratos
firmados entre as partes, bem como da anadlise dos elementos fatico-probatorios da
causa, o Tribunal estadual concluiu pela inexisténcia de circunstancia excepcional apta
a ensejar a reparagao por danos morais, assentando que os autores sabiam que nao
estavam adquirindo a propriedade dos imdveis, mas sim a sua posse, tendo assumido,
outrossim, os riscos do negocio juridico, uma vez que n&o agiram com a diligéncia

necessaria, exigivel para esse tipo de transacao.

Desse modo, a revisdo do julgado, com o consequente acolhimento da

pretensao recursal, esbarra nos 6bices das Sumulas n. 5 e 7 do STJ.

Nesse sentido, respeitadas as bases faticas de cada caso, confiram-se os

precedentes abaixo:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE COBRANCA. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. 1. PRESCRICAO.
NAO CARACTERIZADA. REVISAO. SUMULAS 5 E 7/STJ. 2. PRE-
NEGOCIO. VINCULACAO COM O FORNECEDOR. PROPAGANDA
ENGANOSA NAO CARACTERIZADA. SUMULAS 5 E 7 DO STJ. 3.
DIVERGENCIA PREJUDICADA. 4. AGRAVO IMPROVIDO.

1. A alteragcdo do entendimento adotado pela Corte de origem, que
afastou a ocorréncia de prescricdo considerando que ndo houve
comportamento desidioso da parte autora e concluiu que néo foi
constatada a ocorréncia de propaganda enganosa, demandaria,
necessariamente, novo exame do acervo fatico-probatério constante
dos autos, providéncia vedada em recurso especial, conforme o 6bice
previsto nos enunciados n. 5 e 7 da Sumula deste Tribunal Superior.

2. Se o Tribunal local concluiu com base no conjunto fatico-
probatério, impossivel se torna o confronto entre o paradigma e o
acordao recorrido, uma vez que a comprovacdao do alegado
dissenso reclama consideragao sobre a situagao fatica propria de
cada julgamento, o que ndo é possivel de ser feito nesta via
excepcional, por for¢ca da Sumula 7 desta Corte.

3. Agravo interno a que se nega provimento.
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(Agint no AREsp n. 1.036.053/MS, relator Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, Terceira Turma, julgado aos 27/4/2017, DJe de 15/5/2017 -
sem destaque no original)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. CONSUMIDOR. CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. HABITE-SE. CONCLUSOES DA
INSTANCIA ORDINARIA. NATUREZA RESIDENCIAL. AUSENCIA DE
PROPAGANDA ENGANOSA OU QUALQUER OUTRO Vicio.
IMPROCEDENCIA DOS PEDIDOS DE RESCISAO CONTRATUAL E
DE INDENIZAGAO POR LUCROS CESSANTES E DANOS MORAIS.
REVISAO DESSE ENTENDIMENTO. SUMULAS 5 E 7/STJ. AGRAVO
REGIMENTAL DESPROVIDO.

(AgRg no AREsp n.100.925/RJ, relator Ministro RAUL ARAUJO,
Quarta Turma, julgado aos 27/5/2014, DJe de 7/11/2014 - sem
destaque no original)

Desse modo, ndo sendo a linha argumentativa apresentada capaz de
evidenciar a inadequagdo dos fundamentos invocados pela decisdo agravada, o
presente agravo interno nao se revela apto a alterar o conteudo do julgado impugnado,

devendo ele ser integralmente mantido em seus proprios termos.
Nessas condigbes, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.
E o voto.

Por oportuno, previno as partes de que a interposicao de recurso contra este
acérdado, se declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente,

podera acarretar condenagao a penalidade fixada no art. 1.026, § 2°, do CPC.
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RODOLFO VALOIS DE SOUZA
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AGRAVADO :LEONARDO CESAR AZEVEDO DE MELO
ADVOGADO :ALEXANDRE BATISTA FAULHABER CIAMBARELLA - RJ077016

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
18/02/2025 a 24/02/2025, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas Bbdas Cueva e
Carlos Cini Marchionatti (Desembargador Convocado TJRS) votaram com o Sr. Ministro
Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 24 de fevereiro de 2025
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