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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2178076 - RJ (2024/0401374-0)

RELATOR : MINISTRO HUMBERTO MARTINS

RECORRENTE : CONDOMINIO DO EDIFICIO CAROLINA LUIZA

ADVOGADOS : ANNA CAROLINA CORREA GUIMARAES - RJ185561
FELIPE COLONESE SCHAUMBURG - RJ131382

RECORRIDO : ALEXANDRE DUARTE SANTOS

ADVOGADOS :  FABIO DE OLIVEIRA AZEVEDO - RJ098915

MARINA BEATRIZ ALECRIM DE LACERDA - RJ189175

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. CUMPRIMENTO
DE SENTENCA. COTAS CONDOMINIAIS. ARREMATACAO. TITULO
EXECUTIVO JUDICIAL. INTERPRETACAO INTEGRADA DO
DISPOSITIVO COM A FUNDAMENTACAO. ALCANCE DA COISA
JULGADA. PRECLUSAO CONSUMATIVA. ART. 525 DO CPC.
"NULIDADE DE ALGIBEIRA".

1. Recurso especial interposto contra acordao que, em sede de cumprimento de
sentenca de cobranga de cotas condominiais, limitou a constricdo patrimonial
do arrematante a 50% do débito exequendo. O recorrente alega que o titulo
executivo, interpretado de forma integrada, reconheceu a responsabilidade do
proprietario e a faculdade de escolha do credor, bem como sustenta a
ocorréncia de preclusdo para a arguicdo de defesa fora do prazo da
impugnagao.

2. A jurisprudéncia consolidada orienta que a interpretacao da parte dispositiva
da sentenga ndo pode ser feita de maneira isolada, devendo estar em
alinhamento ao contexto delineado em toda a fundamentagao do julgado.

3. Reconhecida na fundamenta¢do do acérddo da fase de conhecimento a
responsabilidade do arrematante e a faculdade de escolha do condominio, a
limitacdo da execugdo em fase posterior ofende a coisa julgada material (arts.
502 e 508 do CPC).

4. A arguicao de matérias de defesa no cumprimento de sentenga deve ocorrer
no prazo e na forma da impugnacao prevista no art. 525 do CPC, sob pena de
preclusao consumativa, sendo vedada a utilizagao da "nulidade de algibeira".
Recurso especial provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
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06/08/2026 a 12/08/2026, por unanimidade, conhecer do recurso e lhe dar provimento,
nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Boas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira
e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 12 de agosto de 2026.

Ministro Humberto Martins
Relator
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RELATORIO
O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):
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Cuida-se de recurso especial interposto por CONDOMINIO DO EDIFICIO
CAROLINA LUIZA com fundamento no art. 105, III, “a”, da Constitui¢cao Federal, em
face de acordao proferido pelo Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, Rel. Des.
Luciano Saboia Rinaldi de Carvalho, assim ementado (fls. 353-354):

"Embargos de declaracdo em agravo de instrumento. A¢do
de cobranga de cotas condominiais em fase de execucao.
Decisdo agravada que determinou o prosseguimento da
penhora online correspondente ao valor total do débito
exequendo em face do Agravante. Reforma. Titulo
executivo judicial formado no sentido de condenar os réus
de forma ndo solidaria. Art. 257 do Cdédigo Civil. Questoes
relativas a divisibilidade da obrigacdo ndo admitem novas
discussoes, sob pena de ofensa a coisa julgada. Art. 502 do
Codigo de Processo Civil. Inexisténcia de contradicdo,
obscuridade ou omissdao. Retorno dos autos a este 6rgao
julgador para se pronunciar sobre pontos ditos omissos."

Embargos de declaragio de CONDOMINIO DO EDIFICIO CAROLINA
LUIZA foram rejeitados (fls. 400-404).

Nas razdes do recurso especial, o recorrente apontou: (1) violacdo do
art. 1.022, I e II, do CPC, sustentando que o Tribunal de origem persistiu na omissao
quanto a pontos essenciais da controvérsia, mesmo apos o Superior Tribunal de Justica ter
anulado o julgado anterior e determinado expressamente o enfrentamento das teses sobre
a interpretacdo integrada do titulo executivo e a ocorréncia de preclusdo; (2) infragdao dos
arts. 502 e 508 do CPC, argumentando que o dispositivo da sentenca deve ser interpretado
em conjunto com a fundamentagdo do acorddo da apelagdo, que reconheceu a
responsabilidade do arrematante pelas cotas posteriores a arrematacdo e a faculdade de
escolha do credor, o que impede a limitagdo da execu¢do a apenas 50% do débito sob
pena de ofensa a coisa julgada; (3) afronta aos arts. 507 e 525 do CPC, aduzindo que
operou a preclusao consumativa, uma vez que o executado ndo apresentou impugnagao ao
cumprimento de sentenca no prazo legal, vindo a suscitar a auséncia de solidariedade por
simples peticdo apenas ap6s o bloqueio de ativos financeiros.

Houve contraminuta sustentando: (1) a inadmissibilidade do recurso ante o
obice da Sumula n. 7/STJ, alegando que a reforma do julgado exigiria o reexame de fatos
e provas; (2) a inexisténcia de violacao de lei federal, afirmando que o acérdao recorrido
abordou todos os pontos com clareza e que a sentenga de primeiro grau nao fixou a
solidariedade, nao podendo esta ser presumida conforme o art. 257 do Codigo Civil.

Sobreveio juizo de admissibilidade na instancia de origem, que admitiu o

recurso especial por entender caracterizada a aparente violacdo ao art. 1.022 do CPC,
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diante da fundamentacdo genérica do colegiado e da auséncia de manifestagdo sobre a
preclusao apontada pelo STJ (fls. 450-455).

E, no essencial, o relatorio.
VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):

O recurso especial comporta provimento.

Na origem, o caso cuida de ac¢do de cobranga de cotas condominiais em fase
de cumprimento de sentenga. De acordo com a moldura fatica dos autos, o imovel objeto
da lide foi arrematado pelo recorrido em 16/05/2014. A sentenca de conhecimento julgou
procedente o pedido para condenar os réus ao pagamento dos encargos vencidos e
vincendos. Em apelacdo, a Sétima Camara Civel do TJRJ reformou parcialmente a
decisdo apenas para excluir a cota de maio de 2014, consignando na fundamentagao que o
arrematante responde pelas despesas posteriores € que o condominio credor detém a
"faculdade de escolha" quanto ao direcionamento da cobranga. Iniciada a execugdo, o
juizo de primeiro grau determinou a penhora integral do débito contra o arrematante,
decisdo que foi reformada pelo acordao ora recorrido para limitar a constricdo a 50%, sob
o fundamento de que a condenagdo nao foi solidaria e que a obrigacao divisivel presume-
se dividida.

(I) Violacio dos Arts. 502 e 508 do CPC (Ofensa a Coisa Julgada)

A controvérsia reside na defini¢ao do alcance do titulo executivo judicial

formado na fase de conhecimento, especificamente se a condenagdo dos réus permite a
cobranca integral da divida condominial contra o arrematante ou se a execucao deve ser
limitada a 50% do débito ante a auséncia da palavra "solidariedade" no dispositivo da
sentenca.

A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justi¢a consolidou o entendimento
de que a interpretagdo do titulo executivo judicial ndo deve se restringir a leitura isolada e
literal do seu dispositivo. Ao contrario, o comando judicial deve ser interpretado de forma
integrada com a fundamentacao que lhe dé sentido e alcance, em harmonia com o pedido
formulado e com os limites da lide delineados no processo. Nesse sentido, colhem-se os

seguintes precedentes desta Corte:

PROCESSUAL CIVIL. CUMPRIMENTO DE
SENTENCA. TITULO EXECUTIVO. DISPOSITIVO E
FUNDAMENTACAO. INTERPRETACAO CONJUNTA.
POSSIBILIDADE. PREQUESTIONAMENTO.
AUSENCIA. 1. De acordo com a orientagio
jurisprudencial do STJ, "a interpretacio da parte
dispositiva da sentenca nio pode ser feita de maneira
isolada, mas sim em alinhamento ao contexto delineado
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em toda a fundamentacio do julgado." (AgInt no
AREsp n. 2.027.050/SP, relator Ministro Mauro
Campbell Marques, Segunda Turma, julgado em
7/12/2022, DJe de 12/12/2022.). 2. Em cumprimento de
sentenga, no qual se busca "definir o alcance da coisa
julgada no que se refere a sucumbéncia da fase de
conhecimento", a Corte Regional atestou que, apesar de ter
constado do dispositivo sentencial a condenagdo da parte
autora ao pagamento de honorarios sucumbenciais fixados
em 10% sobre o valor atualizado da causa, havia na
fundamentagdo da sentenga "tdpico especifico das verbas
sucumbenciais", o qual era "explicito em condenar os
autores na sucumbéncia de R$ 25.000,00 cada um e, nos
casos de autores casados/unido estdvel, que litiguem a
respeito do mesmo imovel, sera devido o valor de R$
25.000,00 no total, dado cuidar-se de uma s6 pretensdo." 3.
Diante da "evidente contradi¢ao entre a fundamentagdo ¢ a
parte dispositiva da sentenga", constatada no primeiro grau,
o Tribunal Regional, coam base na "interpretagcdo integrada
dos fundamentos com o dispositivo", chegou a conclusao
"de que a condenacdo em 10% sobre o valor da causa deve
restar limitada a R$ 25.000,00 por autor." 4. Havendo, na
fundamentag¢do do titulo judicial, definicdo expressa acerca
da condenagdo dos autores ao pagamento de honorarios de
sucumbéncia no valor de R$ 25.000,00 para cada um deles,
deve essa diretriz orientar a interpretacdo do dispositivo que
menciona o pagamento de honordrios sucumbenciais
fixados em 10% sobre o valor atualizado da causa. 5.
Conquanto ndo seja exigida a mengdo expressa a dispositivo
de lei federal, a admissibilidade do recurso na instancia
excepcional pressupde que a Corte de origem tenha se
manifestado sobre a tese juridica apontada pelo recorrente.
Esse ¢ o entendimento pretoriano consagrado na edi¢ao das
Stmulas 282 do STF e 211 do STJ. 6. Esta Corte Superior
tem entendido que o acolhimento do prequestionamento
ficto de que trata o art. 1.025 do CPC, na via do especial,
exige a indicagdo e o reconhecimento pelo STJ de ofensa ao
art. 1.022 do CPC, especificamente quanto a questdo que se
pretende ver analisada, o que nao se constata no caso
presente. 7. Agravo interno desprovido. (AgInt no AREsp n.
2.547.909/RS, relator Ministro Gurgel de Faria, Primeira
Turma, julgado em 18/8/2025, DJEN de 27/8/2025.)

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE ADIMPLEMENTO
CONTRATUAL. CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
IMPUGNACAO. SUBSCRICAO COMPLEMENTAR DE
ACOES. JUROS SOBRE CAPITAL PROPRIO.
EXISTENCIA DE CONDENACAO EXPRESSA.
INTERPRETACAO DO  TITULO EXECUTIVO
JUDICIAL. 1. Caso em que a obrigagdo de pagamento dos
juros sobre capital proprio esta contemplada no titulo
executivo judicial. 2. A jurisprudéncia do STJ orienta
que, para a interpretacio de decisdo judicial, ndo basta
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o exame de seu dispositivo, integrado que esti a
fundamentacido que lhe da sentido e alcance; havendo
duvidas na interpretagio, deve ser adotada a que seja
mais conforme a fundamentacao e aos limites da lide, em
harmonia com o pedido formulado na inicial.
Precedentes. 3. Agravo regimental a que se nega
provimento. (AgRg no AREsp n. 645.491/SC, relatora
Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em
14/4/2015, DJe de 20/4/2015.)

No caso concreto, a moldura fatica revela que o imovel foi arrematado por
ALEXANDRE DUARTE SANTOS em 16/05/2014. Na fase de conhecimento, a sentenga
julgou procedente o pedido para condenar os réus ao pagamento das cotas condominiais.
Interposta apelagdo pelo ora recorrido, a Sétima Camara Civel do Tribunal de Justica do
Estado do Rio de Janeiro deu parcial provimento ao recurso apenas para excluir a cota
vencida antes da arrematacdo (maio de 2014), mantendo a responsabilidade do
arrematante por todos os encargos posteriores.

E imperativo destacar que a fundamentagdo do acérdio da apelagdo, que
complementou o titulo executivo, foi explicita ao consignar que a responsabilidade pelo
pagamento da cota condominial ¢ de quem possui o direito real de propriedade e que o
condominio credor detém a "faculdade de escolha" sobre contra quem deve direcionar a
cobranca. Tal fundamento integra a coisa julgada e estabelece que, em relacao aos débitos
vencidos apds a arrematacao, o arrematante responde pela totalidade da obrigacao perante
o condominio, ressalvado eventual direito de regresso.

Ao reformar a decisdo de primeiro grau para limitar a penhora a apenas 50%
da divida exequenda, o acérdao recorrido violou frontalmente o art. 502 do CPC, que
define a coisa julgada material como a autoridade que torna imutdvel e indiscutivel a
decisdo de mérito. A interpretacdo restritiva adotada pelo Tribunal de origem, baseada
unicamente no art. 257 do Cddigo Civil e na auséncia de mengao expressa a solidariedade
no dispositivo, ignorou por completo o sentido conferido ao titulo pela fundamentag¢ao do
acordao da fase de conhecimento.

Outrossim, operou-se a infracdo ao art. 508 do CPC, pois, transitada em
julgado a decisdo de mérito, consideram-se repelidas todas as defesas que a parte poderia
opor ao acolhimento do pedido. O recorrido pretende, em sede de cumprimento de
sentenca, rediscutir a natureza da obrigagdao que ja foi definida no titulo judicial, o que ¢
vedado pelo sistema processual. A limitagdo da execug¢do a metade do valor devido,
quando o titulo reconheceu a responsabilidade do proprietario e a faculdade de escolha do
credor, configura alteracdo indevida da substancia do julgado exequendo.

Portanto, a interpretagdo integrada do titulo executivo judicial impde o

reconhecimento da responsabilidade integral do recorrido pelas cotas condominiais
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vencidas a partir de junho de 2014, sendo inviavel a limitacdo da constricdo patrimonial
pretendida, sob pena de esvaziamento da eficacia da coisa julgada e prejuizo injustificado
a coletividade dos condéminos.

(IT) Violacao dos Arts. 507 e 525 do CPC (Preclusio Consumativa)

A insurgéncia do recorrente também merece acolhimento no que tange a

ocorréncia de preclusdo consumativa. O sistema processual brasileiro, pautado pela
seguranca juridica e pela ordem dos atos, estabelece momentos rigidos para a pratica de
atos defensivos. Na fase de cumprimento de sentencga, a via adequada para o executado
veicular matérias de defesa, como a impenhorabilidade, o excesso de execucdo ou a
inexigibilidade do titulo, ¢ a impugnacao prevista no art. 525 do CPC.

De acordo com a moldura fatica dos autos, o executado deixou transcorrer o
prazo legal sem apresentar a devida impugnacdo ao cumprimento de sentenga. A tese de
limitacao da responsabilidade a 50% do débito foi arguida apenas por meio de simples
peticao, protocolada de forma extemporanea e somente apos a efetivacao do bloqueio de
ativos financeiros via sistema Bacenjud. Tal conduta configura uma tentativa de rediscutir
a divida fora do prazo peremptorio estabelecido pela legislacao processual.

A 1infragdo do art. 525 do CPC ¢ evidente, visto que o dispositivo determina
que o executado apresente sua impugnacdo em 15 dias ap6s o término do prazo para
pagamento voluntario. Ao admitir a discussdo sobre a natureza da obrigacdo por meio de
peticdo avulsa e tardia, o Tribunal de origem ignorou a disciplina dos prazos processuais e
a necessidade de concentragcdo das matérias de defesa no momento oportuno.

Dessarte, operou-se a preclusdo consumativa, nos termos do art. 507 do
CPC, que veda a parte discutir no curso do processo questoes ja decididas ou aquelas
sobre as quais ndo se manifestou no tempo préprio. A jurisprudéncia deste Superior
Tribunal de Justica rechaca a denominada "nulidade de algibeira", que ocorre quando a
parte detém uma alegacdo de defesa e a guarda para utilizd-la apenas quando lhe for
conveniente, geralmente apos o insucesso de medidas executivas.

Sobre o tema, colhe-se o seguinte precedente desta Corte Superior:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE.
FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
ARGUICAO DE NULIDADE DE CITACAO E
CERCEAMENTO DE DEFESA. PREVIA
PARTICIPACAO DO REU NA FASE DE
CONHECIMENTO. CONVALIDACAO DOS ATOS
CITATORIOS POR COMPARECIMENTO
ESPONTANEO. REVISAO DO JUIZO DE SUFICIENCIA
PROBATORIA. REEXAME FATICO-PROBATORIO.
IMPOSSIBILIDADE. INCIDENCIA DO ENUNCIADO
DA SUMULA N° 7 DO SUPERIOR TRIBUNAL DE
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JUSTICA. IMPUGNACAO AO CUMPRIMENTO DE
SENTENCA. APRESENTACAO DE SEGUNDA PECA
DE DEFESA. EXEGESE DO ART. 525 DO CPC.
IMPOSSIBILIDADE DE  FACIONAMENTO DA
DEFESA. PRECLUSAO CONSUMATIVA.
CARACTERIZACAO DE "NULIDADE DE
ALGIBEIRA". AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL
CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO EM
PARTE E, NESSA EXTENSAO, DESPROVIDO. 1. A
pretensdo de reverter o entendimento soberano do acérdao
recorrido, no que tange a validade da citagdo por
comparecimento espontaneo e a auséncia de cerceamento de
defesa, implicaria, de forma inevitavel, no reexame do
contexto fatico-probatorio e do historico de participagdo do
réu nos autos, o que ¢ procedimento vedado no ambito do
recurso especial, em conformidade com o enunciado da
Stimula n°® 7 do Superior Tribunal de Justica. 2. A nulidade
da citacdo, embora revestida da natureza de matéria de
ordem publica (art. 485, IV, do CPC), ndo ¢ absoluta e pode
ser sanada pelo comparecimento espontaneo da parte que
demonstre inequivoca ciéncia quanto a demanda,
convalidando a relagdo processual (art. 239, § 1°, do CPC).
Uma vez sanado o vicio citatério, a arguigdo de nulidades
subsequentes se submete as regras de preclusdo, sendo
dever da parte arguir o vicio na primeira oportunidade que
tiver, conforme o art. 278 do Cddigo de Processo Civil. 3. A
impugnacdo ao cumprimento de sentenga, prevista no
art. 525 do CPC, exige a concentracdo de todas as defesas
do executado em um unico ato. Assim, a conduta de
apresentar uma primeira impugnag¢do ao cumprimento de
sentenga abordando apenas aspectos de calculo e,
posteriormente, protocolar uma segunda impugnagao
versando sobre nulidade de citacdo e cerceamento de
defesa, caracteriza inequivocamente preclusdo consumativa,
sendo igualmente rechacada pela jurisprudéncia como a
vedada "nulidade de algibeira", por configurar ofensa ao
principio da boa-fé objetiva e a lealdade processual. 4.
Agravo em recurso especial conhecido. Recurso especial
conhecido em parte para negar-lhe provimento. (AREsp n.
2.911.936/RJ, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira
Turma, julgado em 3/11/2025, DJEN de 6/11/2025.)

Portanto, a decisdo recorrida, ao acolher matéria de defesa preclusa e
veiculada por via inadequada, violou as normas que garantem a estabilidade do
procedimento executivo. O reconhecimento da preclusdo ¢ fundamental para evitar que o
devedor utilize incidentes processuais a esmo para retardar a satisfacdo de um crédito que
jé& perdura por anos de inadimpléncia.

Ante o exposto, conheco do recurso especial e dou-lhe provimento
para restabelecer integralmente a r. decisdo proferida pelo juizo da 24* Vara Civel da
Comarca da Capital (fls. 117-119), reconhecendo a responsabilidade do arrematante

recorrido pelo pagamento da totalidade das cotas condominiais vencidas a partir da data
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da arrematacdo (junho de 2014 em diante), conforme estabelecido no titulo executivo
judicial formado na fase de conhecimento.

E como penso. E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
REsp 2.178.076 / RJ

Numero Registro: 2024/0401374-0 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
00452704720208190000 01354773120168190001 1354773120168190001 202203500379 202224510861
452704720208190000

Sesséo Virtual de 06/08/2026 a 12/08/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Presidente da Sessao

Exma. Sra. Ministra DANIELA TEIXEIRA

Secretario
Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUAGAO

RECORRENTE : CONDOMINIO DO EDIFICIO CAROLINA LUIZA
ADVOGADOS : FELIPE COLONESE SCHAUMBURG - RJ131382
ANNA CAROLINA CORREA GUIMARAES - RJ185561
RECORRIDO : ALEXANDRE DUARTE SANTOS
ADVOGADOS : FABIO DE OLIVEIRA AZEVEDO - RJ098915
MARINA BEATRIZ ALECRIM DE LACERDA - RJ189175

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - CONDOMINIO EM EDIFICIO -
DESPESAS CONDOMINIAIS

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
06/08/2026 a 12/08/2026, por unanimidade, decidiu conhecer do recurso e lhe dar provimento, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira e Nancy
Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 12 de agosto de 2026
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