SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AglInt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2770962 - GO (2024
/0391734-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : INCORPORACAO TROPICALE LTDA
ADVOGADOS : ALEXJOSE SILVA - GO032520

RICARDO MIRANDA BONIFACIO E SOUZA - GO034945
AGRAVADO : RESIDENCIAL DUNAS
ADVOGADO : RENATO PEREIRA FONSECA - GO042568

EMENTA

DIREITO EMPRESARIAL. AGRAVO INTERNO. RECUPERACAO
JUDICIAL. TAXAS DE CONDOMINIO. AGRAVO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo que negou provimento ao agravo,
mantendo a decisdo que considerou as taxas de condominio anteriores ao pedido
de recuperacdo judicial como créditos extraconcursais, nao sujeitos a habilitagdo
de crédito e a suspensao das agoes e execucoes previstas na Lein. 11.101/2005.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A questdo em discussao consiste em saber se as taxas de condominio anteriores
ao pedido de recuperagdo judicial estdo sujeitas aos termos da recuperagdo judicial
ou se devem ser consideradas como créditos extraconcursais.

1. RAZOES DE DECIDIR

3. O entendimento consolidado do STJ ¢ de que as dividas condominiais, ainda que
anteriores ao pedido de recuperacdo judicial, sdo classificadas como créditos
extraconcursais, pois se inserem no conceito de "despesas necessarias a
administracao do ativo".

4. A aplicacdo da Sumula n. 83 do STJ foi considerada correta, uma vez que o
acorddo do Tribunal de origem estd em consondncia com o entendimento
dominante do STJ.

IV. DISPOSITIVO E TESE

5. Agravo desprovido.

Tese de julgamento: "A jurisprudéncia do STJ afirma que as dividas condominiais

anteriores ao pedido de recuperagdo judicial, ainda que anteriores ao pedido de
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recuperacao judicial do devedor, sdo classificadas como créditos extraconcursais e
ndo se sujeitam a habilitagdo de crédito e a suspensdo das acdes e execugdes
previstas na Lei n. 11.101/2005".

Dispositivos relevantes citados: Lei n. 11.101/2005.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Agint no AREsp 2.433.276/RJ, relatora
Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em 17.6.2024.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justi¢a, em
Sessdo Virtual de 10/06/2025 a 16/06/2025, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Arajo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 17 de junho de 2025.

Ministro Jodao Otavio de Noronha
Relator
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EMENTA

DIREITO EMPRESARIAL. AGRAVO INTERNO. RECUPERACAO
JUDICIAL. TAXAS DE CONDOMINIO. AGRAVO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo que negou provimento ao agravo,
mantendo a decis@o que considerou as taxas de condominio anteriores ao pedido
de recuperacdo judicial como créditos extraconcursais, ndo sujeitos a habilitagao
de crédito e a suspensao das agoes e execucoes previstas na Lein. 11.101/2005.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A questdao em discussdo consiste em saber se as taxas de condominio anteriores
ao pedido de recuperagao judicial estdo sujeitas aos termos da recuperagao judicial
ou se devem ser consideradas como créditos extraconcursais.

I1. RAZOES DE DECIDIR

3. O entendimento consolidado do STJ ¢ de que as dividas condominiais, ainda que
anteriores ao pedido de recuperacdo judicial, sdo classificadas como créditos
extraconcursais, pois se inserem no conceito de "despesas necessarias a
administragdo do ativo".
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4. A aplicacdo da Sumula n. 83 do STJ foi considerada correta, uma vez que o
acordao do Tribunal de origem estd em consonancia com o entendimento
dominante do STJ.

IV. DISPOSITIVO E TESE

5. Agravo desprovido.

Tese de julgamento: "A jurisprudéncia do STJ afirma que as dividas condominiais
anteriores ao pedido de recuperacao judicial, ainda que anteriores ao pedido de
recuperac¢do judicial do devedor, sdo classificadas como créditos extraconcursais e
ndo se sujeitam a habilitagdo de crédito e a suspensdo das acdes e execugdes
previstas na Lein. 11.101/2005".

Dispositivos relevantes citados: Lei n. 11.101/2005.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Agint no AREsp 2.433.276/RJ, relatora
Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em 17.6.2024.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto por INCORPORACAO
TROPICALE LTDA. (EM RECUPERACAO JUDICIAL) contra a decisdo de fls.
182-184, que negou provimento ao agravo.

Nas razoes do presente agravo, a parte agravante sustenta que a decisao
agravada merece reforma, porquanto o recurso especial preencheu todos os
requisitos intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade, sendo perfeitamente cabivel
para debater matéria de direito trazida para julgamento, visando a analise pelo
Tribunal da Cidadania.

Alega que o Tribunal de origem divergiu do entendimento do STJ, que

considera que a competéncia para decidir sobre atos de constri¢do patrimonial
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relativos aos créditos extraconcursais deve prosseguir no Juizo Universal,
conforme acorddo do STJ, Segunda Secao, AgRg nos EDcl no CC 136.571/MG
(fls. 123-124).

Requer a reconsideragdo da decisdo em sede de juizo de retratagdo e, em
caso de entendimento diverso, a submissdo ao colegiado para regular
processamento e integral provimento.

Nao foram apresentadas contrarrazdes, conforme a certiddo a fl. 209.

E o relatorio.

VOTO

A irresignacdo nao reune condigdes de prosperar, devendo a decisdo
agravada ser mantida por seus proprios fundamentos.

I - Da alegagdo de inaplicabilidade da Stmula n. 83 do STJ

A parte agravante alega que a existéncia de jurisprudéncia divergente
ambito do STJ ¢ suficiente para afastar a aplicagdo da Sumula n. 83, visto que o
recurso sustenta que as taxas de condominio anteriores ao pedido estdo sujeitas aos
termos da recuperacdo judicial e que tal premissa foi demonstrada com julgados
atuais, 1sto €, no sentido de que as taxas de condominio anteriores ao pedido de
soerguimento estao sujeitas aos termos da recuperacgdo judicial.

Nao assiste razao a agravante.

Vale destacar que a decisdo tratou do assunto para concluir que o
acordio o Tribunal de origem estd em consonancia com o entendimento
consolidado deste STJ no sentido de que "as dividas condominiais, ainda que
anteriores ao pedido de recuperagdo judicial do devedor, na classe dos créditos
extraconcursais, em razdo de estarem inseridas no conceito de 'despesas
necessarias a administracao do ativo', ndo se sujeitam a habilitagdo de crédito e a
suspensdao das acdes e execucdes previstas na Lei n. 11.101/2005" (Aglnt no
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AREsp 2.433.276/RJ, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma,
julgado em 17/6/2024, DJe de 19/6/2024 - destaquei).

O que se vislumbra ¢ apenas a irresignacdo da embargante com a
solucdo pacifica adotada por essa Corte Especial. Observe-se que os precedentes
indicados na decisdo agravada sdo os que expressam o entendimento dominante, o
que apenas denota o acerto quanto a aplicacdo da Simula n. 83 do STJ.

Dessa forma, a decisdo deve ser mantida pelos seus proprios
fundamentos.

IT - Conclusdo

Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E 0 voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
Agint no AREsp 2.770.962 / GO

Numero Registro: 2024/0391734-0 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
53689866220208090051 567998030 56799803020238090000

Sessao Virtual de 10/06/2025 a 16/06/2025
Relator do Agint

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

AGRAVANTE : INCORPORACAO TROPICALE LTDA
ADVOGADOS : ALEX JOSE SILVA - GO032520
RICARDO MIRANDA BONIFACIO E SOUZA - GO034945
AGRAVADO : RESIDENCIAL DUNAS
ADVOGADO : RENATO PEREIRA FONSECA - GO042568

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - CONDOMINIO EM EDIFICIO -
DESPESAS CONDOMINIAIS

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : INCORPORACAO TROPICALE LTDA
ADVOGADOS : ALEX JOSE SILVA - GO032520
RICARDO MIRANDA BONIFACIO E SOUZA - GO034945
AGRAVADO : RESIDENCIAL DUNAS
ADVOGADO : RENATO PEREIRA FONSECA - GO042568

TERMO
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A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
10/06/2025 a 16/06/2025, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Marco
Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodao Otavio de
Noronha.

Brasilia, 16 de junho de 2025
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