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AGRAVANTE : MARCELO REIS DA SILVA
ADVOGADOS : BARBARA MARTINS LOPES - RS090042
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GILBERTO PAZ CADAVAL - RS127249
MARIA CAROLINA SILVA JOHN - RS131962
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EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. IMISSAO DE POSSE E USUCAPIAO EM IMOVEL VINCULADO
AO SFH. IMPOSSIBILIDADE DE USUCAPIAO E OBICE AO REEXAME
PROBATORIO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo que inadmitiu o recurso
especial, pelos Obices da Simula n. 83 do STJ quanto a impossibilidade de
usucapido de imdvel vinculado ao SFH, da Simula n. 7 do STJ quanto ao reexame
dos requisitos da usucapido, e pela auséncia de interesse recursal sobre a alegada
incompeténcia da Justica Estadual.

2. A controvérsia diz respeito a acdo de imissdo de posse em imovel adquirido da
Caixa Economica Federal, com desacolhimento da exce¢do de usucapido.

3. Na sentenca, o Juizo de primeiro grau julgou procedente a imissdo de posse e
improcedente a exce¢do de usucapido, fixando honorarios em 10% do valor da
causa.

4. A Corte de origem manteve a sentenca em decisao monocratica confirmada em
agravo interno, majorando honorarios para 12%.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha quatro questdes em discussdo: (i) saber se estdo preenchidos os requisitos da
usucapido extraordinaria previstos no Codigo Civil; (i1) saber se estdo preenchidos
os requisitos da usucapido especial urbana previstos na Lei n. 10.257/2001; (iii)
saber se ¢ competente a Justica Federal ou o foro da situagdo do imovel, a luz do
art. 47 do CPC; e (iv) saber se ha dissidio jurisprudencial apto ao conhecimento
do recurso especial pela alinea c.
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I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Incide a Simula n. 7 do STJ, pois a revisao das conclusdes quanto aos requisitos
de posse e destinacdo do imovel demandaria reexame do conjunto fatico-
probatdrio.

7. Aplica-se a Simula n. 83 do STJ, por estar o acordio em consonancia com o
entendimento desta Corte quanto a insuscetibilidade de usucapido de imovel
vinculado ao SFH.

8. Afasta-se o interesse recursal quanto a competéncia, porque a propria decisao
estadual remeteu eventuais controvérsias com a CEF a Justi¢ga Federal.

9. O dissidio ndo foi demonstrado por auséncia de cotejo analitico, nos termos dos
arts. 1.029, § 1°, do CPC e 255, § 1°, do RIST]J.

IV. DISPOSITIVO E TESE
10. Agravo em recurso especial desprovido.

Tese de julgamento: “1. Incide a Simula n. 7 do STJ quando o conhecimento do
recurso demanda reexame de fatos e provas sobre os requisitos da usucapido; 2.
Aplica-se a Simula n. 83 do STJ quando o acorddo recorrido esta em consonancia
com a jurisprudéncia do STJ que afasta a usucapido de imovel vinculado ao SFH;
3. Nao ha interesse recursal especifico quando a decisdo recorrida ja encaminha a
controvérsia a Justica Federal em acdo propria; 4. O dissidio jurisprudencial ndo se
demonstra sem cotejo analitico e similitude fatica, conforme arts. 1.029, § 1°, do
CPC e 255, § 1°, do RISTJ.”

Dispositivos relevantes citados: CC, arts. 1.238; Lei n. 10.257/2001, arts. 9°, 12;
CPC, arts. 47, 1.029 § 1°; RIST]J, art. 255 § 1°.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simulas n. 7, 83.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, negar provimento
ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 10 de marco de 2026.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. IMISSAO DE POSSE E USUCAPIAO EM IMOVEL VINCULADO
AO SFH. IMPOSSIBILIDADE DE USUCAPIAO E OBICE AO REEXAME
PROBATORIO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo que inadmitiu o recurso
especial, pelos Obices da Sumula n. 83 do STJ quanto a impossibilidade de
usucapiao de imovel vinculado ao SFH, da Stimula n. 7 do STJ quanto ao reexame
dos requisitos da usucapido, e pela auséncia de interesse recursal sobre a alegada
incompeténcia da Justica Estadual.

2. A controvérsia diz respeito a acao de imissao de posse em imovel adquirido da
Caixa Economica Federal, com desacolhimento da exce¢do de usucapido.

3. Na sentenca, o Juizo de primeiro grau julgou procedente a imissdo de posse e
improcedente a excecdo de usucapido, fixando honorarios em 10% do valor da
causa.

4. A Corte de origem manteve a sentenca em decisdo monocratica confirmada em
agravo interno, majorando honorarios para 12%.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha quatro questdoes em discussdo: (1) saber se estdo preenchidos os requisitos da
usucapido extraordinaria previstos no Codigo Civil; (ii) saber se estdo preenchidos
os requisitos da usucapido especial urbana previstos na Lei n. 10.257/2001; (iii)
saber se ¢ competente a Justica Federal ou o foro da situacdo do imovel, a luz do
art. 47 do CPC; e (iv) saber se ha dissidio jurisprudencial apto ao conhecimento
do recurso especial pela alinea c.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Incide a Simula n. 7 do STJ, pois a revisao das conclusdes quanto aos requisitos
de posse e destinagdo do imodvel demandaria reexame do conjunto fatico-
probatorio.
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7. Aplica-se a Simula n. 83 do STJ, por estar o acorddo em consonancia com o
entendimento desta Corte quanto a insuscetibilidade de usucapido de imovel
vinculado ao SFH.

8. Afasta-se o interesse recursal quanto a competéncia, porque a propria decisao
estadual remeteu eventuais controvérsias com a CEF a Justiga Federal.

9. O dissidio ndo foi demonstrado por auséncia de cotejo analitico, nos termos dos
arts. 1.029, § 1°, do CPC e 255, § 1°, do RIST]J.

IV. DISPOSITIVO E TESE
10. Agravo em recurso especial desprovido.

Tese de julgamento: “1. Incide a Simula n. 7 do STJ quando o conhecimento do
recurso demanda reexame de fatos e provas sobre os requisitos da usucapido; 2.
Aplica-se a Sumula n. 83 do STJ quando o acorddo recorrido esta em consonancia
com a jurisprudéncia do STJ que afasta a usucapidao de imovel vinculado ao SFH;
3. Nao ha interesse recursal especifico quando a decisdo recorrida ja encaminha a
controvérsia a Justica Federal em acdo propria; 4. O dissidio jurisprudencial ndo se
demonstra sem cotejo analitico e similitude fatica, conforme arts. 1.029, § 1°, do
CPC e 255, § 1°, do RISTJ.”

Dispositivos relevantes citados: CC, arts. 1.238; Lei n. 10.257/2001, arts. 9°, 12;
CPC, arts. 47, 1.029 § 1°; RIST]J, art. 255 § 1°.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Sumulas n. 7, 83.

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por MARCELO REIS
DA SILVA contra a decisdo que inadmitiu o recurso especial, pela Sumula n. 83
do STJ quanto a tese de impossibilidade de usucapido de imovel vinculado ao
Sistema Financeiro da Habitagdo, pela Sumula n. 7 do STJ quanto a pretensdo de
reexame fatico-probatorio sobre os requisitos da usucapido, e pela auséncia de
interesse recursal no ponto em que se sustenta a incompeténcia da Justiga Estadual
diante do interesse da Uniao/CEF.

Alega a parte agravante que os pressupostos de admissibilidade do
recurso especial foram atendidos.

O recurso especial foi interposto com fundamento no art. 105, IIl, a e ¢,
da Constituicao Federal, contra acérdao do Tribunal de Justica do Estado do Rio

Grande do Sul em agravo interno, nos autos de acao de imissdo de posse.
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O julgado foi assim ementado (fl. 408):

AGRAVO INTERNO. POSSE. BENS IMOVEIS. ACAO DE IMISSAO DE
POSSE. APLICACAO DO ART. 932 DO CPC. - IMISSAO DE POSSE.
REQUISITOS. EXCECAO DE USUCAPIAO. A ACAO DE IMISSAO DE POSSE
E ACAO DE NATUREZA REAL E PETITORIA EM QUE AMPARADO POR
JUSTO TITULO DE PROPRIEDADE O AUTOR PRETENDE A IMISSAO NA
POSSE DO BEM ADQUIRIDO ANTE A POSSE INJUSTA DO REU. A
EXCECAO DE USUCAPIAO E OPONIVEL A ACAO DE IMISSAO DE POSSE
FUNDADA EM TiTULO DE PROPRIEDADE; E DEVE SER VEICULADA NA
CONTESTACAO INSTRUIDA COM A PROVA DOS SEUS REQUISITOS.
CIRCUNSTANCIA DOS AUTOS EM QUE ERA CASO DE MANTER A
SENTENCA DE PROCEDENCIA DA ACAO DE IMISSAO DE POSSE E
DESACOLHIMENTO DA EXCECAO DE USUCAPIAO; E SE IMPOE MANTER
A DECISAO DO RELATOR POR ADEQUADA APLICACAO DA REGRA
CONTIDA NO ART. 932 DO CPC/15.

Nao foram opostos embargos de declaracao.

No recurso especial, a parte aponta violacao dos seguintes artigos:

a) 1.238, do Codigo Civil, porque o recorrido teria exercido posse
mansa, pacifica e ininterrupta por mais de 15 anos, com moradia familiar e
benfeitorias, de modo que estariam preenchidos os requisitos da usucapido
extraordindria e a hipoteca ndo impediria a aquisi¢ao originaria;

b) 9°e 12, da Lei n. 10.257/2001, j& que foram atendidos os requisitos da
usucapido especial urbana, com posse para moradia da familia em area inferior a
250 m?, sem oposi¢do e sem titularidade de outro imovel;

c) 47, do Codigo de Processo Civil, pois a controvérsia deveria ser
julgada pela Justica Federal em razdo do alegado interesse da Unido/CEF e, de
todo modo, competente o foro da situagdo do imovel.

Sustenta que o Tribunal de origem, ao decidir que seria insuscetivel de
usucapiao imével vinculado ao SFH e que ndo estariam comprovados os requisitos
da usucapido, divergiu de julgados que admitiriam a usucapido em hipdteses
analogas.
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Requer o provimento do recurso para que se reconhega a usucapiao, com
declaragdo do dominio e expedi¢do de titulo habil ao registro. Requer ainda,
subsidiariamente, que se reconhec¢a a competéncia da Justica Federal.

Contrarrazoes as fls. 536-539.

E o relatorio.

VOTO

A controvérsia diz respeito a acdo de imissdo de posse em que a parte
autora pleiteou a imissdo definitiva na posse do imovel adquirido da Caixa
Econdmica Federal, com tutela de urgéncia para desocupacdo e certificacdo do
estado do bem.

Na sentenga, o Juizo de primeiro grau julgou procedente o pedido de
imissdo de posse e¢ improcedente a reconvengdo com excecdo de usucapido,
fixando honorarios em 10% do valor da causa em desfavor dos réus.

A Corte de origem manteve, por decisdo monocratica confirmada em
agravo interno, a sentenca de procedéncia da imissdo de posse e o desacolhimento
da excecdo de usucapido, majorando os honorarios para 12%.

I - Art. 1.238, do Codigo Civil

No recurso especial, o recorrente afirma que comprovou posse mansa,
pacifica, continua e com animus domini desde 1987, com moradia familiar e
benfeitorias, de modo que estariam preenchidos os requisitos da usucapido
extraordinaria, independentemente de titulo e boa-fé, e que a existéncia de
hipoteca nao impediria a aquisi¢do originaria.

O acdérdao recorrido concluiu que o imovel estava gravado com hipoteca
em favor da CEF, houve penhora em 16/8/2005, adjudicagdo em 7/4/2011, e

transmissao ao autor em 2019. Reconheceu tratar-se de bem vinculado ao SFH e
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de bem litigioso, além de registrar que o requerido ndo comprovou posse
qualificada pelo lapso necessario para prescrigdo aquisitiva, mantendo a sentenga e
aplicando a jurisprudéncia do STJ sobre a insuscetibilidade de usucapido de
imovel vinculado ao SFH (fls. 403-407).

No ponto, rever a conclusdo da Corte estadual quanto ao preenchimento
dos requisitos da usucapido demandaria reexame do conjunto fatico-probatério, o
que ¢ vedado em recurso especial pela Simula n. 7 do STJ.

Ademais, ao decidir que ndo ¢ possivel a aquisi¢do por usucapido de
imoéveis vinculados ao SFH, esta em sintonia com o entendimento do STJ.

Caso, pois, de aplicacdo da Sumula n. 83 do STJ.

Nesse sentido, os seguintes julgados: Aglnt no REsp n. 1.700.681/AL;
AgInt no AREsp n. 1.171.235/RJ; Aglnt no AgInt nos EDcl no
AREsp n. 2.111.667/RS; Aglnt nos EDcl no REsp n. 1.981.168/RS; e Aglnt no
AREsp n. 1.765.775/PR.

II - Arts. 9° e 12, da Lei n. 10.257/2001

No recurso especial, a parte recorrente alega que preencheu os requisitos
da usucapido especial urbana, com posse superior a cinco anos, para moradia da
familia, em drea nao superior a 250 m?, sem oposi¢ao e sem titularidade de outro
imovel, sendo parte legitima para o pedido.

O acordao recorrido afastou a possibilidade de usucapido, por se tratar
de imodvel vinculado ao SFH e por auséncia de comprovagao da posse qualificada
pelo periodo necessario, mantendo a imissao de posse com base em justo titulo e
na jurisprudéncia do STJ (fls. 403-407).

A revisao das conclusdes quanto aos requisitos de posse e destinacao
para moradia exigiria revolvimento fatico-probatorio, o que encontra Obice na

Stimula n. 7 do STJ.
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Além disso, ao decidir que a vinculagdo ao SFH impede a aquisi¢ao por
usucapido, esta em consonancia com o entendimento do STJ.

Incide, também, a Sumula n. 83 do STJ.

Nesse sentido, AgInt no REsp n. 1.700.681/AL; Agint no
AREsp n. 1.171.235/RJ; Aglnt nos EDcl no REsp n. 1.981.168/RS.

III - Art. 47, do Codigo de Processo Civil

Alega o recorrente que, sendo a CEF interessada, deveria haver declinio
a Justica Federal, e, de todo modo, ¢ competente o foro da situagdo do imédvel.

O acordao recorrido consignou que as questdes envolvendo aquisi¢ao
alegada e arrematacdo somente poderiam ser objeto de deliberagdo em acdo
propria envolvendo a CEF, a tramitar na Justica Federal; e, no caso, assegurou a
imissdo de posse ao autor com base em seu titulo (fls. 403-407).

No ponto, a decisdo estadual ja acolheu, em esséncia, a diretriz de que a
discussio com a CEF deve ocorrer em ag¢do propria na Justica Federal,
circunstancia que afasta o interesse recursal especifico do agravante nesse tema,
mantendo-se o resultado do julgamento quanto a imissao de posse.

IV - Divergéncia jurisprudencial

A parte alega dissidio, apontando julgados que admitiriam usucapido em
hipdteses semelhantes.

Para a interposicdo de recurso especial fundado na alinea ¢ do
permissivo constitucional, € necessario o atendimento dos requisitos essenciais
para a comprovagdo do dissidio jurisprudencial, conforme prescricdes dos arts.
1.029, § 1°, do CPC e 255, § 1°, do RIST]J.

Isso porque ndo basta a simples transcri¢do da ementa dos paradigmas,

pois, além de juntar aos autos copia do inteiro teor dos arestos tidos por
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divergentes ou de mencionar o repositério oficial de jurisprudéncia em que foram
publicados, deve a parte recorrente proceder ao devido confronto analitico,
demonstrando a similitude fatica entre os julgados, o que nao foi atendido no caso.

Portanto, estd prejudicada a apreciagdo do dissidio jurisprudencial ante a
nao realizagdo do devido cotejo analitico.

Ademais, a incidéncia da Simula n. 7 do STJ impede o conhecimento do
recurso lastreado, também, pela alinea ¢ do permissivo constitucional, ante a
auséncia de identidade entre as bases faticas do acdérddo recorrido com os

paradigmas, proprias de cada caso.

Por fim, a propria incidéncia da Sumula n.83 do STJ afasta o alegado
dissidio jurisprudencial.
V - Conclusao

Ante o exposto, nego provimento ao agravo em recurso especial.

Nos termos do § 11 do art. 85 do CPC, majoro, em 10% sobre o valor ja
arbitrado nas instincias de origem, os honorarios advocaticios em desfavor da
parte ora recorrente, observados, se aplicaveis, os limites percentuais previstos no
§ 2° do referido artigo e ressalvada eventual concessao de gratuidade de justiga.

E 0 voto.
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TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Luis
Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.
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Brasilia, 09 de marcgo de 2026
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