P
¥

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2759140 - MG (2024/0374650-6)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO

AGRAVANTE : DOUGLAS DE SOUZA TEIXEIRA

ADVOGADO : ALEXANDRE DE ALMEIDA BARROS - MG071328

AGRAVADO : MARIA DE SOUZA LIMA

ADVOGADO : MARIA AUXILIADORA GUERRA - MG023728
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. REGISTRO IMOBILIARIO. USUCAPIAO
EM MATERIA DE DEFESA. DIREITO DE RETENCAO POR
BENFEITORIAS. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL.
INOCORRENCIA. OBICE DA SUMULA 7/STJ. DISSIDIO. AUSENCIA
DE COTEJO ANALITICO. AGRAVO CONHECIDO. RECURSO
ESPECIAL PARCIALMENTE CONHECIDO E, NESSA EXTENSAO,
DESPROVIDO.

1. Prestacéo jurisdicional: inexisténcia de violagdo aos arts. 489 e 1.022
do CPC quando o Tribunal local aprecia os pontos controvertidos e
rejeita aclaratérios por auséncia de vicios, sendo inviavel converter
embargos em rediscussao de mérito.

2. Acao reivindicatéria: manutencao do reconhecimento dos requisitos
(dominio, individualizagdo da coisa e posse injusta); direito de retencéo
pelas benfeitorias de boa-fé preservado.

3. Usucapiao extraordinaria como matéria de defesa e acessio
possessionis: insurgéncia que demanda revolvimento do quadro fatico-
probatdrio fixado no acérdao recorrido — incidéncia da Sumula 7/STJ.

4. Dissidio jurisprudencial: auséncia de cotejo analitico com similitude
fatica estrita (CPC, art. 1.029, § 1°; RISTJ, art. 255).

5. Agravo conhecido. Recurso especial conhecido em parte e, nessa
extensao, desprovido.

ACORDAO
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Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sesséao
Virtual de 28/10/2025 a 03/11/2025, por unanimidade, conhecer parcialmente do recurso,
mas Ihe negar provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e
Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 04 de novembro de 2025.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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1. Prestacéo jurisdicional: inexisténcia de violagdo aos arts. 489 e 1.022
do CPC quando o Tribunal local aprecia os pontos controvertidos e
rejeita aclaratorios por auséncia de vicios, sendo inviavel converter
embargos em rediscussao de mérito.

2. Acao reivindicatéria: manutencdo do reconhecimento dos requisitos
(dominio, individualizagdo da coisa e posse injusta); direito de retencéo
pelas benfeitorias de boa-fé preservado.

3. Usucapido extraordinaria como matéria de defesa e acessio
possessionis: insurgéncia que demanda revolvimento do quadro fatico-
probatdrio fixado no acérdao recorrido — incidéncia da Sumula 7/STJ.

4. Dissidio jurisprudencial: auséncia de cotejo analitico com similitude
fatica estrita (CPC, art. 1.029, § 1°; RISTJ, art. 255).

5. Agravo conhecido. Recurso especial conhecido em parte e, nessa
extensao, desprovido.

RELATORIO
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Trata-se de agravo em recurso especial interposto por DOUGLAS DE SOUZA
TEIXEIRA (DOUGLAS) contra decisao que nao admitiu seu apelo nobre manejado, por

sua vez, com fundamento no art. 105, lll, alinea a, da Constituicido Federal,
contra acérdao proferido pelo Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, assim
ementado:

APELACAO CIVEL — ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER — PEDIDO DE
CONCESSAO DE EFEITO SUSPENSIVO — INADEQUACAO DA VIA
ELEITA — ACAO REIVINDICATORIA C/C IMISSAO DE POSSE -
REQUISITOS — BENFEITORIAS — INDENIZACAO — DIREITO DE
RETENCAO ATE O DEVIDO PAGAMENTO.

1. Conforme preceitua o art. 1.012, § 3° Il do CPC, o pedido de
concessao de efeito suspensivo a apelacdo podera ser formulado por
peticdo autbnoma, dirigida ao Tribunal, no periodo compreendido entre a
interposigédo da apelagéo e sua distribuicdo.

2. Para a procedéncia da acgdo reivindicatoria, € necessaria a
demonstragcdo da titularidade do dominio do autor sobre o bem
reivindicado, a individualizagdo da coisa e que esta esteja injustamente
em poder do réu.

3. O possuidor de boa-fé tem direito a indenizacdo das benfeitorias
realizadas no imoével e podera exercer o direito de retengcédo até o devido
pagamento.

4. Recurso parcialmente provido.

Os embargos de declaracdo de DOUGLAS DE SOUZA TEIXEIRA foram
rejeitados (e-STJ, fls. 456-464 e 479-487).

Nas razées do agravo, DOUGLAS apontou (1) a inaplicabilidade da
Sumula 7/STJ, argumentando que o recurso especial ndo busca o reexame de provas,
mas sim a revaloragao juridica das provas constantes do acérdao recorrido,
especialmente quanto a titularidade do dominio do imdével e a posse ad usucapionem,
com fundamento nos arts. 1.243 e 1.245 do Cdédigo Civil; (2) a negativa de prestagao
jurisdicional pelo Tribunal de origem, que teria deixado de se manifestar sobre a
incidéncia do art. 1.238, paragrafo unico, do Cédigo Civil, mesmo apds a oposi¢cao de
embargos de declaragao, violando os arts. 1.022, Il, e 489, § 1°, IV, do CPC; (3) a
auséncia de fundamentagcdo valida para a decisdo de inadmissibilidade, que teria
aplicado a Sumula 7/STJ de forma genérica e sem analise especifica das questdes
suscitadas no recurso especial.

Nao houve apresentagao de contraminuta.
E o relatorio.
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VOTO

O agravo é espécie recursal cabivel, foi interposto tempestivamente e com
impugnacao adequada aos fundamentos da decisao recorrida.

CONHECO, portanto, do agravo e passo ao exame do recurso especial, que
nao merece prosperar.

De acordo com a moldura fatica dos autos, o caso cuida de uma acgao
reivindicatéria, com pedido de imissao de posse, ajuizada por MARIA DE SOUZA LIMA
(MARIA), que alegou ser proprietaria do lote 190-C, com area de 7.128,75 m?, aduzindo
que o imoével estava sendo ocupado por DOUGLAS DE SOUZA TEIXEIRA (DOUGLAS).
A autora baseou sua pretensdao em uma escritura publica de divisdo amigavel, que
entendia lhe conferir a titularidade do imével.

DOUGLAS, em sua defesa, alegou que MARIA n&o possuia registro imobiliario
do lote 190-C, sendo proprietaria apenas de uma fragao ideal do lote 190, e que, por
isso, ndo poderia reivindicar a posse do imével. Além disso, sustentou que exercia posse
mansa, pacifica e continua sobre o imével ha mais de 10 anos, com animo de dono,
preenchendo os requisitos para a usucapiao extraordinaria, nos termos do art. 1.238 do
Cadigo Civil.

O Juizo de primeira instancia julgou procedente o pedido, condenando
DOUGLAS a restituir o imovel e a pagar aluguéis mensais desde a propositura da agao.
Reconheceu, ainda, o direito a indenizacao pelas benfeitorias realizadas no imével, mas
nao ao de retencao.

Em apelacdo, o Tribunal de Justica de Minas Gerais deu parcial provimento ao
recurso de DOUGLAS, reconhecendo seu direito de retencdo do imovel até o pagamento
da indenizacédo pelas benfeitorias, mas manteve a decisdo quanto a titularidade do
dominio e a rejeicdo da usucapiao.

DOUGLAS interpbs recurso especial, alegando violagado de dispositivos do
Cddigo Civil e do CPC, mas o recurso foi inadmitido pela Presidéncia do TIMG, sob o
fundamento de que as questdes suscitadas demandariam reexame de provas, vedado
pela Sumula 7/STJ.

Nas razdes de seu apelo nobre interposto com fundamento na alinea a do
inciso Ill do art. 105 da Constituicdo Federal, apontou (1) negativa de prestagcao
jurisdicional; (2) acolhimento de usucapido extraordinaria como matéria de defesa,
mediante soma de posses (acessio possessionis); (3) incompatibilidade entre dominio
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registral e solugdo adotada pelo acordao; (4) repercussdes da retencéo por benfeitorias
sobre o aluguel arbitrado. O acérdao recorrido assentou propriedade, individualizagao da
coisa e posse injusta, e reconheceu a retencdo por benfeitorias de boa-fé até o
respectivo pagamento, mantendo-se a condenacéo principal (e-STJ, fls. 490-500).

Nao houve apresentacédo de contraminuta.

(1) Prestacao jurisdicional — inexisténcia de ofensa aos arts. 489 e 1.022 do

CPC

A negativa de prestagado jurisdicional ndo se configura. O Tribunal local
enfrentou, com motivagao suficiente, os pontos relevantes do litigio: reconheceu os
requisitos da reivindicatoria, apreciou a defesa de usucapido e assentou o direito de
retencao por benfeitorias. Nos embargos, rejeitou-se a pretensao de rediscutir o mérito e,
depois, corrigiu-se erro material, sem alteragéo da conclusao.

O Tribunal analisou o conjunto probatério, ndo sendo possivel identificar
omissdo apenas por nao ter sido o desfecho compativel com a expectativa de
DOUGLAS. Decidiu-se em embargos de declaragédo: os requisitos da agdo foram
suficientemente comprovados, seja por meio da prova documental (doc. ordem 4/5), seja
por meio da prova testemunhal, em que as testemunhas ouvidas confirmaram que o
terreno objeto da lide é de propriedade da autora” e que, “por outro lado, embora tenha
sido comprovado também que o imovel é ocupado pelo requerido, este ndo logrou éxito
em comprovar que cumpriu oS requisitos necessarios para a aquisicdo da propriedade
por usucapiao, conforme previsto no art. 1.038 do Cédigo Civil (e-STJ, fls. 461-462).

E pacifico no STJ que ndo ha violagcdo do art. 1.022 do CPC quando o acérdéo
decide a controvérsia com fundamentacao adequada, ainda que nao mencione um a um
todos os dispositivos invocados. Embargos de declaragdo constituem instrumento
vocacionado a sanar vicios especificos; ndo permitem a reabertura do mérito.

Veja-se:

PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO
INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. OMISSAO,
CONTRADICAO, OBSCURIDADE OU ERRO MATERIAL.
INEXISTENCIA. PRETENSAO DE REDISCUSSAO. DESCABIMENTO.
1. Inexistentes os vicios do art. 1.022 do CPC/2015, impbe-se a rejeicdo
dos aclaratérios. 2. Os embargos de declaragdo nédo se prestam a
rediscussdo do mérito do julgado. 3. Embargos de declaracéo rejeitados.

(EDcl no Agint no AREsp 1.901.121/PR, Rel. Min. Raul Araujo, Quarta
Turma, DJe 25/10/2021)
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PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO NOS
EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. INEXISTENCIA DE VICIOS. PRETENSAO DE
PREQUESTIONAMENTO. IMPOSSIBILIDADE. EMBARGOS
REJEITADOS.

(EDcl no Agint nos EDcl no AREsp 2.008.637/AL, Rel. Min. Maria Isabel
Gallotti, Quarta Turma, DJe 9/6/2023)

(2) Propriedade registral, acao reivindicatéria e direito de retencao

A acdo reivindicatéria exige a comprovagao do dominio e a individualizagao do
bem, além da posse injusta do réu. Para iméveis, a prova do dominio opera-se por meio
do registro (CC, arts. 1.227 e 1.245). Estabelecida a titularidade, incide o art. 1.228 do
CC, que assegura ao proprietario a pretensao de reaver a coisa de quem injustamente a
possua ou detenha.

No caso, o Tribunal de origem reconheceu a for¢ga do titulo registral e a
injustica da posse resistida, sem descurar da tutela do possuidor de boa-fé, a quem
garantiu o direito de retengdo até a indenizagdo pelas benfeitorias. O arranjo é
compativel com a dogmatica civil e com a jurisprudéncia desta Corte, que admite a
cumulagao da tutela dominial com a proteg¢ao obrigacional/possessoria derivada da boa-
fé.

Confira-se:

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO REIVINDICATORIA. PROPRIEDADE
IMOBILIARIA. COMPROVACAO MEDIANTE REGISTRO. ARTS. 1.227
E 1.245 DO CC. SUMULA 568/STJ. 1. E assente o entendimento de que
a prova da propriedade de bem imoével se faz mediante a apresentacao
do titulo devidamente registrado no Cartério de Registro de Imoveis
competente. 2. Agravo interno ndo provido. (Agint no
AREsp 2.163.767/SP, Rel. Min. Nancy Andrighi, Terceira Turma, DJe
15/2/2023)

CIVIL. ACAO REIVINDICATORIA. PROPRIEDADE. NECESSIDADE DE
PROVA DO DOMINIO E INDIVIDUALIZAGAO DA COISA. REGISTRO
IMOBILIARIO. PREPONDERANCIA. RECURSO ESPECIAL
DESPROVIDO.

(REsp 1.108.533/DF, Rel. Min. Luis Felipe Salomé&o, Quarta Turma, DJe
16/12/2009)
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PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO REIVINDICATORIA. PROPRIEDADE
IMOBILIARIA. COMPROVACAO MEDIANTE REGISTRO. ARTS. 1.227
E 1.245 DO CC. SUMULA 568/STJ. 1. E assente o entendimento de que
a prova da propriedade de bem imdvel se faz mediante a apresentacao
do titulo devidamente registrado no Cartério de Registro de Imdveis
competente. 2. Agravo interno ndo provido. (Agint no
AREsp 2.163.767/SP, Rel. Min. Nancy Andrighi, Terceira Turma, DJe
15/2/2023)

CIVIL. ACAO REIVINDICATORIA. PROPRIEDADE. NECESSIDADE DE
PROVA DO DOMINIO E INDIVIDUALIZACAO DA COISA. REGISTRO
IMOBILIARIO. PREPONDERANCIA. RECURSO ESPECIAL
DESPROVIDO.

(REsp 1.108.533/DF, Rel. Min. Luis Felipe Salomé&o, Quarta Turma, DJe
16/12/2009) .

(3) Usucapiao extraordinaria em defesa e acessio possessionis: incidéncia da
Sumula 7/STJ

A tese de usucapiao extraordinaria deduzida em defesa, especialmente
quando associada a acessio possessionis, pressupde demonstracido robusta dos
requisitos de fato: lapso temporal qualificado, continuidade e publicidade da posse,
animus domini e boa-fé (na modalidade legal pertinente), tudo a partir do acervo
instrutério. Ao assentar a auséncia desses pressupostos, o acordao firmou premissas
faticas que nao podem ser substituidas na via excepcional.

A distingdo entre revaloragao juridica de fatos incontroversos e reexame
probatério ndo socorre o recorrente, pois a propria controvérsia gravita em torno da
existéncia, qualidade e extensdo da posse. A pretensdao de reformar tais premissas
esbarra frontalmente na Sumula 7/STJ.

Nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. PRESTACAO JURISDICIONAL ADEQUADA.
REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. 1. Ausente violagdo do art. 1.022
do CPC quando a matéria é dirimida com fundamentagéo suficiente. 2.
Pretensdo de reavaliar fatos e provas. Incidéncia da Sumula 7/STJ. 3.
Agravo interno desprovido.

Documento eletrénico VDA51806370 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): PAULO DIAS DE MOURA RIBEIRO Assinado em: 27/10/2025 23:17:42
Codigo de Controle do Documento: 5b8b1b8a-8219-4491-943c-fb3d5b335634



(Agint no AREsp 1.771.456/SC, Rel. Min. Marco Aurélio Bellizze,
Terceira Turma, DJe 1°/7/2021)

(4) Dissidio jurisprudencial — necessidade de cotejo analitico (CPC, art. 1.029,
§ 1°; RISTJ, art. 255)

A divergéncia jurisprudencial demanda cotejo analitico, com transcricdo dos
trechos pertinentes e demonstracao de similitude fatica estrita entre o acordao recorrido e
os paradigmas. A mera colagem de ementas, sem cotejo topico das razdes de decidir,
nao satisfaz o art. 1.029, § 1°, do CPC e o art. 255 do RISTJ.

No caso concreto, ndo se estabeleceu o confronto analitico exigido. Os
julgados paradigmas invocados nado partem das mesmas premissas faticas firmadas no
acordéo recorrido, o que impede o conhecimento do especial pela alinea c.

De igual modo:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL. NECESSIDADE DE COTEJO ANALITICO E
SIMILITUDE FATICA. INOBSERVANCIA. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

(Agint no REsp 1.694.262/PR, Rel. Min. Ricardo Villas Bbéas Cueva,
Terceira Turma, DJe 6/12/2017)

Nessas condigbes, CONHECO do agravo para CONHECER EM PARTE
do recurso especial e, nessa extensdo, NEGAR-LHE PROVIMENTO.

E o voto.

Por oportuno, previno que a interposi¢cao de recurso contra esta decisao, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera acarretar
condenacéao nos termos do art. 1.026, § 2°, do CPC.
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TERMO DE JULGAMENTO
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Sessao Virtual de 28/10/2025 a 03/11/2025

Relator

Exmo. Sr. Ministro MOURA RIBEIRO

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Subprocurador-Geral da Republica

Exmo. Sr. OSNIR BELICE

Secretario

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUAGAO

AGRAVANTE : DOUGLAS DE SOUZA TEIXEIRA

ADVOGADO : ALEXANDRE DE ALMEIDA BARROS - MG071328
AGRAVADO : MARIA DE SOUZA LIMA

ADVOGADO : MARIA AUXILIADORA GUERRA - MG023728

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - REIVINDICACAO

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de 28/10/2025
a 03/11/2025, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso, mas lhe negou provimento, nos
termos do voto do Sr. Ministro Moura Ribeiro.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e Ricardo Villas
Bbas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto
Martins.
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Brasilia, 03 de novembro de 2025
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