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EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. REVISAO DE CONTRATO DE
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO. TAXA REFERENCIAL (TR). COEFICIENTE DE
EQUIPARACAO SALARIAL (CES). CODIGO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR. RECURSO NAO PROVIDO E RECURSO PROVIDO.

1. O Coeficiente de Equiparacdo Salarial (CES) ¢ valido em contratos
vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial (PES), mesmo que firmados
antes da Lei n° 8.692/93, desde que haja previsdo contratual expressa,
conforme entendimento consolidado na jurisprudéncia do STJ.

2. A Taxa Referencial (TR) ¢ permitida como indice de correcdo monetaria no
ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH) a partir da Lei n°® 8.177/91,
sendo aplicavel também a contratos firmados antes dessa lei, desde que haja
previsdo contratual de correcdo monetdria pela taxa béasica de remuneragdo
dos depositos em poupanga, sem outro indice especifico.

3. A aplicag¢do do Codigo de Defesa do Consumidor aos contratos do SFH ¢
admitida apenas para contratos ndo vinculados ao FCVS e firmados apos a
entrada em vigor da Lei n® 8.078/90. No caso, o contrato foi firmado em
1989, antes da vigéncia da referida lei.

4. A atualizagdo do saldo devedor nos contratos vinculados ao SFH deve
anteceder sua amortizacdo pelo pagamento da prestagdo, conforme
entendimento consolidado na Sumula 450/STJ.

5. A devolucao em dobro dos valores pagos a maior, prevista no art. 42,
paragrafo Unico, do Codigo de Defesa do Consumidor, somente ¢ admitida
em hipdteses de comprovada ma-fé, o que nao foi demonstrado no caso.

6. Recurso especial da pessoa natural ndo provido e recurso especial da
instituicao financeira provido.
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ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, conhecer do recurso mas lhe negar provimento, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) e Jodao Otavio de Noronha votaram com o Sr.
Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 11 de margo de 2026.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator

Documento eletronico VDA54866088 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): RAUL ARAUJO Assinado em: 11/03/2026 19:28:57
Publicagdo no DJEN/CNJ de 16/03/2026. Cédigo de Controle do Documento: 6024e40b-97¢c6-4976-9f50-260f2478ef30



RELATOR
RECORRENTE
ADVOGADO
RECORRENTE
RECORRENTE
RECORRENTE
ADVOGADO
RECORRIDO
ADVOGADO
RECORRIDO
RECORRIDO
RECORRIDO
ADVOGADO

A

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2174331 - SP(2024/0374548-1)

: MINISTRO RAUL ARAUJO

: BANCO ITAU S/A

. JULIANO RICARDO SCHMITT - SC020875

: DOMINGOS DA SILVA MARTINS

. GIANNINA FIORIN MARTINS

: JAIME CARLOS MARTINS

: MARCO ANTONIO DOS SANTOS DAVID - SP161721
: BANCO ITAU S/A

: JULIANO RICARDO SCHMITT - SC020875

: DOMINGOS DA SILVA MARTINS

. GIANNINA FIORIN MARTINS

: JAIME CARLOS MARTINS

: MARCO ANTONIO DOS SANTOS DAVID - SP161721

EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. REVISAO DE CONTRATO DE
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO. SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO. TAXA REFERENCIAL (TR). COEFICIENTE DE
EQUIPARACAO SALARIAL (CES). CODIGO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR. RECURSO NAO PROVIDO E RECURSO PROVIDO.

1. O Coeficiente de Equiparacao Salarial (CES) ¢ valido em contratos
vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial (PES), mesmo que firmados
antes da Lei n° 8.692/93, desde que haja previsdo contratual expressa,
conforme entendimento consolidado na jurisprudéncia do STJ.

2. A Taxa Referencial (TR) ¢ permitida como indice de correcdo monetaria no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH) a partir da Lei n° 8.177/91,
sendo aplicavel também a contratos firmados antes dessa lei, desde que haja
previsdo contratual de correcdo monetdria pela taxa basica de remuneragdo
dos depdsitos em poupanga, sem outro indice especifico.

3. A aplicagdao do Codigo de Defesa do Consumidor aos contratos do SFH ¢
admitida apenas para contratos nao vinculados ao FCVS e firmados apos a
entrada em vigor da Lei n® 8.078/90. No caso, o contrato foi firmado em
1989, antes da vigéncia da referida lei.
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4. A atualizagcdo do saldo devedor nos contratos vinculados ao SFH deve
anteceder sua amortizagdo pelo pagamento da prestacdo, conforme
entendimento consolidado na Sumula 450/ST]J.

5. A devolucdo em dobro dos valores pagos a maior, prevista no art. 42,
paragrafo unico, do Codigo de Defesa do Consumidor, somente ¢ admitida
em hipdteses de comprovada ma-fé, o que nao foi demonstrado no caso.

6. Recurso especial da pessoa natural ndo provido e recurso especial da
institui¢ao financeira provido.

RELATORIO

Cuida-se de dois recursos especiais, interpostos, respectivamente, por BANCO
ITAU S.A. e por DOMINGOS DA SILVA MARTINS e outros, ambos com fundamento no
art. 105, inciso III, da Constitui¢do Federal, contra acérddao proferido pela 16* Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo.

Na origem, os recorrentes Domingos da Silva Martins e outros ajuizaram acao
ordindria de revisdo de contrato de financiamento imobilidrio, cumulada com repeticdo de
indébito, em face do Banco Itat S.A., alegando, em sintese: (i) ilegalidade da utilizagdo da Taxa
Referencial — TR como indice de correcdo do saldo devedor; (ii) indevida cobranga do
Coeficiente de Equiparagdo Salarial — CES, por auséncia de respaldo legal a época da
contrata¢do; (iii) necessidade de expurgo da variagdo da URV no periodo de marco a junho de
1994; (iv) limitacdo da taxa de juros aos parametros da Lei n° 4.380/64; (v) aplicagdao do Cddigo
de Defesa do Consumidor a relagao contratual.

A senten¢a julgou a acdo parcialmente procedente, reconhecendo, entre outros
pontos, a impossibilidade de cobranca do CES e determinando ajustes nos critérios de corregdo
monetaria e de reajuste das prestacdes.

Interpostos recursos de apelagdo por ambas as partes, o Tribunal de origem, por
maioria, deu parcial provimento ao recurso do banco e, por unanimidade, negou provimento ao
recurso adesivo dos autores, mantendo, contudo, o afastamento da incidéncia do Coeficiente de
Equiparagdo Salarial — CES, sob o fundamento de que sua cobranca somente teria sido
legalmente instituida com a edicdo da Lei n® 8.692/93, ndo sendo possivel sua aplicagdo a
contratos celebrados anteriormente.

Irresignado, 0 BANCO ITAU S.A. interpds recurso especial, com fundamento na
alinea ¢ do inciso III do art. 105 da Constituicdo Federal, sustentando a existéncia de dissidio
jurisprudencial. Afirma que o acérddo recorrido diverge da orientagcdo firmada por esta Corte
Superior no sentido de que o CES ¢ admissivel nos contratos vinculados ao Plano de
Equivaléncia Salarial — PES, desde que haja previsao contratual, ainda que o pacto seja anterior a
Lei n® 8.692/93, por decorrer de normas administrativas editadas no ambito do extinto Banco

Nacional da Habitagdo — BNH e de resolugdes do Conselho Monetario Nacional.
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Por sua vez, Domingos da Silva Martins e outros também interpuseram recurso
especial, com fundamento nas alineas a e ¢ do permissivo constitucional, sustentando, em
sintese: (1) a inaplicabilidade da Taxa Referencial — TR aos contratos firmados anteriormente a
Lei n® 8.177/91; (ii) a necessidade de aplicacdo do Codigo de Defesa do Consumidor; (iii) a
ilegalidade da corre¢do do saldo devedor antes da amortizagdo; (iv) a limitacao da taxa de juros;
(v) a manutenc¢ao integral da sentenca no que lhes foi favoravel.

E o relatorio.
VOTO

Transcrevo a ementa do acordao recorrido:

"CONTRATO - Financiamento Imobiliario - Carteira hipotecaria - Ordinaria
de revisdo de clausulas, prestagoes e saldo devedor cumulada com repeticdo
de indébito - Inaplicabilidade das normas do Sistema Financeiro da
Habita¢do - Validade da forma de reajuste livremente pactuada entre as
partes - Utilizagdo dos indices da caderneta de poupanca - TR - Revisdo por
onerosidade excessiva ou desacerto da economia inaplicavel a espécie -
Validade do contrato - O Critério de amortiza¢ao das parcelas correto -
Corregdo pela URV devida, no periodo - Inaplicabilidade do Cédigo de
Defesa do Consumidor - Utilizagdo do CES (Coeficiente de Equiparagdo
Salarial) em contratos dessa natureza estabelecida por lei posterior ao
contrato - Inviabilidade de aplicacdo retroativa, bem como baseada em
Resolu¢do Administrativa do Banco Nacional de Habitagdo (BNH) -
Sucumbéncia pelos autores - Recurso do réu provido em parte, por maioria, e
improvido o adesivo dos autores, por unanimidade."

No recurso especial da pessoa natural, sustenta o recorrente violagao de dispositivos
legais quanto a TR, URV, aplicagdo do Codigo de Defesa do Consumidor, método de
amortizacao, repeticao em dobro (art. 42, paragrafo unico, do CDC), sobre os arts. 3, §§ 1° e 2°,
47 e 54 do CDC, e capitalizagao de juros a luz do art. 4 do Decreto 22.626/1933 e da
Stmula 121/STF.

No entanto, nao ocorreu o prequestionamento em relagdo ao art. 42, paragrafo Unico,
do Codigo de Defesa do Consumidor), arts. 3, §§ 1° e 2° 47 e 54, §§ 3° e 4°, do Codigo de
Defesa do Consumidor, art. 4 do Decreto 22.626/1933 — Lei de Usura.

Nao foi interposto recurso de embargos de declaragao.

Para que se configure o prequestionamento, exigido inclusive com relagdo a matérias
de ordem publica para o conhecimento do recurso especial, o Tribunal de origem deve emitir
juizo de valor acerca dos dispositivos legais, ao decidir por sua aplicagdo ou afastamento no caso
concreto, extraindo-se do acorddo recorrido pronunciamento sobre as teses juridicas em torno
dos dispositivos legais tidos como violados, a fim de que se possa, na instancia especial, abrir
discussao sobre a questao de direito, definindo-se a correta interpretacao da legislagao federal.

Desse modo, fica caracterizada a auséncia de prequestionamento dos dispositivos
supramencionados, o que impede a respectiva analise em sede de recurso especial, ante o dbice
das Stimulas 282 e 356 do STF.

Nesse sentido, esta Corte Superior possui entendimento jurisprudencial de que

n

a

simples indicacao dos dispositivos legais tidos por violados, sem que o tema tenha sido
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enfrentado pelo acdérddo recorrido, obsta o conhecimento do recurso especial, por falta de
prequestionamento, a teor das Simulas n. 282 e 356 do STF" (Agint no AREsp n. 2.523.222/R]J,
relator Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA, Quarta Turma, julgado em 12/8/2024, DJe de
15/8/2024) .

Corroboram esse entendimento:

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. DECISAO DE INADMISSIBILIDADE. MAT. ERIA NAO
PREQUESTIONADA. SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ. NAO IMPUGNAGAO DA
DECISAO AGRAVADA. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO. 1. Considera-
se prequestionado dispositivos legais quando seu o conteudo normativo tiver
sido objeto de apreciag¢do pelo Tribunal de origem. 1.1. A auséncia do
prequestionamento dos temas postos em debate nas razoes do recurso
especial atrai a incidéncia dos enunciados 282 e 356 da Sumula do Supremo
Tribunal Federal. 2. O art. 85, § 11, do CPC ndo se refere apenas ao
trabalho adicional do advogado para dar ensejo a majoragcdo dos
honorarios, é também norma processual que objetiva coibir interposi¢dao de
recursos impertinentes e procrastinatorios. 3. Os recursos devem impugnar
especificamente os fundamentos da decisdo cuja reforma é pretendida, ndo
sendo suficientes alegagoes genéricas nem a mera relteragao das razoes de
recursos anteriores. 4. Agravo interno_ desprovido." (Agint no
AREsp n. 2.311.499/SP, relator Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA,
Quarta Turma, julgado em 26/8/2024, DJe de 28/8/2024).

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. DECISAO DA PRESIDENCIA. SUMULA 182/STJ.
INAPLICABILIDADE. RECONSIDERACAO. CUMPRIMENTO DE
SENTENCA. AGRAVO DE INSTRUMENTO. AUSENCIA DE NEGATIVA DE
PRESTACAO JURISDICIONAL. PRECLUSAO CONSUMATIVA. NAO
CONFIGURAGCAO. REDISCUSSAO DA MAT ERIA. INVIABILIDADE.
SUMULA 7/STJ. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS 282
E 356/STF. AGRAVO INTERNO PROVIDO. RECURSO ESPECIAL
DESPROVIDO. (...) 4. A Corte local ndo se pronunciou sobre a tese de
julgamento citra petita, ndo se configurando o prequestionamento da
materia, a qual nem sequer foi suscitada nos embargos de declara¢do opostos
na origem. Incidéncia, por analogia, das Sumulas 282 e 356/STF. 5. Agravo
interno provzdo para conhecer do agravo e negar provimento ao recurso
especial.” (Aglnt no AREsp n. 2.652.215/DF, Relator Ministro RAUL
ARAUJO, QUARTA TURMA, julgado em 17/2/2025, DJEN de 28/2/2025)

"CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. APRECIACAO DE TODAS AS QUESTOES
RELEVANTES DA LIDE PELO TRIBUNAL DE ORIGEM. AUSENCIA DE
AFRONTA AOS ARTS. 489 E 1.022 DO CPC/2015. COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA IMOBILIARIO. CHAVES. ATRASO NA ENTREGA.
ASTREINTES. REVISAO. FALTA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS
N. 282 E 356 DO STF. MULTA COMINATORIA. PROPORCIONALIDADE E
RAZOABILIDADE. VERIFICACAO. SUMULA N. 7/STJ. DANOS MORALIS.
EXCLUSAO. INEXISTENCIA DE ALCANCE NORMATIVO DO ARTIGO
INDICADO. SUMULA N. 284/STF. DECISAO MANTIDA. (...) 2. A simples
indicag¢do dos dispositivos legais tidos por violados, sem que o tema tenha
sido enfrentado pelo acorddo recorrido, obsta o conhecimento do recurso
especial, por falta de prequestionamento, a teor das Sumulas n. 282 e 356 do
STF. (...) 5. Agravo interno a que se nega provimento." (Aglnt no
AREsp n. 2.621.589/AM, Relator Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA,
QUARTA TURMA, j. 24/2/2025, DJEN de 28/2/2025)

Portanto, deixo de conhecer do pedido de limitacdo da taxa de juros.
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No que toca a adocdo das normas do Codigo de Defesa do Consumidor, a
jurisprudéncia do STJ firmou-se no sentido de serem aplicaveis aos contratos do SFH, desde que
ndo vinculados ao FCVS e posteriores a entrada em vigor da Lei 8.078/90. Na hipodtese, o
contrato foi firmado em 1989.

Pertinente ao pleito de devolucdo em dobro, ndo foi demonstrada a ma-fé nas
instancias ordinarias, e para haver semelhante condenacdo nesta instdncia seria necessario
revolvimento de fatos e provas, o que encontra 6bice na Sumula 7 do STJ.

No ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo, a partir da Lei n. 8.177/1991, ¢
permitida a utilizacdo da Taxa Referencial (TR) como indice de corre¢do monetaria do saldo
devedor, que também serd cabivel ainda que o contrato tenha sido firmado antes da
Lei n. 8.177/1991, mas desde que haja previsdo contratual de correcdo monetéria pela taxa
basica de remuneragdo dos depdsitos em poupanga, sem nenhum outro indice especifico. O
mutudrio do SFH ndo pode ser compelido a contratar o seguro habitacional obrigatério com a
instituicao financeira mutuante ou com a seguradora por ela indicada.

Nesse sentido:

RECURSO_ ESPECIAL REPETITIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO. TAXA REFERENCIAL (TR). LEGALIDADE. SEGURO
HABITACIONAL. CONTRATACAO OBRIGATORIA COM O AGENTE
FINANCEIRO OU POR SEGURADORA POR ELE INDICADA. VENDA
CASADA CONFIGURADA.

1. Para os efeitos do art. 543-C do CPC: 1.1. No ambito do Sistema
Financeiro da Habitagao, a partir da Lei 8.177/91, é permitida a utiliza¢do
da Taxa Referencial (TR) como indice de corre¢do monetaria do saldo
devedor. Ainda que o contrato tenha sido firmado antes da Lei n.” 8.177/91,
também é cabivel a aplicagdo da TR, desde que haja previsdo contratual de
corre¢do monetaria pela taxa basica de remunerag¢do dos depositos em
poupanga, sem nenhum outro indice especifico.

1.2. E necessdria a contratagdo do seguro habitacional, no dmbito do SFH.
Contudo, ndo ha obrigatoriedade de que o mutudrio contrate o referido
seguro diretamente com o agente financeiro, ou por seguradora indicada por
este, exigéncia esta que configura "venda casada", vedada pelo
art. 39, inciso I, do CDC.

2. Recurso especial parcialmente conhecido e, na extensdo, provido.

(REsp n. 969.129/MG, relator Ministro Luis Felipe Salomdo, Segunda Secdo,
Julgado em 9/12/2009, DJe de 15/12/2009.)

Nos contratos vinculados ao SFH, a atualizagdo do saldo devedor antecede sua
amortizacdo pelo pagamento da prestacdo (Sumula 450/STJ).

Quanto a aplicacdo do CES a contratos formalizados antes da Lei 8.692/93, ¢ mister
registrar que apesar da Lei n°® 8.692, de 28 de julho de 1993, ter previsto a inclusdo do CES no
calculo do encargo mensal para os Planos de Equivaléncia Salarial - PES (art. 80, caput), desde
que contratualmente ajustado, ndo ¢ ilegal ou abusiva a sua inclusdo no calculo das prestagdes;
ainda que antes da vigéncia da referida lei.

No caso, as instancias ordinarias afirmaram que o contrato prevé a aplicagdo
do CES, havendo expressa previsao contratual de sua inclusdo no céalculo das prestagdes. Dessa
forma, o citado indice deve ser aplicado.

Nesse sentido:
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AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL - ACAO REVISIONAL
DE CONTRATO NO AMBITO DO SFH - DECISA0 MONOCRATICA QUE
NEGOU SEGUIMENTO AO RECURSO DO MUTUARIO E DEU
PROVIMENTO AO APELO DA CASA BANCARIA NO TOCANTE A NAO
LIMITACAO DOS JUROS A 10%. INSURGENCIA DO MUTUARIO/AUTOR.
1. "No ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo, a partir da Lei 8.177/91,
¢ permitida a utiliza¢do da Taxa Referencial (TR) como indice de corre¢do
monetdria do saldo devedor. Ainda que o contrato tenha sido firmado antes
da Lei n.° 8.177/91, também é cabivel a aplicacdo da TR, desde que haja
previsdo contratual de corre¢do monetadria pela taxa basica de remuneragdo
dos depositos em poupanga, sem nenhum outro indice especifico” (
REsp_969.129/MG, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA
SECAO, julgado em 09/12/2009, nos moldes do artigo 543-C do CPC).

2. Segundo o acorddo no Recurso Repetitivo 1.070.297, para os contratos
celebrados no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo até a entrada em
vigor da Lei 11.977/2009 ndo havia regra especial a proposito da
capitalizagdo de juros, de modo que incidia a restri¢ao da Lei de Usura
(Decreto 22.626/33, art. 4°). Assim, para tais contratos, ndo é valida a
capitalizagdo de juros vencidos e ndo pagos em intervalo inferior a um ano,
permitida a capitaliza¢do anual, regra geral que independe de pactuagdo
expressa. O Tribunal local declarou ter sido contratada a utilizagcdo da
Tabela Price como sistema de amortizagdo do importe mutuado, asseverando
que a sua utilizagdo ndo redunda em capitalizagdo de juros. Ndo cabe ao
STJ, todavia, aferir se ha capitalizacdo de juros com a utiliza¢do da Tabela
Price, por for¢a das Sumulas 5 e 7, conforme entendimento sedimentado nos
moldes do art. 543-C do CPC. Precedentes recentes:

AgRg no AREsp 483.497/RS, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI,
QUARTA TURMA, julgado em 09/09/2014, DJe 16/09/2014; AgRg no
AREsp 535.836/DF, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA
TURMA, julgado em 09/09/2014, DJe 19/09/2014 e AgRg no
REsp 1355599/RS, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA, QUARTA
TURMA, julgado em 14/10/2014, DJe 21/10/2014.

3. E legal a cobranca do Coef ciente de Equiparacdo Salarial - CES, mesmo
antes do advento da Lei n° 8.692/93, desde que prevista contratualmente,
caso dos autos. Precedentes.

4. Ndo ha falar em limitagdo dos juros remuneratorios a 10% ao ano, pois
esta Corte Superior de Justi¢a, no julgamento do REsp 1.070.297/PR, de
relatoria do Ministro Luis Felipe Salomdo, julgado em 09/09/2009 nos
moldes do artigo 543-C do CPC, entendeu que o artigo 6°, "e", da
Lei 4.380/64 nao estabelece a limita¢do da taxa de juros, dispondo apenas
sobre as condigoes para a aplica¢do do reajuste previsto no artigo 5° da
mesma lei.

5. A pretensdo de devolu¢do em dobro dos valores pagos a maior ndo
prospera, porquanto a jurisprudéncia desta Corte Superior preconiza que tal
determinagdo somente se admite em hipoteses de demonstrada ma fé, o que
ndo ocorreu na espécie.

6. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no REsp n. 1.043.793/RS, relator Ministro MARCO BUZZI, QUARTA
TURMA, julgado em 4/11/2014, DJe de 14/11/2014)

PROCESSUAL CIVIL E DIREITO BANCARIO. RECURSO ESPECIAL.
ACAO REVISIONAL DE MUTUO HABITACIONAL (SFH). COEFICIENTE
DE EQUIPARACAO SALARIAL. CONTRATO ANTERIOR A LEI 8.692/1993.
REGIME NORMATIVO PREVIO (DECRETO-LEI 2.291/1986, RESOLUCAO
CMN 1.446/1988, CIRCULAR BACEN 1.278/1988). VALIDADE. TABELA
PRICE. AUSENCIA DE ANATOCISMO. AT UALIZACAO DO SALDO
DEVEDOR ANTES DA AMORTIZACAO. VINCULACAO A
REMUNERA CAO DA CADERNETA DE POUPANGA. UTILIZACAO DA TR.
CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR. INAPLICABILIDADE DA
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REPETICAO EM DOBRO SEM DEMONSTRACAO DE CLA’USU[:A
SURPRESA OU FALHA INFORMACIONAL. RECURSO ESPECIAL NAO
PROVIDO.

1. Trata-se de recurso especial interposto em agdo revisional de contrato de
mutuo habitacional, visando afastar a incidéncia do Coeficiente de
Equiparagdo Salarial, substituir a Taxa Referencial pelo Indice Nacional de
Pregos ao Consumidor e aplicar o Codigo de Defesa do Consumidor para
repeticdo de indébito em dobro.

2. O objetivo recursal é decidir se (i) o Coeficiente de Equiparac¢do Salarial
incide em contratos anteriores a Lei 8.692/1993; (ii) a Taxa Referencial pode
ser utilizada como parametro de atualizacdo do saldo devedor em contratos
vinculados a remunera¢do da caderneta de poupanga firmados antes da
Lei 8.177/1991; (iii) incide o Codigo de Defesa do Consumidor para
autorizar interpreta¢do contratual favoravel ao mutudrio e repeticdo de
indébito em dobro.

3. O Coeficiente de Equipara¢do Salarial integra o regime juridico do SFH
antes da Lei 8.692/1993 e é disciplinado por atos normativos validos, com
previsdo expressa no regramento técnico aplicavel; a atualiza¢do do saldo
devedor pela variagdo dos indices da caderneta de poupan¢a autoriza a
utilizagdo da Taxa Referencial como componente da remuneragdo dessa
aplicagdo, ndo configurando substitui¢do indevida de indice contratual; a
natureza adesiva e o dirigismo contratual do SFH, por si sos, ndo tornam
abusivas clausulas sem prova de surpresa ou deficiéncia informacional, ndo
se aplicando a repeti¢do em dobro.

5. A conclusdo decorre dos seguintes fundamentos: a validade do CES se
apoia no regime normativo do SFH vigente a época da contratagdo,

a Tabela Price e o critério de correcdo do saldo antes da amortizacdo ndo
implicam anatocismo; a vinculag¢do contratual a remuneragdo da poupanga
permite a utilizagdo da TR como componente dessa remuneragdo, a auséncia
de relagdo de consumo apta a atrair a repeti¢cdo em dobro afasta a aplica¢do
pretendida do art. 42, pardagrafo unico, do CDC; ndo ha demonstragdao de
clausula surpresa ou falha informacional a justificar o afastamento de
clausulas com base nos arts. 46 e 47 do CDC.

4. Recurso especial ndo provido.

(REsp n. 2.166.177/SP, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma,
Jjulgado em 9/12/2025, DJEN de 12/12/2025.)

Ante o exposto, nego provimento ao recurso especial da pessoa natural e dou
provimento ao recurso da instituicdo financeira para declarar a incidéncia da CES em razdo
da previsao contratual reconhecida pelas instancias ordindrias, ainda que o pacto seja anterior a
Lei n® 8.692/93.

Deixo de majorar honorarios advocaticios em razdo de o acdérddo haver sido

proferido antes do CPC/2015.
E como voto.
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TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, decidiu conhecer do recurso mas Ihe negou
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Luis Carlos
Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) e Joao Otavio de Noronha votaram com o Sr.
Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 09 de marco de 2026
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