SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2757090 - SC (2024/0366026-3)

RELATOR MINISTRO MOURA RIBEIRO
AGRAVANTE NILTON FISCHER

ADVOGADO CRISTINO KAPPAUN - SC031957
AGRAVADO BANCO DO BRASIL SA

ADVOGADOS HELGA LOPES SANCHEZ - SC055612

JORGE DONIZETI SANCHEZ - SC055613
RAFAEL BARIONI - SC055780

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CEDULA
DE PRODUTO RURAL. GARANTIA HIPOTECARIA. CONSTITUICAO
DA GARANTIA NA PROPRIA CEDULA. ALEGACAO DE NULIDADE
POR AUSENCIA DE ESCRITURA PUBLICA. NAO OCORRENCIA.
REGIME JURIDICO ESPECIAL DA LEI N. 8.929/1994. ARTS. 3°, § 2°,
E 12, § 1°. DISCIPLINA ESPECIFICA PARA A CONSTITUICAO E A
PUBLICIDADE DA GARANTIA. INAPLICABILIDADE DA REGRA
GERAL DO ART. 108 DO CODIGO CIVIL. PRINCIPIO DA
ESPECIALIDADE. REGISTRO DA CEDULA NO CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS. SUFICIENCIA PARA A VALIDADE E
EFICACIA DA GARANTIA. AGRAVO CONHECIDO PARA NEGAR
PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL.

1. Agravo em recurso especial contra decisdo que inadmitiu recurso
especial interposto em execucgao de titulo extrajudicial lastreada em
cédula rural hipotecaria, em que se discute a validade da hipoteca sem
escritura publica.

2. A legislacao especial da cédula de produto rural (Lei n. 8.929/1994)
estabelece regime proprio para constituicdo e publicidade das
garantias reais cedulares, admitindo a constituicdo da hipoteca na
prépria cédula ou em documento apartado (art. 3°, § 2°) e
determinando o registro da cédula no Cartério de Registro de Iméveis
(art. 12, § 1°), o que afasta a exigéncia de escritura publica do art. 108
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do CC nas operagdes cedulares.

3. O registro da cédula, com a averbac&o da garantia na matricula do
imovel, confere publicidade, eficacia e oponibilidade erga omnes ao
gravame, sendo suficiente para a validade da hipoteca cedular.

4. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que s&o partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 25/08/2026 a 31/08/2026, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e
Ricardo Villas Béas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 31 de agosto de 2026.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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do CC nas operagdes cedulares.

3. O registro da cédula, com a averbac&o da garantia na matricula do
imovel, confere publicidade, eficacia e oponibilidade erga omnes ao
gravame, sendo suficiente para a validade da hipoteca cedular.

4. Agravo conhecido para negar provimento ao recurso especial.

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por NILTON FISCHER
(NILTON) contra decisao que ndo admitiu seu apelo nobre manejado com fundamento
no art. 105, lll, a, da CF contra acérdao proferido pelo Tribunal de Justica do Estado de
Santa Catarina, assim ementado:

PROCESSUAL CIVIL. APELACAO CIVEL - EMBARGOS A
EXECUGCAO - CEDULA RURAL HIPOTECARIA - SENTENGCA DE
REJEICAO DOS EMBARGOS - RECURSO DO EXECUTADO.
PRETENSAO CONCESSIVA DE EFEITO SUSPENSIVO AO
RECURSO - INEXISTENCIA DE INTERESSE RECURSAL — APELO
QUE JA DETEM AUTOMATICAMENTE O DUPLO EFEITO -
HIPOTESE DOS AUTOS QUE SE ENQUADRA NO ART. 1.012 DO
CODIGO DE PROCESSO CIVIL — ADEMAIS, POSTULAGCAO
PREJUDICADA ANTE O JULGAMENTO DO MERITO DA
INSURGENCIA — INCONFORMISMO NAO CONHECIDO NESTE
PARTICULAR.

NULIDADE DE GARANTIA HIPOTECARIA - AUSENCIA DE
FORMALIDADE LEGAL - OBRIGATORIEDADE DE EMISSAO DE
ESCRITURA PUBLICA NOS CASOS EM QUE O VALOR DO IMOVEL
FOR SUPERIOR A 30(TRINTA) SALARIOS MINIMOS - OFENSA AO
DISPOSTO NO ARTIGO 108 DO CODIGO CIVIL - TESE
ARREDADADA - HIPOTECA CEDULAR QUE DISPENSA A
LAVRATURA POR ESCRITURA PUBLICA - AVERBAGCAO EFETIVADA
NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS EM QUE LOCALIZADO
O BEM DADO EM GARANTIA, CONSOANTE PREVE O DISPOSTO
NO PARAGRAFO 1° DO ARTIGO 12 DA LEI N. 8.929/94 (REDACAO
DADA PELA LEI N. 13.986/2020) - PROVIDENCIA SUFICIENTE -
APELO IMPROVIDO - SENTENCA PRESERVADA.

ONUS SUCUMBENCIAIS - POSTULADA A INVERSAO DA VERBA -
TESE INSUBSISTENTE - ANALISE DOS PEDIDOS REQUESTADOS
QUE IMPLICOU NA MANUTENCAO DO “DECISUM” OBJURGADO -
ATRIBUICAO AO APELANTE PELO ADIMPLEMENTO DA
TOTALIDADE DOS ESTIPENDIOS DECORRENTES DE SUA
DERROTA (CPC, ART. 85, “CAPUT”) - ORIENTACAO FIRMADA PELO
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA EM SEDE DE RECURSO
REPETITIVO (RECURSO ESPECIAL N. 1.452.840/SP) - APELO
RECHACADO.

HONORARIOS RECURSAIS - RECLAMO INACOLHIDO -
NECESSIDADE DE MAJORACAO EM FAVOR DO PROCURADOR DA
PARTE RECORRIDA - OFERECIMENTO DE CONTRARRAZOES A
SER PONDERADA NA QUANTIFICACAO DO ESTIPENDIO
ADICIONAL - ENTENDIMENTO ASSENTADO PELO SUPERIOR
TRIBUNAL DE JUSTICA NO JULGAMENTO DOS EDCL. NO AGINT
NO RESP. 1573573 / RJ - ELEVACAO EM 5% (CINCO POR CENTO)
SOBRE O IMPORTE ATRIBUIDO A DEMANDA - EXIGIBILIDADE,
CONTUDO, SUSPENSA, EM RAZAO DA GRATUIDADE DA JUSTICA
CONFERIDA AO EMBARGANTE. (e-STJ, fls. 297/298)
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Nas razées do agravo, NILTON defendeu a ndo incidencia dos o&bices
sumulares.

Houve apresentacdo de contraminuta por BANCO DO BRASIL S.A.
(BB), pugnando pela manutengao da inadmissibilidade (e-STJ, fls. 346-349).

E o relatorio.

VOTO

O agravo é espécie recursal cabivel, foi interposto tempestivamente e com
impugnacao adequada aos fundamentos da decisdo recorrida.

CONHECO, portanto, do agravo e passo ao exame do recurso especial.

Nas razdes de seu apelo nobre, interposto com fundamento na alinea a do
inciso Il do art. 105 da CF, NILTON alegou violagdo do art. 108 do CC, afirmando ser
indispensavel a escritura publica para a validade da hipoteca quando o imdvel tem valor
superior a trinta salarios minimos, sendo invalida a constituicdo por instrumento
particular ainda que vinculada a cédula e registrada.

Houve apresentagao de contrarrazdes por BB (e-STJ, fls. 320-324).

Do breve historico processual

Como emana dos autos, BB propés execugéao de titulo extrajudicial em face
de NILTON, lastreada na Cédula Rural Hipotecaria n°® 40/04222-7.

NILTON op6s embargos a execugao, sustentando a nulidade da hipoteca por
auséncia de escritura publica, a luz do art. 108 do CC.

O Juizo de primeira instancia rejeitou os embargos, reconhecendo a validade
da cédula rural hipotecéria e da garantia constituida.

Em apelagcdo, a 22 Camara de Direito Comercial manteve a sentenca,
assentando que a hipoteca cedular dispensa escritura publica quando a prépria cédula
€ levada a registro e averbada na matricula do imdvel, conforme a Lei n. 8.929/1994,
art. 12, § 1°, e que o art. 3°, § 2° admite a descricdo dos bens em documento apartado,
com a devida mencao e registro. Majorou honorarios em 5% em favor do BB, com
exigibilidade suspensa pela gratuidade concedida a NILTON.

Na sequéncia, NILTON interpds recurso especial, apontando violagdo do
art. 108 do CC. A Vice-Presidéncia do TJSC inadmitiu o recurso por auséncia de
impugnacao especifica aos fundamentos autbnomos do acérdao, aplicando, por

Documento eletrénico VDA59364088 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatario(a): PAULO DIAS DE MOURA RIBEIRO Assinado em: 24/08/2026 09:21:06
Codigo de Controle do Documento: 609¢1304-c4dc-47d4-8761-a74bd2c2f588



analogia, a Sumula 283/STF (e-STJ, fls. 329/330). Diante disso, NILTON interpés
agravo em recurso especial, defendendo que houve impugnacdo suficiente e que a
controvérsia é de direito, afastando os 6bices sumulares.

Da reqularidade da hipoteca

Em suas razdes recursais, NILTON sustentou que a constituicdo valida da
hipoteca vinculada a cédula rural exige, necessariamente, escritura publica, invocando
o art. 108 do CC para afirmar a nulidade da garantia quando o imdvel tenha valor
superior a trinta salarios minimos.

A respeito da controvérsia, o Tribunal de origem consignou que a garantia
hipotecaria pode ser regularmente constituida na prépria Cédula Rural ou em
instrumento apartado, com fundamento no art. 3°, § 2°, da Lei n. 8.929/1994:

Em que pese as considera¢des aventadas, ndo ha obrigatoriedade da
garantia hipotecaria constituida por cédulas ser lavrada por escritura
publica.
Isso porque consoante leitura do § 2° do art. 3°, da Lei n° 8.929/97,
que dispbe sobre a Cédula de Produto Rural, verifica-se que a garantia
hipotecaria pode ser constituida na propria Cédula de Produto Rural ou
em documento a parte, e somente neste ultimo caso, exige-se 0O
registro de tal documento e a mengdo desta circunstancia na propria
Cédula, veja-se:
Art. 3° [..] § 2° A descricdo dos bens vinculados em
garantia pode ser feita em documento a parte, assinado
pelo emitente, fazendo-se, na cédula, mencdo a essa
circunsténcia.
Né&o obstante, o paragrafo tnico do art. 6° da lei supramencionada é
expresso ao afirmar que séo aplicaveis a hipoteca cedular os preceitos
da legislacdo referente a hipoteca, no que ndo colidirem com as demais
disposi¢des desta lei.
Deste modo, considerando que no caso em tela a propria Cédula de
Produto Rural é levada a registro no Cartério de Registro de Imoveis e
averbada na matricula do imdvel hipotecado, nos termos do art. 12 e §
1° da Lei n°® 8.929/97, consoante se infere do documento colacionado
no evento 1, CONTR3 (ps. 15/19), ndo se tratando de mero
instrumento particular firmado entre as partes, mostra-se dispensavel
Sua lavratura por escritura publica. (e-STJ, fls. 294/295).

De fato, a conclusao adotada pelo Tribunal de Justica de Santa Catarina
encontra respaldo na disciplina juridica especifica conferida pela Lei n. 8.929/1994 as
garantias reais vinculadas a Cédula Rural.

Isso porque o art. 3°, § 2°, do referido diploma autoriza expressamente que a
garantia hipotecaria seja constituida na prépria cédula ou em instrumento apartado,
sem estabelecer, em qualquer de suas disposi¢cdes, a exigéncia de escritura publica
como requisito de validade do gravame.
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Ao reveés, o art. 12, § 1°, da mesma lei determina que a Cédula Rural seja
levada a registro no Cartorio de Registro de Imoveis, providéncia que assegura a
publicidade, a eficacia e a oponibilidade erga omnes da garantia real.

Nesse contexto, a interpretagao sistematica da Lei n. 8.929/1994 evidencia
que o legislador instituiu regime juridico especial para a constituicdo e a publicidade das
garantias reais vinculadas a Cédula Rural, conferindo-lhes disciplina propria e
autbnoma em relagcao ao regime geral previsto no Cédigo Civil.

Em observancia ao principio da especialidade (lex specialis derogat legi
generali), descabe exigir formalidade n&o prevista na legislagdo especial, sobretudo
quando esta estabelece mecanismo especifico destinado a assegurar a validade e a
eficacia da garantia.

De fato, a exigéncia de escritura publica para a constituicdo da hipoteca,
propria do regime geral dos direitos reais de garantia, ndo pode ser transplantada, de
forma automatica, para as operacgdes disciplinadas pela Lei n. 8.929/1994, sob pena de
esvaziar a opgao legislativa de conferir maior simplicidade, celeridade e seguranca
juridica a circulagao do crédito rural.

A publicidade do gravame, finalidade precipua da formalidade registral, &
plenamente atendida mediante o registro da prépria cédula perante o Cartério de
Registro de Iméveis, nos exatos termos previstos pela legislagao especial.

Desse modo, inexistindo previsdao legal que condicione a validade da
hipoteca constituida em Cédula Rural a lavratura de escritura publica, ndo cabe ao
intérprete criar requisito formal nao estabelecido pelo legislador, sob pena de restringir a
eficacia do regime juridico especial instituido para esse titulo de crédito.

Nesse sentido:

EXECUGAO. PENHORA. HIPOTECA. CEDULA DE CREDITO
INDUSTRIAL. IMPENHORABILIDADE. LIMITE.

1. A HIPOTECA INSTITUIDA EM CEDULA DE CREDITO INDUSTRIAL
INDEPENDE DE FORMALIZAGCAO ATRAVES DE ESCRITURA
PUBLICA.

2. OS BENS DADOS PAR GARANTIA HIPOTECARIA EM CEDULA DE
CREDITO INDUSTRIAL SAO IMPENHORAVEIS, POR EXPRESSA
DISPOSICAO DE LEI (ART. 57 DO DEC. LEI 413/69), MAS ESSA
LIMITACAO TEM SUA EFICACIA RESTRITA AO TEMPO DO CURSO
DO CONTRATO. PRECEDENTE DO STF.

RECURSO CONHECIDO, MAS IMPROVIDO.

(REsp n. 83.648/ES, relator Ministro RUY ROSADO DE AGUIAR,
QUARTA TURMA, julgado em 16/4/1996, DJ de 27/5/1996)

Nessas condigdes, CONHECO do agravo para NEGAR PROVIMENTO ao
recurso especial.
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MAJORO em 3% o valor dos honorarios advocaticios anteriormente fixados
em favor do BB, limitados a 20%, nos termos do § 11 do art. 85 do Codigo de Processo
Civil, ressalvada a gratuidade concedida ao NILTON.

E o voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
AREsp 2.757.090 / SC

Numero Registro: 2024/0366026-3 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
50478654520228240930

Sesséo Virtual de 25/08/2026 a 31/08/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro MOURA RIBEIRO

Presidente da Sessao

Exma. Sra. Ministra DANIELA TEIXEIRA

Subprocuradora-Geral da Republica

Exma. Sra. LINDORA MARIA ARAUJO

Secretario
Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO

AGRAVANTE : NILTON FISCHER
ADVOGADO : CRISTINO KAPPAUN - SC031957
AGRAVADO :BANCO DO BRASIL SA
ADVOGADOS : HELGA LOPES SANCHEZ - SC055612
RAFAEL BARIONI - SC055780
JORGE DONIZETI SANCHEZ - SC055613

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGOES - ESPECIES DE TiTULOS DE CREDITO -
CEDULA HIPOTECARIA

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
25/08/2026 a 31/08/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Nancy Andrighi, Humberto Martins e Ricardo Villas
Bbas Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela
Teixeira.
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Brasilia, 31 de agosto de 2026
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