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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2759746 - SP (2024/0364198-7)

RELATOR : MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA
AGRAVANTE : OREFICE MORENO ROUPAS LTDA
ADVOGADOS : RAFAELA CRISTINA RAMOS - SP323590

MATHEUS SCREMIN DOS SANTOS - SP450805
JOAO LUCAS THIESEN SILVA - SC060810

AGRAVADO : ABACO INVESTIMENTOS LTDA
AGRAVADO : CELSO RICARDO DE MORAES
AGRAVADO : CONDOMINIO PRO INDIVISO DO SUPERSHOPPING OSASCO
AGRAVADO : CURB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
AGRAVADO : H.R.T. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
AGRAVADO : HBF OSASCO EMPREENDIMENTOS S.A
AGRAVADO : HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
AGRAVADO : ICP PARTICIPACOES LTDA
ADVOGADO - RICARDO NEGRAO - SP138723

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE EXIGIR CONTAS. REEXAME DO
CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. INADMISSIBILIDADE.
SUMULA N. 7/STJ. AGRAVO DESPROVIDO.

I. Caso em exame

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica que negou
provimento ao agravo em recurso especial interposto.

Il. Razbes de decidir

2. O recurso especial ndo comporta exame de questdes que impliquem
revolvimento de elementos fatico-probatdrios dos autos (Sumula n. 7/STJ).
lll. Dispositivo

3. Agravo interno desprovido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao
Virtual de 02/06/2026 a 08/06/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do
TIMG), Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo e Maria Isabel Gallotti votaram com o Sr.
Ministro Relator.
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Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 08 de junho de 2026.

Ministro Antonio Carlos Ferreira
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2759746 - SP(2024/0364198-7)
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AGRAVADO
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AGRAVADO
AGRAVADO
AGRAVADO
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: MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA
: OREFICE MORENO ROUPAS LTDA
: RAFAELA CRISTINA RAMOS - SP323590

MATHEUS SCREMIN DOS SANTOS - SP450805
JOAO LUCAS THIESEN SILVA - SC060810

: ABACO INVESTIMENTOS LTDA
: CELSO RICARDO DE MORAES
: CONDOMINIO PRO INDIVISO DO SUPERSHOPPING

OSASCO

: CURB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

: H.R. T. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
: HBF OSASCO EMPREENDIMENTOS S.A

: HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

: ICP PARTICIPACOES LTDA

: RICARDO NEGRAO - SP138723

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE EXIGIR CONTAS. REEXAME DO
CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. INADMISSIBILIDADE.
SUMULA N. 7/STJ. AGRAVO DESPROVIDO.

I. Caso em exame

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica que negou
provimento ao agravo em recurso especial interposto.

Il. Raz6es de decidir

2. O recurso especial ndo comporta exame de questdes que impliquem
revolvimento de elementos fatico-probatérios dos autos(Sumula n. 7/STJ).
lll. Dispositivo

3. Agravo interno desprovido.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno (fls. 825-828) interposto contra decisdo desta

relatoria, que negou provimento ao agravo em recurso especial (fls. 819-821).
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Em suas razdes, a parte agravante alega que o 6bice da Sumula n. 7 do
STJ seria inaplicavel a espécie, pois a insurgéncia teria por escopo apenas a correta
interpretagao e aplicagcao de norma federal, sendo prescindivel o revolvimento fatico-
probatorio.

Ao final, pede a reconsideracdo da decisdo monocratica ou a apreciacdo do
agravo pelo Colegiado.

A parte agravada apresentou impugnacao (fls. 833-840), requerendo a
aplicagao da multa prevista no art. 1.021, § 4°, do CPC.

E o relatério.
VOTO

A insurgéncia nao merece acolhida.

A parte agravante nao trouxe nenhum argumento capaz de afastar os
termos da decisdo agravada, motivo pelo qual deve ser mantida por seus proprios
fundamentos (fls. 819-821):

Trata-se de agravo nos proprios autos, interposto por OREFICE MORENO
ROUPAS LTDA., contra decisdo que inadmitiu o recurso especial em razao
da incidéncia da Sumula n. 7/STJ (fls. 779-780).

O acordao recorrido encontra-se assim ementado (fl. 744):

APELACAO. Acdo de exigir contas. Primeira fase. Improcedéncia.
Pedido genérico. Peticao inicial que, apds ter sido emendada, ainda
nao individualizou os langamentos indevidos ou duvidosos nem o
prazo a ser considerado, exigindo a prestacdo de contas em relagéo a
todo o periodo em que vigente o contrato de locagdo, e tomando por
base todas as cobrangas efetuadas. Contas exigidas de forma
genérica. Impossibilidade. Art. 550, § 1°, CPC. Sentenga mantida.
Recurso nao provido.

Nas razdes do recurso especial (fls. 756-765), interposto com fundamento no
art. 105, lll, "a", da CF, a parte recorrente alegou violagao do art. 550, § 1°,
do CPC, ao argumento de que "ingressou com a demanda porque a
administracdo do empreendimento, nunca repassou as prestagcbes de
contas, sequer informativo de como teriam sido feitos os calculos para se
chegar aos valores cobrados, para entender onde, como e com quem s&o
gastos os valores arrecadados. Assim, mostra-se mais do que necessario o
esclarecimento das contas do empreendimento, a fim de trazer a tona a
devida prestagéo de contas acerca da administracdo dos recursos cobrados"
(fl. 763).

No agravo (fls. 783-790), afirma a presenga dos requisitos de
admissibilidade do especial.

Contraminuta apresentada (fls. 793-802).
E o relatério.
Decido.

No que tange a pretensdo de exigir contas, a Corte de origem assim se
pronunciou (fls. 747-752):
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Cuida-se de agao de exigir contas julgada improcedente por entender
a MM. Juiza a quo que a pretensao exordial é apresentada de forma
genérica, afastando-se dos ditames dos artigos do Codigo de
Processo Civil que regem a matéria.

E, da prova coligida, ndo merece reparo a r. sentenca.

Afinal, nessa fase, o pronunciamento judicial se restringe a declarar a
existéncia ou ndo do dever do réu de prestar contas (art. 550, “caput”
e § 5° do Cddigo de Processo Civil).

E, exatamente por tal motivo, deve delimitagdo e individualizacdo no
pedido da autora com apontamento das cobrancas e valores
duvidosos na gestao do negdcio juridico realizada por terceiro.

A requerente, todavia, acabou por descrever, apenas, que “Os valores
cobrados no referido empreendimento sempre fizeram emergir
diversos questionamentos pela autora acerca da efetiva comprovagao
das despesas condominiais” (fls. 06) ou que “a simples descricdo dos
valores nos boletos locaticios é insuficiente para fins de prestagdo de
contas” (fl. 07).

Ressalta, ainda, que “nunca compreendeu o que lhe foi cobrado, e o
que de fato integra e contabiliza como despesa de condominio
(privativa e comum) e fundo de promog¢éo e propaganda, efetivamente
" (fl. 11).

E, apds ter sido instada pelo Juizo a emendar a petigéo inicial (decisdo
a fls. 220) “uma vez que necessario apontar na inicial o indicativo dos
lancamentos reputados indevidos e/ou duvidosos e o periodo exato
em que ocorreram, com exposicdo de motivos consistentes que
justifiquem a provocagdo do Poder Judiciario”, acabou apenas por
reforcar os pedidos iniciais, trazendo que “Conforme delineado na
peticdo inicial, a parte autora busca exigir contas no que se refere ao
fundo de promogbes e condominio (privativo e comum) cobradas nos
boletos encaminhados mensalmente ao longo do seu contrato de
locagdo comercial’ (fl. 224).

Na ocasido, aduziu, ainda, duvidas quanto aos gastos reais aplicados
para o rateio de todos os lojistas no que se refere ao condominio, bem
como que claras suas indagag¢bes quanto “as cobrancgas locaticias
realizadas pelo shopping ao longo do contrato e que nunca foram
esclarecidas por ele. Por ora, ndo ha como a autora levantar se sdo
indevidos ou néo, pois depende de uma analise minuciosa, apos a
devida prestacdo de contas a ser realizada neste Juizo” (fl. 225).

Portanto, neste momento, a apelante nao realizou a individualizagéo
dos pedidos e do periodo a ser observado, ndo apontando sequer
indicios de irregularidades na administracédo considerada. Em outras
palavras, ndo indicou os lancamentos indevidos ou duvidosos nem o
prazo a ser considerado, exigindo a prestagcdo de contas em relagéo a
todo o periodo em que vigente o contrato de locagao, e tomando por
base todas as cobrancas efetuadas.

Como bem ressaltou o MM. Juizo a quo: “Significa que é necessario
que a autora demonstre que a via escolhida é apropriada a analise do
pedido exordial, havendo de apontar o0s Ilangamentos
incompreensiveis ou de dificil apuragdo ou, ao menos, motivos
consistentes que embasem eventual alegagdo de excesso.

[]

Ora, nédo se discute que a ré, na qualidade de administradora dos
recursos cobrados dos lojistas, tem o dever, em tese, de prestar
contas. Contudo, no caso em tela, a autora ndo esclarece nem aponta,
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especificamente, as razées pelas quais entende indevidas as
cobrangas, tampouco o0S motivos consistentes que embasem a
afirmagdo de duvida ou de desconhecimento, o que ndo pode ser
admitido.

De fato, ela ndo embasa minimamente a alegada suspeita de
incorre¢do  dos valores cobrados, tampouco eventual
desproporcionalidade de tais cobrangas com Ssua posicdo no
empreendimento, frente a integralidade do condominio, limitando-se a
tecer meras conjecturas sem respaldo probatorio.

A autora, alias, ja inclusive reconheceu como devidos os valores que
integram as contas cuja verificagdo agora exige, assinando com a ré
termos de confissées de divida (fls. 473/483).

Em suma, e diante, sobretudo, da comprovacdo em contestagdo de
que as contas de 2015 a 2019 foram aprovadas em assembleia geral
ordinaria, apos submissdo a auditoria contabil, competia a autora, no
minimo, embasar a suspeita de irregularidade para fundamentar o
pedido de exigir contas, o que néo fez” (fl. 714)."

De tal modo, rever a conclusdo do acérdao impugnado, quanto a caréncia de
interesse de agir na demanda ajuizada, notadamente no que diz respeito a
falta de comprovacédo de duvida objetiva acerca das cobrangas realizadas,
demandaria incursdo no campo fatico-probatério, providéncia vedada na via
especial, conforme a Sumula n. 7 do STJ.

Ante o exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo.

Na forma do art. 85, § 11, do CPC, MAJORO os honorérios advocaticios em
20% (vinte por cento) do valor arbitrado, observando-se os limites dos §§ 2°
e 3° do referido dispositivo.

Publique-se. Intimem-se.

Diferentemente do que aponta o agravante, a questao controversa nao diz
respeito a mera interpretacdo de norma federal, mas sim a suficiéncia dos elementos

de prova acostados a inicial, enquanto aptos a demonstrar o interesse de agir na
pretensao de exigir contas.

Neste contexto, eventual conclusdo desta Corte Superior em sentido
contrario ao das insténcias ordinarias — quanto a caréncia de interesse de agir na
demanda ajuizada, notadamente no que diz respeito a falta de comprovagao de duvida
objetiva acerca das cobrangas realizadas — exigiria incursdo no campo fatico-
probatério, providéncia vedada na via especial, nos termos da Sumula n. 7 do STJ.

Assim, nado prosperam as alegagcdes constantes no recurso, incapazes de
alterar os fundamentos da decisao impugnada.

Diante do exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.

Deixo de aplicar a multa prevista no art. 1.021, § 4°, do CPC, uma vez que a
parte agravante apenas exerceu seu direito de peticdo, 0 que nao constitui ato
protelatorio, a ensejar a sangao processual prevista no referido dispositivo.
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Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, ndo havera a majoragao de
honorarios advocaticios prevista no art. 85, § 11, do CPC no julgamento de agravo
interno e de embargos de declaragao.

E como voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
Agint no AREsp 2.759.746 /| SP

Numero Registro: 2024/0364198-7 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
10228816820218260405 20220000317477 20240000344948

Sessao Virtual de 02/06/2026 a 08/06/2026
Relator do Agint

Exmo. Sr. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario
Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUACAO

AGRAVANTE : OREFICE MORENO ROUPAS LTDA
ADVOGADOS : RAFAELA CRISTINA RAMOS - SP323590

MATHEUS SCREMIN DOS SANTOS - SP450805

JOAO LUCAS THIESEN SILVA - SC060810
AGRAVADO : ABACO INVESTIMENTOS LTDA
AGRAVADO : CELSO RICARDO DE MORAES
AGRAVADO : CONDOMINIO PRO INDIVISO DO SUPERSHOPPING OSASCO
AGRAVADO : CURB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
AGRAVADO :H.R.T. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
AGRAVADO : HBF OSASCO EMPREENDIMENTOS S.A
AGRAVADO : HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
AGRAVADO : ICP PARTICIPACOES LTDA
ADVOGADO : RICARDO NEGRAO - SP138723

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - ESPECIES DE CONTRATOS - LOCAGAO
DE IMOVEL

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : OREFICE MORENO ROUPAS LTDA
ADVOGADOS : RAFAELA CRISTINA RAMOS - SP323590
MATHEUS SCREMIN DOS SANTOS - SP450805

Documento eletronico VDA57475989 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): SISTEMA JUSTICA - SERVICOS AUTOMATICOS, Assinado em: 09/06/2026 01:12:46
Codigo de Controle do Documento: 92ea205b-343c-4124-8cc0-c28fa3ab7167



AGRAVADO
AGRAVADO
AGRAVADO
AGRAVADO
AGRAVADO
AGRAVADO
AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO

JOAO LUCAS THIESEN SILVA - SC060810

: ABACO INVESTIMENTOS LTDA

: CELSO RICARDO DE MORAES

: CONDOMINIO PRO INDIVISO DO SUPERSHOPPING OSASCO
: CURB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

:H.R. T. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

: HBF OSASCO EMPREENDIMENTOS S.A

: HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

: ICP PARTICIPACOES LTDA

: RICARDO NEGRAO - SP138723

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
02/06/2026 a 08/06/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG),
Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo e Maria Isabel Gallotti votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 08 de junho de 2026
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