SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2750169 - MS
(2024/0356365-3)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

AGRAVANTE : ERBE INCORPORADORA 037 S.A.

ADVOGADOS : WILSON SALES BELCHIOR - CE017314
WILSON SALES BELCHIOR - MS020233A

AGRAVADO : DARCI DIAS DA SILVA

ADVOGADOS : RODOLFO DA COSTA RAMOS - SP312675

GABRIEL DE OLIVEIRA DA SILVA - SP305028
LUZIA GUERRA DE OLIVEIRA R GOMES - SP111577

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E COMPENSACAO POR
DANOS MORAIS. VICIOS CONSTRUTIVOS. SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO - SFH. SUSPENSAO DO FEITO. NAO CABIMENTO. EMBARGOS DE
DECLARACAO. OMISSAO, CONTRADICAO OU OBSCURIDADE. VIOLACAO DO
ART. 489 DO CPC. INOCORRENCIA. INEPCIA DA INICIAL. REQUISITOS PARA A
INTERPOSICAO DO FEITO. REEXAME FATICO E PROBATORIO. SUMULA 7/STJ.
PREVIO REQUERIMENTO ADMINISTRATIVO. DESNECESSIDADE. HARMONIA
ENTRE O ACORDAO RECORRIDO E A JURISPRUDENCIA DO STJ. SUMULA
568/STJ. DEFICIENCIA NA FUNDAMENTACAO DO RECURSO. SUMULA 284/STF.
DECISAO MANTIDA.

1. Acdo de indenizagdo por danos materiais e compensacado por danos morais.
2. Ausentes os vicios do art. 1.022 do CPC, rejeitam-se os embargos de
declaracdo. Ademais, devidamente analisadas e discutidas as questdes de
mérito, e fundamentado corretamente o acérddao recorrido, de modo a
esgotara prestacdo jurisdicional, ndo ha que se falar em violacdo do art. 489
do CPC.

3. O reexame de fatos e provas em recurso especial é inadmissivel.

4. Conguanto ndo haja prévia comunicacao da ocorréncia de sinistro a
seguradora, na hipotese de haver recusa ao pagamento da indenizagdo
securitaria, exsurge o interesse de agir do segurado. Precedentes.

5. Agravo interno ndo provido.

ACORDAO
Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas, acordam
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0s Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
04/02/2025 a 10/02/2025, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas B6as Cueva, Moura Ribeiro
e Carlos Cini Marchionatti (Desembargador Convocado TJRS) votaram com a Sra. Ministra
Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 11 de fevereiro de 2025.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2750169 - MS
(2024/0356365-3)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : ERBE INCORPORADORA 037 S.A.
ADVOGADO : WILSON SALES BELCHIOR - MS020233A
AGRAVADO : DARCI DIAS DA SILVA

ADVOGADOS : RODOLFO DA COSTA RAMOS - SP312675

GABRIEL DE OLIVEIRA DA SILVA - SP305028
LUZIA GUERRA DE OLIVEIRA R GOMES - SP111577

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E COMPENSACAO POR
DANOS MORAIS. VICIOS CONSTRUTIVOS. SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO - SFH. SUSPENSAO DO FEITO. NAO CABIMENTO. EMBARGOS DE
DECLARACAO. OMISSAO, CONTRADIGAO OU OBSCURIDADE. VIOLAGAO DO
ART. 489 DO CPC. INOCORRENCIA. INEPCIA DA INICIAL. REQUISITOS PARA A
INTERPOSICAO DO FEITO. REEXAME FATICO E PROBATORIO. SUMULA 7/STJ.
PREVIO REQUERIMENTO ADMINISTRATIVO. DESNECESSIDADE. HARMONIA
ENTRE O ACORDAO RECORRIDO E A JURISPRUDENCIA DO STJ. SUMULA
568/STJ. DEFICIENCIA NA FUNDAMENTACAO DO RECURSO. SUMULA 284/STF.
DECISAO MANTIDA.

1. Acdo de indenizagdo por danos materiais e compensacado por danos morais.
2. Ausentes os vicios do art. 1.022 do CPC, rejeitam-se os embargos de
declaracdo. Ademais, devidamente analisadas e discutidas as questdes de
mérito, e fundamentado corretamente o acérddo recorrido, de modo a
esgotara prestacao jurisdicional, ndo ha que se falar em violacao do art. 489
do CPC.

3. O reexame de fatos e provas em recurso especial é inadmissivel.

4. Conquanto ndo haja prévia comunicacdo da ocorréncia de sinistro a
seguradora, na hipotese de haver recusa ao pagamento da indenizacdo
securitaria, exsurge o interesse de agir do segurado. Precedentes.

5. Agravo interno nao provido.

RELATORIO

Examina-se agravo interno interposto por ERBE INCORPORADORA 037
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S.A, contra decisdo que conheceu do agravo para conhecer em parte, do recurso
especial e negar-lhe provimento.

Acao: de indenizacdo por danos materiais e compensag¢do por danos
morais, ajuizada por DARCI DIAS DA SILVA, em desfavor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL — CEF e ERBE INCORPORADORA 037 S.A, em razado de vicios de construcao
em unidade residencial do “Programa Minha Casa Minha Vida”.

Sentencga: julgou extinto o feito.

Acdrdao: deu provimento a apelacdo interposta pela agravada, para
desconstituir a sentenca e determinar o retorno dos autos a vara de origem para

prosseguimento do feito, nos termos da seguinte ementa:

"PROCESSUAL CIVIL. SFH. PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA. VICIOS
CONSTRUTIVOS. DANOS MATERIAIS E MORAIS. INTERESSE DE AGIR. PREVIO
REQUERIMENTO ADMINISTRATIVO. PRESCINDIBILIDADE. DETALHAMENTO DO
PEDIDO. INEPCIA DA INICIAL. INOCORRENCIA. PERICIA TECNICA. JUNTADA DE
CONTRATO DE FINANCIAMENTO PELA INSTITUICAO FINANCEIRA. POSSIBILIDADE.
ANULACAO DA SENTENCA. RECURSO PROVIDO. 1. Obstar a tutela jurisdicional
somente porque a parte autora ndo buscou, na esfera administrativa, obter tal
ressarcimento, poderia vir a causar Vvilipéndio ndo sé aos principios da
proporcionalidade e da razoabilidade, como também infirmar o acesso a Justica,
assegurado no art. 59, inc. XXXV, da Constituicdo Federal pois, em Ultima analise,
acabaria por inibir o particular de judicializar demandas de tal ordem. 2. Conforme
decidiu o Supremo Tribunal Federal “o acionamento do Poder Judiciario ndo exige
demonstracdo de prévia tentativa frustrada de entendimento entre as partes: basta
a demonstracdo da necessidade da tutela jurisdicional, o que pode ser feito, por
exemplo, a partir da narrativa de que um direito foi violado ou estd sob ameaca" (RE
631.240, Rel. Ministro Roberto Barroso, j. em 03.09.2014). 3. A inicial permite a
identificacdo do pedido e da causa de pedir. Apresenta, também, correlacdo légica e
correta fundamentacdo, indicacdo dos fatos e documentos essenciais. 4. A
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica admite a formulacdo de pedido
genérico em relacdo ao dano material, na impossibilidade de sua quantificacdo
imediata. 5. O principio constitucional do devido processo legal impbGe que se
conceda aos litigantes o direito a producdo de provas, devendo facultar-se amplos
meios para que se possa comprovar os fatos que amparam o direito disputado em
juizo. 6. Mesmo que na espécie 0s vicios sejam estruturais e comuns as diversas
unidades do conjunto imobilidrio, ha vicios construtivos, apontados pela autora,
especificos de sua unidade habitacional, que tornam individualizado o seu pedido e
podem ser objeto de apuragdo no curso da instrucdo. Isso reforca a necessidade de
provimento jurisdicional, com arealizacdo de pericia técnica. 7. Reconhecer a
caréncia da acdo por “”, causaria sim efetiva inadequacdo da demanda individual
dano, mas a parte autora, em flagrante violacdo ao contraditorio, a ampla defesa e
ao devido processo legal. 8. Apelacdo provida. Sentenca anulada." (e-STJ, fls.
888/889)
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Embargos de declaragao: opostos pela agravante, foram rejeitados.

Recurso especial: alegou violacdo dos arts. 17, 319, IV, 489, §12, 1V, e
1.022, Il e paragrafo Unico, Il, do CPC, sustentando: i) omissdo e negativa de
prestacao jurisdicional; ii) a inépcia da inicial, tendo em vista que o pedido foi
realizado de forma genérica; iii) a falta de interesse de agir, por auséncia de pedido
administrativo anterior ao ajuizamento da ac¢ao; iv) alega, por fim, que o feito deve
ser suspenso, em razao da questdao aqui tratada ser compativel com o Tema
1.198/STJ, ainda pendente de julgamento.

Decisao agravada: ndo conheceu do agravo ante a incidéncia da
Sumula 182/STJ.

Agravo interno: alega, inicialmente, que a questdo discutida nos autos
enquadra-se no Tema 1198/STJ, em razdo da advocacia predatéria, devendo haver
a suspensdo do feito. No mais, repisa 0os mesmos argumentos expendidos
anteriormente em defesa de suas teses, pugnando pelo provimento do seu

recurso.

E O RELATORIO.

VOTO

Verifica-se que a parte agravante ndo trouxe qualquer argumento novo
capaz de ilidir os fundamentos da decisdao agravada, devendo, portanto, ser
mantida.

- Da suspensao do feito

Inicialmente, em suas razdes do agravo em recurso especial, a parte
agravante pugna pela suspensdo do feito ao fundamento de que da matéria
tratada no presente recurso amolda-se a hipdtese do Tema 1.198/STJ.

No entanto, verifica-se que trata-se de hipdtese diversa, conforme
deixou bem claro o magistrado de origem, devendo, portanto, ser afastadaa

suspensao pretendida.

- Da violagao dos arts. 489 e 1.022 do CPC
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E firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de que n3o ha ofensa ao art.
1.022 do CPC/15 quando o Tribunal de origem, aplicando o direito que entende
cabivel a hipdtese soluciona integralmente a controvérsia submetida a sua
apreciacao, ainda que de forma diversa daquela pretendida pela parte.

A propdsito, confira-se: Agint nos EDcl no AREsp 1.094.857/SC, 32
Turma, DJe de 02/02/2018 e Agint no AREsp 1.089.677/AM, 42 Turma, DJe de
16/02/2018.

No particular, verifica-se que o acérdao recorrido decidiu, fundamentada
e expressamente acerca da comprovacdo da abusividade da taxa de juros e das
peculiaridades da hipotese dos autos que o levaram a referida conclusdo, com
base nas provas apresentadas, de maneira que os embargos de declaracao opostos
pela parte agravante, de fato, ndo comportavam acolhimento.

Ademais, devidamente analisadas e discutidas as questdes de mérito, e
fundamentado suficientemente o acérddo recorrido, de modo a esgotar a
prestacao jurisdicional, ndo ha que se falar em violacdao do art. 489 do CPC.

Conforme entendimento desta Corte, "se os fundamentos do acdrdao
recorrido ndo se mostram suficientes ou corretos na opinido do recorrente, ndo
quer dizer que eles ndo existam.

Nao se pode confundir auséncia de motivacdo com fundamentacao
contraria aos interesses da parte, como ocorreu na espécie. Violacdo do art. 489, §
12, do CPC/2015 ndo configurada" (Agint no REsp 1.584.831/CE, D Je 21/6/2016).
No mesmo sentido: Agint nos E Dcl no AREsp 1547208/SP, TERCEIRA TURMA, D Je
19/12/2019 e Agint no AREsp 1480314/RJ, QUARTA TURMA, DJe 19/12/2019.

Assim, observado o entendimento dominante desta Corte acerca do
tema, ndo ha que se falar em violacdo dos arts. 489 e 1.022 do CPC, incidindo,

quanto ao ponto a Sumula 568/ST)J.

- Da inépcia da inicial e do prévio requerimento
administrativo
Quanto ao tema, extrai-se do acérdao recorrido que:
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"No caso, a apelante encaminhou notificacdo a CEF, comunicando as falhas
construtivas no imovel. Os elementos dos autos demonstram que ndo obteve
nenhuma resposta (ID 272583322 e 272583323). Além disso, as corrés insurgiram-
se com relacdo ao mérito do pedido em suas contestacGes, estando presente o
interesse de agir, ante a resisténcia a pretensdo autoral.

De outro lado, dispde o art. 330, inc. I e § 12, do CPC: “Art. 330. A peticdo inicial sera

indeferida quando: | - for inepta; (...) § 12 Considera-se inepta a peticdo inicial
qguando: | - |he faltar pedido ou causa de pedir; Il - o pedido for indeterminado,
ressalvadas as hipdteses legais em que se permite o pedido genérico; Ill - da

narracdo dos fatos ndo decorrer logicamente a conclusdo; IV - contiver pedidos
incompativeis entre si.”

Ndo se verifica a ocorréncia de nenhuma dessas hipoteses.

Compulsando os autos, nota-se que a parte autora busca a indenizagdo por danos
materiais e morais em razdo de vicios construtivos observados em imovel adquirido
por meio do Programa Minha Casa Minha Vida, financiado pela Caixa Econdmica
Federal-CEF e edificado pela construtora.

Os danos observados no imével foram assim detalhados (ID 272583112, p. 3/4):
"Vazamento na tubulacdo de gas, que inclusive inviabilizou a utilizacdo do gas
encanado por risco de explosdes, de modo que a autora teve que colocar o botijdo
de gds dentro do imdvel; Rachadura nas lajes e paredes, o que tem ocorrido de
forma progressiva e em grandes proporgdes, comprometendo inclusive a estrutura
do imovel; Comprometimento dos gessos, com efeito, o gesso da cozinha, sala e
quartos do imdvel da requerente estdo comprometidos, podendo desabar a
gualguer momento; Pisos rachados na casa. Também ha problemas de nivelacdo
com 0s pisos, principalmente quanto a caida d’agua; InfiltracGes em todos os
cOmodos da casa, o que causa acumulo de agentes nocivos (acaros e fungos),
colocando em risco a integridade fisica, saude da autora e seus familiares, além de
abalar a estrutura do imdével; Problemas no abastecimento de dgua, com reiterados
episodios de faltas de abastecimento de dgua na residéncia, pois as caixas d’aguas
colocadas para abastecer os apartamentos ndao conseguem fazer vazdo a todos os
litros de sua capacidade, dado o modo que foram instaladas; Possibilidade de
problemas gravissimos quanto a estrutura do edificio atingindo o apartamento da
autora.

A demandante salientou, também, que “os danos poderdo ser constatados de forma
técnica e especifica quando da realizacdo da pericia no imovel, ja pleiteada na ”.
exordial Para comprovar a sua condicdo de mutudria, a parte autora juntou
documento de identificacdo pessoal (ID 272583116) e Termo de Recebimento de
Imovel (ID 272583121).

Muito embora ndo tenha havido a juntada do contrato de financiamento
habitacional, a CEF apresentou, na contestacdo, cépia do projeto, Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART, habite-se e manual do usudrio (ID 272583213).

Em sendo indispensdvel a juntada do contrato de financiamento habitacional
celebrado entre as partes, pode ser determinada a CEF, na fase probatoéria.

A inicial, portanto, permite a identificacdo do pedido e da causa de pedir.

Apresenta, também, correlacdo légica e correta fundamentacgao, indicacdo dos fatos
e documentos essenciais.

Destaco que a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica admite a formula¢do de
pedido genérico em relacdo ao dano material, na impossibilidade de sua
guantificacdo imediata: (...) Mesmo que na espécie 0s vicios sejam estruturais e
comuns as diversas unidades do conjunto imobilidrio, hd vicios construtivos,
apontados pela autora, especificos de sua unidade habitacional, que tornam
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individualizado o seu pedido e podem ser objeto de apuragdo no curso da instrugdo.

Isso reforca a necessidade de provimento jurisdicional, com a realizacdo de pericia

técnica.

Nesse contexto, reconhecer a caréncia da acdo por “inadequacdo da ”, causaria sim

efetivo dano, mas a parte autora, em flagrante demanda individual violacdo ao

contraditério, a ampla defesa e ao devido processo legal." (e-STJ, fls. 881/884)

Verifica-se que o Tribunal de origem entendeu pelo preenchimento dos
requisitos da peticdo inicial para a propositura da demanda; pela existéncia de
oposicao das agravadas que supre a falta de prévio requerimento administrativo e
pela detalhada delimitacdo, pela autora, dos danos existentes no imoével, o que
diferencia seu pedido de outros semelhantes, afastando a tese da litigancia
predatoria.

Alterar a conclusdo alcancada demandaria o reexame fatico e probatério
dos autos, o que encontra ébice na Sumula 7/STJ.

Outrossim, acerca da necessidade de prévio requerimento
administrativo, tratando-se de controvérsia que envolve contratos de SFH com
cobertura do FCVS, a Segunda Secdo desta Corte, competente para o exame de
referida questao, firmou a compreensao no sentido de que "ainda que nao haja
prévio comunicado a seguradora acerca da ocorréncia do sinistro, eventual
oposicao desta ao pedido de indenizacdo deixa clara sua resisténcia frente a
pretensdo do segurado, demonstrando a presenca do interesse de agir" (Aglnt no
AREsp n. 971.775/PR, Rel. Min. Marco Buzzi, Quarta Turma, DJe de 17/8/2018).

Ainda nesse sentido, os seguintes precedentes: Agint no REsp
1.652.106/PR, QUARTA TURMA, D Je de 02/12/2022; Agint no REsp 1.673.711/PR,
TERCEIRA TURMA, DJe de 21/11/2019; Agint no REsp 1.650.097/PR, TERCEIRA
TURMA, DJe de 30/08/2018.

Neste passo, a Corte de origem decidiu em consonancia com o
entendimento desta Corte, devendo ser mantido referido entendimento, portanto.

Incidéncia, a hipotese, da Sumula 568/STJ.

Deve, portanto, ser mantida a decisao agravada.

DISPOSITIVO
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Forte nessas razdes, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.
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TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessio Virtual de
04/02/2025 a 10/02/2025, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro e
Carlos Cini Marchionatti (Desembargador Convocado TJRS) votaram com a Sra. Ministra
Relatora. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 10 de fevereiro de 2025
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