N
4

-
O
&

=
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTIGA

RECURSO ESPECIAL N° 2170530 - SP(2024/0349838-2)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

RECORRENTE : ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS EM PAYSAGE VERT

ADVOGADA : SILVIA CRISTINA FALKENBURG - SP132012

RECORRIDO : MANOEL JORGE DINIZ DIAS

ADVOGADO : MARIA JORGINA B ELIAS DE FREITAS - SP058336
EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA DE
CONTRIBUICOES ASSOCIATIVAS. DECISAO EXTRA PETITA E DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO EM PARTE E
DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial interposto contra acorddo que reformou integralmente a
sentenca e Julgou 1mprocedente a a¢do de cobranca por auséncia de adesdo
expressa do réu a associacdo, com fixacdo de honorarios em 10% do valor da
causa.

2. A controvérsia decorre de acdo de cobranca de contribuigdes ordindrias e
extraordindrias de manuten¢ao, vencidas a partir de fevereiro de 2016, fundada na
obrigatoriedade de pagamento de taxas associativas e na vedagdo ao
enriquecimento sem causa.

3. Na sentenca, o Juizo de primeiro grau julgou procedente a a¢do, condenou o réu
ao pagamento de R$ 66.178,24, com atualizacdo pela Tabela Pratica do TJSP,
juros legais desde a citagdo ¢ pagamento de parcelas vencidas e vincendas até o
cumprimento da sentenca, além de custas e honorarios de 10% sobre o valor
atualizado da causa.

4. A Corte de origem julgou improcedente a agao por inexisténcia de prova de
adesdo expressa, livre e espontanea do réu a associacdo e fixou honorarios
advocaticios em 10% do valor da causa.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha duas questdes em discussao: (i) saber se houve julgamento extra petita em
ofensa aos arts. 7°, 369, 370, 490, 492, 1.008 ¢ 1.013, § 1°, do CPC, ao ter o
acordao apreciado a inexisténcia de contratacdo em vez da prescrigdo suscitada; e
(1) saber se estd demonstrado o dissidio jurisprudencial nos termos dos arts. 1.029,
§ 1°, do CPC e 255, § 1° do RISTJ, com a realizagdo de cotejo analitico e
comprovacao da similitude fatica entre os paradigmas e o caso.
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I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Nao ha julgamento extra petita quando o provimento jurisdicional representa
decorréncia logica do pedido, em consonéncia com a jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica.

7. Nao se conhece do dissidio jurisprudencial sem o cotejo analitico ¢ a
demonstracao da similitude fatica, nos termos dos arts. 1.029, § 1°, do CPC e 255,
§ 1°, do RISTI.

IV. DISPOSITIVO E TESE
8. Recurso especial conhecido em parte e desprovido.

Tese de julgamento: “1. Afasta-se a alegacdo de julgamento extra petita quando a
decisdo ¢ decorréncia logica do pedido. 2. Nao se conhece do dissidio
jurisprudencial sem cotejo analitico e demonstracdo de similitude fatica, conforme
os arts. 1.029, § 1°, do CPC e 255, § 1°, do RISTJ”.

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 7°, 369, 370, 490, 492, 1.008, 1.013, §
1°,1.029, § 1°,373,1, e 85, § 11; RISTJ, art. 255, § 1°.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simulas n. 7 ¢ 83; STF, Stimula n. 284;
STJ, Agint no REsp n. 2.043.145/RS, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta
Turma, julgado em 8/5/2023; STJ, Agint no REsp n. 1.802.192/MG, relator
Ministro Jodo Otavio de Noronha, Quarta Turma, julgado em 12/12/2022.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 10/03/2026 a 16/03/2026, por unanimidade, conhecer
parcialmente do recurso, mas lhe negar provimento, nos termos do voto do Sr.
Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Os Srs. Ministros Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 17 de marco de 2026.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Nao ha julgamento extra petita quando o provimento jurisdicional representa
decorréncia logica do pedido, em consonéncia com a jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica.

7. Nao se conhece do dissidio jurisprudencial sem o cotejo analitico ¢ a
demonstracao da similitude fatica, nos termos dos arts. 1.029, § 1°, do CPC e 255,
§ 1°, do RISTI.

IV. DISPOSITIVO E TESE
8. Recurso especial conhecido em parte e desprovido.

Tese de julgamento: “1. Afasta-se a alegacdo de julgamento extra petita quando a
decisdo ¢ decorréncia logica do pedido. 2. Nao se conhece do dissidio
jurisprudencial sem cotejo analitico e demonstracdo de similitude fatica, conforme
os arts. 1.029, § 1°, do CPC e 255, § 1°, do RISTJ”.

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 7°, 369, 370, 490, 492, 1.008, 1.013, §
1°,1.029, § 1°,373,1, e 85, § 11; RISTJ, art. 255, § 1°.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simulas n. 7 ¢ 83; STF, Stimula n. 284;
STJ, Agint no REsp n. 2.043.145/RS, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta
Turma, julgado em 8/5/2023; STJ, Agint no REsp n. 1.802.192/MG, relator
Ministro Jodo Otavio de Noronha, Quarta Turma, julgado em 12/12/2022.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS EM PAYSAGE VERT com fundamento no art. 105, IIL, a e c,
da Constituigdo Federal, contra acérdao do Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo em apelagdo civel nos autos de acdo de cobranga.

O julgado foi assim ementado (fl. 439):

ACAO DE COBRANCA. ASSOCIACAO DE MORADORES. TAXA
ASSOCIATIVA. SENTENCA DE PROCEDENCIA. INCONFORMISMO DO
REU QUE MERECE ACOLHIMENTO. LIBERDADE DE ASSOCIACAO QUE
PREVALECE SOBRE O ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA.

Entendimento firmado pelo STJ no julgamento repetitivo do REsp 1.280.871 (tese
882) que nao sofreu alteracao pela edicdo da Lei 13.465/17 nao tendo havido
overruling. TEMA 492 STF. Impossibilidade de a cobranga recair sobre proprietario
de imdvel que ndo anuiu com a instituicdo do encargo. IMPOSSIBILIDADE DE O
PODER JUDICIARIO IMPOR O CUMPRIMENTO DE UMA OBRIGACAO
NAO GERADA POR LEI OU POR VONTADE. Imével adquirido hd quase 03
(trés) décadas antes, portanto, da entrada em vigor da Lei 13.465/2017, dotada de
efeitos ex nunc. Precedentes. SUPERVENIENCIA DA LEI QUE, AO REVES DO
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ALEGADO, NAO MODIFICOU A NATUREZA JURIDICA DOS
LOTEAMENTOS JA INSTITUIDOS, TRANSFORMANDO-0S
AUTOMATICAMENTE EM CONDOMINIO DE LOTES. Reforma da sentenca.
Improcedéncia que se impde. HONORARIOS readequados para 10% valor da causa
(art. 85, §2°, CPC). RECURSO PROVIDO.

Os embargos de declaragdo opostos foram decididos nestes termos (fl.

456):

EMBARGOS DE DECLARACAO. Auséncia de violagdo dos artigos 489 e
1022 do CPC. O julgador ndo se adstringe ao direito invocado pela parte, podendo
aplicar norma juridica diversa para o julgamento da causa. Aplica¢ao do principio:
da mihi factum, dabo tibi jus. EMBARGOS REJEITADOS.

No recurso especial, a parte aponta, além de divergéncia jurisprudencial,
violagdo dos arts. 7°, 369, 370, 490, 492, 1.008 ¢ 1.013, § 1°, do CPC, porque o
acorddo apreciou fundamento ndo veiculado pelo recorrente na apelagao,
decidindo matéria estranha as razdes devolvidas e obstando a producao de provas
quanto a matéria decidida no recurso.

Sustenta que o Tribunal de origem divergiu da jurisprudéncia do
Superior Tribunal de Justica quanto ao principio da congruéncia, ao efeito
devolutivo da apelacao e a vedagdo ao julgamento extra petita, indicando como
paradigmas: Agint no REsp n. 1.928.284/RS; Aglnt nos EDcl no
AREsp n. 1.796.079/SP; Agint no AREsp n. 1.285.769/SP; Aglnt no
REsp n. 1.694.504/RS.

Requer o provimento do recurso para que se reforme o acorddo recorrido
¢ se restabeleca a sentenga de procedéncia da a¢do de cobranga; requer ainda que
se reconheca a nulidade do acorddo por julgamento extra petita, com retorno dos
autos para novo julgamento, limitado as razdes da apelagao.

O recurso especial foi admitido.

E o relatorio.
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VOTO

I - Contextualizacio

A controvérsia diz respeito a acdo de cobranca em que a parte autora
pleiteou o recebimento de contribuicdes ordindrias e extraordindrias de
manutencdo, vencidas a partir de fevereiro de 2016, sob o fundamento de
obrigatoriedade de pagamento das taxas associativas e vedagdo ao enriquecimento
sem causa.

Na sentenca, o Juizo de primeiro grau julgou procedente a acado,
condenou o réu ao pagamento de R$ 66.178,24, com atualizagdo pela Tabela
Pratica do TJSP a partir da propositura e juros legais desde a citacao, além do
pagamento de todas as parcelas vencidas e vincendas até o cumprimento da
sentenca; fixou custas e despesas processuais e honorarios advocaticios de 10%
sobre o valor atualizado da causa.

A Corte estadual reformou integralmente a sentenga, julgou
improcedente a agdo de cobranga por auséncia de prova de adesdo expressa do réu
a associacao e fixou honorarios advocaticios em 10% do valor da causa.

II - Decisao extra petita

Em relacao a violagao dos arts. 7°, 369, 370, 490, 492, 1.008 ¢ 1.013, §
1°, do CPC, a parte recorrente alega ter sido proferida decisdo extra petita pelo
Tribunal local, pois a pretensdo recursal versava sobre o reconhecimento da
prescri¢gdo, ao passo que o acorddo tratou da inexisténcia de contratagdo da
associagao.

O Tribunal local reconheceu haver pedido de prescrigdo, mas justificou a
necessidade de perscrutar anteriormente a legalidade da cobranga associativa,

conforme se verifica do seguinte trecho do julgado:

Respeitado o entendimento da Magistrada, a fundamentacdo utilizada para

amparar a cobranca que ensejou a procedéncia do pedido colide com o regramento
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sobre o assunto, de forma que as alegacdes acerca da prescricdo da pretensdo, da
necessidade de prova pericial ou, ainda, da ndo caracterizagdo de enriquecimento
ilicito pela nao fruicdo dos servigos prestados prescindem de andlise ante a
manifesta ilegalidade.

O proposito da autora em cobrar as contribuigdes de manutencdo, exigia a
juntada de documento indicando a existéncia de vinculo entre ela e o devedor (art.
373, I, CPC3), diante da natureza pessoal da obrigacdo, sendo que a nao
apresentacdo impossibilita a cobranga, conforme tese 8824 firmada pela Segunda
Secdo do C. Superior Tribunal de Justi¢a no julgamento dos R Esp n. 1.439.163 e R
Esp 1.280.871, sob o rito dos recursos repetitivos.

[...]

Desse modo, o Poder Judiciario ndo pode impor o cumprimento de uma
obrigacdo ndo gerada por lei ou por vontade, pois a Constituicdo garante que
ninguém pode ser compelido a fazer algo sendo em virtude de lei, além de garantir a
liberdade de associacao.

Em igual sentido o Supremo Tribunal Federal, ao julgar o RE n° 695.911 com
repercussdo geral (Tema 492), decidiu que as associagdes de moradores de
loteamentos urbanos nao podem cobrar taxa de manutengdo e conservagdo de
proprietarios ndo associados antes da Lei n® 13.465/2017 ou de anterior lei local que
discipline a questdo. Vejamos:

[...]

Logo, a cobrangca somente serd legitima se o devedor, ja proprietario do
imovel antes da entrada em vigor da referida lei, tenha aderido formal e
expressamente aos quadros da entidade, ou, se o imodvel foi adquirido
posteriormente a vigéncia da lei, o ato constitutivo da obrigacdo tenha sido
registrado no cartdrio de Imoveis.

Na hipdtese, verifica-se que o recorrente € proprietario do imével desde
setembro de 1993 e inexiste prova (art. 373, I, CPC6) de sua adesdo expressa, livre e
espontanea a Associagdo, tornando invidvel a pretensa cobranca face sua natureza
pessoal.

O entendimento do Tribunal de origem estd em conformidade com o
entendimento do STJ de que ndo ha julgamento extra petita na hipdtese de a
decisdo judicial representar decorréncia ldgica da pretensao da parte.

A proposito:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL - ACAO REVISIONAL -

DECISAO MONOCRATICA QUE CONHECEU DO AGRAVO PARA NAO

CONHECER DO RECURSO ESPECIAL. IRRESIGNACAO RECURSAL DO
AUTOR.
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1. A auséncia de enfrentamento da matéria objeto da controvérsia pelo
Tribunal de origem impede o acesso a instancia especial, porquanto ndo preenchido
o requisito constitucional do prequestionamento. Incidéncia da Sumula 211 do STJ.

2. As matérias de ordem publica, tais como prescri¢ao e decadéncia, podem
ser apreciadas de oficio e a qualquer tempo nas instancias ordindrias. Incidéncia da
Stimula 83 do STJ.

2.1. Conforme entendimento firmado no STJ, o vicio de julgamento extra
petita niao se configura quando o provimento jurisdicional representar
decorréncia légica do pedido. Incidéncia da Simula 83 do STJ.

3. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, deve-se considerar como termo
inicial do prazo prescricional, nas acdes de revisdo de contrato bancario, a data da
assinatura do contrato. Incidéncia da Sumula 83/ST]J.

4. Agravo interno desprovido. (Aglnt no REsp n. 2.043.145/RS, relator
Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma, julgado em 8/5/2023, DJe de 11/5/2023,
destaquei.)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA. ART. 1.022, II, DO CPC. DEFICIENCIA DE
FUNDAMENTACAO. SUMULA N. 284 DO STF. OFENSA AO ART. 492 DO
CPC. JULGAMENTO EXTRA PETITA. NAO OCORRENCIA. SUMULA N. 7
DO STJ. DESNECESSIDADE DE PROVA PERICIAL. LIQUIDACAO POR
ARBITRAMENTO. LIQUIDACAO POR PROCEDIMENTO COMUM.
PROCEDIMENTO ADEQUADO. NECESSIDADE DE REEXAME DE PROVAS.
SUMULA N. 7 DO STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. E deficiente a fundamentagio do recurso especial em que a alegagdo de
ofensa ao art. 1.022, I, do CPC de 2015 ¢é genérica, sem indicar, de forma clara e
objetiva, o ponto em que, efetivamente, o acérdao impugnado foi omisso, o que
atrai, por consequéncia, a incidéncia da Sumula n. 284 do STF.

2. E vedado ao juiz proferir decisdo de natureza diversa da pedida, bem com
condenar a parte em quantidade superior ou em objeto diverso do que lhe foi
demandado.

3. Nao hé julgamento extra petita quando o 6rgao julgador ndo desrespeitou os
limites objetivos da pretensdo inicial nem concedeu providéncia jurisdicional
diversa da que fora requerida, em atengao ao principio da congruéncia ou adstri¢ao.

4. Inexiste violacdo dos limites da causa quando o julgador reconhece os
pedidos implicitos formulados na peticdo inicial, ndo estando restrito ao que
esta expresso no capitulo referente aos pedidos, sendo-lhe permitido extrair,
mediante interpretacao logico-sistematica da peticio inicial, aquilo que a parte
pretende obter, aplicando o principio da equidade.

5. Niao é extra petita o julgado que decide questiao que é reflexo de pedido
deduzido na inicial, superando a ideia da absoluta congruéncia entre o pedido e
a sentenca para outorgar ao demandante a tutela jurisdicional adequada e
efetiva.
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6. Rever as conclusdes do tribunal a quo acerca da inexisténcia de julgamento
extra petita demandaria nova andlise do contexto fatico-probatério dos autos,
procedimento vedado pela Stimula n. 7 do STJ.

7. A conclusdo pela necessidade de liquidagao de sentenga com a producdo de
pericia técnica para determinar e individualizar a 4rea usucapida de imdvel maior e
indiviso outorga tutela jurisdicional adequada e efetiva a parte, na medida em que
necessaria para a expedicdo do mandado de registro da usucapido.

8. A sentenca judicial que, ao reconhecer a usucapido, individualiza, de forma
clara e precisa, a area usucapida, pode ser objeto de registro no cartério de registro
de imoveis, sem a necessidade de pedido expresso na inicial a respeito da medida
extrajudicial.

9. Para rever as conclusdes do tribunal de origem acerca da
imprescindibilidade da liquidagdo por arbitramento a fim de saber a localizagdo
exata da area cuja prescricao aquisitiva foi reconhecida, seria necessaria a incursao
no acervo fatico-probatorio dos autos, o que encontra ébice na Simula n. 7 do STIJ.

10. Aferir se a liquidacdo de sentenca deve ser efetivada por meio de
arbitramento ou de procedimento comum exige o revolvimento do conjunto fatico-
probatério dos autos, procedimento incabivel em recurso especial, em razdo da
incidéncia do 6bice da Simula n. 7 do STJ.

11. Agravo interno desprovido. (Aglnt no REsp n. 1.802.192/MG, relator
Ministro Jodo Otavio de Noronha, Quarta Turma, julgado em 12/12/2022, DJe de
15/12/2022, destaquei.)

I1I - Dissidio jurisprudencial

Para a interposi¢do de recurso especial fundado na alinea ¢ do
permissivo constitucional, ¢ necessario o atendimento dos requisitos essenciais
para a comprovacdo do dissidio, conforme prescri¢des dos arts. 1.029, § 1°, do
CPC e 255, § 1°, do RISTI.

Isso porque ndo basta a simples transcricdo da ementa dos paradigmas,
pois, além de juntar aos autos copia do inteiro teor dos arestos tidos por
divergentes ou de mencionar o repositorio oficial de jurisprudéncia em que foram
publicados, deve a parte recorrente proceder ao devido confronto analitico,
demonstrando a similitude fatica entre os julgados, o que nao foi atendido no caso.

Portanto, estd prejudicada a apreciagdo do dissidio jurisprudencial ante a
nao realizagdo do devido cotejo analitico.

IV - Conclusao
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Ante o exposto, conhe¢o em parte do recurso especial e nego-lhe
provimento.

Nos termos do § 11 do art. 85 do CPC, majoro, em 5% sobre o valor ja
arbitrado nas instancias de origem, os honorarios advocaticios em desfavor da
parte ora recorrente, observados, se aplicaveis, os limites percentuais previstos no
§ 2° do referido artigo e ressalvada eventual concessao de gratuidade de justica.

E 0 voto.
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Sessao Virtual de 10/03/2026 a 16/03/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

RECORRENTE : ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS EM PAYSAGE VERT
ADVOGADA : SILVIA CRISTINA FALKENBURG - SP132012

RECORRIDO : MANOEL JORGE DINIZ DIAS

ADVOGADO : MARIA JORGINA B ELIAS DE FREITAS - SP058336

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - PESSOAS JURIDICAS - ASSOCIAGAO

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
10/03/2026 a 16/03/2026, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso, mas lhe negou
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Luis
Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 16 de marco de 2026
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