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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2170183 - MS(2024/0347317-3)

RELATOR : MINISTRO HUMBERTO MARTINS
RECORRENTE : BANCO RIBEIRAO PRETO S/A
ADVOGADOS : DANIEL BRANCO BRILLINGER - SP296405
ABRAHAO ISSA NETO - SP083286
LUCIANA DAMIAO ISSA - SP400975
RECORRIDO : CENTRO SUL- MADEIRA E CAVACO LTDA - MICROEMPRESA
ADVOGADOS : RODRIGO ANDRADE SIRAHATA - MS017063
THIAGO ANDRADE SIRAHATA - MS016403
AGRAVANTE : CENTRO SUL- MADEIRA E CAVACO LTDA - MICROEMPRESA
ADVOGADOS : THIAGO ANDRADE SIRAHATA - MS016403
RODRIGO ANDRADE SIRAHATA - MS017063
AGRAVADO : BANCO RIBEIRAO PRETO S/A
AGRAVADO : CARLOS CESAR PEREIRA
ADVOGADO : RICARDO AIRES BAGATINI - MG078849

EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ALIENACAO FIDUCIARIA DE
BEM IMOVEL. LEILAO EXTRAJUDICIAL. INTIMACAO PESSOAL DO
DEVEDOR. INDENIZACAO POR BENFEITORIAS.

I. Caso em exame

1. Recurso especial interposto contra acoérddo que, em acdo de anulagdo de
execucdo extrajudicial de contrato de financiamento, condenou o recorrente
ao reembolso do valor das benfeitorias realizadas no imovel e determinou a
aplicagdo do indice de corregao monetaria com base na variagao do IPCA. O
Tribunal de origem reconheceu a invalidade da intimagdo por edital, por
auséncia de diligéncias necessarias para a intimacao pessoal do devedor.

I1. Questao em discussao

2. Ha duas questdes em discussdo: (1) saber se a intimagdo por edital, no
contexto da alienacao fiduciaria de bem imoével, € valida quando esgotados 0s
meios para a intimacdo pessoal do devedor; e (ii) saber se é cabivel a
indenizacdo por benfeitorias realizadas no imoével, considerando as
disposi¢oes da Lei n® 9.514/97.

II1. Razoées de decidir

3. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica estabelece que, nos
contratos de alienacdo fiduciaria de bem imodvel, é necessaria a intimacao
pessoal do devedor acerca da data do leildo extrajudicial, sendo valida a
notificacdo por edital apenas quando esgotados os meios para a intimagdo
pessoal.

4. Rever a conclusdo do Tribunal de origem sobre o cumprimento dos
requisitos formais da execucdo extrajudicial demandaria reexame de matéria
fatica, o que ¢ vedado em recurso especial, conforme a Simula n° 7 do STJ.
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5. O acolhimento do recurso especial para afastar a condenagdo ao pagamento
de indenizagdo por benfeitorias esbarra no 6bice das Simulas n° 5 e 7 do STJ,
pois demandaria reexame de provas e interpretacdo de clausulas contratuais,
procedimentos incompativeis com a via eleita.

IV. Dispositivo e tese

Recurso especial nao conhecido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam
os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em Sessdo Virtual
de 07/04/2026 a 13/04/2026, por unanimidade, ndo conhecer do recurso, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Boas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela
Teixeira e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento a Sra. Ministra Daniela Teixeira.

Brasilia, 14 de abril de 2026.

Ministro Humberto Martins
Relator
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RELATOR : MINISTRO HUMBERTO MARTINS
RECORRENTE : BANCO RIBEIRAO PRETO S/A
ADVOGADOS : DANIEL BRANCO BRILLINGER - SP296405
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RECORRIDO : CENTRO SUL- MADEIRA E CAVACO LTDA - MICROEMPRESA
ADVOGADOS : RODRIGO ANDRADE SIRAHATA - MS017063
THIAGO ANDRADE SIRAHATA - MS016403
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EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ALIENACAO FIDUCIARIA DE
BEM IMOVEL. LEILAO EXTRAJUDICIAL. INTIMACAO PESSOAL DO
DEVEDOR. INDENIZACAO POR BENFEITORIAS.

I. Caso em exame

1. Recurso especial interposto contra acérddo que, em agdo de anulacdo de
execucao extrajudicial de contrato de financiamento, condenou o recorrente
ao reembolso do valor das benfeitorias realizadas no imovel e determinou a
aplicagdo do indice de correcdo monetaria com base na variagdo do IPCA. O
Tribunal de origem reconheceu a invalidade da intimagdo por edital, por
auséncia de diligéncias necessarias para a intimacao pessoal do devedor.

I1. Questao em discussio

2. Ha duas questdes em discussdo: (i) saber se a intimagao por edital, no
contexto da alienacao fiduciaria de bem imoével, € valida quando esgotados os
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meios para a intimacao pessoal do devedor; e (ii) saber se ¢ cabivel a
indenizagdo por benfeitorias realizadas no imovel, considerando as
disposicdes da Lei n® 9.514/97.

II1. Razoes de decidir

3. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica estabelece que, nos
contratos de alienagao fiduciaria de bem imodvel, ¢ necessaria a intimacao
pessoal do devedor acerca da data do leildo extrajudicial, sendo vélida a
notificacdo por edital apenas quando esgotados os meios para a intimagao
pessoal.

4. Rever a conclusdo do Tribunal de origem sobre o cumprimento dos
requisitos formais da execucdo extrajudicial demandaria reexame de matéria
fatica, o que ¢ vedado em recurso especial, conforme a Sumula n® 7 do STJ.

5. O acolhimento do recurso especial para afastar a condenagao ao pagamento
de indenizagdo por benfeitorias esbarra no 6bice das Simulas n° 5 e 7 do STJ,
pois demandaria reexame de provas e interpretacdo de clausulas contratuais,
procedimentos incompativeis com a via eleita.

IV. Dispositivo e tese

Recurso especial nao conhecido.

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):
Cuida-se de recurso especial interposto pelo BANCO RIBEIRAO PRETO

nan

S.A., com fundamento no artigo 105, inciso III, alinea "a", da Constituicdo Federal,
contra acérdao do TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MATO GROSSO DO
SUL assim ementado (fls. 817-818):

EMENTA - RECURSOS DE APELACAO -
ANULACAO DE RESCISAO UNILATERAL, DE
REGISTRO PUBLICO E DE LEILAO EXTRAJUDICIAL
CUMULADA COM COMPENSACAO POR DANOS
MORAIS - MATERIA DE DEFESA ALEGADA
SOMENTE NO APELO — INOVACAO RECURSAL -
INTIMACAO DO DEVEDOR FIDUCIANTE POR
EDITAL - AUSENCIA DE PROMOCAO DAS
DILIGENCIAS NECESSARIAS PARA INTIMACAO
PESSOAL - INVALIDADE - ACESSOES E
BENFEITORIAS NAO CONSIDERADAS NO VALOR
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DA VENDA DO IMOVEL - PERDAS E DANOS
CABIVEIS — INDICE DE CORRECAO MONETARIA -
IPCA — OFENSA A DIALETICIDADE RECURSAL —
DANO MORAL NAO CONFIGURADO.1. Alegagdes de
defesa expostas somente em apelagdo. Inovacao recursal.2.
A intimagdao do devedor fiduciante para a satisfazer a
prestagao vencida e as que se vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionais, as penalidades e os
demais encargos contratuais, os encargos legais, inclusive
tributos, as contribuigdes condominiais imputaveis ao
imovel, além das despesas de cobranga e de intimagao, far-
se-a4 pessoalmente, nos termos do art. 26, § 3° da
Lei 9.514/97. A intimag¢do somente ocorrerd por edital
quando o devedor, ou seu cessionario, ou seu representante
legal ou procurador, se encontrar em local ignorado,
incerto ou inacessivel, mesmo apds o credor promover as
diligéncias necessarias para a intimagao pessoal.

3. A procedéncia do pedido de anulagdo do leildo
extrajudicial ndo possui o conddo de desconstituir a
propriedade do terceiro adquirente de boa-fé¢,
especialmente quando ndo ha elementos que indiquem a
existéncia de irregularidades na arrematagdo, cabendo a
conversdo da obrigagdo em perdas e danos em favor do
devedor prejudicado.4. A fun¢do da correcdo monetaria €
recompor a desvalorizagdo da moeda em razdo da
incidéncia da inflacdo. Aplicagcdo do IPCA, por ser o indice
monetario que melhor reflete as variagdes de prego na
economia. Recurso do réu parcialmente conhecido e
parcialmente provido.5. Conforme regra prevista no
art. 932, III, do Cédigo de Processo Civil, incumbe ao
relator ndo conhecer do recurso que nao tenha impugnado
especificamente os fundamentos da decisdo recorrida.6.
Auséncia de nexo de causalidade entre o suposto ato ilicito
e o dano alegado. Danos morais ndo configurados.Recurso
da autora parcialmente conhecido e ndo provido.

Rejeitados os embargos de declaragdo opostos (fls. 973-978 e 998-1.002).

A parte recorrente sustenta que esgotou as diligéncias necessarias e que o
edital de leildo foi legitimo, conforme o art. 26 da Lei n. 9.514/1997. Alega também que o
art. 27 dessa lei ndo prevé indenizacdo de benfeitorias. Argumenta que a intimacao deve
dirigir-se a pessoa juridica e ndo aos socios. Ressalta que a controvérsia ndo exige
reexame de provas, mas apenas correta interpretagao da lei. Defende que o Tribunal de
origem criou exigéncias nao previstas na lei. Pede o reconhecimento da validade da
intimacao por edital. Requer ainda o afastamento da condenagdo ao pagamento de
indenizacao pelas benfeitorias (fls. 1.008-1.023).

Apresentadas as contrarrazdes (fls. 1.030-1.035), sobreveio o juizo de
admissibilidade positivo da instancia de origem (fls. 1.048-1.070).

E, no essencial, o relatorio.

VOTO
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O EXMO. SR. MINISTRO HUMBERTO MARTINS (relator):

I. O caso em discussiao

Recurso especial proveniente de acdo de anulacdo de execucdo
extrajudicial de contrato de financiamento, em decorréncia de leildo extrajudicial de
imovel financiado. Em primeira instancia, os pedidos foram julgados procedentes em
parte, a fim de condenar o ora recorrente ao reembolso a parte autora do valor das
benfeitorias erigidas no imovel. Interpostas as apelagdes, o Tribunal local negou
provimento ao recurso do autor, mas deu provimento parcial ao recurso do banco para o
fim de alterar o indice de correcdo monetaria para a variagao do IPCA.

I1. Questiao em discussiao no recurso especial

A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica ¢ firme no sentido de que,
no contrato de alienagdo fiduciaria de bem imovel, regido pela Lei n. 9.514/1997, ¢
necessaria a intimac¢ao pessoal do devedor acerca da data da realizagdo do leildao
extrajudicial, sendo valida a notificagdo por edital quando esgotados os meios para a
notificagdo pessoal.

Vejamos:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ALIENACAO FIDUCIARIA. BEM
IMOVEL. LEILAO EXTRAJUDICIAL. INTIMACAO
PESSOAL. SUMULA 83 DO STJ. AGRAVO NAO
PROVIDO.

1. Nos contratos de alienacdo fiducidria de coisa imovel,
regidos pela Lei n® 9.514/97, é necessaria a intimagao
pessoal do devedor acerca da data da realizacdo do leildo
extrajudicial. Precedentes.

2. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgInt no AREsp n. 1.109.712/SP, relator Ministro Luis
Felipe Salomao, Quarta Turma, julgado em 24/10/2017,
DJe de 6/11/2017.)

No entanto, rever a conclusdo adotada pelo Tribunal de origem, no sentido
de que houve o cumprimento dos requisitos formais da execu¢do extrajudicial, prevista na
Lei n. 9.514/1997, com a realizacdo de diversas tentativas de intimacdao do devedor,
implicaria reexame de matéria fatica, o que ¢ vedado em recurso especial, conforme a
Stimula n. 7 do STJ.

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE
DECLARACAO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. REINTEGRACAO DE POSSE. LEILAO
EXTRAJUDICIAL. INTIMACAO PESSOAL DO
DEVEDOR. NECESSIDADE. INTIMACAO POR
EDITAL. POSSIBILIDADE. ESGOTAMENTO DOS
MEIOS PARA ENCONTRAR O MUTUARIO.
PRECEDENTES. AGRAVO INTERNO IMPROVIDO .

1. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica ¢
assente no sentido de que, no contrato de alienagdo
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fiduciaria de bem imovel, regido pela Lei n. 9.514/1997, ¢
necessaria a intimagao pessoal do devedor acerca da data
da realizagdo do leildo extrajudicial, sendo vélida a
notificacdo por edital quando esgotados os meios para a
notificagdo pessoal.

2. Na presente hipotese, segundo informado pela instancia
ordinaria, soberana na andlise do conjunto fatico-
probatorio dos autos, a notificagdo extrajudicial foi enviada
ao endereco informado pelo ora agravante no contrato,
contudo nao foi exitosa em razao de mudanca de endereco.
Assinalou que, em virtude de infrutiferas tentativas de
localizagdo do devedor, procedeu-se com a intimagdo por
edital, conforme a exigéncia da lei, tendo sido demonstrada
nos autos a ciéncia inequivoca que o bem seria leiloado em
outubro de 2019.

3. De acordo com a orientagdo do Superior Tribunal de
Justica, reverter a conclusdo do colegiado estadual que
atestou a ciéncia inequivoca da parte devedora da data do
leildo extrajudicial, para acolher a pretensdo recursal,
demandaria o revolvimento do acervo fatico-probatorio dos
autos, o que ¢ vedado ante a natureza excepcional da via
eleita, consoante enunciado da Stimula n. 7 do Superior
Tribunal de Justiga.

4. Agravo interno improvido.

(AgInt nos EDcl no AREsp n. 2.271.962/MT, relator
Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado
em 19/6/2023, DJe de 21/6/2023.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. SUMULA 182/STJ. NAO INCIDENCIA.
RECONSIDERACAO DA DECISAO DA
PRESIDENCIA. ALIENACAO FIDUCIARIA DE
IMOVEL. EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. LEILAO.
INTIMACAO DO DEVEDOR POR EDITAL.
POSSIBILIDADE. AGRAVO INTERNO PROVIDO.
RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

1."E necessaria a intimagdo pessoal do devedor acerca da
data da realizacao do leildo extrajudicial, porém ¢ valida a
notificacdo por edital quando esgotados os meios para a
notificacdo pessoal" (Agint no AREsp 1422337/SP, Rel.
Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA
TURMA, julgado em 24/06/2019, DJe 27/06/2019, g.n.)

2. A modificacao do entendimento langado no v. acordao
recorrido acerca do esgotamento dos meios necessarios e
da publicacdo da notificacdo no jornal local demandaria o
revolvimento de suporte fatico-probatorio dos autos, o que
¢ inviavel em sede de recurso especial, a teor do que dispde
a Stimula 7 deste Pretorio.

3. Agravo interno provido para conhecer do agravo e negar
provimento ao recurso especial.

(AgInt no AREsp n. 1.782.140/GO, relator Ministro Raul
Araujo, Quarta Turma, julgado em 17/10/2022, DJe de
21/10/2022.)

Ademais, o acolhimento do recurso especial para infirmar a conclusao do

tribunal de origem a respeito do cabimento da indenizacdo por benfeitoria esbarra nos
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Obices das Sumulas n. 5 ¢ 7/STJ, tendo em vista que demandaria o revolvimento das
provas dos autos e interpretagdo de clausula contratual, procedimentos incompativeis
com a via eleita.

Cito a propdsito:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
EMBARGOS DE TERCEIROS. INEXISTENCIA DE
RENUNCIA EXPRESSA. ALIENACAO FIDUCIARIA
EM GARANTIA. SUMULA N° 568/STJ. RETENCAO
POR BENFEITORIAS. CLAUSULA CONTRATUAL.
APLICACAO. SUMULAS N°S 5 E 7/STJ. ERRONEA.
VALORACAO.

1. Na hipétese, o aresto atacado ndo destoou da orientacao
tracada nesta Corte, consoante a qual a renlincia a garantia
fiduciaria deve ser expressa, admitindo-se apenas
excepcionalmente sua presuncao.

Stimula n°® 568/STJ.

2. O acolhimento da pretensdo recursal para infirmar a
conclusdo do tribunal de origem de que o pedido de
retencdo por benfeitoria contraria previsdo contratual
expressa esbarra nos obices das Sumulas n°s 5 e 7/STJ,
tendo em vista que demandaria o revolvimento das provas
dos autos e interpretacdo de clausula contratual,
procedimentos incompativeis com a via eleita.

3. A errbnea valoragdo da prova que da ensejo a
excepcional intervencao do Superior Tribunal de Justi¢a na
questdo decorre de falha na aplicacdo de norma ou
principio no campo probatério, ndo das conclusdes
alcancadas pelas instancias ordinarias com base nos
elementos informativos do processo.

4. Agravo nao provido.

(Agint no REsp n. 2.138.541/SP, relator Ministro Ricardo
Villas Boas Cueva, Terceira Turma, julgado em 23/9/2024,
DlJe de 25/9/2024.)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE RESTITUICAO DE
VALORES C/C INDENIZACAO POR BENFEITORIAS.
REEXAME DE FATOS E PROVAS E
INTERPRETACAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS.
INADMISSIBILIDADE. SUMULAS 5 E 7/STI.
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. CODIGO
DE DEFESA DO CONSUMIDOR, ART. 53. NAO
INCIDENCIA. 1. O reexame de fatos e provas ¢ a
interpretacdo de cldusulas contratuais em recurso especial
sdo0 inadmissiveis.

2. A Lei n® 9.514/1997, que instituiu a alienagdo fiduciaria
de bens imoveis, € norma especial e também posterior ao
Cédigo de Defesa do Consumidor - CDC. Em tais
circunstancias, o inadimplemento do devedor fiduciante
enseja a aplicagdo da regra prevista nos arts. 26 e 27 da lei
especial.

3. Agravo interno nao provido.
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(AgInt no REsp n. 1.822.750/SP, relatora Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgado em 18/11/2019, DJe de
20/11/2019.)

I1I - Dispositivo

Ante o exposto, ndo conhego do recurso especial.

Deixo de condenar em honorarios recursais em razdo da auséncia de
fixagdo da verba na origem em desfavor do recorrente (EDcl no Aglnt no
REsp n. 1.910.509/RS, relator Ministro Herman Benjamin, Segunda Turma, DJe de
4/11/2021) .

E como penso. E como voto.
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SUSTENTAGAO ORAL

Dr(a). ABRAHAO ISSA NETO, pela parte: RECORRENTE: BANCO RIBEIRAO
PRETO S/A.

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
07/04/2026 a 13/04/2026, por unanimidade, decidiu nao conhecer do recurso, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro, Daniela Teixeira e
Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento a Sra. Ministra
Daniela Teixeira.

Brasilia, 13 de abril de 2026
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