SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2744872 - RJ
(2024/0345823-3)

RELATOR : MINISTRO CARLOS CINI MARCHIONATTI
(DESEMBARGADOR CONVOCADO TJRS)
AGRAVANTE : LEONCIO SOUZA FILHO

ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE
JANEIRO
AGRAVADO : NILTON LOPES DE PINHO

ADVOGADOS : ANITA VIEIRA DO SOUTO FRAGA - RJ088620
VICTOR MANSUR RAMOS DE PINHO - RJ243100

EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO
NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE DESPEJO POR
FALTA DE PAGAMENTO C.C. COBRANCA. REQUISITOS DE
USUCAPIAO. REEXAME DOS FATOS E DAS PROVAS.
INVIABILIDADE. ENUNCIADO N. 7 DA SUMULA DO STJ. AGRAVO
INTERNO NAO PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo que conheceu do agravo
para ndo conhecer do recurso especial, interposto com fundamento na alinea a
do inciso III do art. 105 da Constituicdo Federal, contra acoérdao do Tribunal
de Justica do Estado do Rio de Janeiro que negou provimento ao recurso de
apelagdao em a¢do de despejo por falta de pagamento c/c cobranga.

2. O recorrente, no recurso especial, alegou violagdo aos arts. 7°, 11,
341, 371, 489, §1° 11, Il e 1V, 1.022, 11, do CPC; e 1.203, 1.210, 1.227 1240,
1242 e 1.245 do Cddigo Civil. Preliminarmente, aduziu a ocorréncia de
negativa de prestacdo jurisdicional e deficiéncia na fundamentagdo do acérdao
recorrido por omissdo quanto aos pontos indispensaveis para o deslinde da
causa; e, no mérito, sustentou a ilegitimidade ativa do recorrido, além de
defender a interversao da posse e a aquisi¢ao da propriedade por usucapido.

3. No agravo interno, argumentou que nao ha necessidade de
revolvimento do contexto fatico-probatorio, pois o recurso especial visava
demonstrar que a conclusao juridica do acérdao recorrido negou vigéncia aos
dispositivos legais apontados.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO
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4. A questdo em discussdo consiste em saber se houve negativa de
prestacdo jurisdicional e se os requisitos para a usucapido foram preenchidos,
de modo a justificar a reforma da decisdo que ndao conheceu do recurso
especial.

I11. RAZOES DE DECIDIR

5. O acérdao recorrido resolveu fundamentadamente as questdes
deduzidas no processo, sem incorrer em obscuridade, contradi¢do, erro
material ou omissao relevante.

6. A andlise dos requisitos para a usucapido foi baseada nos
elementos faticos do caso, ¢ a revisao dessa conclusao demandaria reexame
do conjunto fatico-probatoério, o que ¢ vedado pela Sumula n. 7 do STJ.

7. O orgao julgador ndao esta obrigado a responder a todos os
questionamentos das partes, mas apenas a declinar as razdes de seu
convencimento, o que foi feito de forma clara e fundamentada.

IV. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 18/02/2025 a 24/02/2025, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas
Bodas Cueva e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 26 de fevereiro de 2025.

Ministro Carlos Cini Marchionatti (Desembargador Convocado TJRS)
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2744872 - RJ
(2024/0345823-3)

RELATOR : MINISTRO CARLOS CINI MARCHIONATTI
(DESEMBARGADOR CONVOCADO TJRS)
AGRAVANTE : LEONCIO SOUZA FILHO

ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE
JANEIRO
AGRAVADO : NILTON LOPES DE PINHO

ADVOGADOS : ANITA VIEIRA DO SOUTO FRAGA - RJ088620
VICTOR MANSUR RAMOS DE PINHO - RJ243100

EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO
NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE DESPEJO POR
FALTA DE PAGAMENTO C.C. COBRANCA. REQUISITOS DE
USUCAPIAO. REEXAME DOS FATOS E DAS PROVAS.
INVIABILIDADE. ENUNCIADO N. 7 DA SUMULA DO STJ. AGRAVO
INTERNO NAO PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo interno interposto contra decisdo que conheceu do agravo
para ndo conhecer do recurso especial, interposto com fundamento na alinea a
do inciso III do art. 105 da Constituicdo Federal, contra acoérdao do Tribunal
de Justica do Estado do Rio de Janeiro que negou provimento ao recurso de
apelagdao em a¢do de despejo por falta de pagamento c/c cobranga.

2. O recorrente, no recurso especial, alegou violagdo aos arts. 7°, 11,
341, 371, 489, §1° 11, Il e 1V, 1.022, 11, do CPC; e 1.203, 1.210, 1.227 1240,
1242 e 1.245 do Cddigo Civil. Preliminarmente, aduziu a ocorréncia de
negativa de prestacdo jurisdicional e deficiéncia na fundamentagdo do acérdao
recorrido por omissdo quanto aos pontos indispensaveis para o deslinde da
causa; e, no mérito, sustentou a ilegitimidade ativa do recorrido, além de
defender a interversao da posse e a aquisi¢ao da propriedade por usucapido.

3. No agravo interno, argumentou que nao ha necessidade de
revolvimento do contexto fatico-probatorio, pois o recurso especial visava
demonstrar que a conclusao juridica do acérdao recorrido negou vigéncia aos
dispositivos legais apontados.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO
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4. A questdo em discussdo consiste em saber se houve negativa de
prestacdo jurisdicional e se os requisitos para a usucapido foram preenchidos,
de modo a justificar a reforma da decisdo que ndao conheceu do recurso
especial.

I11. RAZOES DE DECIDIR

5. O acérdao recorrido resolveu fundamentadamente as questdes
deduzidas no processo, sem incorrer em obscuridade, contradi¢do, erro
material ou omissao relevante.

6. A andlise dos requisitos para a usucapido foi baseada nos
elementos faticos do caso, ¢ a revisao dessa conclusao demandaria reexame
do conjunto fatico-probatoério, o que ¢ vedado pela Sumula n. 7 do STJ.

7. O orgao julgador ndao esta obrigado a responder a todos os
questionamentos das partes, mas apenas a declinar as razdes de seu
convencimento, o que foi feito de forma clara e fundamentada.

IV. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

RELATORIO

Trata-se de agravo interno interposto contra a decisdo de fls. 452-455 que
conheceu do agravo para ndo conhecer do recurso especial que, por sua vez, foi
interposto com fundamento na alinea a do inciso III do art. 105 da Constituicao Federal,
contra o acérdao do Tribunal de Justi¢a do Estado do Rio de Janeiro assim ementado (fl.
312):

APELACAO CIVEL. ACAO DE DESPEJO FUNDADA EM FALTA DE
PAGAMENTO C/C COBRANCA. SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA.
APELACAO DO PRIMEIRO REU. PRETENSAO AUTORAL QUE ESTA AMPARADA
EM CONTRATO. RELACAO LOCATICIA QUE FOI CONFESSADA PELOS REUS
MEDIANTE TERMO PARTICULAR DE ACORDO DE RECONHECIMENTO DE
DEBITO DO IMOVEL. ALEGACAO DEFENSIVA DE QUE O CONTRATO FORA
FIRMADO COM ESTRANHO A RELACAO JURIDICA ENTRE AS PARTES QUE FOI
REFUTADA PELAS PROVAS ACOSTADAS AOS AUTOS. TESE DE USUCAPIAO.
AFASTAMENTO. NAO IDENTIFICACAO DE ANIMUS DOMINI ONUS QUE
COMPETIA A PARTE APELANTE, NOS TERMOS DO ARTIGO 373, II, DO CPC.
ACESSAO INVERSA OU INDENIZACAO POR BENFEITORIAS. AUSENCIA DE
PROVA DA REALIZACAO DAS INDIGITADAS BENFEITORIAS. RECURSO A QUE

SE NEGA PROVIMENTO.

Na instancia de origem, negou-se provimento ao recurso de apelagdo
interposto contra a sentenga que julgou parcialmente procedente a acao de cobranga de
aluguéis cumulada com despejo movida por Nilton Lopez de Pinho contra Leoncio Souza
Filho, para condenar o réu ao pagamento dos valores locaticios e demais encargos
indicados na exordial até a efetiva desocupacdo do imével, com aplicacdo de correcao

monetaria pela Tabela Pratica do Tribunal de Justi¢a do Estado do Rio de Janeiro, desde
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o vencimento de cada parcela e juros legais de 1% ao més, desde o vencimento de cada

parcela.

Nas razdes do recurso especial (e-STJ, fls. 373-387), o recorrente (réu da acao
de cobranga de alugueis e despejo) apontou violagdo aos arts. 7°, 11, 341, 371, 489, §1°
I, T e IV, 1.022, II, do CPC; e 1.203, 1.210, 1.227 1240, 1242 e 1.245 do Cddigo Civil.
Preliminarmente, aduziu a ocorréncia de negativa de prestacao jurisdicional e deficiéncia
na fundamentagdo do acérdiao recorrido por omissao quanto aos pontos indispensaveis

para o deslinde da causa.

Sustentou ainda que houve o abandono do imodvel pelos sucessores, a
caracterizar a interversao da posse, tendo em vista que o efetivo locador faleceu em 1999,
ou seja, 10 anos antes da propositura da agdo, sendo que nenhum dos seus sucessores

manifestou oposicao ao longo desse periodo.

Defendeu a ilegitimidade ativa do recorrido, sob o argumento de que nao

consta do inventario mencao a escritura de cessao de direitos hereditarios.
Foram apresentadas contrarrazoes (fls. 392-398).

O recurso especial ndo foi admitido na origem, o que ensejou a interposicao do

presente agravo que foi conhecido para ndo ser conhecido o recurso especial.

No agravo interno, o agravante argumentou que no caso concreto ndo existe
qualquer necessidade de reexame do contexto fatico-probatorio, uma vez que o proposito
do recurso especial interposto objetivava demonstrar que aos fatos que foram
perfeitamente delimitados no acérdao recorrido foi dada uma conclusdo juridica que nega
vigéncia aos dispositivos legais apontados, € a Corte Local deixou de enfrentar
argumentos relevantes que poderiam infirmar a conclusdo a que chegou, em flagrante
violacdo do que dispde o art. 1.022, II, combinado com 489, § 1°, IV, do Cédigo de
Processo Civil (fl. 470).

Portanto, pede que o agravo seja conhecido, a fim de ser provido o recurso

especial.

Foi apresentada a contraminuta (fls. 480-486), na qual, argumentou-se que o
recorrente nao demonstrou a violacao de lei federal, invocando, unicamente, argumentos

retoricos, na tentativa de rediscutir o mérito e protelar.

E o relatoério.
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VOTO

A decisdo agravada foi fundamentada nos seguintes termos criteriosos e
decisivos (fls. 452-455):

[...]

De inicio, no que tange a suposta negativa de prestacdo jurisdicional, € preciso deixar
claro que o acordao recorrido resolveu satisfatoriamente as questdoes deduzidas no processo,
sem incorrer nos vicios de obscuridade, contradi¢do, erro material ou omissdo com relacéo a
ponto controvertido relevante, cujo exame pudesse levar a um diferente resultado na
prestacdo de tutela jurisdicional.

Assinala-se que as instancias ordinarias expressamente enfrentaram todas as questdes
suscitadas pelo recorrente, de forma clara e fundamentada, tratando-se, na verdade, de
pretensdo de novo julgamento das matérias.

Ademais, o 6rgdo julgador ndo esta obrigado a responder a questionamentos das partes,
mas apenas a declinar as razdes de seu convencimento motivado, como de fato ocorre nos
autos.

A proposito:

EMBARGOS DE DECLARACAO NO RECURSO ESPECIAL.
OMISSAO. INEXISTENCIA.

(-

3. O orgdo julgador ndo ¢ obrigado a se manifestar sobre todos os pontos
alegados pelas partes, mas somente sobre aqueles que entender necessarios
para a sua decisdo, de acordo com seu livre e fundamentado convencimento,
ndo caracterizando omissdo ou ofensa a legislacdo infraconstitucional o
resultado diferente do pretendido pela parte. Precedentes.

4. Embargos de declaragao rejeitados.

(EDcl no REsp n. 2.015.401/RS, relatora Ministra Nancy Andrighi,
Terceira Turma, julgado em 13/3/2023, DJe de 15/3/2023.)

O Tribunal de origem, ao julgar o recurso de apelacao, consignou o seguinte (e-STJ, fls.
317-322, sem grifo no original):

Trata-se de acdo de despejo por falta de pagamento, com cobranga de
aluguéis e acessorios, onde ha contrato escrito de locacdo anexado aos autos,
inclusive com acordo pela divida referente ao atraso de alugueres.

(...)

O juizo de 1° grau entendeu que foi comprovada a relacdo locaticia.

Na analise dos autos, resta claro que ha contrato escrito entre as partes e, a
despeito de toda a argumentacdo desenvolvida pelo réu nada do que foi dito
afasta a existéncia de um contrato de locagdo o qual efetivamente
proporcionou a posse do imével e que foi cumprido mediante contraprestacdes
locaticias, sendo certo que o apelante assinou Termo de Confissdo de Divida
com pedido de parcelamento de débito. (...)

Neste contexto, temos que a relagdo que vinculou as partes desde o inicio,
foi a locagdo, sendo incontroverso, portanto, que originariamente a ocupacao
da demandada foi na qualidade de locataria, ndo restando provado nestes autos
que a situacdo juridica inaugural tenha sido alterada.

Inexiste, desta forma, prova suficiente da usucapido alegada em defesa.
Vale dizer, era 6nus da parte apelante demonstrar a posse animus domini do
imével, nos termos do artigo 373, I, do CPC.

(..)

Ainda, ndo ¢ demais corroborar as palavras do magistrado sentenciante:
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“(...). Ressalta-se que para uma eventual procedéncia da usucapido, se faz
necessario a posse qualificada pelo animus domini, ndo se contentando a posse
normal ad interdicta. No entanto, a posse precaria conforme a Corte Superior
ndo se presta ao reconhecimento, ndo por ser injusta, ja que a situagdo
decorrente de ato clandestino ou violento pode gerar a posse ad usucapionem -
quando cessar tanto a violéncia, como a clandestinidade - mas sim por ser
precaria, e, aqui, privilegia-se o reconhecimento da supremacia do direito de
terceiro sobre a coisa e ndo o lapso temporal irregular no imoével de outrem.
Denota-se, ainda, que os réus reconhecem o direito de terceiro quando assinam
o termo de confissdo de divida. Sob esse espectro, a tese de defesa merece ser
afastada, em consonancia, ainda, com o artigo 1.208 do Codigo Civil que
rechaga a possibilidade da posse qualificada a adquirida precariamente. (...).”

Com efeito, o Unico obice que poderia afastar o pleito autoral seria a
comprovagdo da interversdo da posse e a aquisi¢do da propriedade no feito de
usucapido, e, neste processo de despejo, a ré ndo trouxe nenhum elemento que
corrobore sua posse ad usucapionem.

Ausente, nessas circunstancias, o animus domini €, bem assim, de posse ad
usucapionem.

A situacdo versada demonstra a existéncia de posse impropria e, portanto,
ndo passivel de gerar prescricdo aquisitiva, diante de sua precariedade.
Inexiste, desta forma, prova suficiente da usucapido alegada em defesa.

Nesse contexto, a questao foi resolvida com base nos elementos faticos que permearam a
demanda. Desse modo, rever os fundamentos que ensejaram a conclusdo alcangada pelo
Colegiado local, quanto a auséncia de preenchimento dos requisitos da usucapido, exigiria
reapreciacdo do conjunto fatico-probatorio dos autos, providéncia que encontra dbice no
enunciado n. 7 da Simula do Superior Tribunal de Justica.

[lustrativamente:
CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL.
NAO OCORRENCIA. CERCEAMENTO DE DEFESA. INEXISTENCIA.
ACORDAO RECORRIDO EM CONSONANCIA COM JURISPRUDENCIA
DESTA CORTE. SUMULAS N. 83 E 568 DO STJ. REEXAME DO
CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS.
INADMISSIBILIDADE. SUMULA N. 7 DO STJ. USUCAPIAO.
REQUISITOS. AUSENCIA. REEXAME DO CONJUNTO FATICO-
PROBATORIO DOS AUTOS. INADMISSIBILIDADE. SUMULA N. 7 DO
STJ. DECISAO MANTIDA.
[...]
6. Rever a conclusdo do acorddo impugnado, quanto a auséncia dos requisitos
legais para reconhecer a usucapido, demandaria incursdo no campo fatico-
probatorio, providéncia vedada na via especial, conforme a Sumula n. 7 do
STI.
7. Agravo interno a que se nega provimento.
(Aglnt no AREsp n. 1.702.606/DF, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira,
Quarta Turma, julgado em 29/5/2023, DJe de 2/6/2023.)

Ante o exposto, conhego do agravo para ndo conhecer do recurso especial.

Nos termos do art. 85, § 11, do CPC/2015, majoro os honorarios em favor dos advogados
da parte recorrida em 2% (dois por cento) sobre o valor da causa, observada a concessdo da
gratuidade de justica.

Fiquem as partes cientificadas de que a insisténcia injustificada no prosseguimento do
feito, caracterizada pela apresentagdo de recursos manifestamente inadmissiveis ou
protelatérios contra esta decisdo, ensejard a imposicdo, conforme o caso, das multas
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previstas nos arts. 1.021, § 4°, e 1.026, § 2°, do CPC/2015.
Publique-se.

Nao ha motivo para reformar a decisdo agravada, porque o acérdao recorrido
resolveu satisfatoriamente as questdes deduzidas no processo, sem incorrer nos vicios de
obscuridade, contradi¢do, erro material ou omissdo com relagdo a ponto controvertido
relevante, cujo exame pudesse levar a um diferente resultado na prestacdo de tutela

jurisdicional.

A questdo foi resolvida com base nos elementos faticos que permearam a
demanda. Desse modo, rever os fundamentos que ensejaram a conclusdo alcangada pelo
Colegiado local, quanto a auséncia de preenchimento dos requisitos da usucapido,
exigiria reapreciacdo do conjunto fatico-probatorio dos autos, providéncia que encontra

6bice no enunciado n. 7 da Simula do Superior Tribunal de Justica.
Ante o exposto, nego provimento ao agravo interno.

E 0 voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
Agint no AREsp 2.744.872 /| RJ
Numero Registro: 2024/0345823-3 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
01200589820098190038 1200589820098190038 202424508631

Sesséo Virtual de 18/02/2025 a 24/02/2025

Relator do Agint

Exmo. Sr. Ministro CARLOS CINI MARCHIONATTI (DESEMBARGADOR CONVOCADO TJRS)

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS
Secretario

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUAGAO

AGRAVANTE :LEONCIO SOUZA FILHO
ADVOGADO :DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
AGRAVADO  :NILTON LOPES DE PINHO
ADVOGADOS :ANITA VIEIRA DO SOUTO FRAGA - RJ088620
VICTOR MANSUR RAMOS DE PINHO - RJ243100

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGAGOES - ESPECIES DE CONTRATOS - LOCACAO
DE IMOVEL - BENFEITORIAS

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE :LEONCIO SOUZA FILHO
ADVOGADO :DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
AGRAVADO  :NILTON LOPES DE PINHO
ADVOGADOS :ANITA VIEIRA DO SOUTO FRAGA - RJ088620
VICTOR MANSUR RAMOS DE PINHO - RJ243100

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
18/02/2025 a 24/02/2025, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
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do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas Bdas Cueva e
Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Humberto Martins.

Brasilia, 24 de fevereiro de 2025
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