SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Aglnt nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N2 2169669 - SP (2024/0335421-0)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : SPE EMPREENDIMENTO MARQUES DE LAGES LTDA
ADVOGADOS : FRANCISCO ANDRE CARDOSO DE ARAUJO - SP279455
BEATRIZ BATISTA DOS SANTOS - SP295353
AGRAVADO : UMBELINA LINS DE ABREU NETA
ADVOGADO : JOSE JUNIOR FONTES DE GOES - SP391625
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C RESTITUI(;AO DE
VALORES PAGOS. MULTA DO ART. 1.026, § 22, DO CPC/2015 APLICADA.
NECESSIDADE DE RECOLHIMENTO PREVIO A INTERPOSICAO DE QUALQUER
OUTRO RECURSO. AUSENCIA.

1. Agdo de rescisdo contratual c/c restituicdo de valores pagos.

2. Nos termos do § 32 do art. 1026, a interposicao de qualquer recurso esta
condicionada ao depdsito prévio do valor da multa prevista no § 29, a
excecao da Fazenda Publica e ao beneficiario da justica gratuita que fardo o
pagamento ao final.

3. Agravo interno ndo conhecido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas, acordam
os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
10/06/2025 a 16/06/2025, por unanimidade, ndo conhecer do recurso, nos termos do
voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro
e Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 18 de junho de 2025.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Aglnt nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N2 2169669 - SP (2024/0335421-0)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
AGRAVANTE : SPE EMPREENDIMENTO MARQUES DE LAGES LTDA
ADVOGADOS : FRANCISCO ANDRE CARDOSO DE ARAUJO - SP279455
BEATRIZ BATISTA DOS SANTOS - SP295353
AGRAVADO : UMBELINA LINS DE ABREU NETA
ADVOGADO : JOSE JUNIOR FONTES DE GOES - SP391625
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C RESTITUI(;AO DE
VALORES PAGOS. MULTA DO ART. 1.026, § 22, DO CPC/2015 APLICADA.
NECESSIDADE DE RECOLHIMENTO PREVIO A INTERPOSICAO DE QUALQUER
OUTRO RECURSO. AUSENCIA.

1. Agdo de rescisdo contratual c/c restituicdo de valores pagos.

2. Nos termos do § 32 do art. 1026, a interposicao de qualquer recurso esta
condicionada ao depdsito prévio do valor da multa prevista no § 29, a
excecao da Fazenda Publica e ao beneficiario da justica gratuita que fardo o
pagamento ao final.

3. Agravo interno ndo conhecido.

RELATORIO

Examina-se agravo interno interposto por SPE EMPREENDIMENTO
MARQUES DE LAGES LTDA em face da decisao monocratica que ndo conheceu do
recurso especial que interpusera.

Agdo: de rescisdo contratual c/c restituicdo de valores pagos, ajuizada
por UMBELINA LINS DE ABREU NETA em desfavor da parte agravante.

Sentenga: julgou parcialmente procedente os pedidos para “declarar a
rescisao do instrumento particular de promessa de venda e compra de imodvel e
outras avencas, da unidade auténoma n2 311, METROCASA SACOMA, localizado na
Rua Marqués de Lages, 1.150/1.158, bairro Villa Nossa Senhora das Mercés -
Saude, condeno a empresa requerida a restituir o valor pago pela autora, com
retencao de 25% do montante, descontado 6% do preco do bem a titulo de
corretagem, acrescido de correcao monetaria a partir dos respectivos
desembolsos e juros de mora de 1% ao més a partir da citacdo” (e-STJ fl. 178).

Acérddo: negou provimento as apelagdes interpostas por ambas as
partes, nos termos da seguinte ementa:
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RECURSO — Apelagcdo — Preparo — Valor recolhido insuficiente — Determinacao
para a ré-apelante complementar o valor do preparo, no prazo de cinco dias,
sob pena de inscricdo de seu nome no CADIN.

ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C. C. DEVOLUCAO DE VALORES - Contrato
de promessa de compra e venda de imovel - Sentenca de parcial procedéncia
- Recursos das partes

- APELACAO DA RE - Pretensdo de majoracdo do percentual da retencdo —
Desacolhimento Incidéncia do Cdédigo de Defesa do Consumidor -
Admissibilidade — Contrato celebrado na vigéncia da Lei n? 13.786/18
Retencdao de 50% do valor pago, conforme previsdo contratual -
Inadmissibilidade — Aplicacdo da Lei n? 13.786/18 ndo pode afrontar a
legislacao consumerista - Nulidade de clausulas abusivas - Possibilidade -
Retengao de 25% — Viabilidade — Montante proporcional e razoavel para
cobrir as despesas pagas pela vendedora - Precedentes jurisprudenciais

- APELACAO DA AUTORA - Reduc3o do percentual da retencdo para 10% —
Inadmissibilidade Valor pago corresponde a menos de 10% do preco do
imovel — Comissao de corretagem — Adocao de tese firmada pelo STJ em sede
de recurso repetitivo - Previsdo expressa no contrato e comprovacao da
informacdo prévia a compradora - Restituicdo indevida - Indenizacdo por
danos morais - Desacolhimento — Autora desistiu do contrato e deu causa a
rescisdo contratual — Contrato foi livremente firmado pelas partes - Nao
comprovado que autora foi enganada pela ré - Ma-fé ndo comprovada -
Sentenga mantida

- RECURSOS IMPROVIDOS, COM DETERMINACAO.

Embargos de declaragdo: opostos pela parte agravante, foram rejeitados.

Recurso especial: aponta violagdo dos arts. 489 e 1022 do CPC, 421 e
422 do CC, 67-A, Il, e § 59, da Lei 4591/1964, bem como dissidio jurisprudencial.

Além da negativa de prestacdo jurisdicional, sustenta, em sintese, a
desconsideracao do principio do pacta sunt servanda, da autonomia contratual e
da intervencdo minima, em razao da limitacdo do percentual de retencdo pelo
desfazimento do negdcio, por iniciativa do consumidor, e pela existéncia de
patrimonio de afetacdo, o que |he autoriza a reter 50% do pre¢o negociado a titulo
de pena convencionada, além do desconto da taxa de corretagem de 6%,
conforme disposicdo contratual.

Requer provimento para "ratificar o distrato contratual unilateral por
iniciativa da Recorrida e, em consequéncia, permitir o percentual de retencdo em
50% (cinquenta por cento) sob o saldo remanescente, haja vista a submissdao ao
patrimonio de afetacao" (e-STJ fl. 265).

Decisdo monocratica: ndo conheceu do recurso especial interposto pela
parte agravante, nos termos da seguinte ementa:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE RESTITUICAO DE VALORES PAGOS.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. DESISTENCIA DO COMPRADOR. PERCENTUAL DE
RETENGCAO DO VENDEDOR. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. EMBARGOS
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DE DECLARACAO. OMISSAO, CONTRADICAO OU OBSCURIDADE. NAO INDICACAO.
SUMULA 284/STF. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA 211/STI.
FUNDAMENTO DO ACORDAO NAO IMPUGNADO. SUMULA 283/STF. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO DO TEMA. INVIABILIDADE.
1. Acdo de restituicdo de valores pagos.

2. A auséncia de expressa indicacdo de obscuridade, omissdo ou contradicdo nas
razdes recursais enseja o ndo conhecimento do recurso especial. Incidéncia da
Sdimula 284/STJ.

3. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos legais indicados como violados, ndo
obstante a interposi¢cdo de embargos de declaracdo, impede o conhecimento do
recurso especial. Incidéncia da Sumula 211/STJ.

4. A existéncia de fundamento do acérddo recorrido ndo impugnado — quando
suficiente para a manutencdo de suas conclusdes acerca da fixacdo da taxa de
retengao em 25% com base no art. 51, IV, do CDC — impede a apreciagao do recurso
especial no particular. Incidéncia da Simula 283/STF.

5. A auséncia de prequestionamento do tema que se supde divergente impede o
conhecimento da insurgéncia veiculada pela alinea "c" do art. 105, IlI, da CF/88.

6. Recurso especial ndo conhecido.

Embargos de declaragdo: opostos pela parte agravante, foram
rejeitados, com aplicacao de multa.

Agravo interno: nas razdes do presente recurso, ao defender condigdes
de procedibilidade do recurso especial, a parte agravante apenas reprisa 0sS
argumentos de mérito do seu recurso especial.

Nado foi comprovado o recolhimento da multa fixada no julgamento dos
embargos de declaracao.

E o relatdrio.

VOTO

Os embargos de declaracao opostos pela parte agravante foram
rejeitados, aplicando-lhe multa de 2% (dois por cento) sobre o valor atualizado da
causa, prevista no art. 1.026, § 29, do CPC, por oposicdo de embargos de
declaracdo protelatérios (e-STJ fl. 384).

Nos termos do § 39, do referido artigo, “a interposicdo de qualquer
recurso ficara condicionada ao depdsito prévio do valor da multa, a excecao da
Fazenda Publica e do beneficiario de gratuidade da justica, que a recolherao ao
final”.

Assim, ante a auséncia de comprovacao do pagamento da multa
imposta, invidvel o conhecimento do recurso. Nesse sentido: EDcl no Agint no
AREsp 1.125.912/RJ, 32 Turma, DJe de 9/3/2018; EDcl no Agint nos EDcl no Agint
nos EDcl no AgRg no Ag 1.239.068/RJ, 42 Turma, DJe de 25/10/2017; EDcl no AgInt
no AREsp 604.595/RS, 32 Turma, DJe 6/12/2016; e EDcl no AgRg no AREsp 835.942
/SP, 42 Turma, DJe 23/6/2016.
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DISPOSITIVO

Forte nessas razdes, NAO CONHECO do presente agravo interno.
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Sessao Virtual de 10/06/2025 a 16/06/2025
Relator do Agint nos EDcl

Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Subprocurador-Geral da Republica

Exmo. Sr. ONOFRE DE FARIA MARTINS

Secretario

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUAGAO

RECORRENTE : SPE EMPREENDIMENTO MARQUES DE LAGES LTDA

ADVOGADOS : FRANCISCO ANDRE CARDOSO DE ARAUJO - SP279455
BEATRIZ BATISTA DOS SANTOS - SP295353

RECORRIDO : UMBELINA LINS DE ABREU NETA

ADVOGADO : JOSE JUNIOR FONTES DE GOES - SP391625

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROMESSA DE COMPRA E VENDA

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : SPE EMPREENDIMENTO MARQUES DE LAGES LTDA

ADVOGADOS : FRANCISCO ANDRE CARDOSO DE ARAUJO - SP279455
BEATRIZ BATISTA DOS SANTOS - SP295353

AGRAVADO : UMBELINA LINS DE ABREU NETA
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A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
10/06/2025 a 16/06/2025, por unanimidade, decidiu ndo conhecer do recurso, nos termos do
voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva, Moura Ribeiro e
Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro
Humberto Martins.

Brasilia, 16 de junho de 2025
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