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EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DIREITO CIVIL. AGRAVO
INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CONDOMINIO EDILICIO. CONSTRUGAO EM AREA COMUM.
OBRIGACAO DE FAZER. USUCAPIAO E SUPRESSIO.
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JURISPRUDENCIAL. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

. Caso em exame

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica que,
com fundamento no art. 932 do CPC/2015 e na Sumula 568/STJ,
conheceu do agravo em recurso especial para negar provimento
ao recurso especial manejado com base nas alineas “a” e “c” do
art. 105, Ill, da CF/1988, em acéo de obrigagao de fazer proposta
por condominio, relativa a construgdo em area comum e

condenacéo indenizatodria pelo uso exclusivo dessa area.

2. No recurso especial, o recorrente alegou, entre outros
pontos, negativa de prestacéo jurisdicional (arts. 1.022 e 489, § 1°,
IV e VI, do CPC), julgamento extra petita (art. 492 c/c art. 329, Il,
do CPC), decisdo surpresa e auséncia de contraditério e de
consideragao de fatos supervenientes (arts. 10, 933 e 938, § 2°, do
CPC), ocorréncia de supressio a luz da boa-fé objetiva (art. 422 do
CC), possibilidade de usucapiao de area comum néo utilizada (art.
1.238 do CC) e dissidio jurisprudencial, além de invocar
prequestionamento ficto (art. 1.025 do CPC).
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3. O Tribunal de origem, em acérdao que manteve sentenca de
parcial procedéncia, reconheceu o carater indevido da ocupacéao
de area comum por unidade condominial, fixando obrigacdo de
demolir as construgdes irregulares, preservando parte estrutural e
condenando ao pagamento de valor indenizatorio mensal pelo uso
exclusivo, afastando a tese de usucapiao e rejeitando a alegagao
de julgamento extra petita. Embargos de declaragdo foram
rejeitados, assim como o0 recurso especial em juizo de
admissibilidade, por auséncia de negativa de prestagao
jurisdicional, incidéncia da Sumula 7/STJ e ndo comprovacéo do
dissidio, fundamentos mantidos na decisdo monocratica ora
agravada.

Il. Questiao em discussao

4. Ha cinco questdes em discussao: (i) saber se o acérdao
recorrido incorreu em negativa de prestagao jurisdicional ou em
deficiéncia de fundamentacao, em violagao aos arts. 1.022 e 489,
§ 1°, do CPC, ao deixar de enfrentar temas relativos a supressio, a
usucapido, a prescricdo, a fatos supervenientes e a alegada
decisdo surpresa; (i) saber se estaria configurado o
prequestionamento ficto, nos termos do art. 1.025 do CPC, em
relacdo aos arts. 10, 329, I, 357, § 1°, e 933 do CPC, de modo a
afastar o 6bice da auséncia de prequestionamento; (iii) saber se a
andlise das teses de supressio, usucapidao de area comum,
prescricdo, decisdo surpresa, fatos supervenientes e cerceamento
de defesa demanda reexame do conjunto fatico-probatoério e do
iter processual, o que atrairia a incidéncia da Sumula 7/STJ; (iv)
saber se houve julgamento extra petita, em afronta ao art. 492 do
CPC, pela condenagcdo em aluguéis pela ocupacdo de area
comum quando a pretensao teria sido formulada em termos de
valores condominiais; e (v) saber se restou configurado dissidio
jurisprudencial apto a ensejar o conhecimento do recurso especial
pela alinea "c", diante da alegada similitude fatica e juridica com
precedentes sobre supressio e usucapiao de area comum.

lll. Razoes de decidir

5. O Tribunal de origem apreciou o nucleo essencial da
controvérsia, enfrentando expressamente a tese de usucapiao, a
inexisténcia de deliberagdo assemblear autorizando a
incorporagdo de area comum, a condenagao pelo uso indevido
dos espacgos e a alegagao de julgamento extra petita, bem como
afastou, em embargos de declaracédo, a existéncia de omissao
relevante, de modo que néo se caracteriza negativa de prestagao
jurisdicional nem violagao aos arts. 1.022 e 489 do CPC.

6. A negativa de prestacao jurisdicional ndo se configura pelo
mero inconformismo da parte com o resultado do julgamento nem
pela auséncia de enfrentamento pormenorizado de todos os
argumentos, bastando que o acdérddo apresente motivagao
suficiente e coerente para revelar o itinerario logico-juridico da
decisdo, o que se verificou no caso concreto.

7. A invocacao de matérias de ordem publica, como supressio e
prescricdo, ndo transforma, por si s, o ndo acolhimento das teses
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em omissao qualificada; ao reputar tais alegagdes como inovagao
recursal e afasta-las por razdes processuais, o Tribunal local
proferiu pronunciamento jurisdicional efetivo, cuja correcédo de
mérito ndo pode ser revista sob o rotulo de negativa de prestagéo
jurisdicional.

8. O prequestionamento ficto previsto no art. 1.025 do CPC
pressupbe a efetiva existéncia de omissdo relevante e a
demonstracdo de que a matéria deveria ter sido enfrentada, o que
nao ocorre quando o Tribunal de origem, expressamente, deixa de
conhecer das teses vinculadas a determinados dispositivos (arts.
10, 329, Il, 357, § 1°, e 933 do CPC) por reputa-las intempestivas
ou inovadoras, sem deliberar sobre o seu conteudo normativo,
razdo pela qual permanece o Obice da auséncia de
prequestionamento especifico.

9. A discussao sobre supressio e boa-fé objetiva, tal como
posta, exige analise concreta do comportamento das partes, da
natureza da tolerancia, da expectativa gerada e da configuragéo
de eventual renuncia tacita, o que implica reexame de premissas
faticas fixadas pelo Tribunal de origem, que reconheceu ocupacéao
de area comum por mera tolerancia em vinculo de precariedade; a
revisdo dessa conclusao é vedada em recurso especial, ante a
Sumula 7/STJ.

10. A tese de usucapidao de area comum também esbarra na
Sumula 7/STJ, pois o acoérdao recorrido, além de considerar
inadequada a via eleita, assentou a auséncia de posse qualificada,
mansa, pacifica e com animus domini, justamente em razédo da
precariedade possessoéria; alterar essa premissa demandaria
revolvimento do conjunto fatico-probatorio.

11. A verificacdo de decisédo surpresa, cerceamento de defesa,
auséncia de contraditorio e desconsideragdo de fatos
supervenientes depende da reconstituicido da marcha processual
concreta, da cronologia dos atos, do conteudo dos documentos e
da extensdo do contraditério estabelecido, o que nao pode ser
feito em abstrato nesta instancia extraordinaria, incidindo
igualmente o 6bice da Sumula 7/STJ.

12. A alegacédo de prescricdo da pretensédo autoral,
desenvolvida de forma mais enfatica apenas no agravo interno,
nao pode ser apreciada diretamente nesta sede, porquanto a
definicdo do prazo prescricional, do termo inicial, da natureza da
acao e da data em que o alegado esbulho se tornou juridicamente
oponivel demanda interpretacdo das circunstancias faticas e da
relacdo juridica subjacente, o que também esbarra na Sumula
7/STJ, sem que a natureza de ordem publica da matéria possa
afastar esse 6bice na auséncia de elementos faticos delineados no
acérdao.

13. Nao se caracteriza julgamento extra petita quando o 6rgao
julgador, mediante interpretagdo logico-sistematica da peticao
inicial, conclui que o pedido de condenagao pelo uso indevido de
area comum abrange a fixagao de prestagao pecuniaria a titulo de
compensagao pelo uso exclusivo, sendo a qualificagdo da verba
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como aluguéis mera forma de concretizar a pretensao deduzida;
infirmar tal entendimento exigiria nova leitura e valoragao da inicial,
do despacho saneador e da extensao objetiva da demanda,
providéncia obstada em recurso especial.

14. O dissidio jurisprudencial ndo se configura quando ausente
similitude fatica relevante entre o acérdédo recorrido e os
paradigmas apontados, sobretudo porque, na hipotese, a decisédo
impugnada assentou circunstancia especifica de precariedade da
ocupacgao por mera tolerancia, distinta de situacbes em que ha
posse exclusiva qualificada ou regime juridico diverso, de modo
que, ainda que formalmente demonstrado, o alegado dissenso nao
supera o impedimento de revisao da base fatica local.

15. Diante da inexisténcia de negativa de prestagao
jurisdicional, da auséncia de prequestionamento de diversos
dispositivos legais e da necessidade de revolvimento do conjunto
fatico-probatério e processual para exame das teses
remanescentes, mantém-se integros os fundamentos da deciséo
monocratica que negou provimento ao recurso especial, inclusive
quanto a inviabilidade de conhecimento pela alinea “c” do art. 105,
[ll, da CF/1988.

IV. Dispositivo

16. Agravo interno desprovido, mantida a decisdo monocratica
que conheceu do agravo em recurso especial para negar
provimento ao recurso especial.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que s&o partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
15/09/2026 a 22/09/2026, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e
Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 22 de setembro de 2026.

Ministro Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG)
Relator
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EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DIREITO CIVIL. AGRAVO
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. Caso em exame

1. Agravo interno interposto contra decisdo monocratica que,
com fundamento no art. 932 do CPC/2015 e na Sumula 568/STJ,
conheceu do agravo em recurso especial para negar provimento
ao recurso especial manejado com base nas alineas “a” e “c” do
art. 105, Ill, da CF/1988, em acéo de obrigagao de fazer proposta
por condominio, relativa a construgdo em area comum e

condenacéo indenizatodria pelo uso exclusivo dessa area.

2. No recurso especial, o recorrente alegou, entre outros
pontos, negativa de prestacéo jurisdicional (arts. 1.022 e 489, § 1°,
IV e VI, do CPC), julgamento extra petita (art. 492 c/c art. 329, Il,
do CPC), decisdo surpresa e auséncia de contraditério e de
consideragao de fatos supervenientes (arts. 10, 933 e 938, § 2°, do
CPC), ocorréncia de supressio a luz da boa-fé objetiva (art. 422 do
CC), possibilidade de usucapiao de area comum néo utilizada (art.
1.238 do CC) e dissidio jurisprudencial, além de invocar
prequestionamento ficto (art. 1.025 do CPC).
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3. O Tribunal de origem, em acérdao que manteve sentenca de
parcial procedéncia, reconheceu o carater indevido da ocupacéao
de area comum por unidade condominial, fixando obrigacdo de
demolir as construgdes irregulares, preservando parte estrutural e
condenando ao pagamento de valor indenizatorio mensal pelo uso
exclusivo, afastando a tese de usucapiao e rejeitando a alegagao
de julgamento extra petita. Embargos de declaragdo foram
rejeitados, assim como o0 recurso especial em juizo de
admissibilidade, por auséncia de negativa de prestagao
jurisdicional, incidéncia da Sumula 7/STJ e ndo comprovacéo do
dissidio, fundamentos mantidos na decisdo monocratica ora
agravada.

Il. Questiao em discussao

4. Ha cinco questdes em discussao: (i) saber se o acérdao
recorrido incorreu em negativa de prestagao jurisdicional ou em
deficiéncia de fundamentacao, em violagao aos arts. 1.022 e 489,
§ 1°, do CPC, ao deixar de enfrentar temas relativos a supressio, a
usucapido, a prescricdo, a fatos supervenientes e a alegada
decisdo surpresa; (i) saber se estaria configurado o
prequestionamento ficto, nos termos do art. 1.025 do CPC, em
relacdo aos arts. 10, 329, I, 357, § 1°, e 933 do CPC, de modo a
afastar o 6bice da auséncia de prequestionamento; (iii) saber se a
andlise das teses de supressio, usucapidao de area comum,
prescricdo, decisdo surpresa, fatos supervenientes e cerceamento
de defesa demanda reexame do conjunto fatico-probatoério e do
iter processual, o que atrairia a incidéncia da Sumula 7/STJ; (iv)
saber se houve julgamento extra petita, em afronta ao art. 492 do
CPC, pela condenagcdo em aluguéis pela ocupacdo de area
comum quando a pretensao teria sido formulada em termos de
valores condominiais; e (v) saber se restou configurado dissidio
jurisprudencial apto a ensejar o conhecimento do recurso especial
pela alinea "c", diante da alegada similitude fatica e juridica com
precedentes sobre supressio e usucapiao de area comum.

lll. Razoes de decidir

5. O Tribunal de origem apreciou o nucleo essencial da
controvérsia, enfrentando expressamente a tese de usucapiao, a
inexisténcia de deliberagdo assemblear autorizando a
incorporagdo de area comum, a condenagao pelo uso indevido
dos espacgos e a alegagao de julgamento extra petita, bem como
afastou, em embargos de declaracédo, a existéncia de omissao
relevante, de modo que néo se caracteriza negativa de prestagao
jurisdicional nem violagao aos arts. 1.022 e 489 do CPC.

6. A negativa de prestacao jurisdicional ndo se configura pelo
mero inconformismo da parte com o resultado do julgamento nem
pela auséncia de enfrentamento pormenorizado de todos os
argumentos, bastando que o acdérddo apresente motivagao
suficiente e coerente para revelar o itinerario logico-juridico da
decisdo, o que se verificou no caso concreto.

7. A invocacao de matérias de ordem publica, como supressio e
prescricdo, ndo transforma, por si s, o ndo acolhimento das teses
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em omissao qualificada; ao reputar tais alegagdes como inovagao
recursal e afasta-las por razdes processuais, o Tribunal local
proferiu pronunciamento jurisdicional efetivo, cuja correcédo de
mérito ndo pode ser revista sob o rotulo de negativa de prestagéo
jurisdicional.

8. O prequestionamento ficto previsto no art. 1.025 do CPC
pressupbe a efetiva existéncia de omissdo relevante e a
demonstracdo de que a matéria deveria ter sido enfrentada, o que
nao ocorre quando o Tribunal de origem, expressamente, deixa de
conhecer das teses vinculadas a determinados dispositivos (arts.
10, 329, Il, 357, § 1°, e 933 do CPC) por reputa-las intempestivas
ou inovadoras, sem deliberar sobre o seu conteudo normativo,
razdo pela qual permanece o Obice da auséncia de
prequestionamento especifico.

9. A discussao sobre supressio e boa-fé objetiva, tal como
posta, exige analise concreta do comportamento das partes, da
natureza da tolerancia, da expectativa gerada e da configuragéo
de eventual renuncia tacita, o que implica reexame de premissas
faticas fixadas pelo Tribunal de origem, que reconheceu ocupacéao
de area comum por mera tolerancia em vinculo de precariedade; a
revisdo dessa conclusao é vedada em recurso especial, ante a
Sumula 7/STJ.

10. A tese de usucapidao de area comum também esbarra na
Sumula 7/STJ, pois o acoérdao recorrido, além de considerar
inadequada a via eleita, assentou a auséncia de posse qualificada,
mansa, pacifica e com animus domini, justamente em razédo da
precariedade possessoéria; alterar essa premissa demandaria
revolvimento do conjunto fatico-probatorio.

11. A verificacdo de decisédo surpresa, cerceamento de defesa,
auséncia de contraditorio e desconsideragdo de fatos
supervenientes depende da reconstituicido da marcha processual
concreta, da cronologia dos atos, do conteudo dos documentos e
da extensdo do contraditério estabelecido, o que nao pode ser
feito em abstrato nesta instancia extraordinaria, incidindo
igualmente o 6bice da Sumula 7/STJ.

12. A alegacédo de prescricdo da pretensédo autoral,
desenvolvida de forma mais enfatica apenas no agravo interno,
nao pode ser apreciada diretamente nesta sede, porquanto a
definicdo do prazo prescricional, do termo inicial, da natureza da
acao e da data em que o alegado esbulho se tornou juridicamente
oponivel demanda interpretacdo das circunstancias faticas e da
relacdo juridica subjacente, o que também esbarra na Sumula
7/STJ, sem que a natureza de ordem publica da matéria possa
afastar esse 6bice na auséncia de elementos faticos delineados no
acérdao.

13. Nao se caracteriza julgamento extra petita quando o 6rgao
julgador, mediante interpretagdo logico-sistematica da peticao
inicial, conclui que o pedido de condenagao pelo uso indevido de
area comum abrange a fixagao de prestagao pecuniaria a titulo de
compensagao pelo uso exclusivo, sendo a qualificagdo da verba
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como aluguéis mera forma de concretizar a pretensao deduzida;
infirmar tal entendimento exigiria nova leitura e valoragao da inicial,
do despacho saneador e da extensao objetiva da demanda,
providéncia obstada em recurso especial.

14. O dissidio jurisprudencial ndo se configura quando ausente
similitude fatica relevante entre o acérdédo recorrido e os
paradigmas apontados, sobretudo porque, na hipotese, a decisédo
impugnada assentou circunstancia especifica de precariedade da
ocupacgao por mera tolerancia, distinta de situacbes em que ha
posse exclusiva qualificada ou regime juridico diverso, de modo
que, ainda que formalmente demonstrado, o alegado dissenso nao
supera o impedimento de revisao da base fatica local.

15. Diante da inexisténcia de negativa de prestagao
jurisdicional, da auséncia de prequestionamento de diversos
dispositivos legais e da necessidade de revolvimento do conjunto
fatico-probatério e processual para exame das teses
remanescentes, mantém-se integros os fundamentos da deciséo
monocratica que negou provimento ao recurso especial, inclusive

quanto a inviabilidade de conhecimento pela alinea “c” do art. 105,
[ll, da CF/1988.

IV. Dispositivo

16. Agravo interno desprovido, mantida a decisdo monocratica
que conheceu do agravo em recurso especial para negar
provimento ao recurso especial.

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO LUiS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TJMG):

Trata-se de agravo interno interposto por KOMODORO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, contra decisdo monocratica proferida as
fls. 1092 - 1102, e-STJ, que, com fundamento no art. 932 do CPC e Sumula 568/STJ,
conheceu do agravo para negar provimento ao recurso especial.

O apelo nobre, de sua vez, fundamentado nas alineas “a” e “c” do permissivo
constitucional, desafia acordao prolatado pelo Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo, assim ementado (fls. 810 - 816, e-STJ):

1. APELAGAO. CONDOMINIO. CONSTRUGAO EM AREA
COMUM. OBRIGACAO DE FAZER.

2. Acéo julgada parcialmente procedente. Inconformismo das
partes insuficiente para inversao do resultado da demanda. Pericia
adequada. Aluguel, de efeito indenizatério, compativel com a area
comum ocupada indevidamente. Obrigagao de demolir construgao
e preservagao da parte que afeta a estrutura do prédio bem
apontadas pelo perito.
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3. Sentenga mantida. Recurso das partes desprovidos.

Opostos embargos de declaragao (fls. 830 - 841 e 844 - 849, e-STJ), esses
foram rejeitados (fls. 854 - 859 e 865 - 870, e-STJ).

Nas razdes do recurso especial (fls. 873 - 915, e-STJ), o recorrente, além de
dissidio jurisprudencial, aponta violagao aos seguintes dispositivos:

(i) arts. 1.022, 1l, e 489, § 1° IV e VI, do CPC/2015, sustentando que o
acordao recorrido seria omisso e careceria de fundamentacdo quanto a matérias
essenciais ao deslinde da controvérsia, notadamente a aplicacdo da supressio e da
boa-fé objetiva (art. 422 do CC), a alegacéo de prescrigdo e a nulidade do julgamento
virtual dos embargos de declaragao sem a devida intimagao da distribuicdo, em afronta
as Resolugdes TJSP n. 549/11, 772/17 e 903/23;

(ii)) art. 492 do CPC/2015, ao argumento de que houve julgamento extra
petita, pois a agao originaria pleiteava a condenagdo ao pagamento de valores
condominiais, mas a sentenga, mantida pelo acérdao recorrido, impds condenacgao ao
pagamento de aluguéis, instituto juridico diverso e n&o compreendido no pedido inicial,
configurando violagdo ao principio da congruéncia e ao art. 329, I, do CPC,;

(iii) arts. 10, 933 e 938, § 2° do CPC/2015, ao fundamento de que o
julgamento teria sido proferido com base em fundamentos ndo submetidos ao
contraditério, caracterizando decisao surpresa, e de que o Tribunal deixou de intimar a
parte contraria sobre fatos supervenientes e de converter o julgamento em diligéncia
para melhor elucidagao dos elementos probatorios;

(iv) art. 422 do Codigo Civil, defendendo a ocorréncia de supressio em
virtude do decurso de mais de quarenta anos de utilizacdo da area sem qualquer
oposi¢do do condominio, o que teria gerado legitima expectativa de estabilidade da
situacao de fato e configurado renuncia tacita ao direito de exigir a demoli¢ao;

(v) art. 1.238 do Cddigo Civil, sustentando a possibilidade de reconhecimento
da usucapidao de area comum nao utilizada pelos demais conddédminos, conforme o
Enunciado 247 da lll Jornada de Direito Civil, porquanto a posse da recorrente seria
exclusiva, mansa, pacifica e ininterrupta por prazo superior ao exigido para a prescricao
aquisitiva extraordinaria.

Contrarrazodes as fls. 995 - 999, e-STJ.

Em juizo de admissibilidade (fls. 1000 - 1003, e-STJ), negou-se seguimento
ao recurso especial sob os fundamentos de que: a) ndo houve negativa de prestagao
jurisdicional; b) incidiria ao caso a Sumula 7/STJ; ¢) nao restou demonstrado o dissidio
jurisprudencial.

Contra essa decisédo, foi interposto agravo em recurso especial (fls. 1006 -
1049, e-STJ), ao qual se negou provimento em exame monocratico, proferindo-se a
decisao ora impugnada.
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Irresignada, a recorrente interpds o presente agravo interno (fls. 950-972, e-
STJ), sustentando, em sintese, que a decisdo agravada deve ser reformada porquanto
teria deixado de apreciar adequadamente a tese de prescricao da pretenséo autoral e
teria desconsiderado a ocorréncia de efetiva negativa de prestagao jurisdicional,
sobretudo quanto a supressio, aos fatos supervenientes, a prescricdo e a alegada
decisdo surpresa. Defende, ainda, estar configurado o prequestionamento ficto nos
termos do art. 1.025 do CPC, afirma nao incidir a Sumula 7/STJ, insiste na tese de
julgamento extra petita e renova a alegagao de dissidio jurisprudencial.

Embora intimado, o recorrido ndao apresentou contrarrazbes, conforme
certidao de fl. 1129, e-STJ.

E o relatorio.
VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO LUiS CARLOS GAMBOGI (DESEMBARGADOR
CONVOCADO DO TJMG):

O agravo interno ndo merece provimento.

1. De saida, destaca-se que a decisdo monocratica agravada examinou de
modo suficiente os fundamentos aptos a obstar o transito do recurso especial. As
razdes agora expendidas, embora mais desenvolvidas, ndo infirmam os pilares centrais
do decisum, limitando-se, em grande medida, a reiterar as teses ja deduzidas no apelo
nobre, sem demonstrar erro material de julgamento, equivoco na aplicacdo da
jurisprudéncia desta Corte ou desacerto na incidéncia dos Obices processuais
apontados.

A controvérsia recursal foi apresentada pela agravante sob a forma de
multiplas alegac¢des de error in procedendo e de error in judicando. Quando se examina
com atencdo o acdrdao recorrido, os embargos de declaragdo opostos na origem, a
decisdo de inadmissibilidade e a decisdo monocratica ora agravada, verifica-se que o
que se pretende, na realidade, é rediscutir o enquadramento juridico conferido pelo
Tribunal local a um quadro fatico-probatério ja exaustivamente apreciado pelas
instancias ordinarias. Essa pretensdo encontra obstaculo intransponivel na
jurisprudéncia consolidada desta Corte.

2. No tocante a alegada negativa de prestagao jurisdicional, ndo assiste
razdo a agravante. A tese foi devidamente examinada na decis&o monocratica e deve
ser reafirmada. Nao ha falar em ofensa aos arts. 1.022 e 489 do Cédigo de Processo
Civil quando o Tribunal de origem enfrenta o nucleo essencial da controvérsia e expde,
de maneira compreensivel e suficiente, as razdes pelas quais adota determinada
solucao juridica, ainda que nao o fagca nos moldes pretendidos pela parte vencida ou
sem responder, um a um, a todos os fundamentos por ela articulados. Nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL E EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL. RECURSO
ESPECIAL. SUBSTITUICAO DE BEM PENHORADO. OFERECIMENTO DE
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ACOES PREFERENCIAIS DO BESC. AUSENCIA DE LIQUIDEZ E DE
ANUENCIA DO CREDOR. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL.
INOCORRENCIA. FUNDAMENTAGCAO SUFICIENTE. EFETIVIDADE DA
EXECUGAO. POSSIBILIDADE DE RECUSA.

1. Nao ha negativa de prestagao jurisdicional quando o acérdao recorrido
enfrenta as questdoes essenciais a solugdo da controvérsia, expondo
fundamentos suficientes e coerentes, ainda que sem rebater, um a um,
todos os argumentos deduzidos pela parte.

[...] (REsp n. 2.114.481/TO, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma,
julgado em 24/11/2025, DJEN de 27/11/2025.)

DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DIREITO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. EXECUGCAO. CUMPRIMENTO DE SENTENCA. PENHORA E
LEILAO DE DIREITOS POSSESSORIOS ORIUNDOS DE INVASAO. POSSE
CLANDESTINA. ALEGADA NEGATIVA DE PRESTAGAO JURISDICIONAL.
AGRAVO CONHECIDO PARA CONHECER EM PARTE DO RECURSO
ESPECIAL E NEGAR-LHE PROVIMENTO.

[...] 7. Afasta-se a alegada violagao aos arts. 489, § 1°, lll e IV, e 1.022, Il, do
CPC, porque o Tribunal de origem apreciou a natureza da posse exercida
(invasaol/clandestina), distinguiu posse e propriedade e concluiu
expressamente pela penhorabilidade dos direitos possessérios em razao de
seu valor econdmico, sendo desnecessario rebater, um a um, todos os
argumentos da parte, caracterizando-se mero inconformismo com o
resultado do julgamento e nao negativa de prestacgao jurisdicional.

[...] (AREsp n. 2.870.690/SP, relator Ministro Jodo Otavio de Noronha, Quarta
Turma, julgado em 9/3/2026, DJEN de 12/3/2026.)

RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E CONSUMIDOR. OMISSAO.
NAO OCORRENCIA. RESPONSABILIDADE CIVIL. INSTITUIGAO FINANCEIRA.
MOVIMENTACOES BANCARIAS APOS OBITO DO PROCURADOR. CIENCIA
DO BANCO NO INVENTARIO. FALHA NA PRESTAGAO DO SERVICO.
ALEGACAO DE JULGAMENTO ULTRA PETITA. NAO CONFIGURACAO.
INTERPRETACAO LOGICO-SISTEMATICA DA PETICAO INICIAL.
PRECEDENTES. RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

1. Inexiste violagdo ao art. 1.022 do CPC quando o Tribunal de origem
delibera de forma fundamentada e clara sobre os pontos essenciais da
controvérsia. O magistrado nao esta obrigado a rebater, um a um, todos os
argumentos trazidos pelas partes, desde que a decisdo apresente
fundamentos robustos para o deslinde da causa, ndo se configurando
omissao o simples fato de a tese da parte nao ter sido acolhida.

2. A jurisprudéncia deste Superior Tribunal de Justica € firme no sentido de que
nao ocorre julgamento extra, infra ou ultra petita quando o érgao julgador,
mediante interpretacao légico-sistematica da peticdo inicial, decide a causa
dentro dos limites da pretensado deduzida, respeitando o principio da congruéncia
e a causa de pedir. Precedentes.

[...] (REsp n. 2.123.498/PE, relator Ministro Raul Araujo, Quarta Turma, julgado
em 16/3/2026, DJEN de 23/3/2026.)

No caso concreto, o acérdao recorrido ndo se omitiu quanto aos pontos
efetivamente relevantes para a solugao da lide. Ao contrario, apreciou expressamente a
tese de usucapido e a rejeitou por dois fundamentos independentes e suficientes: a
inadequacao da via eleita para o reconhecimento pretendido e, principalmente, a
auséncia de posse qualificada, uma vez que a ocupacéo foi reputada derivada de mera
tolerancia do condominio, em vinculo de precariedade.
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O acdérdao também enfrentou a inexisténcia de deliberacdo assemblear
especifica autorizando a incorporagao das areas comuns a unidade da recorrente, bem
como afastou a tese de julgamento extra petita ao afirmar que havia pedido expresso,
na inicial, de condenacéo pelo uso indevido dos espagos ocupados. Nos embargos de
declaragdo, a Corte estadual reiterou que as questbes relevantes haviam sido
examinadas e deixou claro que o inconformismo da parte se dirigia, na verdade, ao
mérito da solugdo adotada, e ndo a existéncia de qualquer vicio integrativo.

E importante registrar que a negativa de prestagdo jurisdicional ndo se
caracteriza pelo simples fato de o o6rgdo julgador nd&o acolher a construgao
argumentativa da parte ou de ndo desenvolver, na extensdo por ela desejada, cada um
dos temas suscitados. O dever constitucional de fundamentagdo ndo se confunde com
obrigagcdo de adesdo argumentativa, tampouco com a necessidade de manifestacao
individualizada sobre toda alegacao deduzida ao longo do processo. O que se exige é
que o acordao apresente motivagao apta a revelar o itinerario logico-juridico seguido
pelo julgador, de modo a permitir a compreensao da conclusdo adotada e o controle
recursal. Isso, no caso, ocorreu.

A parte agravante insiste em afirmar que matérias de ordem publica, como
supressio e prescricao, teriam sido indevidamente tratadas como inovacéo recursal e
que isso, por si sO, evidenciaria omissdo qualificada. O ponto, contudo, ndo altera a
conclusao adotada. O Tribunal de origem, ao afirmar que tais teses nao poderiam ser
conhecidas na forma como veiculadas em razado do momento processual em que foram
suscitadas, emitiu efetivo pronunciamento jurisdicional sobre a questdo. Pode-se
discordar da conclus&o alcangada, mas nao se pode afirmar que inexistiu manifestacio.

A decisao recorrida efetivamente explicou por que ndo acolhia as teses,
reputando-as inovacao recursal. O eventual desacerto dessa conclusdo nao se resolve
pela via da nulidade por negativa de prestacéao jurisdicional, mas, quando cabivel, por
impugnacado de mérito. Nesse ponto, como se vera adiante, a analise esbarra na
necessidade de reexame do contexto fatico-probatério e processual delineado nas
instancias ordinarias.

3. Também ndo prospera a insurgéncia quanto ao alegado
prequestionamento ficto. A agravante invoca o art. 1.025 do CPC para sustentar que,
uma vez opostos embargos de declaracédo e alegada violagéo ao art. 1.022 no recurso
especial, restariam superados os obices de auséncia de prequestionamento em relagao
aos arts. 10, 329, Il, 357, § 1°, e 933 do CPC. A argumentagdo, contudo, ndo se
sustenta nos termos em que foi formulada.

E certo que o art. 1.025 do Cédigo de Processo Civil mitigou a rigidez
histérica do requisito do prequestionamento, admitindo a configuragdo do chamado
prequestionamento ficto quando a parte opde embargos de declaracéo e o Tribunal de
origem persiste na omissao. Todavia, essa técnica nao dispensa a demonstragao de
que a matéria efetivamente deveria ter sido enfrentada e de que houve, de fato,
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omissdo relevante. Ndo basta a simples mencdo dos dispositivos legais nos
aclaratorios, tampouco a mera inconformidade com a conclusado adotada pelo Tribunal
local.

Na hipotese dos autos, o acdrdao recorrido ndo enfrentou, sob o prisma
autébnomo pretendido pela recorrente, os arts. 10, 329, I, 357, § 1°, e 933 do CPC,
porque concluiu que as teses a eles associadas nao poderiam ser conhecidas naquele
momento processual. Nao houve, portanto, deliberagdo sobre o conteudo normativo
desses dispositivos, mas juizo antecedente de inadmissibilidade das préprias
alegacdes. A discussédo nao esta em saber se o Tribunal violou diretamente cada um
desses preceitos, mas sim se poderia ou ndo deixar de conhecer das teses a eles
vinculadas. Essa indagagao remete ao itinerario processual da causa, ao momento em
que as alegagodes foram formuladas, ao modo como se deu o contraditério e a extensao
da inovacado recursal reconhecida pela Corte local, circunstancias que dependem,
inevitavelmente, da reconstituicido da marcha processual concreta. Nessa medida, nao
se esta diante de tipico prequestionamento ficto apto, por si s6, a franquear o
conhecimento do especial.

A jurisprudéncia desta Corte é clara:

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. CONTRATO ADMINISTRATIVO.
HONORARIOS SUCUMBENCIAIS. DECISAO ULTRA PETITA. OPOSTOS
EMBARGOS DE DECLARACAO. MATERIA NAO APRECIADA SOB ESTE
ENFOQUE. NAO APONTADO POR VIOLADO O ART. 1.022 DO NCPC NO
RECURSO ESPECIAL. PREQUESTIONAMENTO FICTO (ART. 1.025 DO
NCPC). MULTA APLICADA POR ATRASO NO CUMPRIMENTO. ANALISE DE
CLAUSULAS CONTRATUAIS E CONJUNTO FATICO-PROBATORIO.
SUMULAS 5 E 7/STJ.

[..] 3. O conteudo normativo do art. 492 do CPC/2015, indicado como
violado, nao foi objeto de debate no Tribunal de origem, o que evidencia a
auséncia de prequestionamento.

4. Ressalte-se que a admissdo de prequestionamento ficto (art. 1.025 do
CPC/15), em Recurso Especial, exige que seja indicada violagao do
art. 1.022 do CPC/2015, para que se possibilite ao érgao julgador verificar a
existéncia do vicio inquinado ao acérdao, que, uma vez constatado, podera
dar ensejo a supressdo de grau facultada pelo dispositivo de lei, 6nus do
qual a recorrente nao se desincumbiu.

5. Recursos Especiais ndo conhecidos.

(REsp n. 1.806.837/SP, relator Ministro Herman Benjamin, Segunda Turma,
julgado em 25/6/2019, DJe de 1/7/2019.)

TRIBUTARIO E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. DISPOSITIVOS LEGAIS SOBRE OS QUAIS REMANESCE A FALTA
DE PREQUESTIONAMENTO A DESPEITO DE PROVIMENTO DE APELO
NOBRE ANTERIOR POR VIOLACAO AO ART. 535 DO CPC/73. PARTE QUE
NAO RENOVOU, EM SEU NOVO APELO NOBRE, A TESE DE VIOLACAO AO
ART. 1.022 DO CPC. SUMULA 211/STJ. INCIDENCIA.

1. O Tribunal de origem nao examinou a controvérsia sob o enfoque dos
dispositivos legais apontados como violados, apesar de instado a fazé-lo
por meio dos competentes embargos de declaragao e da decisao do STJ de
fls. 216/217.
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2. Esta Corte firmou a compreensiao de que "a admissao de
prequestionamento ficto (art. 1.025 do CPC), em recurso especial, exige que
no mesmo recurso seja indicada violagdo ao art. 1.022 do CPC, para que se
possibilite ao Orgdo julgador verificar a existéncia do vicio mqumado ao
acérdao, que uma vez constatado, podera dar ensejo a supressao de grau
facultada pelo dispositivo de lei" (REsp 1.639.314/MG, Rel. Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, DJe 10/4/2017).

[...] (Agint no REsp n. 1.951.124/RJ, relator Ministro Sérgio Kukina, Primeira
Turma, julgado em 30/5/2022, DJe de 2/6/2022.)

RECURSO  ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E  CONSUMIDOR.
PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA 211/STJ. ROL DA ANS.
TAXATIVIDADE MITIGADA. INCLUSAO SUPERVENIENTE DO
MEDICAMENTO. COBERTURA OBRIGATORIA. DANOS MORAIS. REEXAME
DE FATOS E PROVAS. SUMULA 7/STJ. RECURSO PARCIALMENTE
CONHECIDO E NAO PROVIDO.

1. A alegada violagdao do art. 10, |, da Lei 9.656/1998, sob o enfoque de
tratamento experimental, nao foi objeto de apreciagcao pelo Tribunal de
origem, incidindo a Sumula 211/STJ.

[...] (REsp n. 2.049.959/PB, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma,
julgado em 9/3/2026, DJEN de 13/3/2026.)

4. A agravante busca afastar a incidéncia da Sumula 7/STJ, sustentando que
todas as teses recursais foram deduzidas a partir de premissas faticas incontroversas ja
estabelecidas pelo acoérdao recorrido, de modo que se estaria apenas diante de
revaloragao juridica dos fatos, e ndo de seu reexame. A formulacdo é sofisticada, mas
nao corresponde ao que se extrai do recurso especial.

Com efeito, a solugao das teses veiculadas pressupde, em diversos pontos,
incursdo no conjunto fatico e processual da causa. Isso se verifica, por exemplo, na
discussdo acerca da supressio. Embora a parte tente qualificar o tema como mera
aplicagao normativa do art. 422 do Cadigo Civil a fatos incontroversos, a caracterizagao
da supressio exige analise concreta do comportamento das partes ao longo do tempo,
da natureza da toleréncia havida, da expectativa legitimamente gerada, da confianga
objetiva, da estabilidade da relagdo juridica e da compatibilidade dessas circunstancias
com a conclusao de renuncia tacita ao direito exercido posteriormente.

No caso, o Tribunal de origem firmou premissa categorica em sentido oposto,
ao reconhecer que a ocupacgao se dava por ato de mera tolerancia do condominio, em
vinculo de precariedade, o que afasta, em sua compreensao, o substrato necessario
tanto a posse ad usucapionem quanto a consolidacdo da supressio. Rever essa
conclusao, ou mesmo infirma-la sob o argumento de que a moldura probatodria
conduziria a outra solugdo, reclama revolvimento do acervo dos autos, providéncia
vedada em recurso especial, conforme ja decidido por esta Turma:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DECLARATORIA. PROMESSA DE COMPRA E VENDA MERCANTIL.
GALONAGEM. AQUISIQAO MINIMA DE COMBUSTIVEL. INOBSERVANCIA NO
CURSO DA RELACAO CONTRATUAL. TOLERANCIA DO CREDOR.

PRORROGAGAO AUTOMATICA. INEXIGIBILIDADE. APLICACAO DA TEORIA
DA SUPRESSIO. SUMULAS 5 E 7 DO STJ. AGRAVO NAO PROVIDO.
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1. "A supressio indica possibilidade de redimensionamento da obrigacédo pela
inércia qualificada de uma das partes, durante a execugao contratual, em exercer
direito, criando para a outra parte a legitima expectativa de ter havido a renuncia
a tal direito. Precedentes" (Agint nos EDcl no AREsp 1294253/MT, Rel. Ministra
Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em 07/05/2019, DJe 10/05/2019).

2. Rever o acordao recorrido quanto ao preenchimento dos requisitos para
aplicagao da teoria da supressio no presente caso e acolher a pretensao
recursal demandaria reincursiao nos elementos fatico-probatérios
constantes do presente processo, bem como interpretagcdo de clausulas
contratuais, o que nao se admite na via do recurso especial ante o 6bice
das Sumulas 5 e 7/STJ.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgInt no AREsp n. 1.675.038/SC, relator Ministro Luis Felipe Saloméo, Quarta
Turma, julgado em 19/4/2021, DJe de 26/4/2021.)

CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DECLARATORIA DE EXTINGAO DE HIPOTECA. RELACAO CONTRATUAL.
AQUISICAO DE COMBUSTIVEL E USO DA MARCA. INEXISTENCIA DE
OBRIGACOES PENDENTES. SUPRESSIO E SURRECTIO.
CARACTERIZAGAO. AUSENCIA DE PRORROGAGAO DO CONTRATO.
REEXAME DE FATOS E PROVAS. IMPOSSIBILIDADE (SUMULA 7/STJ).
AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Segundo o instituto da supressio, a consagrada inércia no exercicio de direito
pelo titular, no curso de relagao contratual, gera para a outra parte, em virtude do
principio da boa-fé objetiva, a legitima expectativa de que ndo mais se mostrava
sujeita ao cumprimento da obrigacdo negligenciada, caracterizando possivel
deslealdade a pretensido de retomada posterior do exercicio do direito.
Precedentes.

2. No caso, o Tribunal de Justica observou que, durante anos, a ré nunca
procurou satisfazer seu direito contratual relativo ao fornecimento de cota
minima de combustivel a ser adquirido pelo autor, extinguindo a relagao
contratual no seu termo final, sem a pendéncia de débitos inadimplidos,
razao pela qual nao haveria motivo para a permanéncia do gravame
hipotecario. A modificacdao de tal entendimento, sobretudo quanto a
caracterizagao dos institutos da supressio e da surrectio, demandaria o
reexame do substrato fatico-probatério dos autos, providéncia inviavel no
recurso especial, a teor do disposto na Sumula 7 do STJ.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgIint no AREsp n. 1.795.558/PR, relator Ministro Raul Araudjo, Quarta Turma,
julgado em 21/6/2021, DJe de 1/7/2021.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL - ACAO
DECLARATORIA C/C PEDIDO CONDENATORIO - DECISAO MONOCRATICA
QUE NEGOU PROVIMENTO AO RECLAMO. IRRESIGNAGAO RECURSAL DA
AUTORA.

[...] 4. Rever a conclusao do Tribunal de origem quanto a inexisténcia de
comprovacao minima do direito, a nao configuragdo do instituto da
supressio e a concessao apenas parcial da gratuidade exige a incursao na
seara probatoéria dos autos, o que nao é permitido nesta instancia especial,
nos termos da Sumula 7 do STJ.

5. Agravo interno desprovido.

(Agint no AREsp n. 2.182.453/RS, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma,
julgado em 6/3/2023, DJe de 10/3/2023.)
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A mesma légica se aplica a tese de usucapido. O acoérdao recorrido nao
apenas afirmou ser inadequada a via eleita para o reconhecimento da usucapiao, como
também registrou a auséncia dos requisitos materiais necessarios, notadamente a
inexisténcia de posse mansa, pacifica e com animus domini, justamente porque a
ocupacédo teria derivado de mera tolerancia. Ainda que a agravante invoque
precedentes e enunciados doutrinarios sobre a possibilidade excepcional de usucapiao
de areas comuns sem uso comum, a reversao do julgado exigiria, antes de tudo, afastar
a premissa fatica local de precariedade possessoéria, 0 que novamente atrai o obice da
Sumula 7/STJ.

Também n&o procede a tentativa de transformar em questdo puramente
juridica a discussao sobre a alegada decisao surpresa, a auséncia de contraditorio e a
necessidade de consideracado de fatos supervenientes. A parte sustenta que o acérdao
foi omisso ao nao apreciar adequadamente a juntada de documentos tidos por novos, a
recusa na exibicido de atas assembleares e a tese de que a sentenca teria se fundado
em elemento ndo submetido ao debate prévio das partes.

A afericdo da efetiva novidade dos documentos, da relevancia dos fatos
supervenientes, da oportunidade processual de sua deducédo, da eventual precluséo e
da ocorréncia de surpresa processual nao pode ser feita em abstrato. Ela depende da
leitura do processo concreto, da cronologia dos atos, da verificagdo do conteudo das
pecas e da extensdo do contraditério efetivamente estabelecido. Nao se trata, portanto,
de questao estritamente normativa, mas de discussdo que exige reexame do substrato
processual-fatico dos autos, o que também inviabiliza o especial. Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
DESPEJO. AUSENCIA DE RECOLHIMENTO DAS CUSTAS INICIAIS.
EXTINCAO DO PROCESSO. DECISAO SURPRESA NAO CONFIGURADA.
REVISAO. SUMULA 7/STJ. SUPRESSAO DE INSTANCIA. TESE NAO
PREQUESTIONADA. INTIMACAO PESSOAL. DESNECESSIDADE. SUMULA
83/STJ. HONORARIOS RECURSAIS. MAJORACAO. IMPOSSIBILIDADE.
AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Consoante a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justiga, "descabe alegar
surpresa se o resultado da lide encontra-se previsto objetivamente no
ordenamento disciplinador do instrumento processual utilizado e insere-se no
ambito do desdobramento causal, possivel e natural, da controvérsia. Cuida-se
de exercicio da prerrogativa jurisdicional admitida nos brocados iura novit curia e
da mihi factum, dabo tibi ius" (Agint no AREsp n. 1.215.746/SP, relator Ministro
Antonio Carlos Ferreira, Quarta Turma, julgado em 20/4/2020, DJe de 24/4/2020).

2. A modificagao da conclusao da instancia originaria quanto a inexisténcia
de ofensa ao principio da vedacao a decisdao surpresa esbarra na Sumula
7/STJ.

[...] (Agint no AREsp n. 2.398.358/RJ, relator Ministro Marco Aurélio Bellizze,
Terceira Turma, julgado em 4/12/2023, DJe de 6/12/2023.)

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL E FRAUDE A
EXECUCAO. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.
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[...] 7. A analise de decisdao surpresa e cerceamento de defesa demanda
revolvimento do tramite processual e das circunstancias de contraditério, o
que atrai a incidéncia da Sumula n. 7 do STJ.

[...] (Agint no AREsp n. 2.221.013/SP, relator Ministro Jodo Otavio de Noronha,
Quarta Turma, julgado em 16/3/2026, DJEN de 19/3/2026.)

5. A agravante insiste, ainda, na tese de julgamento extra petita, ao
argumento de que a inicial e o despacho saneador referiam-se a valores condominiais,
enquanto a sentengca e o acoérdao teriam imposto condenagdo ao pagamento de
aluguéis. Também aqui a decisdo agravada ndo comporta reparo.

O Tribunal de origem foi explicito ao afirmar que a pretens&o autoral abrangia
condenacao pelo uso indevido dos espagos ocupados nos cinco anos anteriores ao
ajuizamento da agao, e que a condenagao pecuniaria fixada representava mera forma
de concretizagdo dessa pretensao, interpretada em consonéncia com o conjunto da
peticdo inicial. O acoérddo recorrido ndo enxergou dissociagdo entre pedido e
condenagdo, mas adequagao logico-sistematica da verba arbitrada a pretensao
deduzida.

Para infirmar essa conclus&o, seria necessario reinterpretar a inicial, o
despacho saneador e a prépria extensdo objetiva da demanda, o que, em sede
especial, esbarra na orientagdo consolidada desta Corte, segundo a qual ndo configura
julgamento extra petita a decisao que extrai consequéncia légica do pedido formulado e
da causa de pedir apresentada (AgRg no AREsp n. 587.041/RS, relator Ministro Marco
Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 5/2/2015, DJe de 18/2/2015; Agint no
AREsp n. 1.884.336/RJ, relator Ministro Raul Araujo, Quarta Turma, julgado em
4/4/2022, DJe de 6/5/2022; Agint no AREsp n. 2.950.157/SP, relator Ministro Raul
Araujo, Quarta Turma, julgado em 2/3/2026, DJEN de 11/3/2026). Além disso, a
verificacdo de eventual extrapolagao dos limites objetivos da lide, nos moldes propostos
pela agravante, exigiria nova leitura e valoracdo das pecas processuais da origem,
atraindo, mais uma vez, o 6bice da Sumula 7/STJ.

6. No agravo interno, a parte introduz com maior énfase a tese de prescricéo
da pretensao autoral, procurando demonstrar que, sendo incontroverso que a ocupagao
remonta a década de 1970, estaria extinto o direito do condominio de pleitear tutela
possessoria e cominatoria. A argumentacédo, todavia, ndo aproveita a insurgente.

Em primeiro lugar, a tese, tal como agora desenvolvida, ndo foi objeto de
efetivo pronunciamento especifico pelo Tribunal de origem sob a moldura juridica
detalhada que ora se pretende atribuir-lhe. Em segundo lugar, a definicdo do prazo
prescricional aplicavel, do termo inicial da pretensédo, da natureza juridica da agéo
ajuizada e da propria data em que o alegado esbulho se tornou juridicamente oponivel
ao condominio ndao decorre automaticamente da mera antiguidade das obras. Ao
contrario, depende da compreensdo do tipo de tutela postulado, da configuragao
concreta da posse, da relagéo juridica entre as partes e do momento em que se teria
tornado exigivel a providéncia jurisdicional. A decisdo agravada corretamente observou,
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ainda que de forma sintética, que esse exame nao pode ser realizado nesta instancia
sem indevida incursao no contexto fatico-probatério. Ndo ha, pois, como acolher a
pretensdo de reconhecimento direto da prescricdo nesta sede.

Acrescente-se, ainda, que a alegacdo de que a matéria seria de ordem
publica e, por isso, cognoscivel de oficio, ndo afasta, por si s, os Obices de
admissibilidade do recurso especial. E pacifico, de fato, que a prescricdo pode ser
conhecida de oficio. Isso, porém, nao significa que possa ser reconhecida em sede
especial sem que estejam delineados no acordao recorrido, de forma precisa e
suficiente, todos os elementos necessarios ao seu imediato pronunciamento. Ndo € o
gue ocorre no presente caso.

7. Por fim, quanto ao dissidio jurisprudencial, a insurgéncia também néo
merece acolhida. A parte agravante sustenta haver realizado cotejo analitico minucioso
e suficiente entre o acordao recorrido e os paradigmas invocados, especialmente no
que toca a supressio e a usucapiao de areas comuns sem uso comum. A viabilidade do
dissenso pressupde, contudo, além da adequada demonstragdo formal, efetiva
similitude fatica entre os julgados confrontados.

No caso, a pretensa divergéncia foi construida a partir da premissa de que as
situagcbes sao equivalentes porque envolvem uso prolongado de area comum e
auséncia de oposicdo imediata do condominio. Ocorre que o acérdao recorrido
assentou circunstancia fatica especifica e decisiva: a precariedade da ocupagao por
mera tolerancia. Essa circunstadncia, em sua Oética, afasta tanto a qualificacao
possessoria necessaria a usucapiao quanto a propria consolidagao da supressio. Se os
paradigmas partem de realidade fatica diversa, com posse exclusiva qualificada ou com
outro regime juridico subjacente, inexiste a similitude indispensavel ao conhecimento
pela alinea "c". De todo modo, persiste, também nesse ponto, o mesmo obstaculo
relativo a impossibilidade de revisdo da base fatica local em sede de recurso especial.

Em suma, o agravo interno nao demonstra erro na decisdo monocratica. O
que se tem € mera reiteragdo das razbes do recurso especial, acrescida de
desenvolvimento argumentativo mais extenso, mas sem aptiddo para superar os
fundamentos determinantes do decisum agravado. O Tribunal de origem apreciou
suficientemente a controvérsia; ndao se configurou a alegada negativa de prestagao
jurisdicional; parte das matérias carece de prequestionamento especifico; e o exame
das teses remanescentes demanda revolvimento do quadro fatico-probatério e
processual delineado nas instancias ordinarias, em afronta a Sumula 7 desta Corte. O
mesmo Obice inviabiliza, por arrastamento, o conhecimento do apelo também pela
alinea “c” do permissivo constitucional.

8. Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sesséo Virtual de 15/09/2026
a 22/09/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha, Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti e Antonio
Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Joao
Otavio de Noronha.

Brasilia, 22 de setembro de 2026
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