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DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL E
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DECLARATORIA CUMULADA COM COBRANCA DE ALUGUEIS
PELO USO EXCLUSIVO DE IMOVEL E RECONVENGAO. ACAO
BUSCANDO NULIDADE DE REGISTRO DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL. PRETENSAO RECONVENCIONAL
DE DECLARACAO DE COPROPRIEDADE EXCLUSIVA SOBRE
O BEM SOB ALEGACAO DE SUB-ROGAGAO. VALOR DA
RECONVENGCAO. ART. 292, Il, DO CPC. PARTE
CONTROVERSA. VINCULACAO AO PEDIDO. EXPRESSAO
ECONOMICA PRETENDIDA. VALOR CORRESPONDENTE A
TOTALIDADE DO BEM A QUE SE REFERE O PEDIDO
DECLARATORIO. INCIDENCIA DAS SUMULAS 7 E 83 DO STJ.
NULIDADE AFASTADA PELAS INSTANCIAS ORDINARIAS COM
BASE NO ACERVO FATICO-PROBATORIO. AUSENCIA DE
SIMULAGAO OU DOLO DE LESAR TERCEIROS
INTERESSADOS. LIBERALIDADE EXERCIDA DENTRO DOS
LIMITES PERMITIDO PELO ORDENAMENTO JURIDICO.
DOAGCAO DE PARTE DISPONIVEL. REEXAME DE FATOS E
PROVAS. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. ADIANTAMENTO
DA LEGITIMA E COLAGAO. QUESTOES NAO ANALISADAS
PELAS INSTANCIAS ORDINARIAS SOB ENFOQUE
PRETENDIDO. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO.
SUMULA 282/STF. DEFICIENCIA DE FUNDAMENTAGAO.
DISPOSITIVOS INSUFICIENTES PARA EMBASAR A TESE
RECURSAL. SUMULA 284/STF. RECURSO ESPECIAL
DESPROVIDO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL
CONHECIDO PARA NAO CONHECER DO RECURSO ESPECIAL.
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I. Caso em exame

1. Recurso especial fundamentado na alinea "a" do permissivo
constitucional, e agravo em recurso especial interposto contra
decisdo do Tribunal de origem que inadmitiu o recurso especial
fundamentado na alinea "a" do permissivo constitucional. 1.1 O
recurso especial foi interposto contra acérdao que manteve a
fixacdo do valor da causa da reconvengao com base no valor total
do imdvel litigioso, diante de pedido de reconhecimento de
copropriedade exclusiva fundada em alegacdo de sub-
rogacao. Os recorrentes alegam violagédo ao art. 292, I, do CPC,
sustentando que o valor deveria corresponder apenas a fragao
ideal em disputa, e ndo a integralidade do bem, uma vez que ja
detinham copropriedade parcial registral e por heranga.
1.2. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo que
inadmitiu seu recurso especial, no qual se alegava violagao
aos 167, §1°, Il, 169, 544 e 1.846, sustentando-se nulidade do
registro de compra e venda do imdvel por simulagado, afirmando
que o negdcio juridico encobriu doagéo inoficiosa em prejuizo da
legitima dos demais herdeiros, bem como o reconhecimento da
necessidade de colacido da parte recebida ao espdlio da falecida.

Il. Questao em discussao

2. As questdes em discussao consistem em: (i) definir se o valor
da causa da reconvencao, fundada em pedido de declaragdo de
propriedade exclusiva do imdvel, deve corresponder a
integralidade do bem ou apenas de sua fragdo que os recorrentes
alegam ser a parte supostamente controvertida; (ii) verificar se a
alegacéao de simulagao e doacéo inoficiosa pode ser conhecida em
recurso especial sem incorrer em revolvimento fatico-probatorio,
vedado pela Sumula 7/STJ; (iii)) examinar se a tese de
adiantamento da legitima com consequente colagdo foi objeto de
prequestionamento e se o0 recurso atende aos requisitos de
admissibilidade exigidos, a luz das Sumulas 282 e 284 do STF.

lll. Razoes de decidir

3. Nos termos do artigo 292, Il, do Cddigo de Processo Civil, o
valor da causa da reconvengédo, nas agdées que tenham por objeto
a existéncia, a validade, o cumprimento, a modificacdo, a
resolugao, a resilicdo ou a rescisdo de ato juridico, correspondera
ao valor do ato ou ao de sua parte controvertida.

4. O valor da causa deve equivaler, em principio, ao conteudo
econbmico a ser obtido na demanda, ainda que o provimento
jurisdicional buscado tenha conteudo meramente declaratério”.
(AgIint no REsp n. 1.981.180/SP, relator Ministro Ricardo Villas
Bbas Cueva, Terceira Turma, julgado em 26/9/2022, DJe de
28/9/2022. )

5. O valor da causa deve refletir o proveito econémico
efetivamente buscado pela parte e vincula-se ao pedido, € nédo ao
objeto litigioso isoladamente. Quando o pedido abrange a
totalidade de um negdcio juridico, o valor deve corresponder ao
valor integral do bem, nos termos do art. 292, Il, do CPC e
jurisprudéncia do STJ.
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6. Ha precedente desta Terceira Turma do STJ no sentido de que
"O valor da causa nas acdes em que se discute a existéncia,
validade, cumprimento, modificagcdo ou extingdo de negdcio
juridico deve corresponder a todo o seu montante econémico." (
REsp n. 1.823.954/SP, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira
Turma, julgado em 12/12/2023, DJe de 14/12/2023.)

7. Na hipdétese, o pedido reconvencional se destinou ao
reconhecimento de copropriedade exclusiva, com retificacdo
integral do registro, o que implica controvérsia sobre a totalidade
do imével, afastando a possibilidade de atribuigcdo de valor apenas
a fragéo ideal. Incidéncia das Sumulas 7 e 83 do STJ.

8. A analise da alegacdo de nulidade, simulacdo e doagao
inoficiosa demandaria reexame do conjunto fatico-probatério,
circunstancia que impede o conhecimento da matéria em recurso
especial, conforme vedagao expressa da Sumula 7/STJ.

9. A tese de adiantamento da legitima com consequente colagéo
nao foi objeto de apreciagado na instancia ordinaria sob enfoque
pretendido pela parte, caracterizando auséncia de
prequestionamento (Sumula 282/STF) e apresentando deficiéncia
de fundamentacdo uma vez que conteudo normativo dos
dispositivos legais apontados como violados ndo sdo aptos a
lastrear a tese vertida (Sumula 284/STF).

IV. Dispositivo

10. Recurso especial desprovido. Agravo em recurso especial
conhecido para nao conhecer do recurso especial.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas, acordam os
Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessdo Virtual de
14/10/2025 a 20/10/2025, por unanimidade, ndo conhecer do recurso, nos termos do voto da Sra.
Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas Boas Cueva e
Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Brasilia, 21 de outubro de 2025.

Ministra Daniela Teixeira
Relatora
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EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL
E AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. AGAO
DECLARATORIA CUMULADA COM COBRANCA DE
ALUGUEIS PELO USO EXCLUSIVO DE IMOVEL E
RECONVENGAO. AGAO BUSCANDO NULIDADE DE
REGISTRO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. PRETENSAO
RECONVENCIONAL DE DECLARACAO DE
COPROPRIEDADE EXCLUSIVA SOBRE O BEM SOB
ALEGACAO DE SUB-ROGACAO. VALOR DA
RECONVENGAO. ART. 292, |Il, DO CPC. PARTE
CONTROVERSA. VINCULAGAO AO PEDIDO. EXPRESSAO
ECONOMICA PRETENDIDA. VALOR CORRESPONDENTE A
TOTALIDADE DO BEM A QUE SE REFERE O PEDIDO
DECLARATORIO. INCIDENCIA DAS SUMULAS 7 E 83 DO
STJ. NULIDADE AFASTADA PELAS INSTANCIAS
ORDINARIAS COM BASE NO ACERVO FATICO-
PROBATORIO. AUSENCIA DE SIMULACAO OU DOLO DE
LESAR TERCEIROS INTERESSADOS. LIBERALIDADE
EXERCIDA DENTRO DOS LIMITES PERMITIDO PELO
ORDENAMENTO JURIDICO. DOAGCAO DE PARTE
DISPONIVEL. REEXAME DE FATOS E PROVAS.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. ADIANTAMENTO DA
LEGITIMA E COLACAO. QUESTOES NAO ANALISADAS
PELAS INSTANCIAS ORDINARIAS SOB ENFOQUE
PRETENDIDO. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO.
SUMULA 282/STF. DEFICIENCIA DE FUNDAMENTAGCAO.
DISPOSITIVOS INSUFICIENTES PARA EMBASAR A TESE
RECURSAL. SUMULA 284/STF. RECURSO ESPECIAL
DESPROVIDO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL
CONHECIDO PARA NAO CONHECER DO RECURSO
ESPECIAL.
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|. Caso em exame
1. Recurso especial fundamentado na alinea "a" do permissivo
constitucional, e agravo em recurso especial interposto contra
decisdo do Tribunal de origem que inadmitiu o recurso especial
fundamentado na alinea "a" do permissivo constitucional. 1.1 O
recurso especial foi interposto contra acérddo que manteve a
fixacdo do valor da causa da reconvengao com base no valor
total do imovel litigioso, diante de pedido de reconhecimento de
copropriedade exclusiva fundada em alegagdo de sub-
rogagdo. Os recorrentes alegam violagdo ao art. 292, Il, do
CPC, sustentando que o valor deveria corresponder apenas a
fragao ideal em disputa, e néo a integralidade do bem, uma vez
que ja detinham copropriedade parcial registral e por heranga.
1.2. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo que
inadmitiu seu recurso especial, no qual se alegava violagao
aos 167, §1°, Il, 169, 544 e 1.846, sustentando-se nulidade do
registro de compra e venda do imével por simulagao, afirmando
que o negdcio juridico encobriu doagao inoficiosa em prejuizo da
legitima dos demais herdeiros, bem como o reconhecimento da
necessidade de colacido da parte recebida ao espdlio da falecida.
Il. Questdo em discussao
2. As questdes em discussao consistem em: (i) definir se o valor
da causa da reconvencao, fundada em pedido de declaragao de
propriedade exclusiva do imovel, deve corresponder a
integralidade do bem ou apenas de sua fragdo que os
recorrentes alegam ser a parte supostamente controvertida; (ii)
verificar se a alegagcdo de simulagdao e doagéao inoficiosa pode
ser conhecida em recurso especial sem incorrer em revolvimento
fatico-probatério, vedado pela Sumula 7/STJ; (iii) examinar se a
tese de adiantamento da legitima com consequente colagéo foi
objeto de prequestionamento e se o recurso atende aos
requisitos de admissibilidade exigidos, a luz das Sumulas 282 e
284 do STF.
lll. Razdes de decidir
3. Nos termos do artigo 292, Il, do Cédigo de Processo Civil, o
valor da causa da reconvencgao, nas agdes que tenham por
objeto a existéncia, a validade, o cumprimento, a modificagéo, a
resolugdo, a resilicdo ou a rescisdo de ato juridico,
correspondera ao valor do ato ou ao de sua parte controvertida.
4. O valor da causa deve equivaler, em principio, ao conteudo
econdmico a ser obtido na demanda, ainda que o provimento
jurisdicional buscado tenha conteudo meramente declaratério”.
(AgInt no REsp n. 1.981.180/SP, relator Ministro Ricardo Villas
Boas Cueva, Terceira Turma, julgado em 26/9/2022, DJe de
28/9/2022.)
5. O valor da causa deve refletir o proveito econémico
efetivamente buscado pela parte e vincula-se ao pedido, € nao
ao objeto litigioso isoladamente. Quando o pedido abrange a
totalidade de um negdcio juridico, o valor deve corresponder ao
valor integral do bem, nos termos do art. 292, II, do CPC e
jurisprudéncia do STJ.
6. Ha precedente desta Terceira Turma do STJ no sentido de
que "O valor da causa nas agbes em que se discute a
existéncia, validade, cumprimento, modificacdo ou extincdo de
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negocio juridico deve corresponder a todo o seu montante
econdmico." (REsp n. 1.823.954/SP, relator Ministro Moura
Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 12/12/2023, DJe de

14/12/2023.)

7. Na hipotese, o pedido reconvencional se destinou ao
reconhecimento de copropriedade exclusiva, com retificacado
integral do registro, o que implica controvérsia sobre a totalidade
do imével, afastando a possibilidade de atribuicao de valor
apenas a fracao ideal. Incidéncia das Sumulas 7 e 83 do STJ.

8. A anadlise da alegacédo de nulidade, simulagdo e doagéao
inoficiosa demandaria reexame do conjunto fatico-probatério,
circunstancia que impede o conhecimento da matéria em
recurso especial, conforme vedagao expressa da Sumula 7/STJ.

9. A tese de adiantamento da legitima com consequente
colagao néao foi objeto de apreciagado na instancia ordinaria sob
enfoque pretendido pela parte, caracterizando auséncia de
prequestionamento (Sumula 282/STF) e apresentando
deficiéncia de fundamentacdo uma vez que conteudo normativo
dos dispositivos legais apontados como violados nao sédo aptos
a lastrear a tese vertida (Sumula 284/STF).

IV. Dispositivo

10. Recurso especial desprovido. Agravo em recurso especial
conhecido para ndo conhecer do recurso especial.

RELATORIO

Trata-se recurso especial interposto por RODRIGO GONTIJO BATISTA
TEIXEIRA e OUTROS, fundamentado na alinea "a" do permissivo constitucional, e
agravo em recurso especial interposto por JOSE FELICIO BERGAMIM, contra
decisao proferida pela Presidéncia do Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos
Territérios, que inadmitiu o recurso especial fundamentado na alinea "a" do
permissivo constitucional.

Extrai-se da controvérsia delineada pelas instancias ordinarias que
JOSE FELICIO BERGAMIM ajuizou acdo declaratéria cumulada com cobranca
contra RODRIGO GONTIJO BATISTA TEIXEIRA, visando anular o registro de
compra e venda do imoével matricula n® 294.858 do 3° ORI/DF, que defende ter sido
adquirido em 12/12/2013 exclusivamente pela Sra. Celina Xavier Gontijo, com quem
manteve unido estavel de 31/01/2003 até o falecimento dela, em 25/04/2020, sob
separagao convencional de bens, alegando nulidade em razdo de simulagao, pois o
Requerido teria sido incluido no registro como coproprietario de 50% (cinquenta por
cento) sem ter contribuido para sua aquisicao, o que justificaria a retificacdo do
registro, bem como sustentando o arbitramento de aluguéis proporcionais pelo uso
exclusivo do imovel, que vem sendo ocupado apenas pelo Requerido. (e-STJ, fl. 880)

Em sede de reconvencéo, por sua vez, RODRIGO GONTIJO BATISTA
TEIXEIRA e OUTROS, filhos da falecida Sra. Celina Xavier Gontijo, defenderam a
declaragao de sua copropriedade exclusiva do imével, com a retificagcdo do registro
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de propriedade, sob alegagao de sub-rogagao do imovel que teria sido adquirido por
meio de recursos obtidos com a venda de imoével doado aos Reconvintes e geridos
pela falecida e, subsidiariamente, a condenagao do reconvindo ao pagamento do
IPTU proporcional a sua cota de propriedade. (e-STJ, fl. 881)

A sentenca julgou parcialmente procedente o pedido, tdo somente para
condenar o Requerido, RODRIGO GONTIJO BATISTA TEIXEIRA, ao pagamento de
aluguéis pelo uso exclusivo do imével objeto da controvérsia, na proporgéo de 12,5%
(doze inteiros e cinco décimos por cento) do valor de mercado, desde a citagéo até a
extingdo do condominio, acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
julgando improcedente o pedido formulado em reconvencdo e acolhendo a
impugnacao ao valor da causa atribuida a reconvencao para fixar-lhe o montante
correspondente ao valor de mercado do imoével. (e-STJ, fls. 727/734).

A sentenca foi mantida apds oposicdo de embargos de declaragao (e-
STJ, fls. 771/772).

O Tribunal de origem, negou provimento as apelagdes interpostas por
ambas as partes, nos termos seguintes (e-STJ, fls. 878/849):

APELACAO CIVEL. DIREITO CIVIL. DIREITO PROCESSUAL CIVIL.
ACAO DECLARATORIA C/C COBRANCA. RECONVENCAO.
PRELIMINAR. AUSENCIA DE FUNDAMENTACAO. INOCORRENTE.
MERITO. REGISTRO DE COMPRA E VENDA. NULIDADE. NEGOCIO
SIMULADO. INOCORRENTE. VALOR DA RECONVENGCAO. PARTE
CONTROVERSA. VALOR TOTAL DO BEMADJUDICACAO.
FUNDAMENTOS DIVERSOS. RECURSOS CONHECIDOS E NAO
PROVIDOS. SENTENCA MANTIDA.

1. Conforme determina o art. 489, 1V, do Cddigo de Processo Civil, a
fundamentacdo da sentenca deve enfrentar todos os argumentos
deduzidos no processo que tenham o conddo de formar a
compreenséo juridica do magistrado sobre o caso apresentado.

1.1. Nao ha que se falar em vicio na fundamentacao por omissao
quanto a andlise de fundamento que sequer foi propriamente
formulado pela parte. Preliminar rejeitada.

2. Conforme prevé o Cddigo Civil em seus arts. 1.846, 1.857 e 1.967,
metade dos bens integrantes da heranga pertencem, obrigatoriamente,
aos herdeiros necessarios, se houver, sob pena de nulidade do
negdcio juridico que desrespeite essa propor¢cdo. Quanto ao restante
dos bens, o autor da heranca pode dispor liviemente.

3. Da mesma forma, o Cddigo Civil, no art. 544, determina que a
doacdo feita de ascendente a descendente significa adiantamento do
que lhe seria cabivel por heranga. O texto legal ndo restringe o
dispositivo a heranga legitima, de modo que se insere no dmbito de
liberdade do ascendente a possibilidade de doar 50% do bem em
acréscimo ao percentual instituido pela divisdo da heranga legitima
aos herdeiros necessarios.
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3.1. Ndo é nula eventual doacdo realizada de ascendente a
descendente desde que respeitados os limites legais.

4. O Codigo de Processo Civil determina que toda peticdo inicial deve
indicar o valor da causa, cuja fixacdo deve seguir os parametros
estabelecidos nos artigos 291 a 293, podendo o réu, em sua
contestagdo, impugnar a atribuicdo realizada pelo autor, sob pena de
precluséo.

4.1. Conforme art. 292, Il, do CPC "na acdo que tiver por objeto a
existéncia, a validade, o cumprimento, a modificagdo, a resolugcéo, a
resilicdo ou a rescisdo de ato juridico, o valor do ato ou o de sua parte
controvertida".

4.2. Se a demanda se fundamenta em determinado fato juridico para
pleitear a totalidade da propriedade do imdvel, o valor da causa é o
valor do bem em questéao.

5. Recursos conhecidos. Preliminar rejeitada. No mérito, recursos néo

providos. Sentenca mantida.

JOSE FELICIO BERGAMIM opds embargos de declaragdo, os quais
foram rejeitados segundo julgamento assim ementado (e-STJ, fls. 946/947):

EMBARGOS DE DECLARACAO. DIREITO CIVIL. DIREITO
PROCESSUAL CIVIL. A PELACAO CIVEL. ACAO DECLARATORIA C
/C COBRANCA. NULIDADE DO REGISTRO DE COMPRA E VENDA.
SIMULACAO. INEXISTENTE. AUSENCIA DE DOLO. DOACAO.
PARTE DISPONIVEL DA HERANCA. PRECEDENTE INVOCADO.
NAO VINCULANTE. ART. 927 DO CPC. INDICACAO NA DOACAO.
DESNECESSARIA. PRESERVACAO DA LEGITIMA. OMISSAO.
CONTRADICAO. VICIOS INEXISTENTES. RECURSO CONHECIDO
E NAO PROVIDO. ACORDAO MANTIDO.

1. O acordéo foi claro ao concluir pela auséncia de nulidade no registro
de compra e venda tendo em vista que o adquirente pode registrar o
bem em nome de quem quiser, dentro dos limites do ordenamento
juridico e resquardado eventuais direitos de terceiro, corroborado pela
auséncia de comprovagdo do dolo de lesionar direito de qualquer
interessado, inclusive diante da possibilidade legal de doagcdo de valor
inferior a parte disponivel do patrimbnio que compébe a heranca.

2. Como é sabido, o Cddigo de Processo Civil estabeleceu um sistema
de precedentes que vinculam o Poder Judiciario, e, para que seja
estabelecida a obrigatoriedade de sua aplicagdo, tais decisées devem
decorrer de alguma das situacées previstas no artigo 927.

3. No caso, verifica-se o precedente invocado ndo se enquadra em
nenhuma das hipdteses do supramencionado artigo, além de a
questdo la decidida envolver doacdo inoficiosa, situacao
completamente diversa do presente feito, que envolve doag¢ao da parte
disponivel da heranga.

4. Ao refutar a nulidade do registro de venda apontada pelo apelante,
ora embargante, o acdrddo indicou a necessidade de se respeitar a
parte legitima da heranca, que o artigo 1.846 do Cddigo de Processo
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Civil esclarece expressamente que é metade da heranca, ressaltando
a possibilidade que toda pessoa capaz tem de dispor livremente da
parte remanescente, permitindo, inclusive, a doacdo de ascendente a
descendente como adiantamento da parte que lhe caberia por
heranga, englobando a parte disponivel e seu quinhdo na legitima.

5. Ndo se exige a indicacdo de que a doacdo decorre da parte
disponivel, desde que ndo supere a parte disponivel - metade do
patriménio deixado, acrescido do quinhdo da parte legitima da
heranca.

6. Pretensdo de reexame da causa foge a estreita via dos embargos
declaratdrios.

7. Ausentes os vicios previstos no art. 1.022 do Cddigo de Processo
Civil, necessaria a rejeicdo dos Embargos de Declaragao, ainda que
para fins de prequestionamento.

8. Recurso conhecido e néo provido. Acorddo mantido.

Em seu recurso especial (e-STJ, fls. 971/980), os recorrentes
RODRIGO GONTIJO BATISTA TEIXEIRA E OUTROS alegam, em sintese, que o
acordao recorrido incorreu em violagdo ao art. 292, Il, c/c § 3° do Cdédigo de
Processo Civil, ao manter a fixacdo do valor da causa da reconvencdo com base no
valor total do imdvel objeto da controvérsia, em vez de considerar apenas a parte
controvertida, que, segundo afirmam, corresponderia a 12,5% do bem. Sustentam
que o valor da causa deve refletir o conteudo patrimonial em discusséo ou o proveito
econdmico perseguido, nos termos da intengao do legislador ao incluir a expressao “
ou de sua parte controvertida’ no art. 292, Il, do CPC. Argumentam, ainda, que a
interpretacao adotada pelo Tribunal de origem violou os mencionados dispositivos,
por n&o corresponder a uma aplicagao contemporanea da norma processual vigente,
defendendo que o que vincula o valor da causa é o seu objeto, e ndo o fundamento
juridico invocado pela parte, aduzindo que, se ao tempo da reconvengéo ja detinham
a copropriedade de 87,5% do imovel, em razdo da propriedade registral e do
percentual herdado, ndo seria adequado o entendimento de que o valor da causa da
reconvencgao devesse englobar a integralidade do ato juridico, isto é, o valor total do
imével, tdo somente pelo fato de o fundamento da reconvengdo (sub-rogacéo)
divergir dos motivos que lhes garantiam a propriedade parcial do bem.

Ao final, requer o conhecimento e provimento do recurso especial para
reformar o acérdao impugnado a fim de "a corrigir o valor da reconvengédo para
montante equivalente a 12,5% do valor imovel vindicado (mat. 294.858 - 3° ORI/DF),
cuja propriedade parcial (87,56%) ja pertencia aos Reconvintes-Recorrentes" (e-STJ,
fl. 980).

Por sua vez, o recorrente JOSE FELICIO BERGAMIM alega, em
sintese: (i) violagao aos artigos 167, §1°, Il, e 169 do Cdédigo Civil, sustentando que o
Tribunal de origem se esquivou de reconhecer a nulidade do registro de compra e
venda do imével objeto de litigio em razdo de simulagao frente ao reconhecimento de

Documento eletrénico VDA51370579 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): DANIELA RODRIGUES TEIXEIRA Assinado em: 13/10/2025 14:21:15
Codigo de Controle do Documento: 07a397f0-d649-4c8e-aba6-a191d2aad708



que a aquisi¢cado se deu por meio de doagao inoficiosa de 50% da propriedade em
favor do Recorrido, sem que este tenha contribuido para a aquisicdo do
bem, defendendo a nulidade da escritura publica de compra e venda e do registro do
imoével, sob argumento de que o ato teria sido celebrado com o objetivo de privilegiar
determinado herdeiro em detrimento dos demais, contendo declaragao inveridica
quanto ao recebimento de 50% do imdvel a titulo de doagao, ao passo que figurou
no registro como comprador, configurando simulacéo e nulidade do negdcio juridico,
insuscetivel de confirmacéo; e (ii) violagdo aos artigos 544 e 1.846 do Cddigo Civil,
sob a alegacgao de que o acérdao recorrido deixou de declarar a nulidade do registro
de compra e venda, mesmo reconhecendo a existéncia de doagao dissimulada de
50% do imoével em favor do recorrido, em claro adiantamento da legitima, sem exigir
a colagdo do bem ao espdlio de Celina Xavier Gontijo, em violagdo aos direitos
hereditarios dos demais herdeiros, aduzindo que o Tribunal presumiu que a doagao
teria origem na parte disponivel do patrimdénio da falecida, sem qualquer declaragao
expressa nesse sentido, reforcando a caracterizacdo de doacdo inoficiosa, a
ocorréncia de adiantamento da legitima e a necessidade de colagao.

Requer o conhecimento e provimento do recurso especial para reformar
o acordao impugnado, a fim de, uma vez reconhecido o adiantamento da legitima,
determinar a colacédo da fracado ideal do imével, declarar a nulidade do registro de
compra e venda em relacao ao recorrido, reconhecendo a propriedade exclusiva do
espolio de Celina Xavier Gontijo sobre o0 bem, com a consequente majoracdo dos
aluguéis devidos, observado o quinh&o hereditario devido ao recorrente.

Foram apresentadas contrarrazdes (e-STJ, fls. 1175/1182 e 1186/1197).

Em juizo de admissibilidade, o recurso especial de JOSE FELICIO
BERGAMIM foi inadmitido em razao do ébice da Sumula n® 7 do Superior Tribunal de
Justica (e-STJ, fls. 1203/1205), enquanto o recurso especial de RODRIGO GONTIJO
BATISTA TEIXEIRA E OUTROS foi admitido pela Presidéncia do TJDFT que
considerou atendidos os requisitos de admissibilidade do recurso especial (e-STJ,
fls. 1207/1209).

Sobreveio agravo em recurso especial interposto por JOSE FELICIO
BERGAMIM (e-STJ, fls. 1215/1224), em que a parte agravante impugna os
fundamentos da decisao de inadmissibilidade proferida pelo Tribunal de origem.

Contraminuta afirmando a inexisténcia de requisitos ou elementos aptos
a promover a alteracéo da decisdo impugnada (e-STJ, fls. 1234/1242).

Alcados os autos a este Superior Tribunal de Justica, os autos vieram
em conclusao para esta Relatoria.

E o relatdrio.

VOTO
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. DO RECURSO ESPECIAL DE RODRIGO GONTIJO BATISTA
TEIXEIRA E OUTROS

Adianto que o recurso especial (e-STJ, fls. 971/980) ndo merece
prosperar.

Conforme relatado, os recorrentes sustentam que o acérdao recorrido
teria incorrido em violagao ao artigo 292, Il, c/c § 3°, do Cddigo de Processo Civil, ao
manter a fixagdo do valor da causa da reconvengdo com base no valor total do
imovel objeto da controvérsia, em vez de considerar apenas a parte controvertida,
que, segundo afirmam, corresponderia a 12,5% do bem, considerando que ja
detinham copropriedade de 87,5% do imovel.

A controvérsia, cinge-se, portanto, em definir se o valor da causa foi
fixado corretamente pelas instancias ordinarias.

Os recorrentes argumentam, em suma, que o valor da causa deve
refletir o conteudo patrimonial em discussdo ou o proveito econémico perseguido,
nos termos da intencdo do legislador ao incluir a expressdao “ou de sua parte
controvertida’ no art. 292, Il, do CPC.

Sustentam, neste sentido, que a interpretacdo adotada pelo Tribunal de
origem violou os dispositivos mencionados, por ndo corresponder a uma aplicagao
contemporanea da norma processual vigente, defendendo que o que vincula o valor
da causa € o seu objeto, e ndo o fundamento juridico invocado pela parte, aduzindo
que, se ao tempo da reconvencéao ja detinham a copropriedade de 87,5% do imdvel,
em razédo da propriedade registral e do percentual herdado, ndo seria adequado
considerar que o valor da causa da reconvencédo devesse englobar a integralidade
do ato juridico, ou seja, o valor total do imével, tdo somente pelo fato de o
fundamento da reconvengéo (sub-rogagéo) divergir dos motivos que Ihes garantiam
a propriedade parcial do bem, devendo, portanto, ser considerada apenas a fragao
de 12,5% do imovel, que nao detém titularidade (controvertida), correspondente ao
proveito econdmico perseguido para fins de definicdo do valor da causa.

Na hipétese, o Tribunal de origem, deliberou sobre a questao
controvertida concluindo que o valor da causa corresponde ao valor total do imovel
objeto de litigio com base nos seguintes fundamentos (e-STJ, fls. 886/888):

Os reconvintes-apelantes alegam que o valor da causa da
reconvengao deve corresponder ao valor de 12,5% (doze virgula cinco
por cento) do valor do imovel, pois a propriedade do restante ndo é
controvertida.

O Cddigo de Processo Civil determina que toda petigdo inicial deve
indicar o valor da causa, cuja fixacdo deve seguir os parametros
estabelecidos nos artigos 291 a 293, podendo o réu, em sua
contestagcdo, impugnar a atribuicdo realizada pelo autor, sob pena de
preclusdo. Confira-se:
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[.]

No caso dos autos, o pedido reconvencional formulado pelos
requeridos no ID 54270534 foi pela declaracdo de copropriedade
exclusiva sobre o imovel, decorrente de sub-rogagao. Confira-se:

a) Seja a presente reconvengdo julgada TOTALMENTE
PROCEDENTE para DECLARAR e RECONHECER a
copropriedade exclusiva dos Reconvintes sobre o imével
constituido pelo APT. N° 1.304, VAGA DE GARAGEM N. 14,
LOTE 19, RUA 36, AGUAS CLARAS-DF (mat. 294.858 - 3° ORI
/DF);

b) Seja a presente reconvengdo julgada TOTALMENTE
PROCEDENTE para que seja determinada a retificagdo do
registro de n. R.6/294858 (ID. 97826342) para que o imével
conste como copropriedade exclusiva dos Reconvintes, e, por
conseguinte, seja julgada a IMPROCEDENCIA do pedido de
arbitramento de aluguéis;

Os reconvintes buscavam, portanto, pronunciamento judicial sobre a
situagéo juridica do bem tendo em vista alegacdo de direito diversa
daquela que lhes reconhece a propriedade parcial do imovel. A
propriedade de 87,5% (oitenta e sete virgula cinco por cento) do
imovel, percentual que pretendem ver afastado do valor da causa é
fundado na propriedade registrada e no percentual herdado, ao passo
que o pedido era fundado na sub-rogag¢éo da totalidade do bem.

E claro, portanto, que se o pedido diz respeito ao reconhecimento de
propriedade exclusiva com base em certo fundamento juridico, o valor
da causa é o valor total do bem.

Observa-se que o acoérdao recorrido adotou a compreensao de que,
tendo a reconvengado buscado a declaracdo e o reconhecimento da copropriedade
exclusiva do imovel em favor dos reconvintes, com a consequente retificagcéo integral
de seu registro, fundada na alegacao de sub-rogagao sobre a totalidade do bem — e
nao na suposta copropriedade parcial resultante da fragao registrada e do percentual
herdado —, o pedido objetivou a modificacdo da titularidade plena do imével, de
modo que o valor da causa deve corresponder ao proveito econémico efetivamente
pretendido, ou seja, o valor integral do imével.

Na hipotese, cabe registrar que a fixagao do valor da causa segue regra
especifica, uma vez que, nos termos do artigo 292, Il, do Cdédigo de Processo Civil, o
valor da causa da reconvengao, nas agdes que tenham por objeto a existéncia, a
validade, o cumprimento, a modificagdo, a resolugao, a resilicido ou a rescisdo de ato
juridico, correspondera ao valor do ato ou ao de sua parte controvertida.

A proposito, a jurisprudéncia desta Corte tem orientado no sentido de
que "O valor da causa deve equivaler, em principio, ao conteudo econdémico a ser
obtido na demanda, ainda que o provimento jurisdicional buscado tenha conteudo
meramente declaratorio". (Agint no REsp n. 1.981.180/SP, relator Ministro Ricardo
Villas Bdéas Cueva, Terceira Turma, julgado em 26/9/2022, DJe de 28/9/2022.)
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Isto posto, convém reconhecer que "O valor da causa esta intimamente
ligado ao pedido do autor e ndo exatamente ao objeto do litigio, por isso, a um
mesmo objeto € possivel atribuir valores diferentes, a depender sempre do pedido
que se apresenta [...] Delimitado o pedido, a determinagcdo do valor da causa sera
obtido de maneira objetiva e correspondera ao beneficio pretendido pelo autor”
(AgInt no REsp n. 1.497.678/PE, relator Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma, julgado
em 24/10/2022, DJe de 27/10/2022.)

Com efeito, o valor da causa, nas acdes em que se discute a validade
de determinado ato ou negdcio juridico, deve corresponder, em principio, ao seu
conteudo econdmico, entendido como a expressao patrimonial que a parte pretende
alcangar com o provimento jurisdicional.

Assim, quando a demanda tem por objeto a existéncia, validade,
cumprimento, modificagao, rescisdo ou formagao de um negdcio juridico, o valor da
causa deve ser aferido a partir do valor desse préprio negdcio juridico ou ato cuja
declaracao se pretende.

Lado outro, somente se a controvérsia ndo abranger o negocio juridico
ou ato em sua integralidade, mas apenas fragao ou parte dele, € que o valor da
causa devera recair sobre essa fragao, a titulo de parte controvertida.

Neste sentido:

AGRAVO INTERNO EM AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSO CIVIL. VALOR DA CAUSA. PEDIDO. PARTILHA DE
BENS. ACAO DE ANULACAO. VALOR CORRESPONDENTE A
PARTE DO NEGOCIO A QUE SE REFERE O PEDIDO.

1. Toda demanda, ainda que despida de conteudo econbémico
imediato, possui valor certo, tendo em vista o fato de o direito
processual brasileiro ndo conceber causas de soma inestimavel (art.
258 do CPC).

2. O valor da causa esta intimamente ligado ao pedido do autor e ndo
exatamente ao objeto do litigio, por isso, a um mesmo objeto é
possivel atribuir valores diferentes, a depender sempre do pedido que
se apresenta. Delimitado o pedido, a determinacdo do valor da causa
sera obtido de maneira objetiva e correspondera ao beneficio
pretendido pelo autor.

3. Verificando-se que a causa visa discutir a existéncia, validade,
cumprimento, modificacdo, rescisdo ou formacdo de um negdcio
juridico, seu valor deve ser extraido deste mesmo negdcio juridico;

e se o litigio ndo envolver o negdcio juridico por inteiro, mas somente
parte dele, sobre essa parte recaira o valor da causa.

4. Agravo interno n&o provido.

(Agint nos EDcl no AREsp n. 786.820/SP, relator Ministro Luis Felipe
Salomé&o, Quarta Turma, julgado em 14/5/2019, DJe de 29/5/2019.)
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A propdsito, sobre a pretensdo declaratéria, mutatis mutaindis, esta
Corte ja se pronunciou no sentido de que: "O testamento € um negdcio juridico
unilateral por meio do qual o testador faz disposicbes de carater patrimonial ou
extrapatrimonial, de modo que a acdo que pretenda anula-lo tera como valor da
causa, em regra, o valor do préprio negécio juridico, a luz do art. 259, V, do CPC/73
(atual art. 292, 1, do CPC/15). (REsp n. 1.970.231/AL, relatora Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgado em 28/2/2023, DJe de 2/3/2023.)

No mesmo sentido, ha precedente desta Terceira Turma do STJ no
sentido de que "O valor da causa nas agbdes em que se discute a existéncia,
validade, cumprimento, modificagdo ou extingdo de negodcio juridico deve
corresponder a todo o seu montante econdmico." (REsp n. 1.823.954/SP, relator
Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 12/12/2023, DJe de 14/12/2023.)

Feitas tais consideracdes, mostra-se evidente que o referido raciocinio
€ aplicavel ao presente caso (Sumula 83/STJ), razdo pela qual ndo ha amparo para
o acolhimento da pretensao dos recorrentes.

Isso porque as circunstancias faticas delineadas pelas instancias
ordinarias indicam que a reconvengédo foi proposta com o objetivo de declarar e
reconhecer a copropriedade exclusiva do imével, promovendo a retificagdo integral
de seu registro, com fundamento na alegacao de sub-rogacéo sobre a totalidade do
bem, e ndo apenas sobre fracdo, ainda que ideal, do imovel, de modo que a
pretensdo abarcou e teve por objeto o valor integral do bem.

Dito de forma mais clara, diferentemente do que os recorrentes
sustentam, a pretensado reconvencional ndo se destinou a declaragao ou retificagcao
do registro do imoével apenas em relagao a fragao ideal de 12,5%, mas sim sobre a
integralidade do bem.

Ademais, a inversao da conclusdo levada a efeito pelo Tribunal de
origem e o acolhimento da tese recursal conforme pretendido pela parte, no sentido
de que o pedido foi fundado na sub-rogacao da totalidade do bem ou que seu pedido
diz respeito ao reconhecimento de propriedade exclusiva, demandaria inviavel
revisdo do quadro fatico-probatério, providéncia que, como sabido, é inviavel em
razao do 6ébice da Sumula 7 do STJ.

Nestes termos, o recurso especial ndo comporta provimento.

Il. DO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL DE JOSE FELICIO
BERGAMIM

O agravo em recurso especial (e-STJ, fls. 1215/1224) é tempestivo e
infirmou os argumentos da decisao do Tribunal a quo, razdo pela qual conhego do
agravo e passo ao exame do recurso especial.
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No que diz respeito a alegagado de que o julgamento regional incorreu
em violagdo aos artigos 167, §1°, I, 169, 544 e 1.846 do Cddigo Civil, do Cdodigo
Civil, entendo que o recurso especial ndo merece prosperar porquanto a insurgéncia
nao pode ser conhecida por esta Corte Superior.

Conforme relatado, observa-se que a parte recorrente sustenta, em
sintese, que o Tribunal de origem teria incorrido em violag&o aos dispositivos legais
mencionados, ao deixar de declarar a nulidade da compra e venda do imével objeto
do litigio, em razdo de alegada simulagdo no registro de 50% do bem em favor do
recorrido, sem que este tivesse efetivamente contribuido para sua aquisicao,
alegando simulacédo e o reconhecimento de doacgao inoficiosa dissimulada, ato que
teria sido celebrado com o objetivo de privilegiar determinado herdeiro em detrimento
dos demais, caracterizando claro adiantamento da legitima, sem que fosse
determinada a colagdo do bem ao espdlio da falecida, em afronta aos direitos
hereditarios dos demais sucessores.

Na hipotese, a Corte de origem, instancia competente para a analise do
acervo fatico-probatério dos autos, confirmou a sentenga de primeiro grau,
afastando, de forma categorica, a alegada nulidade ou simulagdo do registro de
compra e venda do imovel, diante da auséncia de dolo de lesar qualquer terceiro
interessado no negocio juridico, bem como considerando a liberdade de se registrar
o bem conforme a vontade das partes, desde que observados os limites do
ordenamento juridico, nos seguintes termos (e-STJ, fls. 883/886):

1. PRELIMINAR
1.1. Nulidade da Sentenca — Auséncia de Fundamentacdo

A parte autora alega a nulidade da sentenca, que deixou de apreciar a
alegacdo de adiantamento irregular da legitima por meio de
celebracao de negdcio juridico simulado.

Sem raz3o.

[.]

Ao longo do texto sentenciante, portanto, é realizado o trabalho de
identificagdo e organizagdo dos fundamentos faticos e juridicos
trazidos pelas partes, isolando as alegac¢bes relevantes daquelas
supérfluas, periféricas ou simplesmente despropositadas.

No caso dos autos, a leitura da peti¢do inicial de ID 54270512 permite
vislumbrar a lateralidade da meng&o a irregularidade da antecipagdo
da legitima na construg¢do da tese sobre a nulidade do registro de
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compra e venda do imével. A argumentagcdo concentra-se na auséncia
de contribuicdo pecuniaria por parte do requerido na aquisicdo do
imdvel, o que configuraria a simulacéo.

Esse argumento foi devidamente apreciado pela sentenga impugnada,
que afastou a nulidade do registro apontando a auséncia de dolo de
lesionar terceiro no negdcio juridico e a liberdade de registrar o bem
em nome de outrem, em copropriedade ou ndo, mesmo diante do
emprego exclusivo de recursos préprios na aquisi¢cdo do bem.

Nao ha que se falar, portanto, de vicio na fundamentacao por omissao
quanto a andlise de fundamento que sequer foi propriamente
formulado pela parte.

REJEITO, assim, a preliminar aventada.
2. MERITO
2.1. Nulidade do Registro de Venda

O autor-apelante alega a nulidade do registro de compra e venda do
imovel por configurar negocio juridico simulado e tentativa de
adiantamento da legitima.

Sem raz3o.

Conforme prevé o Cddigo Civil, metade dos bens integrantes da
heranga pertencem, obrigatoriamente, aos herdeiros necessarios, se
houver. Respeitada essa proporcdo, a pessoa pode dispor livremente
do restante dos seus bens. Confira-se:

Art. 1.846. Pertence aos herdeiros necessarios, de pleno direito,
a metade dos bens da heranca, constituindo a legitima. (...)

Art. 1.857. Toda pessoa capaz pode dispor, por testamento, da
totalidade dos seus bens, ou de parte deles, para depois de sua
morte.

§ 1 o A legitima dos herdeiros necessarios ndo podera ser
incluida no testamento.

§ 2 o S&o validas as disposicoes testamentdrias de carater ndo
patrimonial, ainda que o testador somente a elas se tenha
limitado. (...)

Art. 1.967. As disposicbes que excederem a parte disponivel
reduzir-se-ao aos limites dela, de conformidade com o disposto
nos paragrafos seguintes.

Documento eletrénico VDA51370579 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): DANIELA RODRIGUES TEIXEIRA Assinado em: 13/10/2025 14:21:15
Codigo de Controle do Documento: 07a397f0-d649-4c8e-aba6-a191d2aad708



§ 1 o Em se verificando excederem as disposi¢cbes
testamentarias a porgcdo disponivel, serdo proporcionalmente
reduzidas as quotas do herdeiro ou herdeiros instituidos, até
onde baste, e, ndo bastando, também os legados, na propor¢céao
do seu valor.

§ 2 o Se o testador, prevenindo o caso, dispuser que se
inteirem, de preferéncia, certos herdeiros e legatarios, a redugao
far-se-a nos outros quinhbées ou legados, observando-se a seu
respeito a ordem estabelecida no paragrafo antecedente. {(...)

O mesmo diploma prevé que a doacdo feita de ascendente a
descendente significa adiantamento do que lhe seria cabivel por
heranca:

Art. 544. A doacdo de ascendentes a descendentes, ou de um
cbnjuge a outro, importa adiantamento do que lhes cabe por
heranca.

(...)

Art. 549. Nula é também a doacao quanto a parte que exceder a
de que o doador, no momento da liberalidade, poderia dispor em
testamento.

Cabe destacar que o Cédigo ndo restringe essa disposicao a heranca
legitima, de modo que se insere no &mbito de liberdade do ascendente
a possibilidade de doar 50% do bem em acréscimo ao percentual
instituido pela divisdo da herancga legitima aos herdeiros necessarios.

No caso dos autos, o autor-apelante alega nula a aventada doacdo de
50% do imovel feita pela genitora a um de seus filhos, por meio do
registro de compra e venda em nome dos dois.

Nao se vislumbra qualquer possivel nulidade, no entanto, tendo em
vista que metade do bem esta inserida no quinhdo de livre disposigdo
do autor da heranga, no que tange a doagao a descendente.

Da mesma forma, como bem assinalado pelo Juizo sentenciante, o
adquirente de bem tem a possibilidade de, dentro dos limites do
ordenamento juridico e resguardados eventuais direitos de terceiro,
registrar o bem no nome de quem quiser.

Assim, diante da auséncia de comprovagdo de que tenha havido o
dolo de lesionar direito do requerente ou de qualquer outro inferessado
e ndo violando o direito dos herdeiros, ndo se vislumbra a nulidade do
registro de compra e venda.
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No julgamento dos embargos de declaragao, reforgou-se os argumentos
nos termos seguintes (e-STJ, fls. 950/954):

1. Nulidade da Compra e Venda

Sustenta o embargante que o acdrddo reconheceu que houve doacgéo,
mas ndo declarou a nulidade da compra e venda que continha
declaragdo nao verdadeira de que o filho também era comprador do
bem, incorrendo em contradigé&o.

Sem razgo.

[]

O acdrdéo foi claro ao concluir pela auséncia de nulidade no registro
de compra e venda tendo em vista que o adquirente pode registrar o
bem em nome de quem quiser, dentro dos limites do ordenamento
juridico e resguardado eventuais direitos de terceiro, corroborado pela
auséncia de comprovagdo do dolo de lesionar direito de qualquer
interessado, inclusive diante da possibilidade legal de doagdo de valor
inferior a parte disponivel do patriménio que compde a heranga.

[..]

2. Jurisprudéncia Invocada

Indica o embargante que o acorddo ndo se manifestou sobre a
Jurisprudéncia invocada deste Tribunal de Justica quanto a
necessidade de declaracdo de nulidade da compra e venda feita pela
mae em nome do filho para ocultar doacéo.

Sem raz3o.

[.]

Em analise dos autos, verifica-se o precedente invocado ndo se
enquadra em nenhuma das hipdteses do supramencionado artigo.

Acrescente-se que a questao la decidida envolvia doagdo inoficiosa,
situacdo completamente diversa do presente feito, que envolve doagao
da parte disponivel da heranga.

3. Contradigao

Aduz, ainda, o embargante, a ocorréncia de omissao pela auséncia de
indicagdo do elemento que permitiria concluir que a parcela do imovel
doada decorria da parte disponivel da heranca.

Raz3o nao lhe assiste.
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Ao refutar a nulidade do registro de venda apontada pelo apelante, ora
embargante, o acérddo indicou a necessidade de se respeitar a parte
legitima da heranga, que o artigo 1.846 do Cdédigo de Processo Civil
esclarece expressamente que é metade da heranga, ressaltando a
possibilidade que toda pessoa capaz tem de dispor livremente da
parte remanescente, permitindo, inclusive, a doagdo de ascendente a
descendente como adiantamento da parte que Ilhe caberia por
heranga, englobando a parte disponivel e seu quinhdo na legitima.

[.]

Note-se que ndo se exige a indicagdo de que a doagédo decorre da
parte disponivel, desde que ndo supere a parte disponivel - metade do
patriménio deixado, acrescido do quinhdo da parte legitima da heranga.

Nessa perspectiva, inexiste qualquer omissdo no acorddo

Assim, mostra-se evidente que a analise pretendida pela parte
recorrente demandaria revisitar a conclusdo apoiada em analise do acervo fatico-
probatério dos autos por parte das instancias ordinarias procedimento incompativel
com o entendimento firmado pela Sumula 7 deste Superior Tribunal de Justica, que
estabelece que "A pretensdo de simples reexame de prova ndo enseja recurso
especial'.

De fato, presente a funcéo uniformizadora do Recurso Especial, ndo se
pode cogitar de seu emprego para a realizagcao de rejulgamento do contexto fatico-
probatério, em atitude tipica de revisdo promovida por nova instancia.

Diante disso, € reiterada a jurisprudéncia desta corte que assenta que
"o reexame de fatos e provas (é) vedado em recurso especial pela Sumula 7 do STJ."
(Agint no REsp n. 2.151.760/SC, relator Ministro Humberto Martins, Terceira Turma,
julgado em 9/12/2024, DJEN de 12/12/2024.)

No mesmo sentido:

AGRAVO INTERNO EM AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
NEGATIVA DE PRESTACAO JURISIDICIONAL. NAO OCORRENCIA.
ACORDAO QUE APRECIOU TODAS AS QUESTOES ATINENTES A
LIDE E DECIDIU COM APOIO NO SUBSTRATO FATICO DOS
AUTOS. APLICACAO DA SUMULA 7/STJ. RENOVACAO DE
CONTRATO. ILICITUDE CONTRATUAL. ACAO CABIVEL. ACAO
REVOCATORIA. NAO PROVIMENTO.

1. Néo se viabiliza o recurso especial pela violagdo do art 1.022, Il e do

CPC quando, embora rejeitados os embargos de declaragcdo, a

matéria em exame foi devidamente enfrentada pelo Tribunal de
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origem, que emitiu pronunciamento de forma fundamentada, ainda que
em sentido contrario a pretensdo da parte recorrente.

2. O magistrado, para corretamente motivar suas decisées, nao
precisa se manifestar exaustivamente sobre todos os pontos arguidos
pelas partes, ou documentos apresentados por elas, caso entenda
sejam irrelevantes a formagédo de sua convic¢cdo, na medida em que
incapazes de determinar o julgamento da causa em sentido diverso.

3.0 Tribunal de origem entendeu que ndo resfou demonstrada a
simulagdo dos negécios juridicos estabelecidos entre os recorridos, e
fundamentou a decisdo com base nas provas dos autos e apés a
interpretagcdo de clausulas contratuais, rever tal ponto demanda
reexame de provas. Sumula 7/STJ.

4. Eventual conflito de interesses com a atividade empresarial
desempenhada pela autora, especialmente, quanto a renovacdo do
contrato de locagdo com o condominio réu, ndo caracteriza a ilicitude
contratual alegada pela recorrente, devendo a mesma se valer dos
instrumentos legais de protecdo do fundo empresarial como a agao
renovatoria.

5. Agravo interno n&o provido.

(Agint no AREsp n. 2.044.897/RJ, relator Ministro Luis Felipe Salomé&o,
Quarta Turma, julgado em 27/6/2022, DJe de 1/7/2022.)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E
PROCESSUAL CIVIL (CPC/73). ACAO DECLARATORIA DE
NULIDADE DE ATO JURIDICO C.C. ADJUDICACAO
COMPULSORIA. VICIO DO NEGOCIO JURIDICO. SIMULAGCAO.
PRETENSAO DE REVISAO DO JULGADO. IMPOSSIBILIDADE.
INCIDENCIA DO ENUNCIADO N.° 7/STJ. NULIDADE DO NEGOCIO
JURIDICO. IMPRESCRITIBILIDADE.

1. Para derruir a premissa fatica assentada pelo acérddo da origem,
entendendo pela existéncia de provas suficientes da ocorréncia de
simulagao, seria necessdrio o reexame de fatos e provas, o que é
vedado pelo Enunciado n. 7/STJ.

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica encontra-se
consolidada no sentido de que, em se tratando de negdcio juridico
alegadamente nulo, por simulacdo, ndo ha sujeicdo aos prazos
prescricionais.
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3. Nédo apresentacdo pela parte agravante de argumentos novos
capazes de infirmar os fundamentos que alicercaram a decisdo
agravada.

4. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

(Agint no REsp n. 1.577.931/GO, relator Ministro Paulo de Tarso
Sanseverino, Terceira Turma, julgado em 21/8/2018, DJe de 5/9/2018.)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA.
CLAUSULA DE RETROVENDA. SIMULAGAO. INEXISTENCIA.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL NAO DEMONSTRADO. DECISAO
MANTIDA.

1. O conhecimento do recurso especial, interposto com fundamento na
alinea "c" do permissivo constitucional, exige a indicagdo do
dispositivo legal objeto de interpretagdo divergente, a demonstragdo
do dissidio, mediante a verificacdo das circunstidncias que
assemelhem ou identifiquem os casos confrontados e a realizagdo do
cotejo analitico entre elas, nos moldes exigidos pelos art. 541,
paragrafo unico, do CPC/1973, énus dos quais o recorrente ndo se
desincumbiu.

2. O recurso especial ndo comporta o exame de questbes que
impliquem revolvimento de cldusulas contratuais e do contexto fatico-
probatério dos autos, conforme dispbem as Sumulas n. 5 e 7 do STJ.

3. O Tribunal de origem, com base no contrato e nas provas coligidas
aos autos, concluiu pela inexisténcia de indicios ou provas de
simulacdo do negdcio juridico. Alterar tal conclusdo demandaria o
reexame de fatos e provas, invidvel em recurso especial, a teor do
disposto nas mencionadas sumulas.

4. Agravo regimental a que se nega provimento.

(AgRg no AREsp n. 840.516/SP, relator Ministro Antonio Carlos
Ferreira, Quarta Turma, julgado em 5/5/2016, DJe de 11/5/2016.)

Com efeito, no presente feito, a inversdo da conclusao firmada pelas
instancias ordinarias — no sentido da inexisténcia de nulidade do registro do imdvel,
da auséncia de comprovacao de dolo voltado a lesar terceiros interessados, da
inexisténcia de simulacdo e do reconhecimento de que metade do bem estaria
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inserida no quinhao de livre disposi¢cao do autor da heranga —, conforme pretende a
parte recorrente, demandaria a inviavel revisdo do quadro fatico-probatodrio,
providéncia que, como visto, é vedada nesta sede.

Diante disso, ndo se mostra possivel o conhecimento do recurso no
ponto.

Por fim, no que se refere a pretensao deduzida no recurso especial,
consistente no reconhecimento de adiantamento da legitima e na determinagéo de
colacao da fragao ideal do imdvel, entendo que a irresignagao nao pode sequer ser
conhecida nesta insténcia, por configurar tentativa de extrapolagdo da competéncia
constitucionalmente atribuida a esta Corte.

Isso porque a questdo nao foi objeto de apreciacdo especifica pelas
instancias ordinarias sob o enfoque pretendido pela parte recorrente, tampouco
foram opostos embargos de declaracdo com o intuito de provocar tal analise, o que
inviabiliza seu exame de forma inaugural por esta Corte Superior de Justiga, ante a
auséncia de prequestionamento (Sumula 282/STF), sob pena de indevida supressao
de instancia.

Com efeito, é certo que, por forga constitucional (art. 105, Ill, da CRFB
/88), ao Superior Tribunal de Justica somente é dado o julgamento em recurso
especial "das causas decididas, em unica ou ultima instancia", uma vez que,
presente a finalidade revisional da insurgéncia recursal, ndo se mostra viavel o
pronunciamento originario a respeito de matérias ainda n&o discutidas na origem.

Ademais, cumpre reconhecer que os dispositivos apontados como
violados nédo contém conteudo normativo suficiente para amparar a pretensdo de
colacao, o que configura deficiéncia de fundamentagédo (Sumula 284/STF).

Com efeito, nos termos de pacifica jurisprudéncia desta Corte Superior "
'A mera indicacdo de artigos de lei pretensamente violados nao enseja o
conhecimento do recurso especial, porquanto este é apelo de fundamentacao
vinculada e nao incide o brocardo iura novit curia' (REsp n. 794.537/MT, Relator
Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 5/3/2009, DJe
6/4/2009), o que ocorreu" (Agint no AREsp n. 1.283.069/DF, relator Ministro Antonio
Carlos Ferreira, Quarta Turma, julgado em 24/8/2020, DJe de 28/8/2020.)

A hipdtese atrai, portanto, a incidéncia do entendimento exposto pela
sumula 284 do STF, na medida em que: "A auséncia de fundamentagao ou a sua
deficiéncia importa no ndo conhecimento do recurso quanto ao tema." (Agint no
AREsp n. 2.444.719/RS, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado
em 26/2/2024, DJe de 28/2/2024.)
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Isso porque, nos termos da jurisprudéncia desta Corte, "A auséncia de
pertinéncia tematica entre o conteudo normativo dos dispositivos legais e a tese
sustentada pelo recorrente atrai as disposicdes do verbete n. 284 da Sumula do
Supremo Tribunal Federal." (Agint no AREsp n. 2.209.404/PR, relatora Ministra
Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em 23/9/2024, DJe de 25/9/2024.)

Neste sentido, mutatis mutandis:

RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. MULTA. REEXAME DE PROVAS.
INVIABILIDADE. SUMULA N° 7/STJ. CLAUSULA PENAL.
DEFICIENCIA NA FUNDAMENTACAO DO RECURSO. SUMULA N¢
284/STF. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA N° 282
/STF. DANO MORAL.

1. A reforma do julgado demandaria o reexame do contexto fatico-
probatorio, procedimento vedado na estreita via do recurso especial, a
teor da Sumula n°® 7/STJ.

2. Se os artigos apontados como violados ndo apresentam contetdo
normativo suficiente para fundamentar a tese desenvolvida no recurso
especial, incide, por analogia, a Sumula n° 284/STF.

3. Ausente o prequestionamento de dispositivos apontados como
violados no recurso especial, nem sequer de modo implicito, incide o
disposto na Sumula n° 282/STF.

4. A jurisprudéncia desta Corte se firmou no sentido de que o mero
atraso na entrega da obra ndo causa dano moral, sendo necessaria a
presenca de circunstancias excepcionais que demonstrem o abalo
psiquico. Precedentes.

5. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa extensdo, nao
provido.

(REsp n. 2.002.429/MG, relator Ministro Ricardo Villas Bbéas Cueva,
Terceira Turma, julgado em 17/3/2025, DJEN de 20/3/2025.)

Com efeito, esta Corte Superior possui sélido entendimento no sentido
de que "Nao se admite o recurso especial, por fundamentacédo deficiente, quando
o conteudo normativo dos dispositivos legais apontados como violados nédo sao
aptos a lastrear a tese vertida no apelo."(Agint no AREsp n. 2.549.531/RJ, relator
Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 19/8/2024, DJe de 22/8/2024.)

Nao se mostra viavel, portanto, o conhecimento do recurso também
neste ponto.
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ll. CONCLUSAO

Ante o exposto, conhe¢o e nego provimento ao recurso especial
de RODRIGO GONTIJO BATISTA TEIXEIRA e OUTROS, e conhego do agravo para
n&o conhecer do recurso especial de JOSE FELICIO BERGAMIM.

E o voto.
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SUSTENTAGAO ORAL

Dr(a). WALTER JOSE FAIAD DE MOURA, pelas partes: RECORRIDO: JOSE FELICIO
BERGAMIM e AGRAVANTE: JOSE FELICIO BERGAMIM.

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de 14/10/2025
a 20/10/2025, por unanimidade, decidiu ndo conhecer do recurso, nos termos do voto da Sra.
Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Humberto Martins, Ricardo Villas Béas Cueva e
Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto
Martins.

Brasilia, 20 de outubro de 2025
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