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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2166177 - SP (2024/0318934-7)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO

RECORRENTE : REINALDO ANTONIO CARVALHO DA MOTTA
ADVOGADO : JOAO BOSCO BRITO DA LUZ - SP107699
RECORRIDO . CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADOS : NEI CALDERON - SP114904

LUIZ FERNANDO VIGNOLA - SP126220
MARCELO OLIVEIRA ROCHA - SP113887

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E DIREITO BANCARIO. RECURSO ESPECIAL.
ACAO REVISIONAL DE MUTUO HABITACIONAL (SFH).
COEFICIENTE DE EQUIPARACAO SALARIAL. CONTRATO
ANTERIOR A LEl 8.692/1993. REGIME NORMATIVO PREVIO
(DECRETO-LEI 2.291/1986, RESOLUCAO CMN 1.446/1988,
CIRCULAR BACEN 1.278/1988). VALIDADE. TABELA PRICE.
AUSENCIA DE ANATOCISMO. ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR
ANTES DA AMORTIZACAO. VINCULACAO A REMUNERACAO DA
CADERNETA DE POUPANCA. UTILIZACAO DA TR. CODIGO DE
DEFESA DO CONSUMIDOR. INAPLICABILIDADE DA REPETICAO EM
DOBRO SEM DEMONSTRACAO DE CLAUSULA SURPRESA OU
FALHA INFORMACIONAL. RECURSO ESPECIAL NAO PROVIDO.

1. Trata-se de recurso especial interposto em acéo revisional de
contrato de mutuo habitacional, visando afastar a incidéncia do
Coeficiente de Equiparagao Salarial, substituir a Taxa Referencial pelo
indice Nacional de Precos ao Consumidor e aplicar o Cédigo de Defesa
do Consumidor para repeti¢gao de indébito em dobro.

2. O objetivo recursal é decidir se (i) o Coeficiente de Equiparagao
Salarial incide em contratos anteriores a Lei 8.692/1993; (ii) a Taxa
Referencial pode ser utilizada como parametro de atualizacdo do saldo
devedor em contratos vinculados a remuneragcdo da caderneta de
poupanca firmados antes da Lei 8.177/1991; (iii) incide o Cddigo de
Defesa do Consumidor para autorizar interpretacdo contratual favoravel
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ao mutuario e repeticao de indébito em dobro.

3. O Coeficiente de Equiparagao Salarial integra o regime juridico do
SFH antes da Lei 8.692/1993 e é disciplinado por atos normativos
validos, com previsdo expressa no regramento técnico aplicavel; a
atualizacédo do saldo devedor pela variagao dos indices da caderneta de
poupanca autoriza a utilizagdo da Taxa Referencial como componente
da remuneracao dessa aplicacdo, nao configurando substituicdo
indevida de indice contratual; a natureza adesiva e o dirigismo
contratual do SFH, por si sés, ndo tornam abusivas clausulas sem prova
de surpresa ou deficiéncia informacional, ndo se aplicando a repeticéao
em dobro.

5. A conclusdo decorre dos seguintes fundamentos: a validade do CES
se apoia no regime normativo do SFH vigente a época da contratacao; a
Tabela Price e o critério de correcdo do saldo antes da amortizagdo nao
implicam anatocismo; a vinculacdo contratual a remuneracdo da
poupanca permite a utilizacdo da TR como componente dessa
remuneracdo; a auséncia de relagcao de consumo apta a atrair a
repeticdo em dobro afasta a aplicagdo pretendida do art. 42, paragrafo
unico, do CDC; ndo ha demonstracdo de clausula surpresa ou falha
informacional a justificar o afastamento de clausulas com base nos arts.
46 e 47 do CDC.

4. Recurso especial ndo provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao
Virtual de 03/12/2025 a 09/12/2025, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos

termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Humberto Martins e Ricardo Villas Bbas

Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

N&o participou do julgamento a Sra. Ministra Nancy Andrighi.

Brasilia, 10 de dezembro de 2025.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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1. Trata-se de recurso especial interposto em acéo revisional de
contrato de mutuo habitacional, visando afastar a incidéncia do
Coeficiente de Equiparagao Salarial, substituir a Taxa Referencial pelo
indice Nacional de Precos ao Consumidor e aplicar o Cédigo de Defesa
do Consumidor para repeti¢gao de indébito em dobro.

2. O objetivo recursal é decidir se (i) o Coeficiente de Equiparagao
Salarial incide em contratos anteriores a Lei 8.692/1993; (ii) a Taxa
Referencial pode ser utilizada como parametro de atualizacdo do saldo
devedor em contratos vinculados a remuneragcdo da caderneta de
poupanca firmados antes da Lei 8.177/1991; (iii) incide o Cddigo de
Defesa do Consumidor para autorizar interpretacdo contratual favoravel
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ao mutuario e repeticao de indébito em dobro.

3. O Coeficiente de Equiparagao Salarial integra o regime juridico do
SFH antes da Lei 8.692/1993 e é disciplinado por atos normativos
validos, com previsdo expressa no regramento técnico aplicavel; a
atualizacédo do saldo devedor pela variagao dos indices da caderneta de
poupanca autoriza a utilizagdo da Taxa Referencial como componente
da remuneracao dessa aplicacdo, nao configurando substituicdo
indevida de indice contratual; a natureza adesiva e o dirigismo
contratual do SFH, por si sés, ndo tornam abusivas clausulas sem prova
de surpresa ou deficiéncia informacional, ndo se aplicando a repeticéao
em dobro.

5. A conclusdo decorre dos seguintes fundamentos: a validade do CES
se apoia no regime normativo do SFH vigente a época da contratacao; a
Tabela Price e o critério de correcdo do saldo antes da amortizagdo nao
implicam anatocismo; a vinculacdo contratual a remuneracdo da
poupanca permite a utilizacdo da TR como componente dessa
remuneracdo; a auséncia de relagcao de consumo apta a atrair a
repeticdo em dobro afasta a aplicagdo pretendida do art. 42, paragrafo
unico, do CDC; ndo ha demonstracdo de clausula surpresa ou falha
informacional a justificar o afastamento de clausulas com base nos arts.
46 e 47 do CDC.

4. Recurso especial ndo provido.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por REINALDO ANTONIO CARVALHO
DA MOTTA e S/M (REINALDO e S/M), com fundamento na alinea a do inciso Il do
art. 105 da Constituicdo Federal, contra acérddao do Tribunal de Justica do Estado de
Sao Paulo, Décima Sétima Camara de Direito Privado, de relatoria do Desembargador
Paulo Pastore Filho, assim ementado (e-STJ, fls. 604-613):

CONTRATO DE MUTUO PARA AQUISICAO DE IMOVEL
RESIDENCIAL — Coeficiente de Equiparagdo Salarial — Cabimento —
Resolugao 36/69 aplicavel a espécie — Valor da prestagéo inicial correto
— Recurso do mutuario ndo provido.

CONTRATO DE MUTUO PARA AQUISICAO DE IMOVEL
RESIDENCIAL — Reajuste das prestagcbes mensais — Pretensdo de
modificagdo do referencial adotado — Descabimento — Decisdo mantida
— Recurso do mutuario ndo provido.

TABELA PRICE E CRITERIO DE AMORTIZACAO — Inexisténcia de
anatocismo — Necessidade da aplicagdo da corre¢éo do saldo devedor
antes da amortizagéo.

CONTRATO DE MUTUO PARA AQUISICAO DE IMOVEL
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RESIDENCIAL — Saldo devedor corrigido pelos indices de remuneragéao
da caderneta de poupanga — Impossibilidade de substituicdo por outro
ndo contratado, ndo obstante a Taxa Referencial compor seu calculo —
Recurso do banco provido. (e-STJ, fls. 604 — 604)

Nas razdes de seu apelo nobre interposto com fundamento na alinea a do
inciso Ill do art. 105 da Constituicdo Federal, REINALDO e S/M apontaram (1) ilegalidade
da incidéncia do Coeficiente de Equiparagao Salarial (CES) em contrato celebrado antes
da Lei n° 8.692/1993, invocando o art. 27 dessa Lei e a protecdo do consumidor para
afastar clausulas ndo pactuadas ou de dificil compreensao (CDC, arts. 46 e 47) (e-STJ,
fls. 618-620); (2) inadequagcdo da Taxa Referencial (TR) como indice de corregéo
monetaria do saldo devedor, por nao refletir a variagdo do poder aquisitivo da moeda,
com substituicdo pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC), sobretudo
porque o ajuste foi firmado antes da Lei n°® 8.177/1991, amparando-se no art. 5° da
Lei n° 4.380/1964 (e-STJ, fls. 620/621); (3) aplicabilidade do Cddigo de Defesa do
Consumidor (Lei n® 8.078/1990) as relagbes do Sistema Financeiro da Habitagdo, com
pedido de repeticdo de indébito na forma do art. 42, paragrafo unico, e mengédo a
jurisprudéncia que reconhece a incidéncia do CDC aos contratos bancarios (e-STJ, fls.
620/621).

Houve apresentacdo de contrarrazées por BANCO NOSSA CAIXA S.A.
(NOSSA CAIXA), defendendo a inadmissibilidade do recurso por auséncia de
prequestionamento explicito das matérias federais apontadas, com incidéncia das
Sumulas 211/STJ e 282/STF, e, no mérito, a corregao do acérdao recorrido, pugnando
pelo ndo conhecimento ou, subsidiariamente, pelo desprovimento do recurso especial (e-
STJ, fls. 634-638).

E o relatério.
VOTO

De acordo com a moldura fatica dos autos, na origem, o caso cuida de agao
revisional de contrato de mutuo habitacional ajuizada por mutuario do Sistema Financeiro
da Habitagdo, em que se alegaram, entre outros pontos, erro no calculo da primeira
prestacdo pela inclusdo do Coeficiente de Equiparagao Salarial, descumprimento do
Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional, aplicagao indevida do IPC de
84,32% no Plano Collor e adogédo de método de amortizagdo com corregao prévia do
saldo, além da substituicao da TR pelo INPC e aplicagdo do CDC para repeticao de
indébito.

O Juizo de primeira instancia julgou parcialmente procedente, afastando a TR
e determinando a revisdo do saldo devedor desde a Lei n° 8.177/1991 pelo INPC,
mantendo, contudo, a Tabela Price, o critério de correcao do saldo antes da amortizagao
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e a validade do CES, com devolucgao simples e autorizagao de compensacéao (e-STJ, fls.
419-426).

Em apelagédo, o Tribunal estadual deu provimento ao recurso do banco e
negou provimento ao de REINALDO, restabelecendo integralmente as clausulas
contratuais, reconhecendo a legalidade do CES, a licitude da Tabela Price e do critério
de correcdo do saldo antes da amortizacdo e a impossibilidade de substituir a
remuneragao da poupanca pela adog¢ao do INPC, de modo a julgar improcedente a agao
revisional (e-STJ, fls. 604-613).

inconformado, REINALDO interpds recurso especial, alegando violagdo dos
arts. 5° da Lei n°® 4.380/1964 e 27 da Lei n°® 8.692/1993, bem como dispositivos do
Caodigo de Defesa do Consumidor, sustentando a reforma do acoérdao para afastar o CES
e a TR, com aplicagéo do INPC e incidéncia do CDC a espécie (e-STJ, fls. 616-621).

NOSSA CAIXA recorrido apresentou contrarrazdes, insistindo em oébices de
admissibilidade e na correcéo do julgamento colegiado (e-STJ, fls. 632-638).

Por fim, o recurso especial foi admitido pela Presidéncia da Sec¢ao de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, especialmente diante da controvérsia
relativa ao CES e da necessidade de apreciagao pela insténcia especial (e-STJ, fls. 654
/655).

Trata-se de acgao revisional de mutuo habitacional, com recurso especial
manejado contra acorddao do Tribunal estadual que restabeleceu integralmente a
pactuacao, reconhecendo a legalidade do CES, da Tabela Price, do critério de corre¢ao
do saldo devedor antes da amortizacdo e da vinculagcdo da atualizacdo ao indice da
caderneta de poupanca.

O objetivo recursal é decidir se (i) o Coeficiente de Equiparagédo Salarial pode
incidir em contratos anteriores a Lei n° 8.692/1993, a luz do art. 27 desse diploma e da
eventual auséncia de pactuacédo especifica; (ii) a Taxa Referencial pode ser utilizada
como indice de atualizacdo do saldo devedor de contrato firmado antes da
Lei n® 8.177/1991, em face do art. 5° da Lei n°® 4.380/1964 e da vinculagao originalmente
contratada; (iii) incide o Cddigo de Defesa do Consumidor na espécie, com interpretacéo
contratual favoravel ao mutuario e possibilidade de repeticao de indébito, e se ha dissidio
jurisprudencial apto a ensejar a reforma do acordao recorrido.

(1) llegalidade da incidéncia do Coeficiente de Equiparacdo Salarial (CES) em
contrato celebrado antes da Lei n° 8.692/1993

REINALDO e S/M, ao interpor o recurso especial contra BANCO NOSSA
CAIXA S.A., sustentaram, em primeiro lugar, a ilegalidade da incidéncia do Coeficiente
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de Equiparagao Salarial (CES) no encargo mensal de contrato firmado antes da
Lei n° 8.692/1993. O fundamento central foi o art. 27 dessa Lei, segundo o qual seus
dispositivos ndo se aplicam aos contratos em vigor assinados em data anterior a sua
publicagao, salvo por acordo entre as partes, de modo que a incluséo superveniente do
CES, sem previsao expressa no instrumento e sem anuéncia especifica dos mutuarios,
seria indevida. Para reforgar, invocaram a protegdo do consumidor, afirmando que a
auséncia de contratagao especifica do coeficiente e a falta de informacgao clara sobre sua
existéncia e finalidade atrairiam a incidéncia dos arts. 46 e 47 do Cdédigo de Defesa do
Consumidor, com interpretacdo contratual favoravel ao aderente e afastamento de
clausulas nao pactuadas ou de dificil compreenséo (e-STJ, fls. 618-620).

Os argumentos de REINALDO e S/M nao se sustentam diante do conjunto
normativo ja vigente a época da contratacdo e dos fundamentos reconhecidos nas
decisdes da origem.

O contrato foi celebrado aos 7 de margo de 1989, sob o regime do Sistema
Financeiro da Habitacao, e, portanto, submetido as normas de dirigismo contratual entdo
aplicaveis; nesse quadro, o CES ja estava previsto pela Resolugdo BNH 36/69 e foi
expressamente disciplinado pela Circular Bacen n° 1.278/1988, editada com base na
Resolugdo CMN n° 1.446/1988 e no Decreto-lei n°® 2.291/1986, que conferiram ao
Conselho Monetario Nacional e ao Banco Central do Brasil competéncia para orientar,
disciplinar e controlar as operacdes do SFH, inclusive quanto ao regime de amortizagao e
aos coeficientes aplicaveis as prestagdes.

Consta, de forma explicita, que o Coeficiente de Equiparagdo Salarial (CES)
utilizado para fins de calculo da prestagcdo mensal do financiamento sera de 1,15 (um
inteiro e quinze centésimos), o qual incidira, inclusive, no prémio mensal dos seguros
previstos na Apolice de Seguro Habitacional (item z) (e-STJ, fls. 421/422).

Por conseguinte, a alegagao de que o art. 27 da Lei n°® 8.692/1993 impediria o
CES em contratos anteriores confunde a natureza e a fonte normativa do coeficiente,
pois o CES ja integrava o regime juridico do SFH antes da Lei n°® 8.692/1993; o acérdao
recorrido foi claro ao registrar que o CES “esta previsto na Resolugao BNH 36/69, e em
nenhum momento foi excluida ou proibida sua cobranga, a ponto de ser transformada em
lei" (Lei 8.692/93).

Nao é demais ponderar que o coeficiente constitui mecanismo utilizado na
prestacao inicial para o equilibrio entre a prestacao e o saldo devedor, que sofrem
corregdo em épocas diferentes” (e-STJ, fls. 606/607). Assim, ndo ha “inclusao
superveniente” derivada da Lei n° 8.692/1993 a ser afastada pelo art. 27, porque o CES
decorre de atos normativos validos e anteriores, incorporados ao contrato dirigido do
SFH.
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Também néao procede a invocagao dos arts. 46 e 47 do Cddigo de Defesa do
Consumidor para afastar o CES por suposta auséncia de pactuagao especifica ou falha
de informagdo. O acdérdao destacou a natureza adesiva e regulamentada do
financiamento habitacional, reconhecendo o dirigismo contratual e a submissao do
mutuario as condi¢cbes gerais estabelecidas para os financiamentos [...] determinadas
em leis especificas, em Resolugées do Conselho Monetario Nacional, do Banco Central
do Brasil e da Caixa Econbémica Federal (e-STJ, fls. 605/606).

Nessa moldura, a mera natureza de contrato de ades&o nao torna abusiva a
clausula que aplica o CES, sobretudo quando o coeficiente ja constava de
regulamentagédo técnica obrigatoria do SFH e foi utilizado para assegurar o equilibrio
econdmico-financeiro entre prestagéo e saldo (e-STJ, fls. 606/607).

Ademais, a sentenga afastou a tese de relagdo de consumo para fins de
repeticao em dobro, pontuando que, no caso concreto:

a avencga celebrada entre as partes ndo é uma relagdo de consumo [...]
o dinheiro é o produto posto a disposi¢do do cliente, produto que se néo
consome, porque naturalmente destinado a circular. E este o caso dos
autos, o que afasta a incidéncia do paragrafo tnico do artigo 42 do
Caodigo de Defesa do Consumidor (e-STJ, fls. 426).

Nao ha, nas pecas, demonstragcdo de clausula surpresa ou de instrumento
redigido de forma a impedir o conhecimento prévio do conteudo; ao contrario, o conjunto
decisorio da origem afirma a regularidade da contratacdo sob parametros normativos
objetivos do SFH, com prestagao inicial corretamente calculada e estrutura contratual
mantida (e-STJ, fls. 604-607).

Os julgados desta Corte confirmam a legalidade da cobranga do Coeficiente
de Equiparagao Salarial (CES) em contratos do Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH)
celebrados antes da Lei n° 8.692/1993, desde que haja previsdo contratual. Além disso,
afastam a incidéncia do Cédigo de Defesa do Consumidor (CDC) nessas situagoes.

Confiram-se:

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. ACAO
REVISIONAL. FINANCIAMENTO HABITACIONAL. COBRANCA DO
COEFICIENTE DE EQUIPARACAO SALARIAL - CES
POSSIBILIDADE. AGRAVO NAO PROVIDO. 1. A jurisprudéncia do
Superior Tribunal de Justica é no sentido da possibilidade da
cobrangca do Coeficiente de Equipara¢cdo Salarial - CES, mesmo
antes do advento da Lei 8 .692/93, desde que pactuada, como se
verifica no presente caso. 2. Agravo regimental a que se nega
provimento.
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(AgRg no REsp 1.454.976/PR, Relator.: Ministro RAUL ARAUJO, Data
de Julgamento: 16/4/2015, QUARTA TURMA, DJe 14/5/2015 — sem
destaques no original)

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. SFH. CONTRATO DE
MUTUO HIPOTECARIO . ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR.
SUMULA  450/STJ. SUMULA 83/STJ. COEFICIENTE DE
EQUIPARACAO SALARIAL - CES . COBRANCA. POSSIBILIDADE.
REPETICAO DO INDEBITO EM DOBRO. MA-FE NAO COMPROVADA .
SUMULA 7/STJ. TABELA PRICE E JUROS CAPITALIZADOS.
SUMULA 7/STJ. TAXA REFERENCIAL - TR . LEGALIDADE.
RESP 969.129/MG. ART . 543-C DO CPC. ANALISE DA TABELA DA
SUSEP. SUMULA 7/STJ. TAXA DE COBRANCA E ADMINISTRACAO -
TCA . SUMULAS 5 E 7/STJ. 1. O STJ tem jurisprudéncia consolidada,
nos termos da Sumula 450/STJ, no sentido de que "nos contratos
vinculados ao SFH, a atualizagdo do saldo devedor antecede sua
amortizacdo pelo pagamento da prestacdo”. 2. A cobranca do CES,
inclusive nos contratos pactuados antes da Lei 8.692/93, é
admissivel, desde que expressamente previsto, o que ocorreu na
hipétese dos autos. Precedentes. 3 . A devolucdo em dobro dos
valores pagos a maior pelos mutuarios so é cabivel quando demonstrada
a ma-fé. Precedente. 4. A analise da suposta ilegalidade da incidéncia da
Tabela Price e a existéncia dos juros capitalizados, bem como de
suposta nulidade do contrato de seguro habitacional - porque adotaria
indice superior aquele determinado pela SUSEP, esbarra no 6bice da
Sumula 7/STJ, conforme jurisprudéncia assentada nesta Corte Superior
. 5. Ndo comporta anélise a aduzida ilegalidade da cobran¢a da Taxa de
Cobranca e Administragcdo - TCA, pois a afericdo dos elementos que
indicariam a abusividade da referida taxa demanda o revolvimento do
contexto fatico-probatério dos autos, além de analise das clausulas
contratuais, providéncias vedadas na via estreita do recurso especial,
nos termos das Sumulas 5 e 7/STJ. 6. Agravo regimental ndo provido.
(AgRg no REsp 1.090.401/RS, Relator Ministro MAURO CAMPBELL
MARQUES, Julgamento: 20/2/2014, SEGUNDA TURMA, DJe 28/2/2014
— sem destaques no original)

Em sintese, a luz das pegas, o CES (i) foi normativamente instituido e aplicavel
aos contratos do SFH antes da Lei n°® 8.692/1993, por forga do Decreto-lei n°® 2.291/1986,
da Resolugdo CMN n° 1.446/1988 e da Circular Bacen n° 1.278/1988, que autorizam
disciplinar o SFH e fixam coeficientes e regime de amortizagao; (ii) compde mecanismo
técnico de equilibrio entre prestagdo e saldo, ndo configurando inovagao vedada pelo
art. 27 da Lei n® 8.692/1993; e (iii) n&o pode ser afastado com base nos arts. 46 e 47 do
CDC sem prova concreta de violagdo informacional ou clausula abusiva, sendo
inaplicavel, no caso, a repetigdo em dobro, conforme decidido (e-STJ, fls. 421/422; 604-
607; 426).
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Nesse quadro, a tese de REINALDO e S/M nao se sustenta.

(2) Inadequagao da Taxa Referencial (TR) como indice de corregdo monetaria
do saldo devedor

REINALDO e S/M alegaram a inadequagao da Taxa Referencial (TR) como
indice de correcdo monetaria do saldo devedor, por néo refletir a variacdo do poder
aquisitivo da moeda. As razbes afirmam que o contrato foi firmado anteriormente a
Lei n® 8.177/1991 e que a TR, concebida como referencial do mercado financeiro, ndo
se presta a atualizagdo monetaria exigida pelo art. 5° da Lei n°® 4.380/1964, cujo comando
€ o de assegurar reajustes que refltam, adequadamente, as variagbes do poder
aquisitivo da moeda nacional. A partir dessa premissa, requereram a substituicdo da TR
pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC), por melhor espelhar a inflacdo ao
consumidor e, assim, atender ao padrao legal de corregdo do mutuo habitacional
vinculado ao Sistema Financeiro da Habitagao (e-STJ, fls. 620/621).

REINALDO e S/M sustentaram a inadequagao da Taxa Referencial (TR) como
indice de correcdo do saldo devedor por nao refletir a variagdo do poder aquisitivo da
moeda e, por isso, requereram sua substituicdo pelo indice Nacional de Precos ao
Consumidor (INPC).

A pretensdo, contudo, nao prevalece diante do que foi decidido no acérdao
recorrido, que reafirmou a vinculagao contratual da atualizacdo do saldo devedor aos
indices de remuneracao da caderneta de poupanga. No ponto, a Camara asseverou que,
tendo as partes eleito, em 07.03.1989, a atualizagdo na mesma proporgédo daquela paga
aos depositos em caderneta de poupancga, a eventual modificacdo do indice de calculo
da poupancga repercute no contrato, uma vez que as partes elegeram a variagdo dos
indices daquela aplicagdo como o adequado para a atualizagéo do saldo devedor (e-STJ,
fls. 612).

A decisdo também registrou que a ADI 493 n&o socorre o mutuario, uma vez
que claramente ndo houve alteragéo de indice de reajuste (remuneragdo da caderneta de
poupancga) e que se admite a utilizagdo da TR em relagdo aos titulos nos quais se prevé
a atualizagdo com base no indice fixado para a caderneta de poupanca, eis que esta é
remunerada pela propria TR, reforcando que o numerario do financiamento € proveniente
da poupanga e do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), ambos com
remuneracao idéntica (e-STJ, fls. 612/613).

Trata-se, portanto, de clausula de vinculagdo a um referencial contratual
especifico (remuneragao da poupanga), e nao de imposicao direta da TR em substituicao
a outro indice pactuado, afastando-se a tese de afronta ao art. 5° da Lei n°® 4.380/1964,
bem como a possibilidade de substituicdo por INPC por simples juizo de conveniéncia.
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De mais a mais, o acérdao delineou a natureza dirigida do financiamento no
Sistema Financeiro da Habitagao, submetido as normas do Conselho Monetario Nacional
e do Banco Central do Brasil, e concluiu pela manutengao integral do pactuado, julgado
improcedente o pedido revisional e condenando o mutuario ao pagamento integral de
custas, despesas e honorarios de 15% sobre o valor da causa (e-STJ, fls. 605/606; 613).

Vale ressaltar que o Superior Tribunal de Justica pacificou o entendimento de
que, nos contratos de financiamento imobiliario do SFH celebrados antes da
Lei n® 8.177/1991, é legitima a utilizagdo da Taxa Referencial (TR) para a corregdo do
saldo devedor, desde que haja clausula contratual que preveja a aplicagdo dos mesmos
indices de remuneracéo da caderneta de poupanca.

A légica do Tribunal é que, ao vincular o reajuste a poupancga, as partes nao
elegeram um indice de inflacdo especifico, mas sim um critério de remuneragcdo. Com a
alteracao da forma de correg¢ao da poupanca pela Lei n® 8.177/1991, que introduziu a TR,
esse novo indice passou a ser, por forga do contrato, o aplicavel ao financiamento.

Essa posicdao foi consolidada em sede de recurso repetitivo (
REsp 969.129/MG) e também sumulada (Sumula 454/STJ), conferindo grande robustez a
tese.

Vejamos:

RECURSO ESPECIAL REPETITIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO. TAXA REFERENCIAL (TR). LEGALIDADE . SEGURO
HABITACIONAL. CONTRATACAO OBRIGATORIA COM O AGENTE
FINANCEIRO OU POR SEGURADORA POR ELE INDICADA. VENDA
CASADA CONFIGURADA. 1. Para os efeitos do art. 543-C do CPC: 1.1.
No ambito do Sistema Financeiro da Habitacao, a partir da Lei 8 .177
/91, é permitida a utilizacdo da Taxa Referencial (TR) como indice de
correcdo monetaria do saldo devedor. Ainda que o contrato tenha
sido firmado antes da Lei n.° 8.177/91, também é cabivel a aplicacao
da TR, desde que haja previsao contratual de correcdo monetaria
pela taxa basica de remuneragcao dos depdsitos em poupanga, sem
nenhum outro indice especifico . 1.2. E necesséria a contratacdo do
seguro habitacional, no ambito do SFH. Contudo, ndo ha obrigatoriedade
de que o mutuario contrate o referido seguro diretamente com o agente
financeiro, ou por seguradora indicada por este, exigéncia esta que
configura "venda casada”, vedada pelo art . 39, inciso I, do CDC.2.
Recurso especial parcialmente conhecido e, na extenséo, provido.

(REsp 969.129/MG, Relator Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
Julgamento: 9/12/2009, SEGUNDA SECAO, DJe 15/12/2009 — sem
destaques no original)

PROCESSUAL CIVIL. DIREITO CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DA
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HABITACAO . OFENSA AO ART. 535 DO CPC NAO CONFIGURADA.
PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL. PES . TAXA REFERENCIAL
(TR). SISTEMA DE AMORTIZACAO DO SALDO DEVEDOR. VIOLACAO
DOS ART. 778 DO CC/2002 . SUMULAS N. 282 E 356 DO STF.
ART. 273 DO CPC . REEXAME DE PROVAS. IMPOSSIBILIDADE.
SUMULA N. 7/STJ . ART. 42 DO CDC. REPETICAO DE INDEBITO.
SUCUMBENCIA RECIPROCA . HONORARIOS ADVOCATICIOS.
SUMULA N. 7/STJ. 1 . A violagdo do art. 535 do CPC néo resulta
configurada na hipotese em que o Tribunal de origem, ainda que
sucintamente, pronuncia-se sobre a questdo controvertida nos autos,
néo incorrendo em omissao, contradicdo ou obscuridade. 2. O PES
somente é aplicavel no célculo das prestagbes mensais a serem pagas
pelo mutuario, sendo, portanto, incabivel sua utilizagdo como indice de
corre¢do monetaria do saldo devedor dos contratos de mutuo regidos
pelo SFH, o qual devera ser atualizado segundo indexador pactuado
pelas partes . 3. Admite-se a aplicagcdo da TR para corre¢do do saldo
devedor de contrato de mutuo vinculado ao SFH, ainda que firmado
anteriormente ao advento da Lei n. 8.177/1991, desde que pactuado
o mesmo indice aplicavel a caderneta de poupanca, nos termos da
jurisprudéncia consolidada no julgamento de recurso submetido ao
regime do art . 543 do CPC ( REsp n. 969.129/MG, Relator Ministro
LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA SECAO, julgado em 9/12/2009,
DJe 15/12/2009). 4 . "Nos contratos vinculados ao SFH, a atualizagéo do
saldo devedor antecede sua amortizagdo pelo pagamento da prestagdo” (
Sumula n. 450/STJ). 5. A simples indicagao dos dispositivos legais tidos
por violados, sem referéncia ao disposto no acoérdao confrontado, obsta
o0 conhecimento do recurso especial, em razdo da incidéncia das
Stmulas n . 282 e 356 do STF. Precedentes do STJ. 6. A analise dos
requisitos autorizadores do deferimento da antecipacdo dos efeitos da
tutela, prevista no art . 273 do CPC, exige a incursdo em aspectos fatico-
probatoérios dos autos, portanto, inadmissivel em recurso especial, por
incidéncia da Sumula n. 7/STJ. 7. A devolugdo em dobro dos valores
pagos pelo consumidor, a teor do que dispbe o art . 42 do CDC,
pressupbe a existéncia de pagamento indevido e a ma-fé do credor. 8. A
analise da extensao da sucumbéncia das partes para fins de aplicagdo do
art. 21, paragrafo unico, do CPC revela-se inviavel em recurso especial,
em virtude do obice erigido pela Sumula n . 7/STJ. 9. Agravo regimental
desprovido.

(AgRg no AREsp 461.958/RS, Relator Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, Julgamento: 19/8/2014, QUARTA TURMA, DJe 26/8/2014 —
sem destaques no original)

Diante dessa moldura, ndo ha base, nas pecas, para acolher a substituicdo da
TR pelo INPC no saldo devedor, pois o contrato foi vinculado a remuneracdo da
poupanca, e ndo a adog¢ao de um indice inflacionario autbnomo, sendo irrelevante, para
esse fim, a anterioridade do ajuste a Lei n° 8.177/1991 na auséncia de clausula que fixe
indice diverso da prépria remuneragao da poupancga (e-STJ, fls. 612 — 613).
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(3) Aplicabilidade do Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei n°® 8.078/1990) as
relagdes do Sistema Financeiro da Habitacao

REINALDO e S/M defenderam a aplicabilidade do Cdédigo de Defesa do
Consumidor as relagdes do Sistema Financeiro da Habitacdo, com pedido de repeticao
de indébito em dobro, nos termos do art. 42, paragrafo unico. Para embasar, afirmaram
que os contratos bancarios sdo alcancados pelas normas consumeristas e mencionaram
orientagao jurisprudencial sobre a incidéncia do CDC nos contratos do SFH, inclusive em
acoes revisionais de mutuo habitacional, destacando que a tutela do consumidor impde
interpretacdo mais favoravel do instrumento e autoriza o controle de clausulas de
ades&o, com restituicdo de valores cobrados indevidamente (e-STJ, fls. 620/621).

REINALDO e S/M afirmaram a aplicabilidade do Codigo de Defesa do
Consumidor as relagdes do Sistema Financeiro da Habitagao e pleitearam repeti¢cao de
indébito em dobro (art. 42, paragrafo unico), mas as decisdes da origem afastaram, de
modo expresso e fundamentado, esse enquadramento. Na sentenga, consignou-se que a
avenga nao configura relacdo de consumo apta a atrair o paragrafo unico do art. 42 do
CDC, esclarecendo que, na atividade bancaria em exame, o dinheiro é o produto posto a
disposigao do cliente, produto que nao se consome, por ser naturalmente destinado a
circular; por isso, ndo incide a repeticdo em dobro na espécie, embora eventual diferenca
possa ser compensada com o saldo devedor (e-STJ, fl. 426).

No acordao, evidenciou-se o dirigismo contratual do financiamento
habitacional e a submissado do ajuste a normas técnicas do Conselho Monetario Nacional
e do Banco Central do Brasil, concluindo que a natureza adesiva do contrato n&o implica,
por si sO, abusividade das clausulas; nesse quadro, ndo ha suporte para afastar
clausulas com base nos arts. 46 e 47 do CDC sem demonstracdo concreta de clausula-
surpresa ou de falha informacional, o que n&o se verificou nos autos (e-STJ, fls. 605-607).

O Superior Tribunal de Justica possui entendimento consolidado no sentido de
que as regras do Cddigo de Defesa do Consumidor ndo se aplicam aos contratos de
mutuo habitacional vinculados ao Sistema Financeiro da Habitagdo, especialmente
aqueles que contam com a cobertura do Fundo de Compensacgao de Variagbes Salariais
(FCVS).

A fundamentacao principal para esse posicionamento reside no fato de que
tais contratos sdo regidos por legislagdo especifica e normas técnicas do Conselho
Monetario Nacional (CMN) e do Banco Central do Brasil (BACEN). Esse microssistema
normativo préprio, que inclui clausulas protetivas ao mutuario e ao proprio sistema, afasta
a incidéncia do CDC, principalmente quando ha conflito entre as regras.
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Ademais, a jurisprudéncia do STJ entende que a natureza de contrato de
adesao, por si s6, ndo presume a abusividade das clausulas, sendo necessaria a
demonstracao concreta de falha no dever de informagao ou da existéncia de clausulas-
surpresa para justificar a anulagao de disposi¢cdes contratuais. Como consequéncia direta
da inaplicabilidade do CDC, afasta-se também o pedido de repeticdo de indébito em
dobro, previsto no art. 42, paragrafo unico, do referido Cédigo.

Vejam-se os seguintes julgados :

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. AGRAVO REGIMENTAL
NO RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO.
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO COM COBERTURA PELO FUNDO DE
COMPENSACAO DE VARIACOES SALARIAIS - FCVS . ART. 6°
ALINEA E, DA LEI N. 4.380/1964 . LIMITACAO DOS JUROS
REMUNERATORIOS. SUMULA N. 422 DO STJ. CAPITALIZACAO
INDEVIDA DE JUROS . TABELA PRICE. SUMULAS 5 E 7 DO STJ.
MULTA MORATORIA 10% (DEZ POR CENTO). APLICACAO
POSSIBILIDADE. CONTRATO FIRMADO ANTES DA VIGENCIA DA
LEI N. 9.298/96 . INAPLICABILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO
CONSUMIDOR AOS CONTRATOS DE MUTUO SUBMETIDOS AS
REGRAS DO SFH. REPETICAO EM DOBRO DO INDEBITO.
IMPOSSIBILIDADE. 1. A Corte Especial do STJ editou a Sumula n. 422,
no sentido de que "o art. 6° e, da Lei n. 4 .380/1964 ndo estabelece
limitacdo aos juros remuneratérios nos contratos vinculados ao SFH". 2.
Na via do recurso especial, nhdo ha espago para se aferir se houve
capitalizagdo indevida dos juros de mora (v.g .: AgRg no Ag 1391983/DF,
Rel. Ministro Luis Felipe Saloméo, Quarta Turma, DJe 24/05/2011), pois
tal mister implicaria em reexame das disposi¢bes contratuais (Sumulas n.
5en. 7do STJ). 3. O Tribunal a quo julgou no mesmo sentido da
jurisprudéncia desta Corte Superior de que a limitagdo da multa
contratual em 2%, nos termos do art. 52, § 1° do CDC, alterado pela Lei
n.°9.298, de 01.08.1996, aplica-se tdo somente aos contratos bancarios
firmados apés a vigéncia da referida alteracdo legislativa, o que ndo é o
caso dos autos (fl. 156) . 4. O STJ possui entendimento sedimentado
de que é possivel a utilizagcdo da Taxa Referencial (TR) como fator
de corregcao do saldo devedor dos contratos de mutuo submetidos
as regras do Sistema Financeiro da Habitagdo ( AgRg no
REsp 993.038/RS, Rel. Ministro Benedito Gongalves, Primeira
Turma, DJe 15/06/2011;, AgRg no REsp 933 .928/RS, Rel. Ministro
Herman Benjamin, Segunda Turma, DJe 04/03/2010). 5. O
entendimento jurisprudencial do Superior Tribunal de Justica se
pacificou no sentido de que nao se aplica o Cédigo de Defesa do
Consumidor aos contratos regidos pelas regras do Sistema
Financeiro de Habitacdo . Nesse sentido, dentre outros:
REsp 1.257.986/PE, Rel. Ministro Mauro Campbell Marques,
Segunda Turma, DJe 09/08/2011; AgRg no REsp 993 .038/RS, Rel.
Ministro Benedito Gongalves, Primeira Turma, DJe 15/06/2011. Nao
ha falar, portanto, em restituicdo, em dobro, do que, eventualmente,
tenha sido pago a maior. 6 . Agravo regimental ndo provido.
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(AgRg no REsp: 920.075/RS, Relator Ministro BENEDITO GONCALVES,
Data de Julgamento: 6/12/2012, T1 - PRIMEIRA TURMA, DJe 11/12/2012
— sem destaques no original)

AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO ESPECIAL. ART. 535 DO CPC.
OMISSAO,CONTRADICAO OU OBSCURIDADE . INEXISTENCIA.
ENUNCIADOS DE SUMULA.APRECIACAO. IMPOSSIBILIDADE
FUNDAMENTACAO DEFICIENTE. VERBETE N.284 DA SUMULA DO
STF. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - SFH . FUNDODE
COMPENSACAO DE VARIACOES SALARIAIS - FCVS. CODIGO DE
DEFESA DOCONSUMIDOR - CDC. INAPLICABILIDADE. REEXAME DE
PROVAS E CLAUSULASCONTRATUAIS . ENUNCIADOS N. 5 E 7 DO
STJ. AUSENCIA DE DISSIDIOJURISPRUDENCIAL. - Inexiste violagdo
do art . 535 do CPC quando o acoérdao recorridodecide as questbes
postas. - A violagdo de enunciados de sumula néo enseja a abertura da
viaeleita, porquanto incompativel com o desenho normativo que ampara
orecurso especial. - A deficiéncia na fundamentagdo do apelo por
auséncia dedemonstragdo da ofensa alegada é causa de aplicacdo do
verbete n.284 da Sumula do STF . - A jurisprudéncia do STJ firmou-se
no sentido de que, aos contratosdo Sistema Financeiro de
Habitacdo com cobertura do FCVS, ndo seaplicam as regras do
Cédigo de Defesa do Consumidor. - E vedado em recurso especial o
reexame do conjuntofatico-probatério e de clausulas contratuais, o que
atrai aincidéncia dos enunciados n. 5 e 7 da Sumula desta Corte. - E
incabivel o apelo nobre amparado pela alinea ¢ do
permissivoconstitucional quando ausente o dissidio jurisprudencial .
Agravo regimental improvido.

(AgRg no REsp 1.265.005/RS, Relator.: Ministro CESAR ASFOR
ROCHA, Data de Julgamento: 20/3/2012, SEGUNDA TURMA, DJe
30/3/2012 — sem destaques no original)

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. OFENSA AO ART. 5635 DO
CPC NAOCONFIGURADA. SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO .
CONTRATO COM COBERTURADO FCVS. CDC. INAPLICABILIDADE.
CAPITALIZACAO DE JUROS . SUMULAS 5 E7 DO STJ. 1. A solugédo
integral da controvérsia, com fundamento suficiente,ndo caracteriza
ofensa ao art. 535 do CPC . 2. A Primeira Se¢do do STJ firmou
entendimento quanto ainaplicabilidade do Cédigo de Defesa do
Consumidor aos contratos demutuo habitacional firmados no
ambito do Sistema Financeiro deHabitacao com cobertura do Fundo
de Compensacdo de VariagcbesSalariais FCVS, uma vez que a
garantia ofertada pelo GovernoFederal, de quitar o saldo residual do
contrato com recursos domencionado Fundo, caracteriza clausula
protetiva do mutudrio e doSFH. 3. O STJ tem reiteradamente
entendido que a capitalizagdo de jurosna Tabela Price e a incidéncia do
CES demandam reexame de provas eclausulas contratuais, o que é
vedado pelas Sumulas 5 e 7/STJ . 4. Agravo Regimental ndo provido.
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(AgRg nos EDcl no REsp 1.032.061/RS, Relator.: Ministro HERMAN
BENJAMIN, Data de Julgamento: 9/3/2010, SEGUNDA TURMA, DJe
18/03/2010 — sem destaques no original).

Assim, a irresignacéo nao prospera.
Nessas condigcdes, NEGO PROVIMENTO ao recurso especial

MAJORO em 5% o valor dos honorarios advocaticios anteriormente fixados
em favor de NOSSA CAIXA, limitados a 20%, nos termos do art. 85, § 11, do NCPC.

E o voto.

Por oportuno, previno que a interposi¢cao de recurso contra este acérdao, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera acarretar
condenacéo as penalidades fixadas nos arts. 1.021, § 4°, ou 1.026, § 2°, ambos do CPC.

Documento eletrénico VDA52769898 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° §2°inciso Ill da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): PAULO DIAS DE MOURA RIBEIRO Assinado em: 01/12/2025 10:50:10
Codigo de Controle do Documento: 9c151ed6-bbd9-4d2e-943b-6e10e6d1591d



SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
REsp 2.166.177 / SP

Numero Registro: 2024/0318934-7 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
11681279 1168127900 199900001177 199900049126 199900491126 91897826820038260000 990491269
991030053770

Sesséo Virtual de 03/12/2025 a 09/12/2025

Relator

Exmo. Sr. Ministro MOURA RIBEIRO

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Secretario

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUAGAO

RECORRENTE : REINALDO ANTONIO CARVALHO DA MOTTA
ADVOGADO : JOAO BOSCO BRITO DA LUZ - SP107699
RECORRIDO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADOS : NEI CALDERON - SP114904
LUIZ FERNANDO VIGNOLA - SP126220
MARCELO OLIVEIRA ROCHA - SP113887

ASSUNTO : DIREITO DO CONSUMIDOR - CONTRATOS DE CONSUMO - BANCARIOS -
REVISAO DE JUROS REMUNERATORIOS, CAPITALIZACAO/ANATOCISMO

TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de 03/12/2025
a 09/12/2025, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Humberto Martins e Ricardo Villas Bbéas Cueva
votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins. Nao
participou do julgamento a Sra. Ministra Nancy Andrighi.
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Brasilia, 09 de dezembro de 2025
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