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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2166103 - SP (2024/0318609-9)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
RECORRENTE : BANCO ITAU S/A
ADVOGADOS : ELVIO HISPAGNOL - SP034804

ERCULES MATOS E SILVA - SP159169

JULIANO RICARDO SCHMITT - SC020875

JULIANO RICARDO SCHMITT - PR058885

MONICA DE CARVALHO - SP475431

VERONICA MEDEIROS ROCHA MAZIERO - SP370619

RECORRIDO : JOSE PONCIANO

RECORRIDO : IVONE SIQUEIRA PONCIANO

ADVOGADO : JOAO BOSCO BRITO DA LUZ - SP107699
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E DIREITO BANCARIO. RECURSO ESPECIAL.
ACAO REVISIONAL DE MUTUO HABITACIONAL NO SFH. PES/CP
NAS PRESTACOES. TR COMO INDEXADOR PACTUADO.
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR ANTES DA AMORTIZACAO.
JUROS REMUNERATORIOS SEM LIMITACAO LEGAL EM 10% AO
ANO. CES NA PRIMEIRA PARCELA. AUSENCIA DE PREVISAO
CONTRATUAL E DE BASE LEGAL A EPOCA. NORMAS
INFRAALEGAIS DO BNH E BACEN INSUFICIENTES.
PREQUESTIONAMENTO DEFICIENTE DOS DISPOSITIVOS
FEDERAIS. RECURSO ESPECIAL NAO PROVIDO.

1. Trata-se de recurso especial, fundado na alinea a do inciso |ll do
art. 105 da Constituicdo Federal, interposto contra acérdao que, em
acao revisional de mutuo habitacional, determinou a observéancia ao
Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional nas
prestagcdes, admitiu a TR como indexador pactuado, reconheceu a
legitimidade da atualizac&o e incidéncia de juros antes do abatimento da
prestacdo, afastou a limitagdo dos juros a 10% ao ano, excluiu o
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Coeficiente de Equiparacao Salarial na primeira parcela por auséncia de
previsdo contratual e legal, assegurou a liberdade de escolha da
seguradora e fixou a repeticao simples.

2. O objetivo recursal é decidir se (i) houve violagao dos arts. 82, 145,
lll, 148 e 151 do Cadigo Civil de 1916 ao excluir o CES sem considerar
a alegada ratificagdo e execugao voluntaria pelos mutuarios; (i) a
aplicacao do CES na primeira parcela encontra respaldo nas normas do
extinto BNH e do Banco Central do Brasil, prescindindo de clausula
contratual expressa; (iii) a exclusdo do CES implicou indevida alteracao
do equilibrio contratual e do regime juridico do SFH; (iv) houve
prequestionamento suficiente dos dispositivos federais indicados.

3. A cobrangca do Coeficiente de Equiparacdo Salarial depende de
expressa pactuacdo contratual, ndo bastando a mera referéncia a
resolugdes ou circulares administrativas, e a alegada ratificagcao pelo
pagamento isolado da primeira prestacdo nao convalida clausula
inexistente em contrato de adesé&o.

4. A conclusédo decorre de que a validade de encargos acessorios em
financiamentos do SFH exige consentimento claro e inequivoco das
partes; normas infralegais ndo criam obrigacbes sem pactuacao; a
discussdo sobre eventual beneficio econdbmico do CES é irrelevante
diante da auséncia de clausula; e ndo houve enfrentamento especifico,
no acoérdao recorrido, dos arts. 145, Ill, 148 e 150 do Cddigo Civil de
1916, nem dos atos regulamentares invocados, evidenciando
prequestionamento insuficiente.

5. Recurso especial nao provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em Sessao
Virtual de 03/12/2025 a 09/12/2025, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Humberto Martins e Ricardo Villas Bbéas
Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

N&o participou do julgamento a Sra. Ministra Nancy Andrighi.

Brasilia, 10 de dezembro de 2025.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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3. A cobrangca do Coeficiente de Equiparacdo Salarial depende de
expressa pactuacdo contratual, ndo bastando a mera referéncia a
resolugdes ou circulares administrativas, e a alegada ratificagcao pelo
pagamento isolado da primeira prestacdo nao convalida clausula
inexistente em contrato de adesé&o.

4. A conclusédo decorre de que a validade de encargos acessorios em
financiamentos do SFH exige consentimento claro e inequivoco das
partes; normas infralegais ndo criam obrigacbes sem pactuacao; a
discussdo sobre eventual beneficio econdbmico do CES é irrelevante
diante da auséncia de clausula; e ndo houve enfrentamento especifico,
no acoérdao recorrido, dos arts. 145, Ill, 148 e 150 do Cddigo Civil de
1916, nem dos atos regulamentares invocados, evidenciando
prequestionamento insuficiente.

5. Recurso especial nao provido.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por BANCO ITAU S.A. (ITAU) contra
acordao do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, de relatoria do Desembargador
Araldo Telles, com fundamento na alinea a do inciso Ill do art. 105 da Constituicido
Federal (e-STJ, fls. 512-526), assim ementado:

Financiamento imobiliario. PES/CP. Reajustes das prestagbes que
devem observar a regra da equivaléncia salarial, = consoante os indices
divulgados pelo sindicato a querpertence a categoria profissional do
titular do contrato, vedada a utilitagdo de outros. _

Financiamento imobiliario. “TR. Indexador utilizado para atualizacdo das
cadernetas de poupanga” Critério igualmente adotado no contrato.
Admissibilidade.

Financiamento “imobiliario. Amortizagcdo do saldo devedor. Legitimidade
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da atualizagéo e incidéncia de juros antes do. abatimento da prestagéao.
Financiamento imobiliario. Juros. Cartéira hipotecaria. Livre pactuacao
admitida.

Financiamento imobiliario. CES. Aplicacdo a primeira parcela do mutuo.
Auséncia, entretanto, de previsdo legal e contratual. Excluséo ,
determinada.

Financiamento imobiliario”. Seguro. Contratagdo obrigatoéria, nos termos
do art. 14 da lei 4.380/64, facultada a escolha da seguradora, desde que
a apodlice apresente as coberturas exigidas pela legislagéo.
Financiamento imobiliario. Repeticdo do indébito em dobro. Restituicdo
de forma simples do que pago a maior pelos mutuarios. Hipotese de
intensa controvérsia a arredar o agir culposo do réu. Sumula 159 do
STF. Recurso parcialmente provido. (e-STJ, fls. 484)

Os embargos de declaracéo de ITAU foram rejeitados (e-STJ, fls. 504-5009).

Nas razdes de seu apelo nobre interposto com fundamento na alinea a do
inciso Il do art. 105 da Constituicdo Federal, ITAU apontou (1) violacdo dos arts. 82, 145,
[ll, 148 e 151 do Cddigo Civil de 1916, ao sustentar que a exclusdo do Coeficiente de
Equiparacao Salarial (CES) desconsiderou a ratificacdo voluntaria e a execugao parcial
pelos mutuarios, sem prejuizo, tornando invalida a supressdo de encargo cuja cobranga
teria sido reconhecida pelos devedores ao pagar a primeira prestagdo com acréscimo,
operando-se a convalidagdo e a renuncia as ag¢des contra o ato; (2) incorregdo do
acordao ao reputar imprescindivel previsdo contratual expressa para o CES, porquanto
haveria respaldo regulamentar do extinto BNH e do Banco Central do Brasil para sua
aplicagéo, com fundamento em resolugdes e circulares entdo vigentes no SFH, de modo
a recompor o poder aquisitivo da prestagéo postergada e mitigar o descompasso entre os
indices do PES/CP e da poupancga; (3) inexisténcia de clausula excessivamente onerosa
a luz do Codigo de Defesa do Consumidor, pois o acréscimo teria repercutido em maior
amortizagcdo do saldo devedor, beneficiando os mutuarios; (4) prequestionamento dos
dispositivos federais indicados e necessidade de reforma para restabelecer a legalidade
do CES na primeira prestacédo, dado o regime normativo setorial aplicavel as operagoes
do SFH (e-STJ, fls. 516-526).

Houve certiddo de decurso de prazo sem apresentagcado de contrarrazdes (e-STJ,
fls. 536).

E o relatério.

VOTO
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Na origem, o caso cuida de acéao revisional de contrato de mutuo habitacional
do Sistema Financeiro da Habitacdo, proposta por JOSE PONCIANO e IVONE
SIQUEIRA PONCIANO (JOSE e IVONE) contra o ITAU, com pedidos voltados &
declaragdo de nulidade de clausulas contratuais, recalculo de prestacbes e saldo
devedor pelo Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional, exclusdo do CES
de 15% na primeira parcela, limitagdo dos juros a 10% ao ano, vedagao de capitalizagao
indevida, liberdade de contratagcdo de seguro e repeticdo do indébito, além de tutela para
depdsitos e abstencao de execugao extrajudicial (e-STJ, fls. 3-47).

O Juizo de primeira instancia julgou improcedentes os pedidos, admitindo a
atualizacao do saldo pela mesma indexacéo das cadernetas de poupanca, com utilizacéo
da TR instituida em 1991, reputando legitima a sistematica de atualiza¢ao e incidéncia de
encargos antes do abatimento da prestagao, rechagando a limitagdo dos juros em 10%
ao ano e mantendo a obrigatoriedade do seguro, bem como n&o acolhendo a tese de
inadequacéao dos calculos apresentados pelos autores; consignou, ainda, a possibilidade
de cobranga do CES e a inexisténcia de indicios de irregularidades nas planilhas dos
autores, condenando-os em custas e honorarios (e-STJ, fls. 284-288).

Em apelacao, o Tribunal estadual, inicialmente, converteu o julgamento em
diligéncia para realizagao de pericia sobre observancia do PES/CP e regras da SUSEP
quanto aos prémios de seguro. Posteriormente, diante da desisténcia da prova pericial
por JOSE e IVONE, julgou parcialmente provido o recurso para afirmar que as
prestagdes devem observar a equivaléncia salarial segundo indices do sindicato da
categoria do mutuario, admitir a TR como indexador pactuado do saldo e das prestacoes,
reconhecer a legitimidade da atualizacdo e incidéncia de juros antes do abatimento da
prestacéo, afastar a limitagdo dos juros a 10% ao ano, excluir o CES por auséncia de
previsao contratual e legal a época da contratacao e facultar a liberdade de escolha da
seguradora, fixando a restituicdo simples de valores pagos a maior, em razao da
controvérsia e da auséncia de ma-fé, com sucumbéncia reciproca (e-STJ, fls. 483-490).

Os embargos de declaragdo opostos pelo banco foram rejeitados, sob o
fundamento de que a procedéncia parcial quanto ao reajuste pelo PES/CP decorreu da
dindmica contratual e dos documentos, sendo desnecessaria pericia para o ponto, € que
o CES exige previsao contratual expressa e autorizagao legal, ausentes no caso concreto
(e-STJ, fls. 504-509).

O recurso especial do ITAU foi admitido na Presidéncia da Sec&o de Direito
Privado do Tribunal estadual (e-STJ, fls. 545/546), e veicula, em sintese, a pretensao de
reforma do acérdao quanto a exclusdo do CES, por suposta violagao dos arts. 82, 145,
[ll, 148 e 151 do Cddigo Civil de 1916, ratificagdo da cobranca e respaldo normativo
setorial.
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Trata-se, portanto, de recurso especial interposto para reformar o acoérdao
que, em acgao revisional de mutuo habitacional, determinou observancia ao PES/CP nas
prestagdes, admitiu a TR como indexador pactuado do saldo devedor, reconheceu a
legitimidade da sistematica de atualizagcao e incidéncia de juros antes do abatimento da
prestacdo, afastou a limitagdo dos juros a 10% ao ano, excluiu o CES da primeira
prestacdo por auséncia de previsdo contratual e legal e assegurou a escolha da
seguradora, fixando a repeticao simples.

O objetivo recursal € decidir se (i) houve violagdo dos arts. 82, 145, Ill, 148 e
151 do Caodigo Civil de 1916 ao excluir o CES sem considerar a alegada ratificagéo e
execugao voluntaria pelos mutuarios; (ii) a aplicagdo do CES, na primeira parcela do
mutuo, encontra respaldo nas normas do extinto BNH e do Banco Central do Brasil,
prescindindo de clausula contratual expressa; (iii) a exclusdo do CES implicou indevida
alteracédo do equilibrio contratual e do regime juridico do SFH tal como sustentado pelo
recorrente.

(1) Violacao dos arts. 82, 145, lll, 148 e 151 do Cdédigo Civil de 1916

ITAU, ao interpor o recurso especial, alegou violacdo dos arts. 82, 145, I, 148
e 151 do Cddigo Civil de 1916 porque o acordao recorrido excluiu o Coeficiente de
Equiparacdo Salarial (CES) da primeira prestagdo sem considerar que os mutuarios,
JOSE e IVONE, teriam reconhecido e ratificado sua cobrangca ao pagar
espontaneamente a parcela inicial com o acréscimo de 15%, sem demonstracdo de
prejuizo.

Nas razdes, o ITAU sustenta que a execucdo voluntaria de obrigacdo anulavel
opera convalidagdo e renuncia as agdes ou excegdes contra o ato, de modo que,
havendo agente capaz, objeto licito e forma ndo defesa em lei, a pratica do CES estaria
validamente incorporada ao contrato por ratificagao tacita dos devedores (arts. 82, 148,
150 e 151 do CC/1916), nao havendo motivo para sua supressao judicial (e-STJ, fls. 516-
517 e 523-525).

O acordao recorrido, proferido pelo Tribunal de Justica de Sao Paulo, afastou
a cobranca do encargo por auséncia de previsdo contratual expressa, fundamento que se
encontra em harmonia com a orientagdo consolidada do Superior Tribunal de Justica.
Este Tribunal tem entendimento firme no sentido de que a cobranca do Coeficiente de
Equiparacao Salarial € admitida apenas quando houver clausula contratual especifica,
nao sendo suficiente a mera referéncia a resolug¢des ou circulares do extinto BNH ou do
Banco Central.

A validade do encargo depende da expressa pactuagao entre as partes, em
respeito ao principio da autonomia da vontade e a exigéncia de transparéncia nas
relagdes de consumo, sob pena de surpresa indevida ao mutuario.
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Nesse sentido, confira-se:

AGRAVO INTERNO. RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO
DE HABITACAO. CES . PES-CP. TABELA PRICE. SUMULAS 5 E 7
/STJ. REPETICAO DO INDEBITO SIMPLES . AUSENCIA DE
DEMONSTRACAO DE MA-FE. RECURSO NAO PROVIDO. O Plano de
Equivaléncia Salarial é aplicavel para o reajuste das prestagbes mensais,
néo servindo para reajuste do saldo devedor, o qual é feito por indice
pactuado pelas partes. Precedentes . Pactuada a correcdo monetaria
nos contratos do SFH pelo mesmo indice aplicavel a caderneta de
poupancga, incide a taxa referencial (TR) a partir da vigéncia da
Lein. 8.177/1991 (Sumula 454/STJ). E pacifica a jurisprudéncia deste
Tribunal Superior no sentido de que a cobranca do CES -
Coeficiente de Equiparacao Salarial é valida quando existir
expressa previsao contratual . Nos contratos vinculados ao SFH, a

atualizagdo do saldo devedor antecede sua amortizagcao pelo pagamento
da prestagdo (Sumula 450/STJ). A questéo da capitalizagdo dos juros
/Tabela Price encontram 6bice nas Sumulas 5 e 7/STJ. O art. 4° do
Decreto-lei n . 22.626/1933 n&o foi examinado no acordao recorrido, de
modo que carecem de prequestionamento (Sumulas 282 e 356/STF). A
repeticdo do indébito em dobro pressupbe cobranca indevida por ma-fé
do credor, o que néo ficou demonstrado nos autos. 8 . Agravo interno a
que se nega provimento.

(Aglnt no REsp 1.640.506/RJ, Relator Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
Julgamento: 21/11/2017, QUARTA TURMA, DJe 23/11/2017 — sem
destaques no original)

DIREITO BANCARIO E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE REVISAO DE CONTRATO DE
MUTUO HABITACIONAL. SFH . PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA.
SUMULA 211/STJ. FUNDAMENTACAO . DEFICIENTE.
SUMULA 284/STF. REEXAME DE FATOS E PROVAS E
INTERPRETACAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS.
INADMISSIBILIDADE . 1. Cuida-se, na origem, de ag¢ao de revisdo de
contrato de mutuo habitacional com pacto adjeto de hipoteca, firmado
entre as partes no d&mbito do Sistema Financeiro da Habitagcdo - SFH. 2.
Né&o obstante a oposicdo de embargos de declaracdo, a auséncia de
decisdo acerca das questbes suscitadas pelos recorrentes impede o
conhecimento do recurso especial . 3. A auséncia de fundamentagao ou
a sua deficiéncia importa no ndo conhecimento do recurso quanto ao
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tema. 4. Alterar o decidido no acérddo impugnado, no que se refere a
prova de que o agente financeiro descumpriu a clausula PES /CP e de
que houve cobranga de valores superiores a titulo de seguro, exige o
reexame de fatos e a interpretagdo de clausulas contratuais, vedados em
recurso especial pelas Stmulas 5 e 7, ambas do STJ . 5. E vedada a
capitalizagdo de juros em qualquer periodicidade nos contratos
celebrados no ambito do SFH. Ndo cabe ao STJ, todavia, aferir se ha
capitalizagdo de juros com a utilizagdo da Tabela Price, por forga das
Sumulas 5 e 7 ( REsp 1.070 .297/PR, 22 Se¢éo, DJe de 18/09/2009). 6.
A cobranca do CES - Coeficiente de Equiparagcdo Salarial é valida
quando existir expressa previsdo contratual, mesmo antes da
Lei 8.692/93 . Contudo, ndo é cabivel examinar se houve expressa
previsdo contratual do encargo na espécie, ante a vedagdo contida na
Sumula 5/STJ. 7. Agravo interno ndo provido.

(Agint no REsp 1.464.564/RS, Relatora Ministra NANCY
ANDRIGHI, Julgamento: 25/3/2019, TERCEIRA TURMA, DJe 27/3/2019
— sem destaques no original)

ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - SFH.
FUNDO DE COMPENSACAO DE VARIACOES SALARIAIS - FCVS.
AMORTIZACAO . ANATOCISMO. TABELA PRICE. REVISAO DE
FATOS E PROVAS. SUMULAS N . 5 E 7 DO STJ. MATERIA JA
DECIDIDA SOB O REGIME DO ART. 543-C DO CPC. TR .
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR. IMPOSSIBILIDADE, POIS NAO
PREVISTA A UTILIZACAO DO INDICE DE CORRECAO APLICAVEL A
CADERNETA DE POUPANCA. MATERIA JA DECIDIDA SOB O
REGIME DO ART. 543-C DO CPC . LIMITACAO DOS JUROS
REMUNERATORIOS EM 10%. INEXIGIBILIDADE. MATERIA JA
DECIDIDA SOB O REGIME DO ART. 543-C DO CPC . FORMA DE
IMPUTACAO DOS PAGAMENTOS MENSAIS. APLICACAO, NA
AUSENCIA DE ESTIPULACAO CONTRATUAL EM OUTRO SENTIDO,
DO CRITERIO PREVISTO NO CODIGO CIVIL. APLICACAO DO
COEFICIENTE DE EQUIPARACAO SALARIAL - CES. CONTRATOS
FIRMADOS ANTES DA LEI N . 8.692/93. APENAS NA HIPOTESE DE
EXPRESSA PREVISAO NO AJUSTE. PRECEDENTES DO STJ .
PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL POR CATEGORIA
PROFISSIONAL - PES /CP. COMPARACAO DOS INDICES DE FORMA
ACUMULADA E LINEAR. PRECEDENTES DO STJ. VERIFICACAO DE
LEGALIDADE OU ABUSIVIDADE DA COBRANCA DE SEGURO
HABITACIONAL . VEDACAO SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ.
PRECEDENTES DO STJ. CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR -
CDC . INAPLICABILIDADE. PRECEDENTES DO STJ. DECISAO
MONOCRATICA FUNDAMENTADA EM JURISPRUDENCIA DO STJ
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(ART. 557 DO CPC) . RECURSO ESPECIAL A QUE SE NEGA
PROVIMENTO. 1. O STJ firmou posicionamento no sentido de que, nos
contratos celebrados no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo, é
vedada a capitalizacéo de juros em qualquer periodicidade. Entretanto,
ndo cabe ao STJ, todavia, aferir se ha capitalizagdo de juros com a
utilizacdo da Tabela Price, por forca das Sumulas 5 e 7 ( REsp n .
1.070.297 - PR, de relatoria do Exmo. Min . Luis Felipe Saloméo,
submetido ao regime do art. 543-C do CPC e da Resolugdo n. 8/08 do
STJ). 2 . A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica admite o uso
da TR como indexador nos contratos vinculados ao SFH, inclusive nos
anteriores a Lei n. 8.177/91, desde que expressamente prevista a
possibilidade de utilizagdo do indice aplicavel a caderneta de poupanca
(REsp. n . 969.129 - MG, submetido ao regime de julgamento dos
recursos representativos de controvérsia). 3. O STJ firmou
posicionamento no sentido de que o artigo 6° da Lei n . 4.380/64 ndo
estabelece limitagcdo a taxa de juros, apenas dispbe sobre as condigbes
para a aplicagdo do reajuste previsto no artigo 5° da mesma lei. ( REsp
n. 1.070.297 - PR, de relatoria do Exmo. Min. Luis Felipe Saloméao,
submetido ao regime do art . 543-C do CPC e da Resolugéao n. 8/08 do
STJ): 4. O STJ firmou posicionamento no sentido de que, salvo
disposicdo contratual em sentido diferente, aplica-se aos contratos
celebrados no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo a regra de
imputagao prevista no art. 354 do Cddigo Civil de 2002, que reproduz o
art . 993 do Cadigo Civil de 1916 e foi adotada pela RD BNH 81/1969 (
REsp n. 1.194.402/RS, de relatoria do Exmo . Min. Teori Albino Zavaski,
submetido ao regime do art. 543-C do CPC e da Resolugdo n. 8/08 do
STJ) . 5. Quanto ao Coeficiente de Equiparagao Salarial - CES, o STJ
admite sua cobranga, inclusive nos contratos pactuados antes da
Lei n. 8.692/93, desde que expressamente previsto, o que ocorreu
na hipétese dos autos . Além disso, a andlise da incidéncia do CES,
se de acordo ou ndo com a previsdao contratual, esbarra nas
Sumulas n. 5 e 7 do STJ. Precedentes. 6 . Por ocasiao do julgamento do
REsp n. 966.333/PR, realizado sob a relatoria da Ministra Denise
Arruda, firmou-se o posicionamento nesta Corte de que a possibilidade
de incidéncia do limitador deve ser verificada sempre que houver
aumento salarial da categoria profissional do mutuario, adotando-se, no
entanto, a seguinte técnica: (1°) apura-se a variagao do limitador (UPC,
IPC ou INPC, a depender da previsdo contratual ou da legislacao
vigente) para o periodo em que o mutuario ficou sem aumento salarial;
(2°) esse resultado, acrescido do percentual previsto na norma (+7% ou
+0,5%, conforme o caso), deve ser comparado com o indice de variagdo
salarial da categoria profissional do mutuario, prevalecendo o menor
para fins de atualizacdo do valor da prestacdo. Além disso, analisar se a
aplicacdo do PES foi adequada incide no dbice das Sumulasn. 5e 7 do
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STJ. Precedentes. 7. A afericdo da legalidade ou abusividade da
cobranca do seguro, e sua concordéncia com resolu¢cao da SUSEP, é
vedada na estreita via do recurso especial, por agdo das Sumulasn . 5 e
n. 7 do STJ. Precedentes. 8 . A jurisprudéncia do Superior Tribunal de
Justica firmou-se no sentido de que, nos contratos do Sistema Financeiro
de Habitacdo, com cobertura do FCVS, como a hipotese dos autos, nao
se aplicam as regras do Coédigo de Defesa do Consumidor. Portanto,
como Codigo de Defesa do Consumidor néo é aplicavel ao contrato de
mutuo habitacional, com vinculagdo ao FCVS, como no caso em aprego,
descabe a restituicdo em dobro do pagamento indevido. Precedentes 9.
Recurso especial ndo provido.

(REsp 1.483.061/RS, Relator Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES,
Julgamento: 4/11/2014, SEGUNDA TURMA, DJe 10/11/2014 — sem
destaques no original)

SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo. CES - Coeficiente de
Equiparagcdo Salarial. Precedentes. 1 . Nao havendo previsdo
contratual ndo ha como determinar a aplicagao do CES - Coeficiente
de Equiparacao Salarial, presente a circunstancia de ser o contrato

anterior a lei que o criou. 2. Recurso especial ndo conhecido.

(REsp 703.907/SP, Relator Ministro CARLOS ALBERTO MENEZES
DIREITO, Julgamento: 15/8/2006, TERCEIRA TURMA, DJ 27/11/2006 —
sem destaques no original)

A invocacgao dos dispositivos do Codigo Civil de 1916 ndo tem o condao de
modificar esse entendimento. A suposta ratificacdo tacita pelo pagamento da primeira
prestacdo ndo configura convalidacdo de clausula inexistente, pois a auséncia de
previsao contratual impede a propria formacao do ato juridico a ser ratificado. Ademais, o
pagamento isolado de uma parcela em contratos de adeséo, como os firmados no ambito
do Sistema Financeiro da Habitagcédo, ndo representa manifestagao livre e consciente de
vontade, mas simples cumprimento de obrigagao imposta para evitar inadimpléncia. Nao
ha, portanto, renuncia valida a direitos nem convalidac&do de clausula nula ou inexistente.

As normas infralegais mencionadas pelo ITAU também n&o conferem validade
autébnoma ao encargo. Resolugdes e circulares do BNH ou do BACEN nao tém forga
normativa para criar obrigagdes contratuais em detrimento do consumidor, sem sua
expressa concordancia.

Dessa forma, ao excluir o Coeficiente de Equiparagao Salarial da primeira
prestacédo, o Tribunal de origem aplicou corretamente o entendimento consolidado desta
Corte, inexistindo violagao dos arts. 82, 145, Ill, 148 e 151 do Cdédigo Civil de 1916.
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O recurso, portanto, ndo merece provimento quanto a esse ponto, devendo ser
mantido o acérdao recorrido por consonancia com a jurisprudéncia pacifica do STJ.

(2) Incorregao do acérdao

O ITAU aponta erro do acérdéo ao exigir previsdo contratual expressa para
aplicacao do CES, sustentando que havia respaldo normativo setorial do extinto Banco
Nacional da Habitagdo (BNH) e do Banco Central do Brasil (Bacen), vigente a época da
contratagdo no Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH). Invoca a Resolugdo BNH 37
/1985 (subitem 2.1) e, na esfera do Bacen, a Resolugédo 1.446/1988 (item XI) e a Circular
1.278/1988, para afirmar que o CES, como recomposi¢cao/compensacao monetaria da
prestacdo postergada, visava mitigar o descompasso entre os indices do Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional (PES/CP) nas prestagdes e aqueles
aplicaveis ao saldo devedor (poupanga), assegurando o equilibrio do contrato e o
pagamento final do residuo.

Com base nessas normas, defende que a exigéncia de clausula expressa é
indevida, pois o regime regulamentar do SFH autorizava a cobranga do CES na primeira
prestacao (e-STJ, fls. 517-522).

Entretanto, como visto, o STJ é firme em afirmar que a autorizacdo para a
cobranca do CES deve constar do contrato. Normas infralegais n&o tém o poder de criar
obrigag¢des para o consumidor que ndo foram objeto de acordo entre as partes, sob pena
de violagdo ao principio da legalidade e da segurancga juridica.

Dessa forma, a alegagao nao porspera.

(3) Inexisténcia de clausula excessivamente onerosa a luz do Cdédigo de
Defesa do Consumidor

O ITAU afirma inexistir clausula excessivamente onerosa & luz do Cédigo de
Defesa do Consumidor, porque o acréscimo da primeira prestacdo pelo CES teria
repercutido em maior amortizagdo do saldo devedor, beneficiando os mutuarios ao
reduzir o residuo a ser quitado. Nessa linha, sustenta que, mesmo sob aplicacdo do
CDC, o CES néao configuraria desequilibrio desproporcional, mas instrumento de
correcao e amortizacdo que evitaria o “inflar” do saldo, afastando a pecha de
onerosidade excessiva. Ao defender essa tese, o ITAU reforca que o acérdado, ao excluir
o CES, geraria efeito inverso — aumento indevido do saldo devedor — em prejuizo dos
mutuarios (e-STJ, fls. 523-526).

A argumentacgéo, contudo, ndo prospera.
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A anadlise da legalidade da cobranga do CES n&o se pauta na afericdo de
eventual vantagem econdmica ou beneficio indireto decorrente da amortizagdo, mas na
verificacdo da sua regularidade juridica. O ponto central da controvérsia é a inexisténcia
de clausula contratual que preveja expressamente a incidéncia do encargo. Conforme
orientacdo consolidada do Superior Tribunal de Justica, a auséncia de previséao
contratual torna a cobranca ilegal, independentemente de seus reflexos financeiros. Nao
cabe ao julgador substituir a vontade das partes para suprir clausula inexistente, ainda
que a instituicao financeira alegue que o resultado seria favoravel ao mutuario.

Em contratos de adesdo regidos pelo Sistema Financeiro da Habitagéo, a
legalidade das cobrangas acessoérias esta condicionada a prévia e inequivoca pactuagao.
A suposta vantagem decorrente do aumento da amortizagdo nao afasta a irregularidade
de um encargo imposto sem consentimento expresso do consumidor. O Cédigo de
Defesa do Consumidor exige transparéncia e informagao clara acerca das obrigacbes
assumidas, de modo que qualquer encargo nao pactuado representa pratica abusiva,
violando o equilibrio contratual e o principio da boa-fé objetiva.

Além disso, a discussdo sobre a onerosidade excessiva € subsidiaria a
existéncia de clausula valida. Em outras palavras, somente ha espaco para avaliar
eventual desequilibrio contratual quando o encargo foi legitimamente convencionado. Na
hipétese, inexistindo clausula que preveja o CES, a discussdao sobre sua suposta
vantagem é irrelevante, pois 0 que se examina € a validade da cobranga em si, ndo o
resultado econdmico que dela adviria.

Assim, o argumento de que o Coeficiente de Equiparagdo Salarial teria
beneficiado JOSE e IVONE ao aumentar a amortizacdo do saldo devedor ndo altera a
conclusao de ilegalidade da cobranga. A questdo n&o reside em saber se 0 encargo € ou
nao oneroso, mas em verificar se ele foi validamente pactuado, o que nao ocorreu.

Por essa razao, o acoérdao recorrido, ao afastar o CES por auséncia de
previsdo contratual, alinhou-se a jurisprudéncia pacifica desta Corte, razdo pela qual o
recurso especial ndo merece provimento quanto a esse ponto.

(4) Prequestionamento dos dispositivos federais indicados

O ITAU sustenta que houve prequestionamento dos dispositivos federais
invocados e requer a reforma do acérddo para restabelecer a legalidade do CES na
primeira prestacéao.

A alegacao nao se confirma nos autos.
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O acérdao de mérito fixou a exclusdo do CES por dupla razdo: auséncia de
previsdo contratual e inexisténcia de base legal a época da contratagcdo, sem
desenvolver exame explicito e individualizado dos arts. 145, 1ll, 148 e 150 do Cddigo Civil
de 1916, tampouco dos atos normativos setoriais entdo apontados pelo recorrente;
limitou-se a admitir a TR como indexador pactuado, manter a sistematica de atualizagao
antes da amortizacdo, afastar o teto de juros, assegurar a liberdade de escolha da
seguradora e excluir o CES por falta de clausula e de lei, com sucumbéncia reciproca (e-
STJ, fls. 484-490).

Nos embargos de declaragdo, o Tribunal rejeitou a pretensédo integrativa
afirmando, de um lado, que a “falta de mencédo a dispositivo legal ndo equivale a
omissao”, porquanto “o fundamento juridico utilizado se sobrepde ao diploma invocado
pela parte”, e, de outro, que “ao afasta-lo por falta de previsdo contratual, ndo foram
violados os artigos 82 e 151 do Cadigo Civil de 19167, registrando ainda a inexisténcia de
“ratificagcdo expendida pelos devedores” quanto a cobranga do CES; n&do ha, porém,
analise especifica dos arts. 145, |ll, 148 e 150 do Cadigo Civil de 1916 nem dos atos
regulamentares citados pelo recorrente, o que fragiliza a afirmacdo de prévio e claro
enfrentamento dos dispositivos invocados (e-STJ, fls. 506-509).

As resolucgdes e circulares do extinto Banco Nacional da Habitagdo e do Banco
Central foram apenas alinhadas nas razdes do REsp (e-STJ, fls. 517-522), nao
integrando a fundamentacao do acérdao recorrido.

Portanto, a tese de prequestionamento amplo e preciso dos dispositivos
federais indicados nao se sustenta diante do conteudo efetivamente decidido, que
resolveu a controvérsia pelo angulo da auséncia de clausula e de lei aplicavel ao CES,
sem exame detalhado dos artigos e normas administrativos invocados pelo ITAU (e-STJ,
fls. 484-490; 506-509; 516-526).

Nessas condigdes, NEGO PROVIMENTO ao recurso especial

Inexistindo hipotese de prévia fixacdo de honorarios no presente recurso,
deixo de aplicar a regra do art. 85, § 11, do NCPC.

E o voto.

Por oportuno, previno que a interposi¢cdo de recurso contra este acérdao, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera acarretar
condenagéao nos termos do 1.026, § 2°, do CPC.
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A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de 03/12/2025
a 09/12/2025, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Humberto Martins e Ricardo Villas Bbéas Cueva
votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins. N&o
participou do julgamento a Sra. Ministra Nancy Andrighi.

Brasilia, 09 de dezembro de 2025
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