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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECITAL N° 2165824 - MG(2024/0316843-3)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
RECORRENTE : PAULO ROBERTO DE SOUZA VARGAS

RECORRENTE : SANDRA DE FATIMA BARTOLE VARGAS

ADVOGADO : EMANUEL ARAUJO DE AZEVEDO ANTUNES - MG082536
RECORRIDO : IGREJA EVANGELICA DEUS E AMOR PENTECOSTAL
ADVOGADO : DANIEL CAMPANA REZENDE - MG193551

RECORRIDO : MUNICIPIO DE LEOPOLDINA

ADVOGADOS : DANILO FERREIRA SOUZA RUAS - MG201454

JOAO BATISTA DE OLIVEIRA FILHO - MG020180

EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. USUCAPIAO EXTRAORDINARIA
NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL E REEXAME FATICO-
PROBATORIO. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO EM PARTE E
DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial contra acérddo que negou provimento a apelacdo e nao
acolheu embargos de declaracdo, mantendo a improcedéncia da agdo de usucapido
extraordinaria.

2. A controvérsia diz respeito a ag¢do de usucapido extraordinaria, em que se
pleiteia o reconhecimento da aquisi¢ao da propriedade da area descrita na inicial e
a expedicao de titulo de dominio, com fundamento no art. 1.238, caput, do Codigo
Civil.

3. Na senten¢a, o Juizo de primeiro grau julgou improcedente o pedido de
usucapido e fixou honorarios em 10% sobre o valor da causa, com exigibilidade
suspensa pela gratuidade de justica.

4. A Corte de origem negou provimento a apelagdo, manteve integralmente a
sentenga € majorou os honorarios para 12% sobre o valor da causa; os embargos de
declaracdo foram rejeitados.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha quatro questdes em discussdo: (i) saber se houve negativa de prestacgéo
jurisdicional por omissdo quanto ao aspecto temporal da posse exclusiva, em
violacdo aos arts. 1.022 II e 489 § 1° IV do CPC; (i1) saber se a natureza
declaratéria da sentenca de usucapido, com efeitos ex tunc, impde a reforma do
acorddo; (iii) saber se o acérdao violou o art. 1.238 do CC ao concluir pela
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auséncia de animus domini ¢ de posse mansa e pacifica; e (iv) saber se os
embargos declaratdrios prequestionaram a matéria federal nos termos do art. 1.025
do CPC.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Inexiste negativa de prestacdo jurisdicional quando o tribunal de origem
examina os requisitos da usucapido extraordinaria, distingue posse com animus
domini de mera servidao de passagem e fundamenta a conclusdo pela auséncia dos
requisitos legais.

7. A pretensdo de infirmar a conclusdo sobre uso compartilhado e auséncia de
animus domini demanda reexame do conjunto probatdrio, o que ¢ vedado pela
Stimula n. 7 do STJ.

8. A natureza declaratdria da sentenca de usucapido nao dispensa a comprovacao
fatica dos requisitos do art. 1.238 do CC.

IV. DISPOSITIVO E TESE

9. Recurso especial conhecido em parte e desprovido.

Tese de julgamento: “1. Nao ha negativa de prestagdo jurisdicional quando o
acordao examina os requisitos da usucapido extraordinaria e fundamenta a
conclusao pela auséncia de animus domini e posse exclusiva. 2. Incide a Sumula n.
7 do STJ, vedando o reexame fatico-probatorio para reconhecer usucapido ou
infirmar a conclusao sobre servidao de passagem e uso compartilhado.”

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 1.022 11, 489 § 1° IV, 1.025, 85 § 11;
CC, art. 1.238.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simula n. 7; STJ, REsp n. 118360/SP,
relator Ministro Vasco Della Giustina, Terceira Turma, julgado em 2/2/2011.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em
Sessdao Virtual de 03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, ndo conhecer do
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Arajo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 10 de marc¢o de 2026.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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RECURSO ESPECITAL N° 2165824 - MG(2024/0316843-3)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
RECORRENTE : PAULO ROBERTO DE SOUZA VARGAS

RECORRENTE : SANDRA DE FATIMA BARTOLE VARGAS

ADVOGADO : EMANUEL ARAUJO DE AZEVEDO ANTUNES - MG082536
RECORRIDO : IGREJA EVANGELICA DEUS E AMOR PENTECOSTAL
ADVOGADO : DANIEL CAMPANA REZENDE - MG193551

RECORRIDO : MUNICIPIO DE LEOPOLDINA

ADVOGADOS : DANILO FERREIRA SOUZA RUAS - MG201454

JOAO BATISTA DE OLIVEIRA FILHO - MG020180

EMENTA

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. USUCAPIAO EXTRAORDINARIA.
NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL E REEXAME FATICO-
PROBATORIO. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO EM PARTE E
DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Recurso especial contra acdérdao que negou provimento a apelacdo e nao
acolheu embargos de declaracdo, mantendo a improcedéncia da agdo de usucapido
extraordindria.

2. A controvérsia diz respeito a agdo de usucapido extraordinaria, em que se
pleiteia o reconhecimento da aquisi¢ao da propriedade da area descrita na inicial e
a expedicao de titulo de dominio, com fundamento no art. 1.238, caput, do Cédigo
Civil.

3. Na senten¢a, o Juizo de primeiro grau julgou improcedente o pedido de
usucapido e fixou honorarios em 10% sobre o valor da causa, com exigibilidade
suspensa pela gratuidade de justica.

4. A Corte de origem negou provimento a apelagdo, manteve integralmente a
sentenca € majorou os honorarios para 12% sobre o valor da causa; os embargos de
declaragdo foram rejeitados.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO
5. Ha quatro questdoes em discussdo: (i) saber se houve negativa de prestacao
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jurisdicional por omissdo quanto ao aspecto temporal da posse exclusiva, em
violacdo aos arts. 1.022 Il e 489 § 1° IV do CPC; (i1) saber se a natureza
declaratoria da sentenga de usucapido, com efeitos ex tunc, impde a reforma do
acordao; (ii1) saber se o acérdao violou o art. 1.238 do CC ao concluir pela
auséncia de animus domini e de posse mansa e pacifica; e (iv) saber se os

embargos declaratorios prequestionaram a matéria federal nos termos do art. 1.025
do CPC.

IT11. RAZOES DE DECIDIR

6. Inexiste negativa de prestacdo jurisdicional quando o tribunal de origem
examina os requisitos da usucapido extraordinaria, distingue posse com animus
domini de mera servidao de passagem e fundamenta a conclusdo pela auséncia dos
requisitos legais.

7. A pretensdo de infirmar a conclusdo sobre uso compartilhado e auséncia de
animus domini demanda reexame do conjunto probatdrio, o que ¢ vedado pela
Stimula n. 7 do STJ.

8. A natureza declaratoria da sentenga de usucapido nao dispensa a comprovacao
fatica dos requisitos do art. 1.238 do CC.

IV. DISPOSITIVO E TESE

9. Recurso especial conhecido em parte e desprovido.

Tese de julgamento: “1. Nao ha negativa de prestacdo jurisdicional quando o
acordao examina os requisitos da usucapido extraordinaria e fundamenta a
conclusao pela auséncia de animus domini e posse exclusiva. 2. Incide a Sumula n.
7 do STJ, vedando o reexame fatico-probatorio para reconhecer usucapido ou
infirmar a conclusao sobre servidao de passagem e uso compartilhado.”

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 1.022 11, 489 § 1° IV, 1.025, 85 § 11;
CC, art. 1.238.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simula n. 7; STJ, REsp n. 118360/SP,
relator Ministro Vasco Della Giustina, Terceira Turma, julgado em 2/2/2011.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por PAULO ROBERTO DE
SOUZA VARGAS e por SANDRA DE FATIMA BARTOLE VARGAS, com
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fundamento no art. 105, III, a, ¢, da Constituicdo Federal, contra acorddao do
Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais em apelagdo civel nos autos de
acao de usucapido extraordinaria.

O julgado foi assim ementado (1. 319):

RECURSO DE APELACAO - ACAO DE USUCAPIAO
EXTRAORDINARIO - ARTIGO 1.238 DO CC - REQUISITOS AUSENTES -
SENTENCA CONFIRMADA. A aquisi¢do da propriedade de imdvel por usucapiao
extraordinario depende da coexisténcia dos requisitos elencados no artigo 1.238, do
Codigo Civil. Nao restando comprovados os requisitos necessarios a aquisicdo da
propriedade por usucapido extraordinario, deve ser mantida a sentenca que julgou
improcedente o pedido inicial.

Os embargos de declaragdo opostos foram decididos nestes termos (fl.

363):

EMBARGOS DECLARATORIOS - ART. 1022 NCPC - INEXISTENCIA
DE OMISSAO, CONTRADICAO E/OU OBSCURIDADE E ERRO MATERIAL -
PREQUESTIONAMENTO - NAO ACOLHIMENTO - Ainda que voltados ao
prequestionamento, para fins de interposi¢ao de recurso especial ou extraordinario,
devem os embargos respeitar os requisitos previstos no art. 1022, do Novo Codigo
de Processo Civil.

No recurso especial, a parte aponta, além de divergéncia jurisprudencial,
violagdo dos seguintes artigos:
a) 1.022, II, do Codigo de Processo Civil, porque o acordao deixou de enfrentar
ponto relevante devolvido nos embargos de declaragdo, consistente na analise do
aspecto temporal da posse exclusiva e pretérita sobre a area, anterior a construcao
da igreja, configurando negativa de prestagao jurisdicional;
b) 489, § 1°, 1V, do Cddigo de Processo Civil, pois a fundamentagdo ndo apreciou
questdo capaz de, em tese, alterar o resultado do julgamento, omitindo-se quanto
aos efeitos ex tunc da sentenga de usucapido e a consumacao da prescricao
aquisitiva demonstrada por prova testemunhal;
c) 1.238 do Codigo Civil, visto que o acérddao negou vigéncia ao dispositivo ao
concluir pela auséncia de requisitos da usucapido extraordinaria, apesar da posse

mansa, pacifica, continua e com animus domini por prazo superior ao legal, ja
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consumada antes da utilizagdo concomitante da area como servidao de passagem;
d) 1.025 do Cédigo de Processo Civil, porquanto os embargos de declaracdo
opostos visaram suprir omissao e prequestionar a matéria federal necessaria ao
conhecimento do recurso, e, ao final.

Sustenta que o Tribunal de origem divergiu da orientacdo do Superior
Tribunal de Justica sobre a natureza declaratoria da sentenga de usucapido e seus
efeitos ex tunc, citando como paradigmas o REsp 1.818.564 ¢ o REsp 118360/SP,
no qual se assentou que a sentenga de usucapido possui natureza declaratdria, com
oponibilidade erga omnes e efeitos retroativos desde a consumacao da prescricdo
aquisitiva (fls. 388-392).

Requer o provimento do recurso para que se reconheca a negativa de
prestacao jurisdicional, se anule o acérddo recorrido e se determine o retorno dos
autos ao Tribunal de origem a fim de que se profira novo julgamento, enfrentando
o aspecto temporal da posse pretérita e a consumagdo da prescricao aquisitiva a luz
das provas; requer ainda o provimento do recurso para que se julgue procedente o
pedido de usucapido extraordinaria, ante o preenchimento dos requisitos do
art. 1.238 do Codigo Civil (fls. 395-396).

E o relatorio.

VOTO

I - Contextualizacao do caso

A controvérsia diz respeito a acao de usucapido extraordinaria em que a
parte autora pleiteou o reconhecimento da aquisi¢do da propriedade da area
descrita na inicial, afirmando posse mansa, pacifica, continua e com animus
domini por prazo superior a quinze anos, utilizagao da area como passagem para
acesso a residéncia e guarda de veiculos, e a expedi¢do de titulo de dominio nos

termos do art. 1.238, caput, do Cédigo Civil (fls. 321-322).
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Na sentenga, o Juizo de primeiro grau julgou improcedente o pedido de
usucapido, por entender desatendidos os requisitos faticos e juridicos, condenando
a parte autora ao pagamento de custas e honorarios fixados em 10% sobre o valor
da causa, com exigibilidade suspensa em razao da gratuidade de justica (fl. 320).

A Corte estadual, em apelacdo civel, negou provimento ao recurso,
mantendo integralmente a sentenca por seus fundamentos, reconhecendo tratar-se
de area utilizada como serviddo de passagem por autores e ré, concluindo pela
auséncia dos requisitos do art. 1.238 do Codigo Civil e majorando os honorarios
para 12% sobre o valor da causa (fls. 321-323).

II — Da alegada violacao aos arts. 1.022, inciso II, e 489, § 1°, inciso
IV, do Cadigo de Processo Civil

Os recorrentes alegam que o acordao do Tribunal de Justica de Minas
Gerais incorreu em omissao ao ndo analisar "o aspecto temporal da utilizagdo
exclusiva da servidao de passagem" pelos requerentes ha mais de 20 anos, periodo
anterior a propria existéncia da igreja requerida.

Sustentam que tal omissdo caracterizaria negativa de prestagao
jurisdicional, violando os arts. 1.022, inciso II, e 489, § 1°, inciso IV, do Codigo de
Processo Civil.

A alegagdo nao procede.

O Tribunal a quo examinou detidamente os requisitos da usucapido
extraordinaria previstos no art. 1.238 do Codigo Civil, especialmente o animus
domini, concluindo pela sua auséncia com base na prova testemunhal produzida
nos autos.

Conforme consignado no acérddo recorrido: "foram as testemunhas
unissonas em afirmar que a area descrita ¢ utilizada para a passagem de varias
pessoas, tendo a testemunha de nome FElaine Aparecida de Almeida Silva

Junqueira afirmado que conhece a 4rea ha aproximadamente 30 anos, frequenta a
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casa dos apelantes e, assim como o autor, costuma parar o seu carro ali, levando a
crer que, de fato, trata-se de area de uso comum".

O tribunal estadual fundamentou adequadamente sua decisdo ao
distinguir entre posse com animus domini e mera utilizacdo de servidao de
passagem, registrando que "a servidao de passagem nao obsta a aquisicdo de
propriedade por usucapido, porquanto sao direitos reais que nao se repelem, ao
contrario, coexistem. Entretanto, restaram ausentes os requisitos necessarios para o
reconhecimento da usucapido extraordindria, previstos no artigo 1.238 do Codigo
Civil".

A questdo temporal suscitada pelos recorrentes foi implicitamente
analisada quando o tribunal examinou a prova testemunhal e concluiu pelo uso
compartilhado da area desde sempre, incompativel com a posse exclusiva exigida
para a usucapiao.

Nao ha, portanto, violagdo aos arts. 1.022, inciso II, e 489, § 1°, inciso
IV, do Cédigo de Processo Civil.

IIT — Da alegada violacio ao art. 1.238 do Codigo Civil

No tocante a alegada violagdo ao art. 1.238 do Codigo Civil, a pretensao
dos recorrentes esbarra na vedagao ao reexame de matéria fatico-probatoria.

Os recorrentes sustentam que teria havido posse exclusiva da area por
mais de 20 anos, anterior a propria existéncia da igreja, invocando a natureza
declaratoria da sentenga de usucapido e seus efeitos ex tunc, conforme o precedente
REsp 118.360/SP (Rel. Ministro Vasco Della Giustina, Terceira Turma, DJe de
2/2/2011) .

Embora correto o entendimento sobre a natureza declaratéria da
usucapido, tal questdo juridica ndo afasta a necessidade de demonstragdo fatica dos

requisitos legais, especialmente o animus domini € a posse mansa e pacifica.

Documento eletronico VDA54501938 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): JOAO OTAVIO DE NORONHA Assinado em: 26/02/2026 18:38:13
Codigo de Controle do Documento: d99991ce-badc-4al3-92cf-67cd3fa89508



Para acolher a tese recursal de que teria havido periodo de posse
exclusiva anterior ao uso pela igreja, seria necessario nova valoracdo da prova
testemunhal produzida nos autos, o que ¢ vedado pela sumula n. 7 do Superior
Tribunal de Justi¢a: "A pretensdo de simples reexame de prova ndo enseja recurso
especial."

O Tribunal de origem, com base nos depoimentos colhidos, concluiu que
sempre houve uso compartilhado da area, sendo expressivo o depoimento da
testemunha Wiles Faustino Teodoro, que "afirmou que a area ¢ passagem para os
frequentadores da igreja, e afirmou ainda, que a manuten¢cdo da referida area
(limpeza) ¢ realizada pelos colaboradores da apelada, fato que contradiz o alegado
animus domini dos autores".

A conclusdao de que "trata-se tdo somente de servidido de passagem,
utilizada tanto pelos autores, como pelo réu" decorreu da analise do conjunto
probatodrio, ndo sendo possivel sua revisdo em sede de recurso especial.

Rever tal conclusdo demandaria novo exame das provas, o que nao ¢
possivel na via especial.

IV — Conclusao

Pelo exposto, conheco parcialmente do recurso especial e, nessa
extensao, nego-lhe provimento.

Nos termos do art. 85, § 11, do CPC, majoro os honorarios fixados em
desfavor da parte recorrente para 15% sobre o valor atualizado da causa.

E 0 voto.
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Sessao Virtual de 03/03/2026 a 09/03/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

RECORRENTE : PAULO ROBERTO DE SOUZA VARGAS

RECORRENTE : SANDRA DE FATIMA BARTOLE VARGAS

ADVOGADO : EMANUEL ARAUJO DE AZEVEDO ANTUNES - MG082536

RECORRIDO : IGREJA EVANGELICA DEUS E AMOR PENTECOSTAL

ADVOGADO : DANIEL CAMPANA REZENDE - MG193551

RECORRIDO : MUNICIPIO DE LEOPOLDINA

ADVOGADOS : JOAO BATISTA DE OLIVEIRA FILHO - MG020180
DANILO FERREIRA SOUZA RUAS - MG201454

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROPRIEDADE - AQUISICAO - USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, decidiu nao conhecer do recurso, nos termos do
voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Luis
Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 09 de marco de 2026
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