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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2722733 - SP(2024/0304985-8)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : OCLACIR JOSE CABRINI JUNIOR
ADVOGADOS : GUILHERME VILLELA - SP206243
SERGIO RICARDO NALINI - SP219643
AGRAVADO : FLORIPES MATEUS GRANADO
ADVOGADO : SERGIO OLIVEIRA DIAS - SP154943
EMENTA

DIREITO PRIVADO. AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. CUMPRIMENTO DE SENTENCA EM ACAO DE DESPEJO COM
COBRANCA. AVALIACAO JUDICIAL DE IMOVEL PENHORADO.
NECESSIDADE DE NOVA PERICIA E RISCO DE PRECO VIL. AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo interno contra decisdo monocratica que manteve a inadmissao do
recurso especial por auséncia de demonstracao de violagdo aos arts. 873, [l e III, e
891 do CPC, incidéncia da Siimula n. 7 do STJ e ndo comprovagdo do dissidio
jurisprudencial.

2. A controvérsia decorre de cumprimento de sentenca em ac¢do de despejo por
falta de pagamento cumulada com cobranga, com penhora e avaliacao judicial de
imovel, homologada e seguida de designacao de hasta publica.

3. A Corte de origem, em agravo de instrumento, negou provimento € manteve a
homologacdo da avaliacdo do bem.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

4. Ha trés questdes em discussdo: (i) saber se o laudo de avaliagdo, elaborado ha
mais de trés anos, estd desatualizado, impondo nova pericia com base no art. 873,
IT e 11, do CPC; (i1) saber se ha risco de alienagdo por preco vil, a luz do art. 891
do CPC; e (iii) saber se ha dissidio jurisprudencial, considerando precedente que
exige atualizacdo da avaliacdo quando decorrido lapso superior a dois anos entre a
pericia e a hasta publica.

I1I. RAZOES DE DECIDIR

Documento eletronico VDA55556237 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): JOAO OTAVIO DE NORONHA Assinado em: 31/03/2026 18:24:20
Publicagdo no DJEN/CNJ de 07/04/2026. Cédigo de Controle do Documento: db95b4ba-fb49-496a-adb8-02e67c343108



5. Incide a Siimula n. 7 do STJ quando a revisao da suficiéncia e da atualidade do
laudo demanda reexame de fatos e provas.

6. Nao se verifica a alegada violacdo ao art. 891 do CPC, pois o acordao recorrido
assentou que a avaliagdo reflete o valor de mercado do bem, afastando a
impugnacao do executado acerca do prego vil. Rever isso demanda a incursdo no
acervo fatico-probatorio dos autos.

7. Nao se caracteriza o dissidio jurisprudencial por auséncia de similitude fatica,
diante da complementacao do laudo em 2023, nos termos do art. 1.029, § 1°, do
CPC e do art. 255 do RIST]J.

IV. DISPOSITIVO E TESE
8. Agravo interno desprovido.

Tese de julgamento: “1. Incide a Simula n. 7 do STJ quando a pretensao recursal
demanda reexame do laudo pericial e das condi¢des do mercado para infirmar a
suficiéncia e a atualidade da avaliagdo. 2. Nao hé dissidio jurisprudencial quando
ausente a similitude fatica entre o caso concreto e o paradigma, nos termos do
art. 1.029, § 1°, do CPC e do art. 255 do RISTJ.”

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 872, 873, 891 e 1.029, § 1°; RISTJ,
art. 255

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simula n. 7

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em
Sessao Virtual de 24/03/2026 a 30/03/2026, por unanimidade, negar provimento
ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 31 de marc¢o de 2026.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2722733 - SP(2024/0304985-8)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : OCLACIR JOSE CABRINI JUNIOR
ADVOGADOS : GUILHERME VILLELA - SP206243
SERGIO RICARDO NALINI - SP219643
AGRAVADO : FLORIPES MATEUS GRANADO
ADVOGADO : SERGIO OLIVEIRA DIAS - SP154943
EMENTA

DIREITO PRIVADO. AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. CUMPRIMENTO DE SENTENCA EM ACAO DE DESPEJO COM
COBRANCA. AVALIACAO JUDICIAL DE IMOVEL PENHORADO.
NECESSIDADE DE NOVA PERICIA E RISCO DE PRECO VIL. AGRAVO
INTERNO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo interno contra decisdo monocratica que manteve a inadmissdo do
recurso especial por auséncia de demonstracdo de violagdo aos arts. 873, Il e III, e
891 do CPC, incidéncia da Sumula n. 7 do STJ e ndo comprovagao do dissidio
jurisprudencial.

2. A controvérsia decorre de cumprimento de sentenca em ag¢do de despejo por
falta de pagamento cumulada com cobranga, com penhora e avaliagao judicial de
imovel, homologada e seguida de designacao de hasta publica.

3. A Corte de origem, em agravo de instrumento, negou provimento ¢ manteve a
homologag¢ao da avaliagdo do bem.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

4. Ha trés questdoes em discussao: (i) saber se o laudo de avaliacdo, elaborado ha
mais de trés anos, esta desatualizado, impondo nova pericia com base no art. 873,
IT e III, do CPC; (ii) saber se ha risco de alienagdo por prego vil, a luz do art. 891
do CPC; e (ii1) saber se ha dissidio jurisprudencial, considerando precedente que
exige atualizacdo da avaliagdo quando decorrido lapso superior a dois anos entre a
pericia e a hasta publica.

I11. RAZOES DE DECIDIR

5. Incide a Stimula n. 7 do STJ quando a revisdo da suficiéncia e da atualidade do
laudo demanda reexame de fatos e provas.
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6. Nao se verifica a alegada violagdo ao art. 891 do CPC, pois o acordao recorrido
assentou que a avaliagdo reflete o valor de mercado do bem, afastando a
impugnacao do executado acerca do prego vil. Rever isso demanda a incursdo no
acervo fatico-probatoério dos autos.

7. Nao se caracteriza o dissidio jurisprudencial por auséncia de similitude fatica,
diante da complementacao do laudo em 2023, nos termos do art. 1.029, § 1°, do
CPC e do art. 255 do RIST]J.

IV. DISPOSITIVO E TESE

8. Agravo interno desprovido.

Tese de julgamento: “1. Incide a Simula n. 7 do STJ quando a pretensao recursal
demanda reexame do laudo pericial e das condi¢cdes do mercado para infirmar a
suficiéncia e a atualidade da avaliacdo. 2. Ndo ha dissidio jurisprudencial quando
ausente a similitude fatica entre o caso concreto € o paradigma, nos termos do
art. 1.029, § 1°, do CPC e do art. 255 do RISTJ.”

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 872, 873, 891 e 1.029, § 1°; RISTJ,
art. 255

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simula n. 7

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por OCLACIR JOSE
CABRINI JUNIOR contra decisao da Presidéncia da Sec¢ao de Direito Privado do
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo que inadmitiu o recurso especial, ao
fundamento de auséncia de demonstracdo de violacdo aos arts. 873, II e III, e 891
do Cdédigo de Processo Civil, incidéncia da Sumula 7 do STJ e ndo comprovagdo
do dissidio jurisprudencial.

O recurso especial foi interposto com fundamento no art. 105, 111, a e c,
da Constituicdo Federal, contra acordao da 27* Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo proferido em agravo de instrumento
nos autos de agdo de despejo por falta de pagamento cumulada com cobranga, em
fase de cumprimento de sentenca.

O julgado foi assim ementado:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. Agao de Despejo por Falta de Pagamento c.

c. Cobranca. Contrato de Locacdo de Imdvel Comercial. Fase de cumprimento de
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sentenca. DECISAO que, dentre outras deliberagdes, homologou o laudo de
avaliacdo do imovel penhorado. INCONFORMISMO do executado deduzido no
Recurso. EXAME: Laudo de avaliagdo elaborado por Avaliador de confianca do
Juizo de origem, fundamentado em elementos seguros de convic¢do, que deve
prevalecer por revelar o real valor de mercado do bem penhorado. Observancia do
artigo 872 do Cddigo de Processo Civil. Mera alegagao genérica de prejuizo que ndo
afasta a regularidade da metodologia utilizada na pericia, que foi conclusiva quanto
a avaliacdo do imével. Decisdo mantida. RECURSO NAO PROVIDO.

No recurso especial, além da divergéncia jurisprudencial, o recorrente
aponta violacdo aos arts. 873, II e III, e 891 do Codigo de Processo Civil,
sustentando, em sintese, a necessidade de realizacao de nova avaliacdao do imével
penhorado, porquanto o laudo pericial teria sido elaborado h4 mais de trés anos,
circunstancia apta a ensejar desatualizagdo do valor de mercado e risco de
alienacao por preco vil.

Alega, ainda, dissidio jurisprudencial com julgado desta Corte que
reconheceu a necessidade de atualizagdo da avaliagdo quando decorrido lapso
temporal superior a dois anos entre a pericia e a hasta publica.

Requer o provimento do recurso especial para que seja determinada a
realizacdo de nova pericia e o cancelamento das hastas publicas designadas.

E o relatorio.
VOTO

A controvérsia tem origem em cumprimento de sentenca decorrente de
acdo de despejo por falta de pagamento cumulada com cobranga, no qual foi
penhorado imdvel do executado.

Realizada avaliagdao judicial em setembro de 2020, posteriormente
complementada em agosto de 2023, o Juizo de primeiro grau homologou o laudo
pericial e determinou o prosseguimento da execucdo com designacdo de hasta
publica. Interposto agravo de instrumento pelo executado, o Tribunal de origem

negou-lhe provimento, mantendo a homologacao da avaliacao.
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No recurso especial, a parte recorrente aponta violagao aos arts. 873, Il e
III, e 891 do Codigo de Processo Civil.

Verifica-se que o Tribunal de origem consignou, de forma expressa, que
o laudo pericial foi elaborado por profissional de confianca do juizo, com
observancia do art. 872 do CPC, tendo sido posteriormente complementado em 1°/
8/2023, ocasido em que o perito reiterou o valor atribuido ao bem, afastando a
alegacdo de decurso de grande lapso temporal.

A tese recursal funda-se na premissa de que a avaliagdo teria sido
realizada h& mais de tr€s anos e, por isso, estaria desatualizada, impondo-se nova
pericia com base no art. 873 do CPC.

Ocorre que o acordao recorrido registrou, expressamente, a existéncia de
complementacdo do laudo em 2023, oportunidade em que o expert manteve o
valor anteriormente fixado. A conclusdo quanto a suficiéncia e atualidade da
avaliagdo decorreu da analise concreta dos elementos probatorios constantes dos
autos.

A revisdo desse entendimento, para acolher a alegagdo de desatualizacao
do valor do imovel e necessidade de nova avaliacdo, demandaria o reexame do
conjunto fatico-probatdrio, especialmente quanto a efetiva defasagem do laudo, as
condi¢des do mercado imobilidrio local e a adequacdo da metodologia empregada
pelo perito. Incide, portanto, o 6bice da Simula 7 do STJ.

No que se refere a alegada violagdo ao art. 891 do CPC, a parte
recorrente sustenta risco de alienacao por prego vil. Todavia, o Tribunal de origem
ndo reconheceu qualquer indicio de preco vil, ao contrério, assentou que o laudo
reflete o real valor de mercado do bem, afastando a impugnacao apresentada pelo
executado.

Também nesse ponto, a pretensdo recursal pressupde rediscussdao das

circunstancias faticas do caso concreto, notadamente a compatibilidade entre o
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valor atribuido ao imovel e o mercado local, providéncia vedada em sede de
recurso especial.

Quanto a divergéncia jurisprudencial, ndo se verifica a necessaria
similitude fatica entre o acordao recorrido e o paradigma invocado. No precedente
indicado, a controvérsia envolvia leildo realizado mais de dois anos apos avaliagcdo
homologada, sem atualiza¢cdo do valor. No caso dos autos, houve complementagao
do laudo em 2023, circunstancia expressamente considerada pelo Tribunal local
para afastar a alegacdo de defasagem. A auséncia de identidade fatica impede o
reconhecimento do dissidio, nos termos dos arts. 1.029, § 1°, do CPC e 255 do
RISTIJ.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo em recurso especial.

Deixo de majorar os honorarios recursais nos termos do § 11 do art. 85
do CPC, em razdo da inexisténcia de prévia fixacao na origem.

E 0 voto.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA
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Numero Registro: 2024/0304985-8 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
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Sessao Virtual de 24/03/2026 a 30/03/2026

Relator

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Subprocuradora-Geral da Republica

Exma. Sra. MARIA SOARES CAMELO CORDIOLI

Secretario

Dra. TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI
AUTUAGAO

AGRAVANTE : OCLACIR JOSE CABRINI JUNIOR
ADVOGADOS : GUILHERME VILLELA - SP206243
SERGIO RICARDO NALINI - SP219643
AGRAVADO : FLORIPES MATEUS GRANADO
ADVOGADO : SERGIO OLIVEIRA DIAS - SP154943

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - OBRIGACOES - ESPECIES DE CONTRATOS - LOCAGCAO
DE IMOVEL

TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
24/03/2026 a 30/03/2026, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos
do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Luis
Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.
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Brasilia, 30 de marco de 2026
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