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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2719094 - GO(2024/0302272-0)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : COOPERATIVA HABITACIONAL DO RESIDENCIAL ILHAS
GALAPAGOS
AGRAVANTE : SPE SOUZA COUTO E DSA EMPREENDIMENTOS LTDA
ADVOGADOS : MARCIO MESSIAS CUNHA - GO013955
WESLEY BATISTA E SOUZA - GO022677
AGRAVADO : BRUNA SANTOS DE SOUSA
ADVOGADO : JIZREEL MACHADO - GO054888
EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL; RESCISAO
CONTRATUAL, LUCROS CESSANTES, DANOS MORAIS E CDC
APLICAVEL A COOPERATIVA. INADMISSAO DO RECURSO ESPECIAL
POR OBICES SUMULARES. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL
CONHECIDO PARA CONHECER EM PARTE DO RECURSO ESPECIAL E
NEGAR-LHE PROVIMENTO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo que inadmitiu o recurso
especial com fundamento nas Sumulas n. 5 ¢ 7 do STJ e n. 284 do STF.

2. A controvérsia diz respeito a acdo de rescisdo contratual c¢/c inexisténcia de
débito, restituicdo de valores e reparacdo de danos materiais e morais, proposta em
razao de atraso na entrega de imoével.

3. Na senten¢a, o Juizo de primeiro grau declarou a rescisdo, condenou a
restituicdo integral em parcela unica, com corre¢cdo e juros, e fixou honorarios
advocaticios.

4. A Corte de origem reformou parcialmente para condenar solidariamente ao
pagamento de lucros cessantes no periodo de mora e danos morais, mantendo os
demais pontos e majorando honorarios; os embargos de declaracdo foram
rejeitados.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha cinco questdes em discussdo: (i) saber se houve violagdo do art. 1.022, II, do
CPC por omissdo quanto ao regime cooperativo, assembleias e provas dos danos;
(i1) saber se o art. 333, I, do CPC exige prova especifica de locagdo para lucros
cessantes; (ii1) saber se, a luz do art. 186 do CC, inexistiu ato ilicito e sdo
indevidos danos morais; (iv) saber se o art. 80, caput e paragrafo unico, da
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Lei n. 5.764/1971 impede a restituigdo imediata e integral sob o regime
cooperativo; e (v) saber se ha divergéncia jurisprudencial quanto a presuncdo de
lucros cessantes € ao dano moral pelo atraso.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Nao ha omissdo: o acérdao enfrentou adequadamente as questdes e prestou
jurisdicao, afastando violacao ao art. 1.022 do
CPC. 7. O atraso na entrega presume prejuizo pela
privagdo do uso, impondo lucros cessantes com base no valor locaticio, incidindo a
Stimula n. 83 do STIJ. 8. O dano moral ¢ devido diante de atraso
injustificado superior a dois anos, e a revisdo do quantum encontra Obice na
Stimula n. 7 do STJ. 9. Incide o CDC as cooperativas (
Simula n. 602/STJ), e a restituicdo imediata segue a Stmula n. 543 do
STI; 10. Os juros de mora, na
responsabilidade contratual, fluem da citagdo. 11. O dissidio nao se
comprova e estd obstado pelas Simulas n. 5, 7 ¢ 83 do STJ;

IV. DISPOSITIVO E TESE

12. Agravo em recurso especial conhecido para conhecer em parte do recurso
especial e negar-lhe provimento.

Tese de julgamento: “1. Nao ha violagdo ao art. 1.022 do CPC quando o Tribunal
enfrenta adequadamente as questdes suscitadas. 2. Incide a Simula n. 83 do STJ: a
privacao do uso pela mora na entrega do imovel presume prejuizo e autoriza lucros
cessantes conforme o Tema 966/STJ. 3. Incide a Sumula n. 7 do STJ para afastar a
revisdo do valor dos danos morais diante de atraso superior a dois anos. 4. Aplica-
se o CDC as cooperativas (Sumula n. 602 do STJ), e a restituigdo imediata das
parcelas pagas segue a Sumula n. 543 do STJ, sendo vedadas a interpretagdo de
clausulas e o reexame de provas pelas Sumulas n. 5 ¢ 7 do STJ. 5. Em
responsabilidade contratual, os juros de mora incidem desde a citagdo. 6. O
dissidio jurisprudencial ndo se comprova e encontra dbice nas Sumulas n. 5, 7 e 83
do STJ.”

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 1.022, 1.025, 1.029 § 1,333 1,85 § 11,
§ 2; CC, arts. 186, 389; Lein. 5.764/1971, art. 80 caput, paragrafo nico.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simulas n. 5, 7, 83, 543; STF, Simula n.
284; STJ, Agint no AREsp n. 1.843.196/RJ, relatora Ministra Nancy Andrighi,
Terceira Turma, julgado em 20/9/2021; STJ, Aglnt no REsp n. 1.898.750/SP,
relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 15/3/2021;
STJ, Agint nos EDcl no REsp n. 1.717.053/PR, relator Ministro Luis Felipe
Salomdo, Quarta Turma, julgado em 23/11/2020; STJ, AgInt no
AREsp n. 1.419.022/SP, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira, Quarta Turma,
julgado em 6/10/2020; STJ, EREsp n. 1.341.138/SP, relatora Ministra Maria Isabel
Gallotti, Segunda Sec¢do, julgados em 9/5/2018; STJ, AgInt no
AREsp n. 941.250/RJ, relator Ministro Raul Araujo, Quarta Turma, julgado em
19/3/2019; STJ, AgInt no REsp n. 1.804.123/SP, relatora Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgado em 9/9/2019; STJ, AgInt no
AREsp n. 1.919.381/RJ, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma,
julgado em 28/11/2022; STJ, Agint no REsp n. 1.987.981/SP, relator Ministro
Luis Felipe Salomdo, Quarta Turma, julgado em 9/8/2022; STJ, Aglnt no
REsp n. 2.013.385/MG, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado
em 28/11/2022; STJ, Agint no REsp n. 1.879.977/SP, relator Ministro Paulo de
Tarso Sanseverino, Terceira Turma, julgado em 27/6/2022; STJ, Aglnt no
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AREsp n. 1.232.064/SP, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma,
julgado em 4/12/2018; STJ, Aglnt nos EDcl no AREsp n. 741.863/SP, relator
Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma, julgado em 30/3/2020.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
Sessao Virtual de 03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, conhecer
parcialmente do recurso, mas lhe negar provimento, nos termos do voto do Sr.
Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Os Srs. Ministros Raul Aratjo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira e Luis Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TIMG) votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Brasilia, 10 de marco de 2026.

Ministro Joao Otavio de Noronha
Relator
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I. CASO EM EXAME

1. Agravo em recurso especial interposto contra decisdo que inadmitiu o recurso
especial com fundamento nas Sumulas n. 5 ¢ 7 do STJ e n. 284 do STF.

2. A controvérsia diz respeito a acdo de rescisdo contratual c¢/c inexisténcia de
débito, restituicdo de valores e reparacdo de danos materiais e morais, proposta em
razao de atraso na entrega de imoével.

3. Na senten¢a, o Juizo de primeiro grau declarou a rescisdo, condenou a
restituicdo integral em parcela unica, com corre¢cdo e juros, e fixou honorarios
advocaticios.

4. A Corte de origem reformou parcialmente para condenar solidariamente ao
pagamento de lucros cessantes no periodo de mora e danos morais, mantendo os
demais pontos e majorando honorarios; os embargos de declaracdo foram
rejeitados.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

5. Ha cinco questdes em discussdo: (i) saber se houve violagdo do art. 1.022, II, do
CPC por omissdo quanto ao regime cooperativo, assembleias e provas dos danos;
(i1) saber se o art. 333, I, do CPC exige prova especifica de locagdo para lucros
cessantes; (ii1) saber se, a luz do art. 186 do CC, inexistiu ato ilicito e sdo
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Lei n. 5.764/1971 impede a restituigdo imediata e integral sob o regime
cooperativo; e (v) saber se ha divergéncia jurisprudencial quanto a presuncdo de
lucros cessantes € ao dano moral pelo atraso.

I11. RAZOES DE DECIDIR

6. Nao ha omissdo: o acérdao enfrentou adequadamente as questdes e prestou
jurisdicao, afastando violacao ao art. 1.022 do
CPC. 7. O atraso na entrega presume prejuizo pela
privagdo do uso, impondo lucros cessantes com base no valor locaticio, incidindo a
Stimula n. 83 do STIJ. 8. O dano moral ¢ devido diante de atraso
injustificado superior a dois anos, e a revisdo do quantum encontra Obice na
Stimula n. 7 do STJ. 9. Incide o CDC as cooperativas (
Simula n. 602/STJ), e a restituicdo imediata segue a Stmula n. 543 do
STI; 10. Os juros de mora, na
responsabilidade contratual, fluem da citagdo. 11. O dissidio nao se
comprova e estd obstado pelas Simulas n. 5, 7 ¢ 83 do STJ;

IV. DISPOSITIVO E TESE

12. Agravo em recurso especial conhecido para conhecer em parte do recurso
especial e negar-lhe provimento.

Tese de julgamento: “1. Nao ha violagdo ao art. 1.022 do CPC quando o Tribunal
enfrenta adequadamente as questdes suscitadas. 2. Incide a Simula n. 83 do STJ: a
privacao do uso pela mora na entrega do imovel presume prejuizo e autoriza lucros
cessantes conforme o Tema 966/STJ. 3. Incide a Sumula n. 7 do STJ para afastar a
revisdo do valor dos danos morais diante de atraso superior a dois anos. 4. Aplica-
se o CDC as cooperativas (Sumula n. 602 do STJ), e a restituigdo imediata das
parcelas pagas segue a Sumula n. 543 do STJ, sendo vedadas a interpretagdo de
clausulas e o reexame de provas pelas Sumulas n. 5 ¢ 7 do STJ. 5. Em
responsabilidade contratual, os juros de mora incidem desde a citagdo. 6. O
dissidio jurisprudencial ndo se comprova e encontra dbice nas Sumulas n. 5, 7 e 83
do STJ.”

Dispositivos relevantes citados: CPC, arts. 1.022, 1.025, 1.029 § 1,333 1,85 § 11,
§ 2; CC, arts. 186, 389; Lein. 5.764/1971, art. 80 caput, paragrafo nico.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Simulas n. 5, 7, 83, 543; STF, Simula n.
284; STJ, Agint no AREsp n. 1.843.196/RJ, relatora Ministra Nancy Andrighi,
Terceira Turma, julgado em 20/9/2021; STJ, Aglnt no REsp n. 1.898.750/SP,
relator Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 15/3/2021;
STJ, Agint nos EDcl no REsp n. 1.717.053/PR, relator Ministro Luis Felipe
Salomdo, Quarta Turma, julgado em 23/11/2020; STJ, AgInt no
AREsp n. 1.419.022/SP, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira, Quarta Turma,
julgado em 6/10/2020; STJ, EREsp n. 1.341.138/SP, relatora Ministra Maria Isabel
Gallotti, Segunda Sec¢do, julgados em 9/5/2018; STJ, AgInt no
AREsp n. 941.250/RJ, relator Ministro Raul Araujo, Quarta Turma, julgado em
19/3/2019; STJ, AgInt no REsp n. 1.804.123/SP, relatora Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgado em 9/9/2019; STJ, AgInt no
AREsp n. 1.919.381/RJ, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma,
julgado em 28/11/2022; STJ, Agint no REsp n. 1.987.981/SP, relator Ministro
Luis Felipe Salomdo, Quarta Turma, julgado em 9/8/2022; STJ, Aglnt no
REsp n. 2.013.385/MG, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado
em 28/11/2022; STJ, Agint no REsp n. 1.879.977/SP, relator Ministro Paulo de
Tarso Sanseverino, Terceira Turma, julgado em 27/6/2022; STJ, Aglnt no
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AREsp n. 1.232.064/SP, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma,
julgado em 4/12/2018; STJ, Aglnt nos EDcl no AREsp n. 741.863/SP, relator
Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma, julgado em 30/3/2020.

RELATORIO

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por COOPERATIVA
HABITACIONAL DO RESIDENCIAL ILHAS GALAPAGOS e por SPE
SOUZA COUTO E DSA EMPREENDIMENTOS LTDA contra a decisdo que
inadmitiu o recurso especial com fundamento nas Sumulas n. 5 ¢ 7 do STJ e 284
do STF.

Alegam as agravantes que os pressupostos de admissibilidade do recurso
especial foram atendidos.

Na contraminuta, a parte agravada aduz que o agravo nao merece
acolhimento porque o recurso especial ndo comprovou o dissidio nos termos do
art. 1.029, § 1°, do CPC, incidem as Sumulas n. 284 do STF e n. 5 ¢ 7 do STJ,
deve ser mantida a decisdo denegatoria e majorados os honorarios sucumbenciais
(fls. 878-883).

O recurso especial foi interposto com fundamento no art. 105, III, a e c,
da Constituicao Federal, contra acordao do Tribunal de Justica do Estado de Goias
em apelagdo civel nos autos de acdo de rescisdo contratual (distrato) c/c
inexisténcia de débito, restituicdo de valores e reparagdo de danos materiais e
morais e antecipagao de tutela.

O julgado foi assim ementado (fl. 625):

APELACOES CIVEIS. ACAO DE RESCISAO C/C RESTITUIGAO DE

QUANTIAS PAGAS E INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS.

ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. COOPERATIVA HABITACIONAL.

INCIDENCIA DO CDC. SUMULA 602/STJ. INEXISTENCIA DE

JUSTIFICATIVA PLAUSIVEL. RESPONSABILIDADE DAS
EMPREENDEDORAS CONFIGURADA. DANO MATERIAL PRESUMIDO.
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ALUGUEIS. TEMA 966/STJ. DANO MORAL EVIDENCIADO. ATRASO
EXCESSIVO. CLAUSULA CONTRATUAL QUE PRE FIXA HONORARIOS.
NULIDADE DE PLENO DIREITO. IMPOSSIBILIDADE DE REVERSAO EM
FAVOR DA CONSUMIDORA.

1. Nos termos da Sumula n° 602 do Superior Tribunal de Justica, O Codigo de
Defesa do Consumidor € aplicavel aos empreendimentos habitacionais promovidos
pelas sociedades cooperativas.

2. O prazo estipulado em contrato para a conclusiao das obras ndo serve como
mera estimativa nem tem o conddo de criar a possibilidade de prorrogacdo ad
aeternum das obras, sob pena de afastar a responsabilidade das empreendedoras
pelos riscos das suas proprias atividades comerciais, mormente quando ndo
apresentado nenhum fundamento plausivel para a demora de mais de dois anos apos
o escoamento do prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias sem a entrega do
empreendimento.

3. Conforme tese fixada pelo Superior Tribunal de Justi¢a no julgamento do
Tema n° 966, No caso de descumprimento do prazo para a entrega do imovel,
incluido o periodo de tolerancia, o prejuizo do comprador ¢ presumido, consistente
na injusta priva¢ao do uso do bem, a ensejar o pagamento de indenizacao, na forma
de aluguel mensal, com base no valor locaticio de imovel assemelhado, com termo
final na data da disponibilizacao da posse direta ao adquirente da unidade autonoma.

4. Considerando que, mesmo apds o escoamento do prazo de tolerancia
contratual, passaram-se mais de dois anos sem a entrega do imovel a adquirente,
tem-se situacdo de extrema frustracdo capaz de acarretar a ocorréncia de danos
morais indenizaveis, cuja reparagdo deve obedecer as balizas da razoabilidade e
proporcionalidade.

5. Ainda que haja entendimento da jurisprudéncia patria acerca da
possibilidade de inversao de clausulas penais em favor do consumidor, quando
beneficiarem, inicialmente, apenas as fornecedoras, tem-se, no caso concreto, a
impossibilidade da pretensdo, uma vez que a cldusula que pré fixa valor de
honorarios ¢ tida como nula de pleno direito, por violar diretamente as disposi¢des
do artigo 85 do Cddigo de Processo Civil, aviltando prerrogativa exclusiva do Poder
Judicidrio, razdo pela qual ndo pode beneficiar nenhuma das partes.

PRIMEIRO RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.
SEGUNDO RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.

Os embargos de declaragdao opostos foram decididos nestes termos (fl.

658):

EMENTA: EMBARGOS DE DECLARACAO. RECURSODE APELACAO.
OMISSOES. NAO OCORRENCIA. REDISCUSSAO DA MATERIA.

1. Nos termos do artigo 1.022 do Codigo de Processo Civil, os embargos de
declaracao sao cabiveis em face de qualquer decisdo judicial para esclarecer

obscuridade, eliminar contradi¢do, ou suprir omissdo de ponto ou questdo sobre o
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qual o magistrado deva analisar de oficio ou a requerimento, bem assim para
corrigir erro material.

2. Nao se verifica o vicio alegado, mormente porque o acordao foi claro ao
reconhecer a incidéncia do Codigo de Defesa do Consumidor e que houve o
descumprimento injustificado do prazo avencgado para entrega do imoével, gerando,
assim, a responsabilidade das empreendedoras pela reparacdo dos danos morais e
materiais que, no caso, restaram efetivamente comprovados, pretendendo as
embargantes, unicamente, a rediscussao do julgamento que lhes foi desfavoravel.

EMBARGOS DE DECLARACAO. CONHECIDOS E REJEITADOS.

No recurso especial, a parte aponta, além de divergéncia jurisprudencial,
violagdo dos seguintes dispositivos legais:

a) Art. 1.022, II, CPC, visto que o acordao deixou de enfrentar pontos
essenciais suscitados nos embargos, como a inexisténcia de
investidor/incorporador, a prova testemunhal sobre inadimpléncia e assembleias, a
natureza cooperativa da obra a pre¢o de custo, e a falta de prova dos danos
materiais € morais, devendo reconhecer-se o prequestionamento nos termos do
art. 1.025 do CPC.

b) Art. 333, I, CPC, porque os lucros cessantes nao podem ser
presumidos sem prova segura do prejuizo e a autora nao demonstrou que teria
alugado o imovel, de modo que ndo se pode arbitrar alugueres hipotéticos por 32
meses;

c) Art. 186, CC, pois inexistiu ato ilicito das recorrentes, visto que o
atraso decorreu de inadimpléncia de cooperados, inexisténcia de investidor e de
recursos além dos rateios, ndo havendo culpa das recorrentes para justificar danos
morais;

d) Art. 80, pardgrafo unico, Lei n. 5.764/1971, porquanto o acorddo
recorrido desconsiderou a natureza do regime cooperativo € o sistema de rateio

previsto na Lei n. 5.764/1971, ao impor restituicao imediata e integral dos valores
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ao consumidor, em afronta ao modelo legal pelo qual as despesas, sobras e
prejuizos sdao compartilhados entre os associados, condicionando a execugdo do
empreendimento ao adimplemento coletivo e a recomposi¢ao de caixa.

Sustenta que o Tribunal de origem ao decidir que ¢ devida a indenizagao
por lucros cessantes presumidos e que houve dano moral pelo atraso divergiu do
entendimento d os acérdaos TJ-SP, AC 1007917-88.2019.8.26.0066, julgado em
01/04/2022, e TJ-RS, AC 70078005931, julgado em 10/10/2018.

Requer o provimento do recurso para reformar o acorddo recorrido, a
fim de julgar improcedente a acdo, com aplica¢do das penalidades pactuadas e da
forma contratual de restituicdo; subsidiariamente, requer o afastamento das
condenagdes por danos morais € materiais e, alternativamente, o retorno dos autos
ao Tribunal de origem para manifestagdo expressa sobre os pontos omitidos.

Nas contrarrazdes, a parte recorrida aduz que o recurso ndo comprova a
divergéncia do art. 1.029, § 1°, do CPC, incidem as Simulas n. 5e¢ 7 do STJ e a
Stmula n. 284 do STF, deve ser negado provimento ¢ majorados os honorarios
(fls. 812-825).

E o relatorio.

VOTO

A controvérsia diz respeito a agdo de rescisdo contratual (distrato) c/c
inexisténcia de débito, restituicdo de valores e reparagdo de danos materiais e
morais e antecipacao de tutela em que a parte autora pleiteou a rescisdo do contrato
por atraso na entrega do imovel, a restituicdo integral das quantias pagas, a
indenizacao por lucros cessantes e por danos morais.

Na sentenc¢a, o Juizo de primeiro grau julgou parcialmente procedentes
os pedidos para declarar a rescisdo do contrato, condenar a parte ré a restituicao

integral, em parcela unica, dos valores pagos, com corre¢ao monetaria pelo INPC a
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partir do desembolso e juros de mora de 1% ao més desde a citagdo, e fixou
honorarios advocaticios em 10% do valor da condenacao (fls. 669-670).

A Corte estadual deu parcial provimento as apelagdes para condenar
solidariamente as rés ao pagamento de lucros cessantes, no periodo entre o término
do prazo de tolerdncia e a notificacdo do distrato, com correcao monetaria pelo
INPC e juros; fixar compensacao por danos morais em R$ 10.000,00, igualmente
com correcdo pelo INPC e juros; manter os demais capitulos da sentenca; e
majorar os honorarios advocaticios para 12% (fls. 615-623).

I-Art. 1.022, II, CPC

A parte recorrente alega omissdo do acorddo sobre a aplicabilidade do
regime cooperativo, a validade das prorrogagdes deliberadas em assembleia, a
inexisténcia de prova de danos morais e a indevida presun¢do de lucros cessantes,
apesar da oposi¢do de embargos de declaracao.

A irresignagdo nao procede. O acorddo recorrido enfrentou, de modo
suficiente ¢ idoneo, todas as questdes suscitadas: reconheceu a incidéncia do
Cddigo de Defesa do Consumidor aos empreendimentos habitacionais promovidos
sob regime cooperativo, rechacou a tese de prazo meramente estimativo sem forga
vinculante, registrou a auséncia de qualquer documentagdo apta a comprovar
inadimpléncia dos cooperados e assentou a responsabilidade das rés pelo atraso
injustificado na entrega da obra, ndo se verificando vicio invalidante.

Ressalte-se que a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justi¢a orienta-
se no sentido de que, "devidamente analisadas e discutidas as questoes de mérito, e
fundamentado corretamente o acérdao recorrido, de modo a esgotar a prestacdo
jurisdicional, ndo ha que se falar em violagdo do art. 489 do CPC" (AgInt no
AREsp n. 1.843.196/RJ, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma,
julgado em 20/9/2021, DJe de 22/9/2021).
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Ademais, o julgador ndo ¢é obrigado a repelir todas as alegacoes
expendidas no recurso, pois basta que se atenha aos pontos relevantes e
necessarios ao deslinde do litigio e adote fundamentos que se mostrem cabiveis a
prolacdo do julgado, ainda que, relativamente as conclusdes, ndo haja a
concordancia das partes.

II - Arts. 333, I, CPC

A parte recorrente sustenta, no recurso especial, a necessidade de prova
especifica de locacdo para justificar lucros cessantes, afirmando ndo ser possivel
presumir aluguéis por trinta e dois meses.

O acordao recorrido, porém, adotou a orientacdo firmada no Tema n.
966 do STJ, concluindo que o atraso na entrega do imovel acarreta prejuizo
presumido pela privagdo do uso, devendo a indenizagdo corresponder ao valor
locaticio de imovel assemelhado, no periodo compreendido entre o término do
prazo de tolerancia contratual e a data da notificacdo do distrato. Confira-se

excerto do decisum (fls. 616-618):

Dessa forma, a indenizag@o precisa corresponder a privacdo injusta do uso do
bem e encontra fundamento ndo necessariamente na interrup¢ao da percep¢ao dos
frutos ou pela frustragdo daquilo que razoavelmente poderia lucrar (finalidade do
imdvel), mas sim na propria demora pelo cumprimento da obrigagdo, nos termos do
artigo 389 do Cdodigo Civil, mormente porque a moradia ¢ fato dotado de expressao
econdmica aferivel, ainda que o beneficiario ndo tenha que, diretamente, despender
recursos para tal.

Dadas as peculiaridades do caso em testilha, o prejuizo material decorrente do
atraso na entrega de imovel (apartamento) estd mais préximo de um dano emergente
do que de lucros cessantes, embora essa questdo, todavia, ndo se afigure de maior
relevancia, dado que, sob o ponto de vista pragmatico, conforme sublinhou a il.
Ministra Maria Isabel Gallotti, sio ambos “as duas faces da mesma moeda”, pois “o
dano, seja em qual dessas rubricas for classificado, serd o mesmo: a privagcdo da
fruicdo do imovel” (Aglnt no AgRg no AR Esp n. 795.125/RJ, Quarta Turma, D Je
de 19/11/2018).

Nessa linha de raciocinio, o ndo recebimento da unidade na data estabelecida,
j4 considerado o prazo de tolerancia, caracteriza prejuizo decorrente do ilicito

negocial, na medida em que o fato de ndo ter a promitente compradora, Bruna

Documento eletronico VDA54500096 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): JOAO OTAVIO DE NORONHA Assinado em: 26/02/2026 18:38:19
Codigo de Controle do Documento: b8faelbf-d5fc-4e63-9674-01leee74cd2b8



Santos de Sousa, sido imitida na posse j& evidencia e expde o dano a ser reparado,
independente de comprovacao de ter efetuado gasto ou ndo com locagdo de imovel
para morar.

Dessarte, para efeito de responsabiliza¢do dos lucros cessantes, por atraso no
cumprimento do prazo de entrega do imovel, envolvida na relacdo de consumo
estabelecida entre a promitente vendedora/rés e a promitente compradora/autora da
unidade imobilidria, restou evidenciado o atraso injustificado na entrega da obra, de
modo que ¢ devido o pagamento de indenizagdao a compradora desde a data em que
escoado o prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta dias), até a data em que
manifestada a inten¢do inequivoca da rescisdo contratual, o que ocorreu mediante a
notificacdo extrajudicial enviada as rés em 14/09/2020, a ser calculada com base no
valor locaticio de imovel assemelhado, a ser apurado em liquidagao de sentenga.

Ademais, essa solugdo observa, inclusive, os principios da equidade e da
isonomia nas relacdes contratuais, que sdo basilares nas relagcdes de consumo, e que
visam estabelecer um equilibrio entre as posi¢des ocupadas pelas partes envolvidas,
na medida em que resguarda e torna objetivo, em certo limite, o valor da
indenizacdo devida, evitando prejuizo de uma parte e vantagem excessiva da outra.

Destaca-se, ainda, que este foi o entendimento firmado pelo Superior Tribunal
de Justica, por ocasido do julgamento do Tema Repetitivo n® 966.

Como visto, o entendimento da Corte de origem esta em consonancia
com a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, de que o atraso na entrega
do imdvel enseja pagamento de indenizagdo por lucros cessantes durante o periodo
de mora do promitente-vendedor, sendo presumido o prejuizo do promitente-

comprador. A proposito:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. CASO
FORTUITO E FORCA MAIOR. NAO OCORRENCIA. SUMULA 7/STJ.
LUCROS CESSANTES. CABIMENTO. PRECEDENTES. SUMULA 83/STJ.
COMISSAO DE CORRETAGEM. LEGALIDADE DA TRANSFERENCIA DA
OBRIGACAO AO ADQUIRENTE DO IMOVEL, DESDE QUE OBSERVADO O
DEVER DE INFORMACAO. TRIBUNAL DE ORIGEM RECONHECEU NAO
TER SIDO CUMPRIDA A REFERIDA EXIGENCIA. RESTITUICAO DAS
VERBAS DEVIDAS. DESPESAS CONDOMINIAIS. IMPOSTOS. AUSENCIA
DE IMISSAO NA POSSE. RESPONSABILIDADE DO VENDEDOR. AGRAVO
INTERNO IMPROVIDO.

1. O Tribunal estadual concluiu pela inexisténcia de caso fortuito ou forga
maior a justificar o atraso da obra. A modificagdo das premissas firmadas na
origem, de modo a acolher a irresignagao recursal, demandaria o reexame do acervo
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fatico-probatorio dos autos, o que ¢ vedado pelo obice da Simula 7/STJ. 2. Nos
termos da jurisprudéncia deste Tribunal Superior, o atraso na entrega do imovel
enseja pagamento de lucros cessantes durante o periodo de mora do promitente
vendedor, sendo presumido o prejuizo experimentado pelo promitente comprador.
Incidéncia da Stimula 83/ST]J.

3. No caso concreto, o Tribunal de origem assentou que a agravante nao
informou devidamente os adquirentes quanto a incidéncia da comissdo de
corretagem. Para rever essa conclusdo, seria necessaria a analise do contrato e dos
elementos fatico-probatorios dos autos, o que estd obstado pelas Stimulas n. 5 e
7/STI. [...]

5. Segundo a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, a
responsabilidade pelo pagamento das despesas condominiais e impostos do imdvel
objeto de contrato de promessa de compra ¢ venda ¢ atribuida ao vendedor quando
constatado que o comprador ndo foi imitido na posse. [...]

7. Agravo interno improvido. ( Agint no REsp 1898750-SP, Rel. Ministro
MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA , julgado em, 15/3/2021,
DJe de 17/3/2021, g.n.)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. VIOLACAO AO
ART. 1.022 DO CPC. NAO OCORRENCIA. VICIO DE QUALIDADE. ATRASO
NA ENTREGA DA OBRA . CULPA DA CONSTRUTORA. SUMULA 7 DO STI.
LUCROS CESSANTES DEVIDOS. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL.
AUSENCIA DE INDICACAO DO DISPOSITIVO LEGAL VIOLADO. SUMULA
284 DO STF. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

[...]

3." Nos termos da jurisprudéncia do STJ, o atraso na entrega do imdvel enseja
pagamento de indenizagdo por lucros cessantes durante o periodo de mora do
promitente vendedor, sendo presumido o prejuizo do promitente comprador "(
EREsp 1341138/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, SEGUNDA
SECAO, julgado em 09/05/2018, DJe 22/05/2018).

[...]

5. Agravo interno ndo provido. ( AgInt nos EDcl no REsp 1717053-PR, Rel.
Ministro LUIS FELIPE SALOMAO , QUARTA TURMA , julgado em 23/11/2020,
DlJe de 2/12/2020, g.n.).

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. RECURSO INTERPOSTO NA VIGENCIA DO NCPC. ACAO DE
RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM DEVOLUCAO DE QUANTIAS
PAGAS E INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO
INJUSTIFICADO NA ENTREGA DA OBRA. DESFAZIMENTO DO NEGOCIO
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JURIDICO POR CULPA EXCLUSIVA DA PROMITENTE VENDEDORA.
LUCROS CESSANTES. DEVIDOS DURANTE O PERIODO DE MORA DO
INCORPORADOR. PRECEDENTES. RECURSO NAO PROVIDO.

[...]

2. A jurisprudéncia desta Corte se firmou no sentido de ser cabivel a
condenacdo ao pagamento de lucros cessantes ainda que o contrato venha a ser
resolvido por culpa do promitente vendedor/construtor. Precedentes.

3. Agravo interno nao provido. (Agint no REsp 1886334-SP, Rel. Ministro
MOURA RIBEIRO, TERCEIRA TURMA, julgado em 11/11/2020, DJe de
16/11/2020, g.n.)

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ATRASO NA ENTREGA DE OBRA. CLAUSULA DE
TOLERANCIA. VALIDADE. LUCROS CESSANTES. ACORDAO RECORRIDO
EM CONSONANCIA COM A JURISPRUDENCIA DO STJ. SUMULA N. 83 DO
STJ. DANO MORAL. SUMULA N. 284/STF. VALOR DA INDENIZACAO.
SUMULA N. 7/STJ. ALINEA C. AUSENCIA DE COMPROVACAO DA
DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

[...]

2." Nos termos da jurisprudéncia do STJ, o atraso na entrega do imovel enseja
pagamento de indenizagdo por lucros cessantes durante o periodo de mora do
promitente vendedor, sendo presumido o prejuizo do promitente comprador "( Aglnt
no AREsp 1.031.640-AM, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA
TURMA, julgado em 25/6/2019, DJe 1°/7/2019).

[...]

6. Agravo interno a que se da parcial provimento, a fim de considerar valida a
clausula de tolerancia prevista no contrato.

(AgInt no AREsp 1419022-SP, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA , QUARTA TURMA , julgado em, 6/10/2020, DJe de 9/10/2020, g.n.)

Aplicavel, portanto, o dbice da Sumula n. 83 do STJ.

III - Art. 186 do Codigo Civil

A parte recorrente afirma que nao praticou ato ilicito porque o atraso
decorreu da alta inadimpléncia dos cooperados e da inexisténcia de recursos além
dos rateios e que ndo ha dano moral.

O acordao consignou a auséncia de comprovacao idonea da alegada
inadimpléncia dos cooperados, atribuiu as empreendedoras a assuncao dos riscos
inerentes a atividade e reconheceu o dano moral diante da falta de justificativa
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plausivel para atraso superior a dois anos além do prazo de tolerancia, fixando a
indenizag¢dao em R$ 10.000,00.

Tal entendimento alinha-se a jurisprudéncia do STJ, segundo a qual,
embora o simples atraso na disponibilizacdo do imovel ndo gere automaticamente
dano moral, a indenizagdo ¢ devida quando as circunstancias evidenciam prejuizo
extrapatrimonial real, como nos casos de atraso excessivo devidamente
comprovado nos autos. Nesse sentido: Aglnt nos EDcl no REsp 1780788-RJ,
relator Ministro Luis Felipe Salomao, Quarta Turma, j. em 31/5/2021, DJe de
7/6/2021. E ainda:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA.
FORTUITO INTERNO. FALHA GEOLOGICA NO TERRENO. RISCO
INERENTE A ATIVIDADE. DANO MORAL. ATRASO EXPRESSIVO
SUPERIOR A DOIS ANOS. EXISTENCIA DE CIRCUNSTANCIA
EXCEPCIONAL. JUROS DE MORA. TERMO INICIAL. CITACAO. AGRAVO
INTERNO NAO PROVIDO.

1. O fortuito interno, fato imprevisivel e inevitavel ocorrido no momento da
realizacdo do servico ou da fabricacdo do produto, como ¢ o caso da alegada
existéncia de falha geoldgica no terreno adquirido para a construcdo do
empreendimento, ndo exclui a responsabilidade do fornecedor, porque relaciona-se
com a atividade e aos riscos da atividade.

2. O simples inadimplemento contratual em razdo do atraso na entrega do
imovel ndo ¢ capaz, por si sd, de gerar dano moral indenizavel, sendo necessaria a
comprovacdo de circunstancias especificas que podem configurar a lesdo
extrapatrimonial.

3. Na hipotese, o atraso de mais de dois anos na entrega do imovel supera o
mero inadimplemento contratual, devendo ser mantida a indeniza¢do por danos
morais. Precedentes.

4. Os juros moratorios, nos casos de responsabilidade contratual, fluem a
partir da data de citagdo. Precedentes.

5. Agravo interno a que se nega provimento. (Agint no AREsp 941.250-RJ,
relator Ministro Raul Aragjo, Quarta Turma, j. em 19/3/2019, DJe 29/3/2019.)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL COM PEDIDO DE DEVOLUCAO DE
VALORES CUMULADA COM INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E
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COMPENSACAO POR DANOS MORAIS.ATRASO NA ENTREGA DE
IMOVEL. DISTRATO. INICIATIVA DO COMPRADOR. RETENCAO ENTRE
10% E 25% DAS PRESTACOES PAGAS. LUCROS CESSANTES. PREJUIZO
PRESUMIDO. DANO MORAL. OCORRENCIA. LONGO ATRASO.
ALTERACAO DO VALOR FIXADO. INCIDENCIA DA SUMULA 7/STJ.
HARMONIA ENTRE O ACORDAO RECORRIDO E A JURISPRUDENCIA DO
STIJ.

1. Agdo de rescisao contratual com pedido de devolucao de valores cumulada
com indenizagdo por danos materiais ¢ compensagao por danos morais em razao de
atraso na entrega de imovel.

[...]

4. Cabimento de compensacao por danos morais em virtude do atraso superior
a dois anos na entrega de imovel. Precedentes.

5. A alteracdo do valor fixado a titulo de compensagdo por danos morais
somente ¢ possivel, em recurso especial, nas hipdteses em que a quantia estipulada
pelo Tribunal de origem revela-se irrisdria ou exagerada.

6. Agravo interno no recurso especial ndo provido. (Agint no REsp 1.804.123-
SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, j. em 9/9/2019, DJe
11/9/2019.)

Assim, a vista das premissas faticas fixadas pelo Tribunal de origem e
por encontrar-se o acordao recorrido em harmonia com a jurisprudéncia do
Superior Tribunal de Justi¢a, incidem as Simulas n. 83 ¢ 7/STJ, circunstancia que
inviabiliza o exame do alegado dissidio jurisprudencial.

Quanto ao valor arbitrado a titulo de danos morais, R$ 10.000,00 (dez
mil reais), ndo se mostra excessivo, € sua eventual revisdo exigiria o reexame do
conjunto fatico-probatorio, hipotese vedada pela Simula n. 7 do STIJ.

IV - Art. 80, caput e paragrafo unico, da Lei n. 5.764/1971

Sustenta a parte recorrente que o acérdao recorrido desconsiderou a
natureza do regime cooperativo e o sistema de rateio previsto na Lei n. 5.764/1971,
ao impor restitui¢do imediata e integral dos valores ao consumidor,

Como ja destacado, o acordao recorrido afirmou a incidéncia do CDC as
cooperativas (Stmula n. 602 do STJ), rejeitou a tese de prazo meramente

estimativo, registrou que as rés ndo comprovaram com planilhas ou historico a
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inadimpléncia e destacou que a estipulagdo de prazo certo vincula o fornecedor,
nao podendo ser prorrogada ad aeternum, sob pena de transferir o risco da
atividade ao consumidor.

Como visto, a questdo relativa a alegada prevaléncia do regime
cooperativo sobre o prazo contratual foi decidida pelo Tribunal a quo com
fundamento na andlise das clausulas contratuais e na incidéncia do CDC.

Rever esse entendimento encontra 6bice nas Simula 5 ¢ 7 do STJ

Quanto ao dever de restituicdo dos valores pagos, o entendimento
proferido no acorddo estd em consondncia com a Sumula n. 543 do STJ, o que

atrai, também aqui, a incidéncia da Sumula n. 83 do STJ . A propésito:

PROCESSO CIVIL. AGRAVO INTERNO. RAZOES QUE NAO
ENFRENTAM O FUNDAMENTO DA DECISAO AGRAVADA. PROMESSA
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. FORTUITO
EXTERNO. INEXISTENCIA. REEXAME DE PROVAS. SUMULA 7/STIJ.
CULPA EXCLUSIVA DO PROMITENTE VENDEDOR. RESTITUICAO
INTEGRAL DAS PARCELAS PAGAS. SUMULA 543 DO STJ. CLAUSULA
PENAL. INVERSAO. TEMA 971/STJ. AUSENCIA DE INDICACAO DE
DISPOSITIVO INFRACONSTITUCIONAL. SUMULA N° 284/STF.

1. As razdes do agravo interno ndo enfrentam adequadamente o fundamento
da decisdo agravada.

2. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatoria (
Stmula 7/STJ).

3. "Na hipotese de resolucdo de contrato de promessa de compra e venda de
imével submetido ao Codigo de Defesa do Consumidor, deve ocorrer a imediata
restituicdo das parcelas pagas pelo promitente comprador - integralmente, em caso
de culpa exclusiva do promitente vendedor/construtor, ou parcialmente, caso tenha
sido o comprador quem deu causa ao desfazimento" (Simula 543/STJ).

4. A jurisprudéncia do STJ firmou o entendimento no sentido de que no
contrato de adesdo firmado entre o comprador e a construtora/incorporadora,
havendo previsdo de clausula penal apenas em desfavor do adquirente, devera ela
ser considerada para a fixacao da indenizagdo pelo inadimplemento do vendedor.

5. A auséncia de indicacdo de dispositivo infraconstitucional violado ou sobre
o qual recaia o dissidio jurisprudencial atrai a aplicagdo do Obice contido na
Stimula n°® 284/STF.
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6. Agravo interno a que se nega provimento. ( Aglnt no AREsp n. 1.919.381-
RJ, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti , Quarta Turma, julgado em 28/11/2022,
DlJe de 2/12/2022.)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA DO BEM. SUMULA 7
DO STJ. RESTITUICAO INTEGRAL DAS PARCELAS PAGAS. SUMULA 543
DO STJ. LUCROS CESSANTES. DANO MATERIAL PRESUMIDO.
PRECEDENTES. JUROS DE MORA. CITACAO. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO.

1. No presente caso, o acolhimento da pretensao recursal, para afastar a culpa
da construtora pelo atraso na entrega do imoével, demandaria a alteracdo das
premissas fatico-probatérias estabelecidas pelo acorddo recorrido, com o
revolvimento das provas carreadas aos autos, o que €

vedado em sede de recurso especial, nos termos do enunciado da Sumula 7 do
STIJ.

2. O STJ possui firme o entendimento no sentido de que na hipotese de
resolucao de contrato de promessa de compra ¢ venda de imovel submetido ao
Codigo de Defesa do Consumidor, deve ocorrer a imediata restitui¢do das parcelas
pagas pelo promitente comprador - integralmente, em caso de culpa exclusiva do
promitente vendedor/construtor, ou parcialmente, caso tenha sido o comprador
quem deu causa ao desfazimento"(Stmula 543/STJ).

3." Nos termos da jurisprudéncia do STJ, o atraso na entrega do imdvel enseja
pagamento de indenizagdo por lucros cessantes durante o periodo de mora do
promitente vendedor, sendo presumido o prejuizo do promitente comprador "(
EREsp 1341138/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, SEGUNDA
SECAO, julgado em 09/05/2018, DJe 22/05/2018).

4. No caso de ilicito contratual, os juros de mora sao devidos a partir da
citacdo. Precedentes.

5. Agravo interno nao provido. (Aglnt no REsp n. 1.987.981-SP, relator
Ministro Luis Felipe Salomao , Quarta Turma, julgado em 9/8/2022, DJe de
16/8/2022.)

O mesmo se d4 com relagdo ao termo inicial dos juros de mora, em que
a reitera-se que a orientagao do Tribunal @ guo também esta em consonancia com a
jurisprudéncia do STJ, que entende que, nos casos de rescisdo contratual por
inadimplemento da promitente-vendedora, o termo inicial para a incidéncia ¢ a

data da citagdo, por se tratar de responsabilidade contratual. Nesse sentido:

CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. RECURSO
MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC. ACAO DE INDENIZACAO POR

Documento eletronico VDA54500096 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): JOAO OTAVIO DE NORONHA Assinado em: 26/02/2026 18:38:19
Codigo de Controle do Documento: b8faelbf-d5fc-4e63-9674-01leee74cd2b8


https://www.jusbrasil.com.br/jurisprudencia/stj/sumulas/sumula-n-7-do-stj/1289710547
https://www.jusbrasil.com.br/jurisprudencia/stj/sumulas/sumula-n-543-do-stj/1289711140
https://www.jusbrasil.com.br/jurisprudencia/stj/sumulas/sumula-n-7-do-stj/1289710547

DANOS MATERIAIS E MORAIS. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. RESPONSABILIDADE PELO INADIMPLEMENTO CONTRATUAL.
INTERPRETACAO DE CLAUSULAS E REVISAO DO ACERVO FATICO DOS
AUTOS. INCIDENCIA DAS SUMULAS N.os 5 E 7 DO STJ. RESTITUICAO DA
INTEGRALIDADE DOS VALORES PAGOS. APLICACAO DA SUMULA N.°
568 DO STJ. INCIDENCIA DE JUROS DE MORA. TERMO INICIAL. DATA
DA CITACAO. DECISAO MANTIDA. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Aplica-se o NCPC a este julgamento ante os termos do Enunciado
Administrativo n.° 3, aprovado pelo Plenéario do STJ na sessdo de 9/3/2016: Aos
recursos interpostos com fundamento no CPC-2015 (relativos a decisdes publicadas
a partir de 18 de marco de 2016) serdo exigidos os requisitos de admissibilidade
recursal na forma do novo CPC.

2. No caso, para ultrapassar a conclusdao do Tribunal estadual, a fim de
reconhecer que a rescisdo da promessa de compra e venda de imovel ocorreu por
iniciativa do adquirente, seria necessaria a interpretacdo de cldusulas do contrato
firmado entre as partes, assim como a reincursdo no acervo fatico-probatorio dos
autos, o que ¢ vedado nesta sede excepcional, ante os 6bices das Simulas n.°s 5 e
7 do STIJ.

3. Em se tratando de rescisdo de promessa de compra e venda por culpa do
vendedor, deve ser restituida a integralidade dos valores pagos pelo comprador.
Incidéncia da Stimula n.° 568 do STJ.

4. Conforme o entendimento do STJ, incidem juros moratérios a partir da
citacdo em se tratando de inadimplemento contratual por parte da promitente
vendedora, o que foi reconhecido no caso.

5. Agravo interno nao provido. (Agint no REsp n. 2.013.385-MG, relator
Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, j. em 28/11/2022, DJe de 30/11/2022.)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ALEGACAO DE
OFENSA AOS ARTIGOS 489 E 1.022 DO CPC-2015. NAO CONFIGURACAO.
INEXISTENCIA DE OMISSAO NO ACORDAO RECORRIDO QUANTO AS
MATERIAS APONTADAS. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO DE
TEMA NAO INDICADO COMO OMITIDO PELA RECORRENTE.

SUMULAS 282 E 356 DO STF. RESCISAO DE CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL.
CULPA EXCLUSIVA DA PROMITENTE VENDEDORA. SUMULA 543 DO
STJ. RESCISAO CONTRATUAL. IMEDIATA RESTITUICAO DOS VALORES
PAGOS PELO PROMITENTE COMPRADOR.

INAPLICABILIDADE DA TEORIA DO ADIMPLEMENTO
SUBSTANCIAL. TERMO INICIAL DOS JUROS MORATORIOS. DATA DA
CITACAO. ACORDAO RECORRIDO EM CONSONANCIA COM A
ORIENTACAO DESTA CORTE SUPERIOR. TEMA 1002/STJ. MANUTENCAO
DA DECISAO AGRAVADA.

AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.
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(Aglnt no REsp n. 1.879.977-SP, relator Ministro Paulo de Tarso Sanseverino,
Terceira Turma, j. em 27/6/2022, DJe de 29/6/2022.)

V - Divergéncia jurisprudencial

Sobre o dissidio jurisprudencial, impde-se ressaltar que:

(1) "a incidéncia das Stimulas 5 ¢ 7 do Superior Tribunal de Justica
impede o exame de dissidio jurisprudencial, uma vez que falta identidade entre os
paradigmas apresentados e os fundamentos do acérdado, tendo em vista a situagdo
fatica do caso concreto, com base na qual o Tribunal de origem deu solugdo a
causa" (Aglnt no AREsp n. 1.232.064/SP, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti,
Quarta Turma, j. em 4/12/2018, DJe 7/12/2018), ¢

(i1) "encontrando-se o aresto de origem em sintonia a jurisprudéncia
consolidada nesta Corte, a Simula 83 do STJ serve de dbice ao processamento do
recurso especial, tanto pela alinea 'a' como pela alinea 'c', a qual viabilizaria o
reclamo pelo dissidio jurisprudencial" (AgInt nos EDcl no AREsp n. 741.863/SP,
relator Ministro Marco Buzzi, Quarta Turma, j. em 30/3/2020, DJe 1°/4/2020).

Resta, pois, prejudicada a apreciacdo do dissidio jurisprudencial
suscitado.

VI - Conclusio

Ante o exposto, conheco do agravo para conhecer em parte do
recurso especial e negar-lhe provimento.

Nos termos do § 11 do art. 85 do CPC, majoro, em 10% sobre o valor ja
arbitrado nas instincias de origem, os honorarios advocaticios em desfavor da
parte ora recorrente, observados, se aplicaveis, os limites percentuais previstos no
§ 2° do referido artigo e ressalvada eventual concessdo de gratuidade de justiga.

E como voto.
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TERMO

A QUARTA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de
03/03/2026 a 09/03/2026, por unanimidade, conheceu parcialmente do recurso, mas lhe negou
provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.

Os Srs. Ministros Raul Araujo, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Luis
Carlos Gambogi (Desembargador Convocado do TJMG) votaram com o Sr. Ministro Relator.
Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Jodo Otavio de Noronha.
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Brasilia, 09 de margo de 2026

Documento eletronico VDA54845991 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): SISTEMA JUSTICA - SERVICOS AUTOMATICOS, Assinado em: 10/03/2026 01:04:35
Codigo de Controle do Documento: a76250ae-8053-4c15-bf2d-24ff78e81d53



