SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N° 2163035 - SP (2024/0295925-1)

RELATOR MINISTRO MOURA RIBEIRO

RECORRENTE PDG REALTY S.A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

ADVOGADO THIAGO MAHFUZ VEZZ| - SP228213

RECORRIDO RICARDO FERREIRA GAZOLI

ADVOGADOS RODRIGO FERREIRA DA COSTA SILVA - SP197933
THOMAS DE FIGUEIREDO FERREIRA - SP197980

INTERES. PDG BARAO GERALDO INCORPORACOES SPE LTDA

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA. LUCROS CESSANTES PRESUMIDOS. INVERSAO DA
CLAUSULA PENAL MORATORIA (TEMA 971/STJ). CUMULAGAO DE CLAUSULA PENAL COM LUCROS
CESSANTES NA HIPOTESE DE MULTA NAO EQUIVALENTE AO LOCATIVO (TEMA 970/STJ). DANO
MORAL IN RE IPSA. JUROS DE MORA DESDE A CITAGAO. INAPLICABILIDADE DO TEMA 1.002/STJ.
ARTS. 389, 402, 403, 416, 479, 480 E 944 DO CC; ART. 373, |, DO CPC. RECURSO ESPECIAL NAO
PROVIDO.

1. Trata-se de recurso especial, fundado nas alineas a e ¢ do art. 105, lll, da Constituicdo Federal, interposto
contra acérddo que, em agdo declaratéria cumulada com indenizagdo por danos materiais e morais e
repeticdo de indébito, reconheceu: devolugdo da comissdo de corretagem; condenagao por lucros cessantes
de 0,5% ao més entre o fim da tolerancia e a entrega das chaves, com corregéo e juros desde a citagao;
possibilidade de cumulagédo com clausula penal por ndo equivaléncia ao locativo; substituicgdo do INCC pelo
IGP-M apds a tolerancia; e dano moral in re ipsa em R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

2. O objetivo recursal é decidir se (i) a condenagao em lucros cessantes pode ocorrer sem prova especifica
do prejuizo e se é admissivel a cumulagdo com clausula penal moratéria, a luz do Tema 970/STJ; (ii) &
possivel a inversao da clausula penal prevista apenas para o inadimplemento do adquirente, a vista dos arts.
479 e 480 do CC e do Tema 971/STJ; (iii) o reconhecimento do dano moral in re ipsa e o valor fixado violam o
art. 944 do CC; (iv) o termo inicial dos juros de mora dos lucros cessantes deve ser a citagdo ou o transito
em julgado; (v) estdo presentes os requisitos de admissibilidade do especial, incluindo prequestionamento e
auséncia de necessidade de reexame de provas.

3. A condenagéo por lucros cessantes, na hipotese de atraso na entrega do imével, decorre da presungéo de

prejuizo do comprador e se calcula sobre o valor econdmico do uso frustrado; a clausula penal moratéria
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pode ser invertida em contratos de adesao para indenizar o inadimplemento do vendedor; a cumulagéo de
clausula penal e lucros cessantes € possivel quando a multa ndo equivale ao locativo; o dano moral se
configura quando o atraso e suas circunstancias transcendem o mero aborrecimento; os juros de mora
incidem desde a citagdo em responsabilidade contratual.

5. Justifica-se tal conclusdo porque (a) ha orientagdo consolidada (Sumula 162 do Tribunal estadual e IRDR,
Tema 5) pela presuncéo de lucros cessantes diante da privagao injusta do uso; (b) o Tema 971/STJ autoriza
a inversdo da clausula penal moratéria em favor do consumidor, por arbitramento judicial; (c) o acérdao
aplica a regra e a excegdo do Tema 970/STJ, admitindo cumulagéo apenas porque a multa ndo é equivalente
ao locativo; (d) o dano moral foi imposto com fundamentacédo especifica quanto a frustracdo da legitima
expectativa de moradia e ao aflitivo estado de angustia; (e) os juros de mora desde a citagdo derivam da
natureza contratual da mora da vendedora, sendo inaplicavel o Tema 1.002/STJ, restrito a rescisdo por
iniciativa do comprador.

4. Recurso especial ndo provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justiga, em Sessao
Virtual de 03/12/2025 a 09/12/2025, por unanimidade, negar provimento ao recurso, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Humberto Martins e Ricardo Villas Bbas
Cueva votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins.

Nao participou do julgamento a Sra. Ministra Nancy Andrighi.

Brasilia, 09 de dezembro de 2025.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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RECURSO ESPECIAL N° 2163035 - SP (2024/0295925-1)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO

RECORRENTE : PDG REALTY S.A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

ADVOGADO : THIAGO MAHFUZ VEZZ| - SP228213

RECORRIDO : RICARDO FERREIRA GAZOLI

ADVOGADOS : RODRIGO FERREIRA DA COSTA SILVA - SP197933
THOMAS DE FIGUEIREDO FERREIRA - SP197980

INTERES. : PDG BARAO GERALDO INCORPORACOES SPE LTDA

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL NA PLANTA.
ATRASO NA ENTREGA. LUCROS CESSANTES PRESUMIDOS.
INVERSAO DA CLAUSULA PENAL MORATORIA (TEMA 971/STJ).
CUMULACAO DE CLAUSULA PENAL COM LUCROS CESSANTES NA
HIPOTESE DE MULTA NAO EQUIVALENTE AO LOCATIVO (
TEMA 970/STJ). DANO MORAL IN RE IPSA. JUROS DE MORA
DESDE A CITACAO. INAPLICABILIDADE DO TEMA 1.002/STJ. ARTS.
389, 402, 403, 416, 479, 480 E 944 DO CC; ART. 373, I, DO CPC.
RECURSO ESPECIAL NAO PROVIDO.

1. Trata-se de recurso especial, fundado nas alineas a e ¢ do art. 105,
[ll, da Constituicdo Federal, interposto contra acérdao que, em agao
declaratoria cumulada com indenizagao por danos materiais € morais e
repeticdo de indébito, reconheceu: devolugdo da comissao de
corretagem; condenagéao por lucros cessantes de 0,5% ao més entre o
fim da tolerancia e a entrega das chaves, com correcao e juros desde a
citacdo; possibilidade de cumulagdo com clausula penal por nao
equivaléncia ao locativo; substituicdo do INCC pelo IGP-M apés a
tolerancia; e dano moral in re jpsa em R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

2. O objetivo recursal é decidir se (i) a condenag&o em lucros cessantes
pode ocorrer sem prova especifica do prejuizo e se € admissivel a
cumulagdo com clausula penal moratéria, a luz do Tema 970/STJ; (ii) é
possivel a inversdao da clausula penal prevista apenas para o
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inadimplemento do adquirente, a vista dos arts. 479 e 480 do CC e do
Tema 971/STJ; (iii) o reconhecimento do dano moral in re ipsa e o valor
fixado violam o art. 944 do CC; (iv) o termo inicial dos juros de mora dos
lucros cessantes deve ser a citagdo ou o transito em julgado; (v) estéo
presentes os requisitos de admissibilidade do especial, incluindo
prequestionamento e auséncia de necessidade de reexame de provas.

3. A condenacgéo por lucros cessantes, na hipétese de atraso na entrega
do imével, decorre da presuncéo de prejuizo do comprador e se calcula
sobre o valor econdmico do uso frustrado; a clausula penal moratéria
pode ser invertida em contratos de adesdo para indenizar o
inadimplemento do vendedor; a cumulacdo de clausula penal e lucros
cessantes € possivel quando a multa ndo equivale ao locativo; o dano
moral se configura quando o atraso e suas circunstancias transcendem
0 mero aborrecimento; os juros de mora incidem desde a citagdo em
responsabilidade contratual.

5. Justifica-se tal conclusdo porque (a) ha orientagdo consolidada
(Sumula 162 do Tribunal estadual e IRDR, Tema 5) pela presungao de
lucros cessantes diante da privagéo injusta do uso; (b) o Tema 971/STJ
autoriza a inverséo da clausula penal moratoéria em favor do consumidor,
por arbitramento judicial; (c) o acérdédo aplica a regra e a exceg¢ao do
Tema 970/STJ, admitindo cumulacdo apenas porque a multa ndo €&
equivalente ao locativo; (d) o dano moral foi imposto com
fundamentagdo especifica quanto a frustracdo da legitima expectativa
de moradia e ao aflitivo estado de angustia; (e) os juros de mora desde
a citagao derivam da natureza contratual da mora da vendedora, sendo
inaplicavel o Tema 1.002/STJ, restrito a rescisdo por iniciativa do
comprador.

4. Recurso especial ndo provido.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial interposto por PDG REALTY S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES e PDG BARAO GERALDO
INCORPORACOES SPE LTDA. (PDG), com fundamento nas alineas a e ¢ do inciso Ill do
art. 105 da Constituicdo Federal, contra acérddao do Tribunal de Justica do Estado de
Sao Paulo, | Camara de Direito Privado, de relatoria do Desembargador Alexandre
Marcondes, assim ementado:

Compromisso de compra e venda. Agdo de indenizagdo por danos
materiais e morais c.c. repeticdo de indébito. Sentenca de parcial
procedéncia. Irresignagdo das partes. Recurso das rés. Beneficio da
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justica gratuita indeferido. Preparo recursal nédo recolhido. Desercgéo.
Recurso do autor. Pagamento da comissdo de corretagem
indevidamente transferido ao adquirente (Tema Repetitivo 938 do STJ).
Atraso na conclusédo do empreendimento patente e incontroverso.
Indenizagéo por lucros cessantes devida no periodo compreendido entre
a expiragao do prazo de tolerancia e a efetiva entrega do imovel (Sumula
n°® 162 desta Corte e Tema 05 do IRDR n° 0023203-35.2016.8.26.0000).
Corregdo monetaria. Substituicdo do INCC pelo IGP-M apdés a expiragdo
do prazo de tolerdancia (Tema 08 do IRDR n° 0023203-
35.2016.8.26.0000 e Sumula n° 163 desta Corte). Dano moral in re ipsa
configurado. Indenizacédo arbitrada em R$ 15.000,00. Recurso do autor
parcialmente provido, ndo conhecido o recurso das rés. (e-STJ, fls. 821 —
834).

Nas razdes de seu apelo nobre interposto com fundamento nas alineas a e ¢
do inciso Ill do art. 105 da Constituicdo Federal, PDG apontou (1) violagdo dos arts. 389,
402, 403 e 416 do CC, ao sustentar a impossibilidade de condenacdo em lucros
cessantes sem prova especifica do prejuizo e de sua relagédo direta e imediata com o
atraso na entrega do imovel; (2) ofensa aos arts. 479 e 480 do CC, por vedar a inversao
da clausula penal prevista apenas contra o adquirente, sem anuéncia e em descompasso
com a disciplina da revisdo contratual; (3) violagao do art. 373, |, do CPC, por suposta
inversao do 6nus da prova quanto aos alegados danos materiais e morais; (4) afronta ao
Tema Repetitivo 970 do STJ, por permitir a cumulagao da clausula penal moratéria com
lucros cessantes, quando a multa contratual indeniza o adimplemento tardio; (5) violagao
do art. 944 do CC, por reconhecer dano moral in re ipsa e por fixar valor que reputa
excessivo, sem demonstracdo de lesdo a personalidade; (6) definicido equivocada do
termo inicial dos juros de mora sobre os lucros cessantes, que, segundo a recorrente,
deveriam incidir a partir do transito em julgado, com apoio no Tema Repetitivo 1.002 do
STJ e no REsp 1.211.323/MS (e-STJ, fls. 837-858).

Houve apresentacdo de contrarrazdes por RICARDO FERREIRA GAZOLI
(RICARDO) defendendo a inadmissibilidade do especial por auséncia de preenchimento
dos pressupostos recursais, falta de prequestionamento, necessidade de revolvimento
fatico-probatoério e auséncia de violagéo a dispositivo de lei federal, pugnando, no mérito,
pela manutencéo integral do acérdao recorrido (e-STJ, fls. 862-873).

E o relatério.
VOTO

Na origem, o caso cuida de compromisso de compra e venda de unidade
imobiliaria no empreendimento Dot Home, em que o adquirente, RICARDO, ajuizou agao
declaratéria de abusividade de clausulas contratuais cumulada com indenizatéria por
danos morais, materiais e lucros cessantes.
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O Juizo de primeira instancia reconheceu o atraso na entrega do imével,
determinou a substituicdo do INCC pelo IGP-M sobre o saldo devedor no periodo
compreendido entre a data prevista para entrega, acrescida do prazo de tolerancia de
180 dias, e a efetiva entrega; aplicou a clausula penal moratéria em favor do adquirente,
atualizada e com juros desde a citagao; afastou danos morais e ndo acolheu a devolugao
da corretagem por ilegitimidade passiva (e-STJ, fls. 601-605).

Em apelagdo, o Tribunal estadual ndo conheceu do recurso da PDG por
desercgao, deu parcial provimento ao recurso do autor para reconhecer a devolucédo da
corretagem por transferéncia indevida do encargo ao adquirente em desconformidade
com o Tema 938 do STJ; fixar lucros cessantes em 0,5% ao més sobre o valor atualizado
do contrato, no periodo entre o fim da tolerancia e a entrega das chaves, com correcéo e
juros de mora desde a citagdo, admitindo a cumulagdo com a multa contratual por
entender ndo equivalente a locativo; manter a substituicdo do INCC pelo IGP-M apés a
tolerancia e reconhecer dano moral in re ipsa, arbitrado em R$ 15.000,00 (quinze mil
reais); e majorar os honorarios a 15% sobre o valor da condenacao (e-STJ, fls. 821-834).

O objetivo essencial do especial é afastar ou reduzir as condenagbes em
lucros cessantes e danos morais; impedir a inversdo da multa contratual; vedar a
cumulacdo de multa e lucros cessantes; e alterar o termo inicial dos juros moratorios,
além de suscitar 6bices de admissibilidade.

Trata-se, portanto, de recurso especial interposto contra acordao que:
reconheceu a devolugéo da corretagem; fixou indenizagéo por lucros cessantes de 0,5%
sobre o valor atualizado do contrato no periodo de mora; admitiu cumulagdo com multa
contratual; substituiu o INCC pelo IGP-M apds a tolerancia; e condenou ao pagamento de
danos morais.

O objetivo recursal € decidir se (i) € possivel a condenagdo em lucros
cessantes sem prova especifica do prejuizo e se é admissivel a cumulagdo com clausula
penal moratoria, a luz do Tema 970 do STJ; (ii) pode o Judiciario inverter clausula penal
contratual prevista apenas para o inadimplemento do adquirente, a vista dos arts. 479 e
480 do CC; (iii) o reconhecimento de dano moral in re ipsa por atraso na entrega do
imoével violou o art. 944 do CC e, subsidiariamente, se o valor deve ser reduzido; (iv) o
termo inicial dos juros de mora incidentes sobre os lucros cessantes deve ser fixado na
citagcdo ou no transito em julgado; (v) estdo presentes os requisitos de admissibilidade,
inclusive o prequestionamento e a inexisténcia de necessidade de reexame de prova,
para conhecimento do especial.

(1) Violacdo dos arts. 389, 402, 403 e 416 do CC
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PDG sustentou que a condenacgao em lucros cessantes depende de prova
especifica e idénea do prejuizo, bem como da relagao direta e imediata com o atraso na
entrega do imovel, ndo se tratando de dano in re ipsa. Argumentou que o ressarcimento
por perdas e danos compreende somente o que efetivamente se perdeu e o que
razoavelmente se deixou de lucrar, exigindo demonstragédo concreta, sob pena de admitir
lucro hipotético vedado pela legislagéo civil. Com base em doutrina citada, aduziu que,
nao havendo comprovag¢ao de destinacdo do bem a locacao, propostas ou valores de
aluguel, ndo se pode presumir lucros cessantes; subsidiariamente, defendeu que, se
mantida a condenacgao, o periodo deveria iniciar apenas apos o prazo de tolerancia e até
o habite-se (e-STJ, fls. 841-847).

Ocorre que, no ambito desta controvérsia, ha orientacdo consolidada no
Egrégio Tribunal estadual e mengao expressa a jurisprudéncia do STJ nas decisdes de
origem, no sentido de que o atraso injusto na entrega de imdvel implica presungao de
prejuizo e autoriza a condenacao por lucros cessantes, dispensando prova especifica de
destinagao locaticia ou de propostas de aluguel.

O acordao recorrido, ao aplicar a Sumula 162 do préprio Tribunal, assentou
que Descumprido o prazo para a entrega do imovel objeto do compromisso de venda e
compra, é cabivel a condenacdo da vendedora por lucros cessantes, havendo a
presungdo de prejuizo do adquirente, independentemente da finalidade do negdcio (e-
ST, fls. 824/825).

Na mesma linha, o IRDR n.° 0023203-35.2016.8.26.0000, Tema 5, firmou que
0 atraso da prestagdo de entrega de imoével objeto de compromisso de compra e venda
gera obrigacdo da alienante indenizar o adquirente pela privagdo injusta do uso do bem.
O uso sera obtido economicamente pela medida de um aluguel, que pode ser calculado
em percentual sobre o valor atualizado do contrato [...] (e-STJ, fls. 824/825).

A sentenca também registrou a orientagao do STJ de que, nas situagbes em
que ha atraso injusto na transferéncia ou entrega da posse, ha presungdo relativa da
existéncia de danos materiais na modalidade Ilucros cessantes (REsp 1.633.274/SP),
tendo, entretanto, adequado a cumulagao conforme o Tema 970 (e-STJ, fls. 603/604).

A luz desses precedentes e da simula especifica, é correta a fixagéo de lucros
cessantes, por presungao de prejuizo, afastando a exigéncia da prova pormenorizada do
proposito de locagao invocada pela recorrente, por contrariar a ratio decidendi firmada na
jurisprudéncia aplicada no caso (e-STJ, fls. 824-828).

Confiram-se, nesse sentido, os seguintes precedentes:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS. ATRASO NA
ENTREGA DA OBRA. LUCROS CESSANTES . CABIMENTO. DANO
MATERIAL PRESUMIDO. ACORDAO RECORRIDO EM DISSONANCIA
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COM A JURISPRUDENCIA DO STJ. PROVIMENTO PARCIAL DO
RECURSO ESPECIAL . AGRAVO INTERNO DESPROVIDO. 1. A
Segunda Sec¢do, no julgamento dos EREsp 1.341 .138/SP, de
relatoria da eminente Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI (julgado em
9/5/2018 e publicado no DJe de 22/05/2018), concluiu que,
"descumprido o prazo para a entrega do imdvel objeto do
compromisso de compra e venda, é cabivel a condenacao da
vendedora por lucros cessantes, havendo a presung¢ao de prejuizo
do adquirente, ainda que ndo demonstrada a finalidade negocial da
transagdo”, de modo que a indenizagdo dos lucros cessantes deve
ser calculada com base no valor locaticio do bem, no periodo de
atraso na entrega do imoével, o que, no caso dos autos, sera
apurado em liquidagdo de sentenca. 2. Divergéncia do acérdao
recorrido com o entendimento desta Corte.Agravo conhecido para dar
parcial provimento ao recurso especial interposto pela parte ora
agravada . 3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 2.324.609/SP, Re. Ministro RAUL ARAUJO,
Julgamento: 25/9/2023, QUARTA TURMA, DJe 28/9/2023 - sem
destaques no original)

CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO
RECURSO ESPECIAL. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL.
PAGAMENTO DE INDENIZACAO POR LUCROS CESSANTES
DURANTE O PERIODO DE MORA DO VENDEDOR . PRESUNCAO DO
PREJUIZO DO PROMITENTE COMPRADOR. LUCROS CESSANTES.
SUMULA N. 5/STJ E 7/STJ . 1. O atraso na entrega do imével enseja
pagamento de indenizacdao por lucros cessantes durante o periodo
de mora do vendedor, sendo presumido o prejuizo do promitente
comprador. Nesse sentido: Agint no AREsp n. 2 .302.194/BA, relator
Ministro Raul Araujo, Quarta Turma, julgado em 14/8/2023, DJe de
18/8/2023. 2. As instdncias origindrias entenderam, consoante
analise do acervo fatico-probatério, que houve a caracterizagcido de
lucros cessantes porque o credor razoavelmente deixou de lucrar,
por efeito direto e imediato da inexecucdo da obrigacdo pelo
devedor .3. Analisar meritoriamente o acerto ou ndo do julgamento
do tribunal a quo, que embasou seu entendimento com fulcro na
interpretagdo das clausulas contratuais e dos fatos trazidos pelas
partes litigantes, levaria a incursdo no acervo fatico-probatério, o
que nao é permitido no STJ, conforme teor das Sumulas n. 5/STJ e 7
/STJ.Agravo interno ngo provido.

(AgInt nos EDcl no REsp 2.031.725/SP, Rel. Ministro HUMBERTO
MARTINS, Julgamento: 18/3/2024, TERCEIRA TURMA, DJe 20/3/2024 —
sem destaques no original)

No tocante ao periodo de incidéncia, a irresignagcdo subsidiaria de
PDG igualmente nao procede. O acérdao delimitou, de forma expressa, que:
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A indenizagéo por lucros cessantes é devida no periodo compreendido
entre a expiragdo do prazo de toleréncia e a efetiva entrega das chaves
ao adquirente, com o acréscimo de corre¢do monetaria a partir dos
respectivos vencimentos e juros de mora de 1% ao més desde a citagao
(e-STJ, fls. 825/826).

Logo, a tese de que somente seria devida até o habite-se colide com a
orientagéo vinculante local do IRDR, Tema 5, e com a moldura fatica reconhecida, que
privilegia a privagdo do uso até a disponibilizacdo das chaves, e ndo a data
administrativa do habite-se (e-STJ, fls. 824-828; 841-847).

Afastam-se, portanto, estas alegacgoes.

(2) Ofensa aos arts. 479 e 480 do CC

No que tange a ofensa aos arts. 479 e 480 do Cddigo Civil, a PDG afirmou ser
indevida a inversdo da clausula penal originalmente prevista apenas para o
inadimplemento do adquirente, sem sua anuéncia expressa, sob pena de revisao
contratual em descompasso com a disciplina legal. Alegou que o Judiciario ndo pode
impor a vendedora clausula penal destinada ao comprador, sob o argumento de
equidade, sem observancia da vontade contratual e do contraditorio; invocou, ainda,
entendimento enunciativo sobre modificagdes contratuais equitativas condicionadas a
manifestacéo das partes, reforcando que, a luz do Cdédigo de Defesa do Consumidor,
eventual abusividade demandaria nulidade da clausula e ndo sua aplicagao invertida (e-
STJ, fls. 845-848).

Todavia, no ponto, a orientagao vinculante do Superior Tribunal de Justica
afasta a tese de que a inversao da clausula penal moratéria dependeria de anuéncia das
partes ou configuraria revisao contratual incompativel com o regime legal. Com efeito, no
julgamento do Tema Repetitivo 971, o STJ firmou a compreensao de que, em contratos
de adeséao firmados entre comprador e construtora/incorporadora, havendo previsao de
clausula penal apenas para o inadimplemento do adquirente, deve ela ser considerada
para fixar a indenizagao pelo inadimplemento do vendedor, convertendo-se obrigacbes
heterogéneas em dinheiro por arbitramento judicial, sem necessidade de concordancia
do fornecedor nem nulidade da clausula, exatamente para recompor o equilibrio
contratual e a boa-fé objetiva (e-STJ, fls. 828/829).

O acérdao recorrido aplicou, de forma expressa, essa tese vinculante,
assentando que a clausula penal é passivel de inversao e serve de parametro para
indenizar o adimplemento tardio da obrigagdo da vendedora, razdo pela qual a objecao
fundada nos arts. 479 e 480 do CC né&o prospera, porquanto 0 mecanismo de inversao
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nao configura modificagcdo contratual voluntaria, mas técnica de tutela prevista na
jurisprudéncia repetitiva, orientada pela fungdo social do contrato e pela paridade de
tratamento entre as partes em contratos de consumo (e-STJ, fls. 828/829).

Quanto a cumulagado da clausula penal moratéria com lucros cessantes, a
PDG invoca o Tema Repetitivo 970 do STJ. No entanto, a propria tese fixada estabelece
a regra e a excegao: em regra, sendo a clausula penal moratéria equivalente ao locativo,
afasta-se a cumulagdo; excepcionalmente, quando a multa contratual ndo apresenta
equivaléncia com os locativos de mercado, é possivel cumular, a fim de complementar a
indenizagao pelos prejuizos do adimplemento tardio.

No caso concreto, o Tribunal estadual admitiu a cumulagédo exatamente
porque a multa contratual ndo se mostrava equivalente ao valor locativo, amparando-se
em precedentes do STJ que, a luz do Tema 970, reconhecem a possibilidade de
cumulagao quando a penalidade € aquém dos encargos locaticios, como decidido no
REsp 2.025.166/RS (Terceira Turma, rel. ministro Ricardo Villas Béas Cueva) e no Agint
no AREsp 1.997.393/RJ (Quarta Turma, rel. ministro Antonio Carlos Ferreira), ambos
expressamente citados no acordao (e-STJ, fls. 830/831).

Nesse sentido, confira-se:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INDENIZACAO. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL . CLAUSULA PENAL. INVERSAO EM
DESFAVOR DA PROMITENTE-VENDEDORA. POSSIBILIDADE.
AGRAVO INTERNO PROVIDO . 1. A Segunda Sec¢do desta Corte
firmou tese contraria ao entendimento adotado pelo Tribunal de
origem e assinalou que, "no contrato de adesdo firmado entre o
comprador e a construtora/incorporadora, havendo previsao de
clausula penal apenas para o inadimplemento do adquirente, devera
ela ser considerada para a fixagcdo da indenizagdo pelo
inadimplemento do vendedor" (Tema 971/STJ). 2. De outro lado, a
Segunda Secédo, igualmente em sede de recurso repetitivo, firmou
entendimento de que "A cldausula penal moratéria tem a finalidade
de indenizar pelo adimplemento tardio da obrigacdo, e, em regra,
estabelecida em valor equivalente ao locativo, afasta-se sua
cumulagdo com lucros cessantes” (Tema/STJ n . 970).3. Agravo
interno provido para dar parcial provimento ao recurso especial, a fim de
reconhecer a possibilidade de o recorrente optar pela indenizacdo pelo
periodo de mora, tomando-se como parametro a clausula penal
moratéria estabelecida apenas em beneficio da incorporadora, mediante
liquidagao por arbitramento, afastando-se, nesse caso, a condenagdo ao
pagamento de lucros cessantes.

(Aglnt no REsp: 1.706.548/SP, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, Julgamento:
21/9/2020, QUARTA TURMA, DJe 8/10/2020 — sem destaques no
original)
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Desse modo, nao ha afronta ao Tema 970, pois a hipdtese subsume-se a
excecao admitida pela propria Corte Superior: clausula penal sem equivaléncia locativa
permite condenacdo cumulativa de lucros cessantes pelo periodo de mora, com os
consectarios fixados segundo a moldura fatica reconhecida (e-STJ, fls. 828-831).

Em suma, a inversdo da clausula penal moratéria decorre diretamente do
Tema 971/STJ e nado exige anuéncia das partes, afastando a pretenséo de nulidade com
base nos arts. 479 e 480 do CC; e a cumulagdo com lucros cessantes, longe de
contrariar o Tema 970/STJ, foi corretamente admitida porque a multa contratual ndo se
mostrou equivalente ao locativo, tal como assentado pela jurisprudéncia citada no proprio
acoérdao recorrido (e-STJ, fls. 828-831).

(3) Violagdo do art. 373, |, do CPC

A PDG apontou violagéo do art. 373, |, do Cédigo de Processo Civil ao afirmar
que houve indevida inversdo do 6nus probatorio quanto aos supostos danos materiais e
morais. Destacou que cabia a RICARDO demonstrar os fatos constitutivos de seu direito,
0 que nao ocorreu, e que a condenagao em lucros cessantes e em danos morais foi
proferida sem a necessaria comprovagao objetiva de prejuizo patrimonial ou de lesao a
personalidade, contrariando a regra legal de distribuicdo do 6nus da prova (e-STJ, fls.
846 e 853-856).

Entretanto, o acérdado recorrido reconheceu, com base em orientagao
consolidada, a presunc¢éo do prejuizo material decorrente do atraso na entrega do imével
e a configuragdo do dano moral in re ipsa, dispensando prova especifica do propésito
locaticio ou de abalo concreto, sem operar qualquer inversao indevida do 6nus
probatorio.

Em relagdo aos lucros cessantes, a | Camara de Direito Privado aplicou a
Sumula 162 do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e o Tema 5 do Incidente de
Resolugdo de Demandas Repetitivas n.° 0023203-35.2016.8.26.0000, expressamente
afirmando que o atraso na entrega gera a obrigacao de indenizar pela privagao injusta do
uso, com arbitramento da medida econémica em percentual sobre o valor atualizado do
contrato; fixou o percentual de 0,5% ao més no periodo entre o fim da tolerancia e a
entrega das chaves, com corregao e juros desde a citagao (e-STJ, fls. 824-828).

Quanto ao dano moral, assentou que o evento transcendeu o mero
aborrecimento, reconhecendo-o in re ipsa, com arbitramento em R$ 15.000,00 (quinze
mil reais), e consectarios definidos (e-STJ, fls. 829-833).

Nessas condi¢gbes, ndo houve dispensa do Onus legal do autor; houve
aplicagdo de presungdes juridicas assentadas em jurisprudéncia, de modo que a
condenagao n&o contrariou o art. 373, |, do CPC, mas, ao contrario, observou a regra de
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distribuicdo do 6nus probatério em consonancia com as teses vinculantes e sumulas
locais (e-STJ, fls. 824-833).

Ainda, no ponto especifico da clausula penal, o acérdao recorrido aplicou, de
forma expressa, a tese firmada no Tema Repetitivo 971 do Superior Tribunal de Justica,
segundo a qual, em contrato de adesao entre comprador e construtora/incorporadora,
havendo previsdo de clausula penal apenas para o inadimplemento do adquirente, ela
deve servir de parametro para fixar a indenizacao pelo inadimplemento do vendedor, com
conversdo das obrigagdes em dinheiro por arbitramento judicial; trata-se de técnica de
recomposicdo do equilibrio contratual, que dispensa anuéncia da fornecedora e nao
configura revisao contratual fora dos marcos legais (e-STJ, fls. 828/829).

Assim, a tese recursal de PDG, calcada em suposta inversao indevida do énus
da prova e vedacgao a inversao da clausula penal, dissente do entendimento vinculante
aplicado e nao evidencia violagdo do art. 373, |, do CPC, pois a responsabilizagao
decorreu de presuncgdes juridicas e de parametros normativos fixados pelo proprio STJ e
pelo Tribunal estadual (e-STJ, fls. 824-833).

(4) Afronta ao Tema Repetitivo 970 do STJ

Em relagdo ao Tema Repetitivo 970 do STJ, a PDG asseverou afronta a tese
vinculante ao permitir a cumulacdo da clausula penal moratéria com lucros cessantes.
Para a PDG, a multa contratual, por ter natureza indenizatéria e prefixar perdas e danos
pelo adimplemento tardio, afasta, em regra, a cumulagéo com lucros cessantes; por isso,
requereu o afastamento da condenacgéo cumulativa, sob o argumento de que a decisao
colegiada violou o entendimento consolidado pela Segunda Secdo desta Corte (e-STJ,
fls. 847-850).

Nao obstante, o acoérdao recorrido aplicou corretamente a regra e a excecao
fixadas pela Segunda Segao, acima elucidadas. Consta expressamente que a clausula
penal moratéria afasta a cumulagdo quando estipulada em valor equivalente ao locativo,
mas admite-se a cumulagdo quando a multa ndo apresenta equivaléncia com os
encargos locaticios, hipotese reconhecida nos autos, razdo pela qual foram mantidas,
conjuntamente, a multa e os lucros cessantes de 0,5% ao més sobre o valor do contrato,
no periodo entre o fim da tolerancia e a entrega das chaves (e-STJ, fls. 828-831). Nesse
ponto, a conclusdao do Tribunal estadual foi lastreada em precedentes do Superior
Tribunal de Justiga, os quais afirmam que, ndo havendo equivaléncia locativa, ndo ha
afronta ao Tema 970 na cumulagao, como explicitado, por exemplo, em julgados que
admitem a condenagdo cumulativa quando a multa € aqguém do valor de mercado dos
encargos locaticios (e-STJ, fls. 830/831).
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No que concerne ao dano moral, ainda que o Superior Tribunal de Justica
entenda que o mero atraso na entrega do imovel, por si s6, nao configura dano moral e
exija circunstancias especificas que ultrapassem o mero dissabor do inadimplemento
contratual, o acérdao recorrido identificou elementos concretos que transcenderam o
simples aborrecimento, reconhecendo o dano in re ipsa e fixando a indenizagdo em R$
15.000,00 (quinze mil reais), a luz dos parametros de proporcionalidade e razoabilidade
do art. 944 do CC (e-STJ, fls. 832/833).

Nesse sentido, observe-se:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL.
MULTA CONTRATUAL. JULGAMENTO EXTRA PETITA . REEXAME
DE PROVAS E DE CLAUSULAS CONTRATUAIS. ATRASO
EXCESSIVO NA ENTREGA DE IMOVEL. DANOS MORAIS
CONFIGURADOS. SUMULAS 5 E 7/STJ . 1. Nao obstante o esforco
argumentativo, entendo que a auséncia de qualquer novo subsidio
trazido pelo agravante, capaz de alterar os fundamentos da decisdo ora
agravada, faz subsistir incolume o entendimento nela firmado. 2.
Ultrapassar a concluséo do Tribunal estadual, a fim de reconhecer a
ocorréncia de julgamento extra petita por sua condenagdo ao pagamento
da multa contratual pela inversdo da clausula penal, seria necessaria a
interpretagdo de clausulas do contrato, bem como o reexame das
premissas faticas da causa, o que ndo se admite em recurso especial,
ante os Obices das Sumulas n . 5 e 7 do STJ. 3. O simples
inadimplemento contratual, em regra, nao configura dano
indenizavel. Contudo, também é pacifico o entendimento desta
Corte superior de que o atraso na entrega por longo periodo pode
configurar causa de dano moral indenizavel . Precedentes. 4. Na
hipétese, rever os fundamentos do acordao estadual para afastar a
ocorréncia dos danos morais a partir da tese de que teria havido
mero inadimplemento contratual exigiria exceder os fundamentos
do acérdao impugnado e adentrar no exame das provas e do
contrato, procedimentos vedados em recurso especial, a teor das
Suamulas n. 5 e 7/STJ .Agravo interno improvido.

(Agint no REsp 2.054.394/MG, Rel. Ministro HUMBERTO MARTINS,
Julgamento: 20/11/2023, TERCEIRA TURMA, DJe 22/11/2023 — sem
destaques no original)

Na moldura fatica, registrou-se atraso patente, frustracdo de legitima
expectativa de moradia e aflitivo estado de angustia, com privacao injusta do uso do
bem, fatores que o Tribunal entendeu suficientes para caracterizar ofensa aos direitos da
personalidade e justificar reparagao, alinhando-se, ademais, a jurisprudéncia local em
casos de atraso expressivo em empreendimentos residenciais (e-STJ, fls. 821-833).

Em sintese, a manuteng¢ao do dano moral, e do respectivo quantum, decorreu
da analise das circunstancias especificas do caso concreto e ndo afronta o art. 944 do
CC.
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(5) Violagao do art. 944 do CC

A PDG imputou violagao do art. 944 do Caodigo Civil, sob o fundamento de que
houve reconhecimento de dano moral in re ipsa e fixagdo de valor excessivo sem
demonstracido de efetiva lesdo aos direitos da personalidade. Defendeu que o atraso na
entrega do imoével configura mero descumprimento contratual, n&do bastando para
caracterizar dano moral, e, subsidiariamente, pugnou pela redugdo do quantum
indenizatério, a luz dos principios da proporcionalidade e da razoabilidade, para evitar
enriguecimento sem causa (e-STJ, fls. 848-855).

No entanto, o acdérddao estadual reconheceu, com base em elementos
concretos dos autos, que o atraso foi patente e incontroverso e que a conduta da PDG
envolveu RICARDO em aflitivo estado de angustia, transcendendo o mero
aborrecimento, razdo pela qual considerou configurado o dano moral in re ipsa e fixou
indenizagdo em R$ 15.000,00 (quinze mil reais), observando os parametros da
proporcionalidade e da razoabilidade para afericdo da extensdo do dano (e-STJ, fls. 832
/833).

O julgado expressamente consignou que a aquisicdo de imovel é fato de
relevo na vida das pessoas, que demanda grandes investimentos e representa, em regra,
o alcance do sonho da casa prépria; nesse contexto, a privagéo injusta do uso e a
frustracdo da legitima expectativa justificam a reparagao extrapatrimonial, com corregéo
monetaria a partir do arbitramento e juros de mora desde a citagao (e-STJ, fls. 832/833).

Assim, a tese de que o atraso configuraria mero inadimplemento contratual,
sem repercussdao na esfera da personalidade, foi afastada pela fundamentacao
especifica do acordao recorrido, que sopesou culpa, extensdo do prejuizo e situacao
econdmica das partes, como requer o art. 944, caput, do CC (e-STJ, fls. 832-833; 848-
855).

No tocante ao termo inicial dos juros de mora incidentes sobre os lucros
cessantes, a pretensdo de PDG de aplica-los apenas a partir do transito em julgado néo
se ajusta a moldura do caso. O acérdao fixou os lucros cessantes em 0,5% ao més sobre
o valor atualizado do contrato, no periodo entre o fim da tolerancia e a entrega das
chaves, com corre¢ao monetaria a partir dos respectivos vencimentos e juros de mora de
1% ao més desde a citagao (e-STJ, fls. 828/829).

Tal definicdo decorre de responsabilidade contratual pela mora da promitente-
vendedora e nao de resolugao por iniciativa do promitente comprador, razao pela qual
nao se aplica a tese do Tema 1.002/STJ invocada pela PDG; ao contrario, em hipéteses
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de inadimplemento da construtora, os juros moratérios incidem desde a citagao, como
assentado no proprio acérdao e em harmonia com a orientagao local consolidada (e-STJ,
fls. 828-829; 848-857).

Vejam-se os seguintes julgados:

PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA
IMOBILIARIO . APRECIACAO DE TODAS AS QUESTOES
RELEVANTES DA LIDE PELO TRIBUNAL DE ORIGEM. AUSENCIA DE
AFRONTA AOS ARTS. 489 E 1.022 DO CPC/2015 . AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS N. 282 E 356 DO STF. FALTA DE
IMPUGNACAO A FUNDAMENTO DO ACORDAO RECORRIDO .
SUMULA N. 283/STF. RESCISAO CONTRATUAL. CULPA
RECIPROCA DAS PARTES . MORA EXCLUSIVA DOS
COMPRADORES. VERIFICACAO. REEXAME DO CONTRATO E DO
CONJUNTO FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. SUMULAS N . 5E 7
DO STJ. REVISAO DE CONTRATOS IMOBILIARIOS FINDOS.
POSSIBILIDADE. SUMULA N . 286/STJ. ACORDAO RECORRIDO EM
CONSONANCIA COM JURISPRUDENCIA DESTA CORTE.
SUMULA N. 83/STJ . CONCORRENCIA DE CULPA. DEVOLUCAO
PARCIAL DAS QUANTIAS PAGAS. SUMULA N. 83/STJ .
RESTITUICAO DE VALORES PAGOS. JUROS MORATORIOS. TERMO
A QUO. CITACAO . INAPLICABILIDADE DO TEMA REPETITIVO N.
1.002/STJ. SUMULA N . 83/STJ. LUCROS CESSANTES.
SUMULA N. 83/STJ . DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL. INOVACAO
RECURSAL. DECISAO MANTIDA. [...]. 12. Quanto ao termo inicial
dos juros moratdrios sobre os valores a serem restituidos aos
compradores, deve ser mantida a data da citagao, pois trata-se de
controvérsia relativa a responsabilidade contratual, além de que os
adquirentes nao foram os uUnicos responsaveis pela rescisao .
Desse modo, é inaplicavel o Tema Repetitivo n. 1.002/STJ, segundo
o qual, "nos compromissos de compra e venda de unidades
imobiliarias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em que é pleiteada a
resolucao do contrato por iniciativa do promitente comprador de
forma diversa da clausula penal convencionada, os juros de mora
incidem a partir do trdnsito em julgado da decisdo” . Nova
incidéncia da Sumula n. 83/STJ. 13. De acordo com a jurisprudéncia
do STJ, "ha presuncgéo de prejuizo ao adquirente, em virtude da privagao
do uso do imével a partir da data contratualmente prevista para a entrega
das chaves, sendo devida a condenagédo da empresa ao pagamento de
indenizagdo por lucros cessantes até a data da disponibilizagdo das
chaves" ( Agint no REsp n . 1.792.742/SP, Relator Ministro PAULO DE
TARSO SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 26/8/2019,
DJe 308/2019). Caso de aplicagdo da Sumula n . 83/STJ. 14. O dissidio
jurisprudencial constituiu inovagdo recursal, por falta de arguicao
oportuna no especial. Ainda que assim ndo fosse, a divergéncia
jurisprudencial ndo foi demonstrada, ante a incidéncia das Sumulas n .
284, 282, 256 e 283 do STF e 7 e 83 do STJ. 15. Agravo interno a que
se nega provimento.
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(Agint no AREsp 1.969.889/RJ, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, Julgamento: 28/3/2022, QUARTA TURMA, DJe 31/3/2022 —
sem destaques no original)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. CIVIL E PROCESSUAL
CIVIL. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO . LUCROS
CESSANTES. PREJUIZO PRESUMIDO. PERCENTUAL. VALOR DO
LOCATIVO . TERMO FINAL. DISPONIBILIZACAO DA POSSE DIRETA.
1. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica é no sentido de
que, na hipétese em que o atraso na entrega do imoével ocorre por
culpa do promitente vendedor, o prejuizo do promitente comprador
é presumido, o que enseja o pagamento de lucros cessantes . 2. A
fixacdo do percentual de 1% a titulo de lucros cessantes nao se
distancia da jurisprudéncia do STJ. Precedentes. 3 . O termo final
para incidéncia dos lucros cessantes é a data da disponibilizagcao
da posse direta do imével ao promitente comprador. 4. No
inadimplemento contratual por parte da promitente-vendedora os
juros moratdrios incidem a partir da citacdo, e a correcdo monetaria
desde a data do desembolso. 5. Agravo interno ndo provido.

(Agint no REsp 2.058.675/RN, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, Julgamento: 24/6/2024, TERCEIRA TURMA, DJe 26/0/2024 —
sem destaques no original)

Em sintese, a fixagdo de dano moral em R$ 15.000,00 (quinze mil reais)
observou o art. 944 do CC em vista de circunstancias faticas que extrapolaram o mero
dissabor (e-STJ, fls. 832/833), e o termo inicial dos juros de mora dos lucros cessantes,
definido na citagdo, alinha-se ao regime da responsabilidade contratual pela mora da
vendedora, nao incidindo a tese do Tema 1.002/STJ, que versa sobre resolugao por
iniciativa do comprador (e-STJ, fls. 828-829; 848-857).

(6) Definicdo equivocada do termo inicial dos juros de mora sobre os lucros

cessantes

A PDG sustentou definicdo equivocada do termo inicial dos juros de mora
sobre os lucros cessantes, defendendo que deveriam incidir a partir do transito em
julgado, com apoio no Tema Repetitivo 1.002 do STJ e no REsp 1.211.323/MS.
Argumentou que a obrigagao indenizatoria somente se constitui com a decisao judicial
definitiva, razdo pela qual ndao se poderia fixar juros desde a citagdo em condenagao por
lucros cessantes decorrentes de atraso na entrega de imovel; invocou, ainda, precedente
do Tribunal estadual adotando a mesma diretriz (e-STJ, fls. 856/857).

Contudo, o acérdao recorrido, reconhecendo a responsabilidade contratual
da PDG pelo atraso patente e incontroverso na entrega do imdvel, fixou expressamente
os juros de mora desde a citagdo, no percentual de 1% ao més, solugcédo alinhada a
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natureza da condenagao por mora da promitente-vendedora e a privagao injusta do uso
do bem que enseja lucros cessantes, ndo havendo falar em constituicdo da obrigacao
apenas com o transito em julgado (e-STJ, fls. 825/826).

A sentenga ja havia determinado, no que toca a clausula penal e aos
consectarios, a incidéncia dos juros de mora legais a partir da citagao, diretriz mantida e
ampliada pelo Tribunal estadual ao condenar, também, ao pagamento dos lucros
cessantes no periodo de mora (e-STJ, fls. 603-605; 825-828).

A invocacao do Tema 1.002 do STJ pela PDG nao se ajusta a moldura da
causa. Como a propria PDG delimitou, trata-se de tese aplicada as hipoteses de
resolugao do contrato por iniciativa do promitente comprador, com restituicdo de valores
segundo parametros especificos, em contratos anteriores a Lei n° 13.786/2018; nao é
essa a situacao vertente, na qual houve condenagao por inadimplemento contratual da
vendedora e fixagcao de lucros cessantes pela privacdo do uso do imével, razdo pela qual
0 marco inicial dos juros permanece a citagéo, tal como decidido pelo Tribunal estadual
(e-STJ, fls. 856-857; 825-828).

Em sintese, estando caracterizada a mora contratual da PDG, o acérdao
corretamente fixou os juros de mora dos lucros cessantes desde a citagdo, sendo
inaplicavel o Tema 1.002 do STJ ao caso concreto, que nao versa sobre resolucido por
iniciativa do comprador.

Nessas condigbes, NEGO PROVIMENTO ao recurso especial

MAJORO em 5% o valor dos honorarios advocaticios anteriormente fixados
em favor de RICARDO, limitados a 20%, nos termos do art. 85, § 11, do CPC.

E o voto.

Por oportuno, previno que a interposicdo de recurso contra este acérdao, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera acarretar
condenacé&o nos termos do 1.026, § 2°, do CPC.
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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

TERMO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA
REsp 2.163.035/ SP

Numero Registro: 2024/0295925-1 PROCESSO ELETRONICO

Numero de Origem:
10042952720148260114 202200166408

Sessao Virtual de 03/12/2025 a 09/12/2025

Relator

Exmo. Sr. Ministro MOURA RIBEIRO

Presidente da Sessao

Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Secretario

Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUAGAO

RECORRENTE : PDG REALTY S.A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

ADVOGADO : THIAGO MAHFUZ VEZZI - SP228213

RECORRIDO : RICARDO FERREIRA GAZOLI

ADVOGADOS : RODRIGO FERREIRA DA COSTA SILVA - SP197933
THOMAS DE FIGUEIREDO FERREIRA - SP197980

INTERES. : PDG BARAO GERALDO INCORPORACOES SPE LTDA
ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROMESSA DE COMPRA E VENDA
TERMO

A TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em Sessao Virtual de 03/12/2025
a 09/12/2025, por unanimidade, decidiu negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Daniela Teixeira, Humberto Martins e Ricardo Villas Bbéas Cueva
votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Humberto Martins. Nao
participou do julgamento a Sra. Ministra Nancy Andrighi.
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Brasilia, 09 de dezembro de 2025
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